PROJEKT
UCHWALA NR. ...............

RADY GMINY SKORZEC

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci miejscowosci Dabrowka-ELug i Skérzec w Gminie Skorzec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 28 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U.
2023 poz. 977), w zwigzku z Uchwalg Rady Gminy Skorzec Nr XL11/354/22 z dnia 26.05.2022
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci Dabrowka-Lug i Skorzec w Gminie Skoérzec, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skorzec” przyjetego uchwatg nr XXXVI11/319/22
Rady Gminy Skorzec z dnia 28.01.2022 r. (ujednolicony tekst i rysunek) Rada Gminy uchwala:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci Dabrowka-Lug 1 Skérzec w Gminie Skorzec.

2. Granicg planu stanowi granica obszaru objetego planem wskazana na zatgczniku nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa zatgczniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2.1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1);

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreslonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem literowym;



5)

6)

7)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej lub krawedzi jezdni, poza ktora dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli
naziemnych; ograniczenie nie dotyczy urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy
sposob zagospodarowania terenu,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w tresci niniejszej uchwaty i niezdefiniowane w ustepie

1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1)
2)

3)

4)
5)

§ 3. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
granice terenu objetego projektem planem;

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

symbole literowe powigzane z przeznaczeniem ternu lub zasadami zagospodarowania
terenu;

linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow;

nieprzekraczalne linie zabudowy.
Rozdzial 2

Przeznaczenie terenu
§ 4. 1. Dla terenow ustug handlu lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UH-MN ustala si¢:

1)

2)

przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa ustug handlu do 2 000 m? i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczeniem dopuszczalnym sa:

a) tereny ustug gastronomii, turystyki oraz sktadow i magazynow o ucigzliwosci
dopuszczalnej dla towarzyszacej funkcji mieszkaniowej,

b) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow 1 urzadzen przewidzianych planem;

Cc) zielen;

d) urzadzenia produkcji energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych z uwzglednieniem §
30 ust. 3;

e) urzadzenia stuzgce do gospodarowania wodami opadowymi.

2. Dla terenéw ustug handlu lub ustug gastronomii oznaczonych na rysunku planu

symbolem 1UH-UG ustala sig:

1)

2)

przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa ustug handlu do 2 000 m? i ushug
gastronomii;

przeznaczeniem dopuszczalnym sg:



tereny ustug turystyki oraz sktadéw i magazynow o ucigzliwosci mieszczacej si¢ w
granicach terenu do ktoérego wtasciciel posiada prawo dysponowania,

liniowe, punktowe i1 kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektoéw i urzadzen przewidzianych planem;

zielen;

urzadzenia produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem §
30 ust. 3;

urzadzenia stuzace do gospodarowania wodami opadowymi.

. Dla terenéw produkcji przemystowej lub ustug handlu oznaczonych na rysunku planu

symbolem 1PP-UH i 2PP-UH ustala si¢:

3) przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa produkcji przemystowe;j i ustug handlu do
2000 m?;

4) przeznaczeniem dopuszczalnym sa:

a)
b)

c)
d)

e)

tereny ustug gastronomii, ustug rzemieslniczych oraz sktadéw i magazynow,

liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbg¢dne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektoéw i urzadzen przewidzianych planem;

zielen;

urzadzenia produkcji energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych z uwzglednieniem §
30 ust. 3;

urzadzenia stuzace do gospodarowania wodami opadowymi.

4. Dla terenow drogi zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢
rezerwacje¢ terenu pod poszerzenie drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicami planu z
mozliwos$cia:

a)
b)

c)

d)

budowy chodnikow,
budowy $ciezek rowerowych,

lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 15,0 m, oraz
zieleni urzadzone;j;

urzadzen stuzacych do gospodarowania wodami opadowymi.

5. Dla terenéw drogi lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig
rezerwacj¢ terenu pod poszerzenie drogi powiatowe]j znajdujacej si¢ po za granicami planu z
mozliwoscia:

a)
b)

c)

d)

budowy chodnikow,
budowy $ciezek rowerowych,

lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 15,0 m, oraz
zieleni urzadzone;j;

urzadzen shuzacych do gospodarowania wodami opadowymi.

6. Dla terendow komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KR ustala si¢ realizacje drogi wewngtrznej z mozliwoscia:
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a) budowy chodnikow,
b) budowy s$ciezek rowerowych,

c) lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 15,0m, oraz
zieleni urzadzone;j;

d) urzadzen stuzacych do gospodarowania wodami opadowymi.
Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych, produkcyjnych, ustugowych,
sktadéw, magazynow, budynkow gospodarczych, garazy i innych w linii rozgraniczajacej
Z zastrzezeniem § 5. 2.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu:

1) w odlegtoséci 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicami
planu,

2) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 1KDL,

3) w odleglosci 7 m od linii rozgraniczajacej, stanowigcej granice terenu objetego planem, oraz
stanowigcej granic¢ pasa drogowego drogi znajdujaca si¢ poza granicami planu oznaczonej
symbolem KDLp,

4) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,

5) w odlegtosci 4 m oraz 0 m od linii rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami wskazanymi
na rysunku planu.

§ 6. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw i budowli w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy dziatki z zastrzezeniem zapiséw rozdziatu 8.

§ 7. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektoéw infrastruktury technicznej do 20,0m.
§ 8. Podzial i taczenie dzialek okreslajg przepisy odrgbne o gospodarce nieruchomos$ciami.
§ 9. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zwigzanych z produkcja zwierzeca.

§ 10. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji oraz
biogazowni.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Rozdzial 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz obiektéw i obszaréow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
§ 12. Ustala si¢ ochrone Srodowiska przyrodniczego poprzez oszcz¢dne korzystanie
z terenu i minimalne przeksztalcenie jego powierzchni.

§ 13.Ustala si¢ nakaz ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przed
hatasem zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska.
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§ 14. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu lub wod

powierzchniowych.

§ 15. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen powodujacych zanieczyszczanie

wod, gruntu i powietrza ponad dopuszczalne normy.

§ 16. Ustala si¢ ograniczenie oddziatywania obiektow do granic terenu, do ktérego

inwestor ma tytut prawny.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)

§ 17. Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?.
Rozdzial 5

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-MN ustala sie:

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2 000 m?;
Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0;

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
Ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniem zawartym w § 21.

Dla budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych, sktadéow i magazynéw — 12 m od
poziomu terenu — do dwoch kondygnacji naziemnych;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych — 11 m — do dwoch kondygnacji
naziemnych;

€) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych — 7 m — jedna
kondygnacja naziemna,

d) dachy jedno- dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu potaci do 45° i dachy ptaskie.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-UG ustala sig:
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2 000 m?;
Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2;

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
Ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniem zawartym w § 21.

Dla budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m — do trzech kondygnacji naziemnych;

b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 7 m — jedna kondygnacja;

c) dachy jedno- dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° i dachy ptaskie.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP-UH i 2PP-UH ustala si¢:

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2 000 m?;
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2) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;

3) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0;

4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) Ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniem zawartym w § 21.

6) Dla budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw produkcyjnych — 15 m — do trzech kondygnacji
naziemnych;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, sktadow i magazynoéw, garazy — 12 m
od poziomu terenu — do dwoch kondygnacji naziemnych;

c) dachy jedno- dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° i dachy ptaskie.
Rozdzial 6

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 19. Przy scalaniu i podziale nieruchomos$ci ustala si¢ stosowanie nastepujacych
wskaznikow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 2 000 m? i minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki — 18,0 m;

2) Kat potozenia bocznej granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego 90°— 70°.

3) Dopuszcza si¢ kat potozenia bocznej granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi
powiatowej oznaczonej symbolem 1KDZ 90° - 35°.

4) Parametry, o ktorych mowa w pkt 1 - 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 20. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu granice pasa technologicznego istniejace]
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV o szerokosci 15,0 m, tj. po
7,5 m w obie strony od osi linii dla ktdrego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) zakaz nasadzen drzew i krzewow o wysokosci powyzej 3,0 m oraz hatd i nasypow.

2. W przypadku skablowania lub likwidacji istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
sredniego napiecia 15 KV ograniczenia wynikajace z wyznaczonych pasow technologicznych
nie beda obowigzywaty.

§ 21. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy budynkow i
budowli naziemnych z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingdéw 1 drog
wewngtrznych.



Rozdzial 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 22. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw objetych planem przy pomocy drog
zbiorczych i lokalnych zlokalizowanej poza granicami planu oznaczonych na rysunku planu
symbolami odpowiednio KDZ, KDL oraz KDLp oraz projektowane tereny komunikacji
drogowej wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR.

2. Ustala si¢ ograniczenie ilosci zjazdow na droge zbiorczg zlokalizowang poza granicami
planu oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ do 2 zjazdow.

3. Dopuszcza si¢ uzupekienie obstugi komunikacyjnej o drogi wewnetrzne 0 minimalnej
szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajacych

4. W liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych nie dopuszcza si¢ organizacji miejsc

postojowych.

§ 23. Ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych, w ramach terenow wyznaczonej
planem funkcji z uwzglgdnieniem rzeczywistych potrzeb i minimalnego wskaznika 3 miejsca
parkingowych na 10 zatrudnionych.

§ 24 Ustala si¢, ze tereny objete planem beda wyposazone w pelng infrastrukture
techniczng: wodociag, kanalizacj¢ sanitarng komunalng, sie¢ elektroenergetyczng, sieci
I systemy teleinformatyczne.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ poprzez projektowang sie¢ wodociggowa o $rednicy nominalnej
nie mniejszej niz 110 mm dla wodociggdéw rozdzielczych 1 40 mm dla przylaczy;

3) obowigzek podiaczenia wszystkich obiektow wymagajacych zaopatrzenia w wode do
sieci wodociggowej;

4) korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu zapewnienia dostaw wody z gminnej
sieci wodociggowe;.

§ 26. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzanie §ciekoéw komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢
projektowanej kanalizacji gminnej, o przekroju nie mniejszym niz 200 mm dla kolektorow
grawitacyjnych oraz 63 mm dla przewodow ttocznych.

2) w przypadku powstawania S$ciekdw przemystowych, ustala si¢ obowiazek ich
podczyszczania przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji gminnej do parametrow
okreslonych w przepisach prawnych dotyczacych wprowadzania $ciekéw do urzadzen
kanalizacyjnych,

3) obowiazek podtaczenia wszystkich obiektow generujacych $cieki komunalne do sieci
kanalizacji gminnej,

4) do czasu podiaczenia do sieci kanalizacji gminnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
$ciekow do indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub do zbiornikow bezodptywowych oraz
ich wywo6z z uwzglednieniem obowigzujacych przepisoéw odrgbnych.

§ 27. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:



1) zakaz tworzenia sktadowisk odpadéw na obszarze objetym planem,

2) obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscu ich powstawania, a
nastepnie ich wywoz zgodnie z regulacjg lokalna.

§ 28. 1. Wody opadowe i roztopowe z drog odprowadzane beda systemem kanalizacji
deszczowej lub rowéw odwodnieniowych z obowigzkiem ich podczyszczania.

2. Wody opadowe i roztopowe przechwycone i przechowywane bgda na dziatkach
budowlanych lub odprowadzane do zbiorczego systemu kanalizacji deszczowe;j.

3. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych, retencyjno —
infiltrujacych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;.

§ 29. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng do ogrzewania budynkow
Z indywidualnych zrodet ciepta.
§ 30. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych linii elektroenergetycznych SN 15 kV oraz

budowy stacji transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z zasadami obowigzujacymi operatorow
sieci elektroenergetycznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych w granicach planu.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow pozyskiwania energii z urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy zainstalowanej nie przekraczajace;j
500 kW oraz urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace z zastrzezeniem § 10.

§ 31. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikow anten komunikacji bezprzewodowej na
budynkach, a ich wysokos$¢ wraz z budynkiem nie powinna przekracza¢ 20 m.

§ 32. 1. Ustala si¢ nieograniczony dostgp do sieci gazowej, wykonywanej w miar¢
zapotrzebowania, zgodnie z zasadami obowigzujacymi operatorow sieci gazowych.

2. Dopuszcza sig realizacje gazowych sieci przesytowych i dystrybucyjnych w granicach
planu.

Rozdzial 9

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 33. Do czasu wykonania planu dopuszcza si¢ realizacj¢ aktualnego uzytkowania
terenOw.

Rozdzial 10

Pozostale ustalenia

§ 34. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazuja na brak podstaw do
dokonania ustalen w zakresie terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, terendéw
zagrozonych osuwaniem si¢ ziemi, zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowej, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym; zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

§ 35. Ustala si¢ stawke naliczania oplat zwigzanych z ustaleniami planu
w wysokosci 20 %.
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Przepisy koncowe
§ 36. W granicach planu traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci wsi Skorzec i Dagbrowka Lug przyjetego uchwatg nr XV/67/04 Rady
Gminy w Skorcu z dnia 2004.02.20 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 13 kwietnia 2004 r.,
nr 84, poz. 2077).
§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skorzec.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



