Garwolin Uchwata Nr XXIX/253/2017
Rady Gminy Garwolin

z dnia 28 grudnia 2017 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Garwolin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 ze zm.) art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) w wykonaniu
Uchwaty nr XX1/182/2017 z dnia 28 kwietnia 2017 r. Rady Gminy Garwolin w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garwolin,
zmienionej Uchwatg Nr XXIX/251/2017 Rady Gminy Garwolin z dnia 28.12.2017 r. po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Garwolin uchwalonego uchwatg Rady Gminy Garwolin Nr XIV/137/2000 z dnia 28.12.2000 r.
Rada Gminy Garwolin uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garwolin
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Garwolin Nr VI/33/2007 z dnia 11 czerwca 2007 roku.
2. Uchwata sktada sie z nastepujgcych, integralnych czesci:
1) tekstu zmiany planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia dotyczgcego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 2.

§2.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garwolin nie ulega zmianie.

§3.
Zmiana planu dotyczy:

1) zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym okreélenia
wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wskaznika intensywnosci zabudowy,
kata nachylenia dachow, ilosci kondygnacji i okreslenia rodzaju dachow,

2) lokalizowania obiektow od linii kolejowej i infrastruktury technicznej,

3) zakazu lokalizowania budynkéw w niektorych strefach oraz ich rozbudowy i przebudowy,

4) zaktualizowania pojgcia ustug i rzemiosta ucigzliwego w zwigzku ze zmiang przepisow w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.

§ 4.

Zmienia sie ustalenia planu w nastepujacy sposdb:

1. § 5 ust. 1 pkt 16) planu przyjmuje brzmienie:
16) ustugach i rzemiosle ucigzliwym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi i rzemiosto, ktére
mogg powodowac ucigzliwg emisje substancji i energii, lub dla ktérych raport
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko jest lub moze by¢ wymagany lub bedace
nastepujgcymi inwestycjami: stacje dystrybucji paliw plynnych, piekarnie, zaklady
rzemiesinicze i drobnej wytwdrczosci zatrudniajgce powyzej 5 pracownikéw, stolarnie,
tartaki, ustugi wymagajgce dostaw czesciej niz raz na 2 dni i samochodami cigzszymi niz
3,5 tony, magazyny i sktady, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 300 m?,

2. § 8 ust. 2 pkt 3) planu przyjmuje brzmienie:
3) obowigzuje intensywnos¢ zabudowy do 2,0 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 20%,

3. § 8 ust. 2 pkt 5) planu przyjmuje brzmienie:



5) obowigzuje przykrycie budynkdw dachami dwu lub wietospadowymi o symetrycznyim
nachyleniu potaci pod kagtem 15-45 st., przy czym dopuszcza sie dachy jednospadowe
0 spadku do 45 st. dia budynkdw innych niz mieszkalne,
4. § 8 ust. 2 pkt 7} zostaje skreslony,
5. § 8 ust. 5 pkt 2} lit. d) planu przyjmuje brzmienie.
d) obiekty i urzgdzenia sportu, rekreacji | wypoczynku,
G. § 8 ust. & pkt 4) planu przyjmuje brzmienie:
4} obowigzuje maksymalna wysoko$¢ budynkéw — cztery kondygnacje nadziemne, przy
czym wyklucza sig tzw. wysckie podpiwniczenia za wyjatkiem sytuowania budynkéw na
terenach o wysokim poziomie wod gruntowych, dopuszcza sie rowniez 1 kondygnacje
pedziemna,
8. § 8 ust.5 pkt 6) planu przyjmuje brzmienie:
6) obowigzuje przykrycie budynkow dachami plaskimi oraz dwu- lub wielospadowymi
o nachyleniu potaci pod katem 15-465 st.; dopuszceza sie dachy tukowe bez okreslenia kata
nachylenia potaci,
7.§ 8 ust. 5 pkt 9) planu zmienia sie poprzez dodanie wyrazow:
Zakaz nie dotyczy obiektéw zwigzanych z obiektami sporty wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna,
8. § 8 ust. 9 pkt 4) planu przyjmuje brzmienie:
4) obowigzuje maksymalna wyscokos$¢ budynkéw - 12,0 m do zwieniczenia écian,
9. § 8 ust. 9 pkt §) planu przyjmuie brzmienie:
5) obowigzuje przykrycie budynkow dachami jedno-, dwu- lub wielospadowymi
o nachyleniu potaci pod katem do 30 st,,
10. § 8 ust. 10 pkt 4) planu przyjmuje brzmienie:
4) obowigzuje maksymaina wysokose budynkdw — 12,0 m do zwienczenia $cian,
11. § 8 ust. 10 pkt 5) planu przyjmuje brzmienie:
5) obowigzuje przykrycie budynkow dachami jedno-, dwu- lub wielospadowymi
o nachyleniu potaci pod katem do 30 st,,
12. § 8 ust. 10 pkt 8) planu przyjmuje brzmienie:
8) ustala sie moziiwos¢ zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow na obiekty
i tereny ustug nieucigzliwych,
13. § 8 ust. 12 pkt 2} lit. e) planu przyjmuje brzmienie:
e) budynki gospodarcze i garazowe,
14. § 8 ust. 12 pkt 3) planu przyjmuje brzmienie:
3) obiekty i urzgdzenia o funkcji dopuszczalne] mozna realizowaé pod warunkiem, ze nie
bedg zajmowaly wiecej niz 50 % terenu,
15. 8 ust. 12 pkt 4) planu przyjmuje brzmienie:
4} obowigzuje intensywnos¢ zabudowy do 1,0 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 30 %,
16. § 8 ust. 12 pkt 6) planu przyjmuje brzmienie:
6) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ budynkéw — trzy kondygnacie nadziemne, przy
czym wyklucza sig tzw. wysokie podpiwniczenia za wyjatkiem sytuowania budynkéw na
terenach o wysokim poziomie wod gruntowych, dopuszcza sie réwniez 1 kondygnacie
podziemng,
17. § 8 ust. 12 pkt 7} planu przyjmuje brzmienie:
7) obowigzuje przykrycie budynkéw dachami dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu
potaci pod katem 15-45 st., przy czym dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o spadku
do 45 st.dla budynkdw innych niz mieszkalne,
18. § 8 ust. 12 pkt B) zostaje skreslony,
18. § 8 ust. 12 pkt 10) planu przyjmuje brzmienie:
10) ustala sig mozliwosC zmiany sposobu uzytkowania istniefgcych obiektow na obiekty
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej [ub letniskowej,
20. § 8 ust. 12 pkt 11) planu przyjmuje brzmienie:
11) ustala sie mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow na
nieucigzliwe ustugi i dziatalno$¢ produkeyjng, pod warunkiem ograniczenia oddziatywania,
21.§ 8 ust.14 pkt 2) lit. a), planu przyjmuje brzmienie:
a) budynki ustugowe, mieszkalne, gospodarcze, garazowe, skfadowe oraz budowle
rolnicze,
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22. § 8 ust. 14 pkt 5) planu przyjmuje brzmienie:
5) obowigzuje przykrycie budynkow dachami jedno-, dwu- lub wielospadowymi o
nachyleniu potaci pod katem do 45 st.,
23. do § 8 ust. 14 po pkt 10) planu dodaje sie pkt 11) w brzmieniu:
11) ustala si¢ mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw na obiekty
zabudowy zagrodowej lub ustugowe;j,
24. § 8 ust. 17 pkt 6) planu zmienia sie poprzez dodanie wyrazow:
Zakaz nie dotyczy juz istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, dla ktorych
dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i przebudowe z zachowaniem odleglosci od Sciany
lasu okreslonej w przepisach techniczno-budowlanych. W takim przypadku obowigzujg
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w rozdziale 4 § 8 ustep 12
punkty 3,4,61i7.,
25. § 8 ust. 18 pkt 6) planu zmienia sie poprzez dodanie wyrazow:
Zakaz nie dotyczy juz istniejgcych budynkow mieszkalnych i gospodarczych, dla ktorych
dopuszcza sig rozbudowe, nadbudowe i przebudowe z zachowaniem odleglosci od $ciany
lasu okreslonej w przepisach techniczno-budowlanych. W takim przypadku obowigzujg
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lone w rozdziale 4 § 8 ustep 12
punkty 3, 4,617,
26. § 8 ust. 20 pkt 2) lit. €) planu przyjmuje brzmienie:
e) obiekty i urzgdzenia hydrotechniczne,
27. § 8 ust. 20 pkt 9) planu przyjmuje brzmienie:
9) obowigzuje intensywnos¢ zabudowy do 0,1 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 80 %,
28. § 14 ust. 6 pkt 1) planu przyjmuje brzmienie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, uzyteczno$ci publicznej i funkcji
chronionych w odlegtosci mniejszej niz 40 m od granicy linii kolejowej (osi skrajnego
toruy),
29. § 20 ust. 2 pkt 3) planu przyjmuje brzmienie:
3) wszelkie przewody uzbrojenia podziemnego (poza przytaczami do posesji) powinny
by¢ lokalizowane w istniejgcych i projektowanych ciggach komunikacyjnych w granicach
ich linii rozgraniczajgcych. W sytuacjach szczegdlnych dopuszcza sie lokalizacje
uzbrojenia podziemnego w dziatkach prywatnych jezeli tego wymagajg rozwigzania
projektowe. Powyzsze zapisy nie dotyczg drog wojewodzkich.

§5.
Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego w wysokosci 0 %.

§6.

Wykonanie uchwaty powierza sig Waéjtowi Gminy Garwolin.

§7.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACA
RARY GMINY
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Uzasadnienie
do Uchwaly Ny XXEX283/2017 Rady Gminy Garwolin
z diia 28 grudnia 2017 roku

Podstawa podjgcia prac nad sporzadzeniem  zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Garwolin, byta Uchwata Nr XX1/182/2017 z dnia 28
kwietnia 2017 r. Rady Gminy Garwolin w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garwolin, zmieniona Uchwatg Nr
XXIX/251/2017 Rady Gminy Garwolin z dnia 28.12.2017 r.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Garwolin uchwalony Uchwata Rady Gminy Garwolin Nr VI/33/2007 z dnia 11 czerwca 2007 roku.

Procedura opracowania planu zostata przeprowadzona na podstawie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (t.j. Dz. U. z 2017 1.
poz. 1073 ze zm.).

Zmiana obowigzujgcego dotychczas planu podyktowana byia przede wszystkim potrzebami
dotyczgeymi aktualizacji norm dotyczgeych:

1) zasad i standardow ksztallowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
okreslenia  wskaznika minimalnej powierzchni  biologicznie czynnej, wskaznika
intensywnosci zabudowy, kata nachylenia dachéw, ilosci kondygnacji i okreslenia rodzaju
dachdw,

2) lokalizowania obiektow od linii kolejowej i infrastruktury techniczne;j,

3) zakazu lokalizowania budynkéw w niektorych strefach oraz ich rozbudowy i przebudowy,

4) zaktualizowania pojecia ustug i rzemiosta ucigzliwego w zwigzku ze zmiang przepisow
w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywad na srodowisko.

Ustalenia planu wyrazajg polityke przestrzenng gminy Garwolin zawarta w obowigzujacym
studium uwarunkowari | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Garwolin
uchwalonym uchwatg Rady Gminy Garwolin Nr XIV/137/2000 z dnia 28.12.2000 r.

Zgodnie ze studium za nadrzgdny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztatcen struktury
przestrzennej gminy Garwolin uznano wykreowanie gminy na zaplecze miasta Garwolin
w zakresie terenow inwestycyjnych ustugowo-produkeyjnych.

W nawigzaniu do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku ze zmiang ustawy dokonang ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2017r. poz. 1023), wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy o pzp zostaly zrealizowane
poprzez wprowadzenie ustaien zmiany planu zawartych w poszczegdinych rozdziatach uchwaty
polegajace na ustaleniu parametrow i wskaznikéw urbanistycznych, a takze na wprowadzeniu
zakazow, nakazéw i ograniczenn w zagospodarowaniu poszczeg6inych terenéw. Zmiana planu
miejscowego zostata sporzgdzona z uwzglednieniem ustalett | standardow przewidzianych
w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.
1587). Wiw rozporzgdzenie bedgce aktem wykonawczym w petni realizuje oraz doprecyzowuje
wymagania okreélone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na opracowywanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Garwolin jedynie w zakresie korekty niektorych ustaled planu bez zmiany
jego ogolnej konstrukcji oraz bez zmiany rysunku planu nie wykonywano analizy aktualnosci
plandw i nie podejmowano w tym zakresie uchwat. Wydatki jakie poniesie gmina Garwolin
w zwigzku z realizacjg ustale’t zmiany planu nie obcigzajg budzetu gminy bezposrednio po
uchwaleniu planu, lecz bgdg rozlozone w czasie, w miare realizacji etapow inwestyciji, podobnie
jak wplywy do budzetu.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Gminy Garwolin podejmujgc uchwale w sprawie uchwalenia zmiany planu, stwierdza takze
zgodno$¢ zmiany planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Stwierdzenie to — wediug zapiséw studium w tym zakresie — dotyczy zgodnoéci
zmiany planu miejscowego z okreslonymi w studium zasadami zrownowazonego rozwoju
przestrzennego i ksztattowania fadu przestrzennego; granicami terendw funkcionalnych czy
gtownymi kierunkami i celami rozwoju.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405), przy sporzadzaniu zmiany planu zapewniono mozliwosé



udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko przy realizacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzadzona prognoza oddziatywania
na $rodowisko. Jej zakres istopien szczegotowosci zostat okreslony przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Garwolinie. W sporzadzonej prognozie wykazano, ze realizacja ustalen zmiany
planu nie spowoduje znacznego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, zycie i zdrowie ludzi.

Zmiana planu miejscowego zostata sporzgdzona z uwzglednieniem ustalen i standardéw
przewidzianych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U.
Zz 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Uwzgledniajac aspekty $Srodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu
realizacja ustalen zmiany planu nie zaktoci tadu przestrzennego ani zréwnowazonego rozwoju,
ktory jest podstawg dziatari Gminy Garwolin.
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