UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Wi$niew
zdnia............. 2019 .

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia Uchwaty

Nr XLVII/336/2018 Rady Gminy Wisniew z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgdci miejscowosci
Moscibrody, gmina Wisniew.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi

w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), uwzgledniajac:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami
urbanistyki i architektury poprzez zapisy zawarte w §6,

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie
na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, ustalenia zostaty zawarte w §7,

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady ochrony $rodowiska poprzez zapisy
zawarte w §7. Dla obszaru planu nie s wymagane zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
i nieleSne. Uwzgledniono potozenie terenu w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i wynikajace z tego ograniczenia w zagospodarowaniu,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
sposob ochrony okre§lono w §8, wprowadzajac wnioskowane przez Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow strefy ochrony konserwatorskie;j,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696) — sporzadzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez zapisy
zawarte w §7,

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne
pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu, uwzgledniajac zapisy obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski,

prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym uwzgledniono wnioski wtascicieli terenu,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza zasad
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej poprzez zapisy zawarte w §14,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze
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0 mozliwo$ci sktadania wnioskéw. Wnioski mogly by¢ sktadane rowniez przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej.

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
sporzadzony plan miejscowy zapewnienia odpowiednia ilo§¢ i jakos¢ wody, do celow
zaopatrzenia ludnoS$ci poprzez zapisy zawarte w §14.

14) projektowanie uniwersalne — miejscowy plan umozliwia zastosowanie projektowania
uniwersalnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw drogowych.

Przy okreslaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny oraz interes wiascicieli
nieruchomosci  objetych  miejscowym planem  zagospodarowania przestrzennego. Zostaty
przeanalizowane wnioski, ktore zostaly ztozone w trakcie procedury planistycznej, bioragc pod uwagge
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — obshuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez
istniejgce drogi;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — parametry projektowanych drog umozliwiajg lokalizacje infrastruktury pieszej
i rowerowej;

3) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej (zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych, Dz.U. z 2003 r. nr 166
poz. 1612 z pozn. zm.), w bezposrednim sgsiedztwie terenu zainwestowanego, z mozliwym
dostepem do sieci komunikacyjnej, sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

Teren objety byt miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwatg Nr
XXVII/172/2002 Rady Gminy w Wisniewie z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenie I etapu
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew we wsi
Moscibrody (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 258 poz. 6617 z dn. 3 pazdziernika 2002 r.). Projekt
planu obejmuje dziatki obechie czgsciowo zagospodarowane (zabudowa zaktadu produkcyjnego oraz
oczyszczalnia $ciekow). W planie nie wyznacza si¢ nowych terenow do zainwestowania — byty one
wskazane w dokumencie przyjetym w 2002 r., nastgpuje zmiana przeznaczenia cz¢sci terenow.

Sporzadzany plan miejscowy jest zgodny z wynikami oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisniew oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, przyjetej Uchwata Rady Gminy Wisniew Nr XII/95/2019 z dnia
14 sierpnia 2019 r. Miejscowy plan dostosuje zapisy do obecnych przepisow prawa oraz potrzeb
spotecznosci, uporzadkuje zasady tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz zasady obstugi
terenu w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.



Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne,
w tym budzet gminy Wisniew, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
koniecznos$ci wykupu gruntéow, przewiduje si¢ konieczno$¢ wykupu gruntdw na poszerzenie drogi
krajowej i powiatowej. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych dochodéw wynikajacych
ze wzrostu podatku od nieruchomosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Moscibrody, gmina Wisniew nie narusza ustalen sStudium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew, przyjetego uchwatg Nr ............... Rady Gminy
Wisniew zdnia ................... r.

Plan miejscowy obejmuje obszar stanowigcy cze$¢ miejscowosci Moscibrody, gmina
Wisniew. Powierzchnia wynosi ok. 15,6 ha. Granica obszaru objetego planem zostata 0znaczona
symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1
do uchwaty w sprawie ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala teren budowlany, oznaczony symbolem MNU przeznaczony
pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, PU przeznaczony pod
tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynéw, 10 przeznaczony pod
oczyszczalni¢ $ciekow, a takze tereny drog oznaczone symbolami: KDGP przeznaczony pod droge
publiczng klasy gtownej ruchu przyspieszonego, KDZ przeznaczony pod droge publiczng klasy
zbiorczej, KDL przeznaczony pod droge publiczng Klasy lokalnej oraz KDD przeznaczony pod droge
publiczng klasy dojazdowe;j.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okre$lonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.)
ustala m.in. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska,
przyrody ikrajobrazu kulturowego, =zasady ksztaltowania zabudowy oraz = wskazniki
zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania
obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego
kolejno:

1) Rada Miejska Wisniew podjeta uchwate Nr XLV11/336/2018 Rady Gminy Wisniew z dnia
10 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Mo$cibrody, gmina Wisniew,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego. Do procedury wptyngto 11 wnioskow,

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow —
wnioski mozna bylo sktada¢ w terminie do 29 marca 2019 r. W terminie tym do planu wnioski
nie wptyngety,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

5) projekt planu przedstawiono Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
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6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej,

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego,

8) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien,

9) ogloszono o wyltozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od
12 grudnia 2019 r. do 7 styczna 2020 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 16 grudnia 2019,

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki

organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 22 stycznia 2020 r.

Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.1945 z pézn. zm.)
z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z p6zn. zm.). Uzyskano wymagane ww.
ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu istopnia szczegotowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



