Załącznik do Oferty

UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO
Zawarta w dniu …………………………..………… r.
w Łosicach

pomiędzy:
Skarbem Państwa, reprezentowanym przez:
1. ……………………………………………… – Starostę Powiatu Łosickiego zwanym dalej Wynajmującym
a .………………………………………………………………………………………………………………………………………………
zwanym dalej Najemcą
o treści następującej:

§ 1 
Przedmiot umowy

1. Starosta Powiatu Łosickiego – jako wykonujący zadania z zakresu administracji rządowej 
– oświadcza, że Skarb Państwa jest właścicielem nieruchomości zabudowanej, położonej w Łosicach przy ul. Kolejowa 23, oznaczonej nr dz. 113 o pow. 0,2739 ha na której znajduje się lokal Nr 5 i 6 .
2. Wynajmujący oświadcza że oddaje Najemcy w najem od dnia ………………….. wchodzący w skład nieruchomości określonej w ust. 1 niniejszego paragrafu lokal biurowy Nr 5 składający się z 4 pokoi, pomieszczenia socjalnego i holu o łącznej powierzchni 75,10 m2 lub lokalu Nr 6 składającego się z 1 pokoju, pomieszczenia gospodarczego, łazienki, wc i holu o łącznej powierzchni 48,00 m2 zwany w dalszej części umowy „lokalem” usytuowanych na parterze budynku.
3. Wynajmujący przekaże do dyspozycji Najemcy lokale o których mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu z dniem wejścia w życie niniejszej umowy. Przekazanie lokali nastąpi protokołem zdawczo – odbiorczym zawierającym opis z oceną stanu technicznego pomieszczeń. Protokół stanowi załącznik Nr 1 do umowy.
4. Wynajmujący zobowiązuje się do ustanowienia na rzecz Najemcy z następujących świadczeń dodatkowych:
a. Udostępnienia istniejących przyłączy telekomunikacyjnych,
b. Zapewnienia należytego zasilania energetycznego do sieci komputerowej,
c. Zapewnienia energii elektrycznej,
d. Zapewnienia centralnego ogrzewania, dostarczenie wody, odprowadzania nieczystości płynnych i odbioru nieczystości stałych,
e. Nieodpłatnego udostępniania Najemcy miejsc parkingowych.
5. Wynajmujący oświadcza, że najemca we własnym zakresie i na własny koszt może zawrzeć odrębne umowy na:
a. Świadczenie usług telefonicznych oraz założenie własnej centrali telefonicznej,
b. Ochronę lokalu,
c. Sprzątanie lokalu.
d. Dostawę energii elektrycznej z Zakładem Energetycznym i pokrywanie kosztów zużycia tej energii w lokalu.




§ 2 
Czynsz i opłaty dodatkowe

1. Najemca z tytułu najmu lokalu, o którym mowa w § 1 ust. 2 umowy będzie płacić Wynajmującemu miesięczny czynsz w kwocie ……………………..
2. Do kwoty tej będzie doliczony podatek VAT od daty powstania takiego obowiązku po stronie wynajmującego.
3.	Kwota czynszu określona w ust. 1 obejmuje:
a)	korzystanie z najętej powierzchni,
b)	podatki i opłaty dotyczące nieruchomości,
c)	ubezpieczenie nieruchomości od zdarzeń losowych,
d)	utrzymanie porządku na zewnątrz budynku,
4.	Niezależnie od czynszu określonego w § 1 Najemca zobowiązuje się do zwrotu kosztów opłat wynikających z korzystania ze świadczeń dodatkowych opisanych w § 1 ust 4 pkt d tj.:
a)	centralne ogrzewanie - ………….zł ( proporcjonalnie do powierzchni),
b)	wywóz śmieci - …………..zł (proporcjonalnie do ilości osób),
c)	dostarczenie wody i odbiór ścieków – ………….zł ( proporcjonalnie do ilości osób).
Wysokość opłat będzie określana na podstawie faktur zakładów dostarczających świadczenia w wysokości proporcjonalnego udziału Najemcy w całości kosztów eksploatacji budynku.
5.	Wraz z fakturami adresowanymi do Najemcy dot. świadczeń określonych w ust 3.
Starostwo Powiatowe w Łosicach jest zobowiązane, na żądanie Najemcy, przedstawić kserokopie faktur wystawionych przez zakłady dostarczające świadczenia oraz kalkulację kosztów przypadających do zapłaty przez Najemcę.
6.	Należność, o której mowa w ust. 1 i 3 będzie płatna do 20 dnia każdego miesiąca na podstawie wystawionych przez Starostwo faktur do 5 dnia każdego miesiąca. 
7.	Należności, o których mowa w ust 1 i 3 niniejszego paragrafu płatne będą na konto BS w Łosicach Nr 7480380007001010120000020.
8.	Za datę płatności uważa się dzień złożenia przez Ośrodek dyspozycji w banku.
9.	Wynajmujący oświadcza, że nie jest zarejestrowany w Urzędzie Skarbowym w Łosicach jako podatnik VAT.
10.	Najemca oświadcza, że jest zarejestrowany w Urzędzie Skarbowym ……………………………………… jako podatnik podatku od towarów i usług VAT o nr NIP ………………………………………………….
11.	Opłaty za rozmowy telefoniczne i usługi telekomunikacyjne, energię elektryczną, dostarczenie wody, monitoring przeciwpożarowy, ochronę i sprzątanie lokalu będą realizowane przez Najemcę we własnym zakresie i bez udziału Wynajmującego.
12.	Zmiana czynszu spowodowana zmianą stawki VAT następuje z pierwszym dniem miesiąca następnego po miesiącu wejścia w życie przepisów zmieniających stawki tego podatku, bez konieczności zawierania aneksu do umowy. 
13.	Obowiązek opłacenia podatku od wynajmowanej nieruchomości oraz inne zobowiązania publicznoprawne z tego tytułu spoczywają na Wynajmującym. 
Powyższe zobowiązania publicznoprawne rozliczone są w czynszu.





§ 3
Sposób korzystania z najętej rzeczy

1. Wynajmujący oświadcza, że oddaje do używania lokal o którym mowa w § 1 ust 2 niniejszej umowy na cele biurowe. 
2. Wynajmujący oświadcza, że przekazuje lokal do używania w stanie odpowiadającym warunkom bezpieczeństwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpożarowej określonym obowiązującymi w tym zakresie przepisami powszechnie obowiązującego prawa, zgodnie z aktualnym sposobem użytkowania lokalu.
3.	Wynajmujący oświadcza, że zobowiązuje się do utrzymania budynku, w którym znajduje się lokal i utrzymania przyległego terenu w należytym stanie technicznym, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, w tym w szczególności:
a)	zapewnienia sprawnego działania urządzeń technicznych i instalacji w budynku, terminowego dokonywania na własny koszt okresowych przeglądów instalacji, w tym w szczególności przeglądów przewodów kominowych, wentylacyjnych i spalinowych, hydrantów, instalacji wodociągowej, elektrycznej oraz piorunochronnej i przedstawienia Najemcy każdorazowo kopii protokołu z przeprowadzonego przeglądu,
b)	wykonania na własny koszt niezbędnych opracowań wymaganych dla obiektów budowlanych, w tym instrukcji bezpieczeństwa pożarowego, świadectwa energetycznego,
c)	utrzymanie budynku i otoczenia w należytym stanie technicznym.
4.	Wynajmujący zobowiązuje się do usuwania na własnych koszt awarii, za które nie ponosi winy Najemca.
6.	   Najemca zobowiązany jest do:
a)	dokonywania na własny koszt drobnych napraw i bieżącej konserwacji lokalu,
b)	używania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem określonym niniejszą umową,
c)	dbania o należyty stan techniczny i sanitarny lokalu oraz przestrzegania przepisów bhp, ppoż, dotyczących ochrony mienia,
d)	powiadamiania Wynajmującego o zauważanych usterkach i wadach lokalu w celu przeprowadzenia remontu i napraw wynikających z tego tytułu,
e)	udostępnienia Wynajmującemu lub wskazanej przez niego osobie lokalu w celu dokonania przeglądów,
f)	ubezpieczenia swojego mienia ruchomego znajdującego się w wynajętym lokalu w wybranej przez siebie firmie ubezpieczeniowej.
7.	Najemca może nieodpłatnie umieścić tablice informacyjne dotyczące Ośrodka Doradztwa Rolniczego zarówno na zewnątrz jak i wewnątrz budynku (w uzgodnionych przez strony miejscach).
8.	Najemca nie ponosi odpowiedzialności za normalne zużycie lokalu. 

§ 4
Nakłady i ulepszenia

Wykonanie adaptacji i ulepszeń lokalu przez Najemcę po dniu zawarcia umowy wymaga pisemnej zgody Wynajmującego z ustaleniem sposobu rozliczenia poniesionych nakładów. 
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§ 5
Okres obowiązywania umowy oraz wypowiedzenia

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia …………………………..  r. do dnia ……………………...
2. Najemca może wypowiedzieć umowę z zachowaniem 3-miesięcznego terminu wypowiedzenia w przypadku:
a) Wynajmujący nie wywiązuje się ze swoich zobowiązań określonych umową, pomimo wyznaczenia przez Najemcę dodatkowego terminu,
b)	stwierdzenia wad najętej rzeczy, których nie da się usunąć,
c)	zmiany siedziby,
d)	gdy mają miejsce okoliczności lub zdarzenia, których skutków Najemca nie przewidywał lub nie mógł im zapobiec (vis maior).
4 Wynajmujący może wypowiedzieć umowę z zachowaniem trzymiesięcznego terminu wypowiedzenia, gdy:
a) Najemca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu  lub opłat z tytułu świadczeń dodatkowych za co najmniej dwa pełne okresy płatności, po uprzednim wyznaczeniu dodatkowego terminu nie krótszego niż jeden miesiąc,
b) mają miejsce okoliczności lub zdarzenia, których skutków Wynajmujący nie przewidywał lub nie mógł im zapobiec.
5.	Umowa może być rozwiązana w każdym czasie za zgodą stron. W przypadku rozwiązania umowy za porozumieniem stron, termin opuszczenia lokalu przez Najemcę nie może być krótszy niż 30 dni. 
6.	Z czynności przekazania (zdania lokalu) strony sporządzą protokół zdawczo - odbiorczy zawierający dokładny opis lokalu oraz jego stan techniczny. 

§ 6
Postanowienia końcowe

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności .
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy powszechnie obowiązującego prawa, w tym szczególności kodeksu cywilnego.
3. Dla sporów wynikłych w związku z wykonaniem niniejszej umowy właściwy jest sąd powszechny właściwy dla siedziby Wynajmującego, po wyczerpaniu postępowania mediacyjnego.
4. Korespondencja Wynajmującego do Najemcy będzie dostarczana na adres ………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
5. Faktury wystawiane będą na …………………………………………………………………………………………….
6.	Korespondencja Najemcy do Wynajmującego będzie kierowana na adres: Starostwo Powiatowe w Łosicach ul. Narutowicza 6, 08 - 200 Łosice.
7.	Osobą upoważnioną do reprezentowania Najemcy w sprawach związanych z przekazaniem lokalu oraz jego eksploatacją jest  ………………………………………………………………………………………….. lub osoba przez niego upoważniona.
8.	Strony zobowiązane są niezwłocznie powiadomić o zmianie adresu. W przypadku nie dopełnienia wymienionego obowiązku korespondencję wysłaną pod poprzedni adres uważa się za doręczoną.
9.	Umowa wchodzi w życie z dniem ………………………. 2020 r. 
10.	Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, z tego 2 dla Wynajmującego a 2 dla Najemcy. 





              Najemca:                                                                                                     Wynajmujący:
