Zatgcznik do Uchwaty Nr 328/2022
Zarzgdu Powiatu tosickiego
z dnia 31 maja 2022 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI

STANOWIACYCH WEASNOSC POWIATU £OSICKIEGO

NA LATA 2022 - 2024




Rozdziat |

Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ Powiatu tosickiego na lata 2022 - 2024

Podstawe prawng sporzadzenia planu stanowig przepisy art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2020 r., poz. 920) oraz art. 25b ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899).

Zgodnie z powotanymi wyzej przepisami, powiatowym zasobem nieruchomosci gospodaruje
Zarzad Powiatu tosickiego zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki. Plan wykorzystania zasobu
opracowuje sie na okres 3 lat. Powiatowy zasob nieruchomosci, zgodnie z art. 25a ustawy
o gospodarce nieruchomosciami tworzg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot witasnosci
powiatu i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem
uzytkowania wieczystego powiatu. Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi
na ewidencjonowaniu nieruchomosci, ich wycenie, zabezpieczeniu przed uszkodzeniem,
zniszczeniem, naliczaniu i windykacji naleznosci za nieruchomosci udostepnione z zasobu, zbywaniu
oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu, wydzierzawianiu, wynajmowaniu, uZyczaniu
nieruchomosci a takze ich obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi (uzytkowanie, stuzebnosé
gruntowa, osobista i przesylu, hipoteka). Ponadto, gospodarowanie nieruchomosciami polega
na wspotpracy z innymi podmiotami gospodarujagcymi nieruchomosciami Powiatu lub innymi
jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Panstwa, jak réwniez na podejmowaniu czynnosci
w postepowaniach sadowych oraz sktadaniu wnioskow o zatozenie ksigg wieczystych dla
nieruchomosci Powiatu tosickiego oraz o wpis w ksiegach wieczystych.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Powiatu tosickiego odbywa sie zgodnie
z zasadami prawidtowe]j gospodarki, o ktdrej mowa w art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami oraz w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa i akty prawa

miejscowego stanowione przez Zarzad oraz Rade Powiatu tosickiego.

Rozdziat Il

Zatozenia planu wykorzystywania powiatowego
zasobu nieruchomosci

Zgodnie z regulacjg zawartg w tresci art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosci, plan

wykorzystania zasobu winien okresla¢ gtéwne kierunki dziatarn Zarzadu Powiatu tosickiego
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w zakresie gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w jego skfad. Plan opracowuje sie
na okres 3 lat, ktory zawiera w szczegolnosci:
1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste.
2. Prognoze dotyczacy:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosdci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
Nalezy podkredli¢, ze opracowany plan okresla jedynie gldwne kierunki dziatan w tym
zasobie, przy czym plan ten moze by¢ modyfikowany w zaleznosci od potrzeb, gdyz w stosunku
do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda

podejmowane indywidualnie przez Zarzad Powiatu tosickiego.

Rozdziat lll

Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu
oraz nieruchomosci w uzytkowaniu wieczystym

Do powiatowego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot
wtasnosci Powiatu tosickiego i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci
bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Powiatu tosickiego.

Na dzien 31 grudnia 2021 r. w sktad zasobu wchodzg grunty o tgcznej powierzchni
474,7097 ha. W sktad zasobu wchodzg nieruchomosci przeznaczone na:

1. Cele oswiaty i edukacji:

L.p. Dane podmiotu Nr dziatki Pwilerzchnia deistio
(w ha)

1. Zespot Szkot Nr 1 211/2 1,3424
(Liceum Ogolnoksztatcgce) (udziat 40/100)
ul. Szkolna 3, 08-200 tosice

2. Specjalny Osrodek Szkolno — Wychowawczy 283/5 0,3377
w tosicach 285/1 0,6565
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ul. Czarkowskiego 2 i 10, 08-200 tosice
3. Zespot Szkot RCKU w tosicach 1273 0,3646
ul. Radzynska 6, 08-200 tosice 1274/2 0,4339
1276/2 0,5682
1277/2 0,2231
1278/2 0,6228
1279/3 1,0000
3975 0,2853
4, Zespot Szkét Zawodowych w tosicach 821/2 0,2137
ul. Pitsudskiego 9, 08-200 tosice 821/3 0,0060
822 0,5549
5 Bursa Szkolna w tosicach 283/9 3,4234
ul. Krasickiego 1, 08-200 tosice
Powierzchnia tacznie 10,0325
2. Cele ochrony zdrowia i pomocy publicznej:
L.p. Dane podmiotu Nr dziatki RavISTEChIE SRk
(w ha)
1. SP ZOZ tosice 214/4 0,0753
ul. Stoneczna 1, 08-200 tosice 214/5 0,0758
214/6 0,0754
215/2 0,2261
216/1 0,3994
216/2 0,4000
Powierzchnia tacznie 1,2520
3. Cele administracji publicznej:
L.p. Dane podmiotu Nr dziatki Powierzchnia dziatki
(w ha)
1. Urzad Miasta i Gminy tosice 419/5 0,2006
ul. Pitsudskiego 6, 08-200 tosice (udziat 25/100)
Z; Starostwo Powiatowe w tosicach 820 0,4363
ul. Narutowicza 6, 08-200 tosice
3. ZDP tosice 177/1 0,7342
ul. Wiejska 3, 08-200 tosice
4. Sgd Rejonowy w Siedlcach 883/2 0,0882
Zamiejscowy VIII Wydziat Ksigg wieczyste
ul. Szpitalna 2, 08-200 tosice
Powierzchnia facznie 1,4593
4. Inne:
L.p. Dane podmiotu Nr dziatki Powmr::vh::; dlztatki
1. Dziatka niezabudowana 283/8 0,0779
ul. Sportowa, 08-200 tosice
Powierzchnia tacznie 0,0779
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5. Drogi:

L.p. Dane podmiotu Nr dziatki Pow1er::’h:;a; dziatki
1. Drogi powiatowe w gminie Stara Kornica = 77,4761
2. Drogi powiatowe w gminie Olszanka - 63,4436
3. Drogi powiatowe w gminie tosice - 53,9694
4, Drogi powiatowe w Miescie tosice - 31,0845
5. Drogi powiatowe w gminie Platerow - 71,2175
6. Drogi powiatowe w gminie Huszlew - 72,1266
7. Drogi powiatowe w gminie Sarnaki - 92,6026
Powierzchnia tacznie 461,9203

Wedtug stanu na dzient 31 grudnia 2021 r. Powiat tosicki nie posiada gruntow, ktore zostaty

oddane w uzytkowanie wieczyste.

Rozdziat IV

Prognozy

W planie wykorzystania zasobu nieruchomosci rozrdznia sie cztery rodzaje prognoz:

1. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci

do zasobu.

Udostepnianie nieruchomosci z powiatowego zasobu nieruchomosci nastepowac bedzie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w szczegdlnosci poprzez:
a) sprzedaz,
b) zamiane,
¢) oddanie w uzytkowanie wieczyste,
d) uzyczenie,
e) oddanie w trwaty zarzad,
f) darowizne
stosownie do obowigzujgcych w tym zakresie uregulowan prawnych, zgodnie z aktualnymi
potrzebami i wnioskami.
Nabywanie nieruchomosci do powiatowego zasobu nieruchomosci nastepowac bedzie
zmocy prawa oraz w drodze czynnosci cywilnoprawnych w celu realizacji zadan wtasnych,

obowigzkéw wynikajgcych z przepisow szczegdlnych oraz w zwigzku z realizacjg celéw publicznych.
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Przewiduje sie, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanu prawnego
nieruchomosci, gtéwnie nieruchomosci drogowych, powierzchnia gruntow wchodzacych w sktad
powiatowego zasobu nieruchomosci bedzie sie powiekszaé. Nie jest moiliwe okreslenie
powierzchni, o jakg w ciggu trzech lat obowigzywania planu moze sie zwiekszyc¢ zasob, poniewaz jest
to zalezne od:

a) wysokosci srodkow finansowych na regulacje stanu prawnego nieruchomosci,

b) czasu trwania postepowan w sprawie regulacji stanu prawnego nieruchomosci, w tym:

poszukiwania i analizy dokumentacji dot. wtasnosci nieruchomosdci,
— sporzadzania dokumentacji geodezyjno — prawne;j,
— wystgpienia z wnioskiem do Wojewody Mazowieckiego o nabycie
nieruchomosci,
— wydania decyzji przez Wojewode Mazowieckiego,
— ujawnienia prawa wilasnosci Powiatu tosickiego w ksiegach wieczystych.

Planuje sie przeznaczanie nieruchomosci Powiatu tosickiego do zbycia, najmu, dzierzawy
badz innej formy zagospodarowania w zaleznosci od stopnia zainteresowania potencjalnych
nabywcéw lub uzytkownikéow i ztozonych w tej sprawie wnioskdw. Planuje sie rowniez
kontynuowanie zawartych umoéw uzyczenia, najmu. W sytuacji zakonczenia ww. umow
rozpatrywany bedzie na hiezgco sposéb dalszego korzystania z nieruchomosci, w tym rowniez
przeznaczenie do sprzedazy. Na wniosek zainteresowanego podmiotu zawierane beda kolejne
umowy w drodze przetargowej lub drodze bezprzetargowe;.

Przewiduje sie ustanawianie na nieruchomosciach Powiatu tosickiego ograniczonych praw
rzeczowych —w miare potrzeb.

Nalezy pamietac, ze prognoza dotyczgca udostepniania i nabywania nieruchomosci jest
jedynie prognozg wyznaczajgcg kierunek dziatania, celem zapewnienia prawidiowego
gospodarowania nieruchomosciami powiatowymi. Jednakze realizacja powyzszego zalezata bedzie
od wielu czynnikéw, a w szczegdlnosci od koniunktury na rynku nieruchomosci jak rowniez potrzeb

i mozliwosci finansowych Powiatu tosickiego.

2. Prognoza dotyczgca poziomu wydatkow zwiazanych z udostepnianiem nieruchomosci

zasobu oraz nabyw3aniem nieruchomosci do zasobu.
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Prognoza wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu zostata oparta na uchwale budzetowej na 2022 rok i ujeta w formie
tabelarycznej.

Zgodnie z planem finansowym na rok 2022 rok tytutem gospodarowania powiatowym
zasobem nieruchomosci planuje sie wydatki w tacznej wysokosci 62 000,00 zt (stownie: szescdziesiat

dwa tysigce zt 00/100). Prognoze wydatkéw obrazuje ponizsza tabela:

Dziat Rozdziat § Tresc Wartosé (zt)
700 Gospodarka mieszkaniowa 62 000,00
70005 Gospodarka gruntami i nieruchomosciami 62 000,00
4010 | Wynagrodzenie osobowe pracownikow 13 000,00
4110 | Sktadki na ubezpieczenia spoteczne 2 000,00
4270 | Zakup ustug remontowych 18 000,00
4300 | Zakup ustug pozostatych 10 500,00
4400 | Opfaty za administrowanie i czynsze za 17 000,00

budynki, lokale i pomieszczenia garazowe

4430 | Réine opfaty i sktadki 1 500,00

W latach 2022 - 2024 wydatki zwigzane z udostepnianiem z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu uzaleznione bedg od wysokosci srodkéw finansowych przeznaczonych
na te cele w planach budzetowych na kolejne lata. Niemniej jednak, zgodnie z zasadg budzetowania
mozna zatozyc, iz wydatki z tytulu gospodarowania powiatowym zasobem nieruchomosci
w kolejnych latach obowigzywania planu zachowane beda na podobnym poziomie jak w latach

poprzednich.

3. Prognoza dotyczgca wplywow osigganych z optat z tytulu  trwatego zarzadu

nieruchomosciami, wynajmowania oraz sprzedazy nieruchomosci Powiatu tosickiego.

Prognoza wplywow zostata oparta na uchwale budietowej na rok 2022, zgodnie z ktérg
na realizacje zadan z zakresu gospodarki nieruchomosciami powiatowymi zaplonowane zostaly
dochody w tacznej wysokosci 229 000,00 zt (stownie: dwiescie dwadziescia dziewiec tysiecy

zt 00/100). Prognoze wplywow obrazuje ponizsza tabela:

Dziat Rozdziat § Tresc Wartosé (zt)
700 Gospodarka mieszkaniowa 229 000,00
70005 Gospodarka gruntami i nieruchomosciami 229 000,00
0470 | Wplywy 1z optat za trwaty zarzad, 365,00
uzytkowanie i stuzebnosci
0690 | Wplywy z réznych optat 635,00
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0750 | Wptywy z najmu i dzierzawy sktadnikow 140 000,00
majatkowych Skarbu Panstwa, jednostek
samorzgdu terytorialnego lub innych
umow o podobnym charakterze

2110 | Dotacja celowa otrzymana z budzietu 58 000,00
paristwa na zadania biezgce z zakresu
administracji rzadowej oraz inne zadania
zlecone ustawami realizowane przez
powiat

2360 | Dochody jednostek samorzadu 30 000,00
terytorialnego zwigzane z realizacjg zadan
z zakresu administracji rzadowej oraz
innych zadan zleconych ustawami

W latach 2022 - 2024 przewiduje sie, zgodnie z zasadg budzetowania, ze wptywy
z gospodarowania nieruchomosdciami  stanowigcymi  wtasnos¢ Powiatu tosickiego bedg
na podobnym poziomie co w latach poprzednich. Niemniej jednak, w zaleznosci od koniunktury
na rynku nieruchomosci, czego nie mozna jednoznacznie przewidzie¢, moga sie wahaé zardwno
w gore lub w dot.

Przewiduje sie, ze w czasie obowigzywania niniejszego planu, moze nastgpi¢ wzrost
wysokosci opfat z tytutu zawartych umow najmu, trwatego zarzadu. Czynsze s3 corocznie
waloryzowane w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszany
przez Prezesa Gtodwnego Urzedu Statystycznego.

Powiat tosicki nie posiada gruntow oddanych w uzytkowanie wieczyste. Jednostka
organizacyjng Powiatu tosickiego, dla ktérej oddano w trwaty zarzad nieruchomosé jest Zarzad Drog

Powiatowych w tosicach.

Lp. Nazwa jednostki organizacyjnej Roczna optata z tytutu
trwatego zarzadu:
1. Zarzad Drog Powiatowych w tosicach 363,00 zt

Rozdziat V

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Powiatu tosickiego na lata 2022 — 2024
powinien stanowic swoistg strategie gospodarowania nieruchomosciami powiatowymi w sposéb

racjonalny i zgodny z zasadami prawidfowej gospodarki. Ponadto powinien sie on opieraé
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na obowigzujgcych w tym zakresie przepisach prawa, podjetych uchwat Rady Powiatu i Zarzadu
Powiatu tosickiego dotyczacych gospodarki nieruchomosciami powiatowymi. Zaznacza sie,
ze w stosunku do kazdej nieruchomosci, rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania
beda podejmowane indywidualnie, prowadzgc do ich optymalnego wykorzystania.
Najwazniejszym zadaniem z zakresu gospodarki nieruchomosciami Powiatu tosickiego jest

rozbudowa sieci drog powiatowych oraz regulacja ich stanu prawnego, poprzez pozyskiwanie
dziatek w celu poszerzenia paséw drogowych. Nieruchomosci z zasobu Powiatu tosickiego bedg
réwniez przeznaczane do obrotu —najmu, sprzedazy, badz innej formy zagospodarowania. Ponadto
planuje sie realizacje innych zadan i czynnosci, nieujetych w niniejszym planie, ktérych na dzien
opracowania niniejszego planu nie da sie przewidzieé, a ktore beda wynikaty z biezgcych wnioskow
sktadanych przez osoby fizyczne, prawne lub inne podmioty, a takze przez Skarb Panstwa i jednostki
samorzadu terytorialnego. W ramach realizacji opracowanego programu zagospodarowania
nieruchomosci powiatowych mogg wystapic koszty przygotowania nieruchomosci do udostepnienia
lub utrzymania zwigzane z:

1. Dokonaniem podziatow, wznowieniem granic.

2. Uregulowania zapisow w ksiegach wieczystych.

3. Ogtoszenia prasowe, internetowe, reklama itp.

4. Remonty i naprawy biezace obiektow stanowiacych wtasnosc Powiatu.

5

Koszty sagdowo — notarialne w przypadku nabywania nieruchomosci przez Powiat.

Przygotowany plan wykorzystania powiatowego zasobu nieruchomosci okreéla jedynie
gtowne kierunki dziatan, poniewaz dla kazdej nieruchomosci wchodzacej w sktad powiatowego
zasobu decyzje dot. sposobu i formy zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie.
Wykorzystanie powiatowego zasobu nieruchomosci bedzie zgodne z ustaleniami wynikajgcymi
z uchwat budzetowych w latach 2022 - 2024 oraz zasadami gospodarowania nieruchomosciami

Powiatu tosickiego okreslonymi w uchwale Rady Powiatu tosickiego.
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