PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobienie Jeziory
rozwiazaniami.

Protokot sporzadzono w dniu 12.08.2015 r. w siedzibie Urzedu Gminy Sobienie Jeziory,
ul. Garwolinska 16, przez Danut¢ Zarembe, inspektor ds. planowania przestrzennego
1 inwestycji w Urzedzie Gminy Sobienie-Jeziory.

Na podstawie art. 11, pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.) w dniu
12.08.2015 r. zaplanowano przeprowadzenie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
zmianie studium uwarunkowan 1 kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sobienie Jeziory rozwigzaniami.

Granicami obszaru objetego zmiang studium sg: od potnocy — linia PKP, od wschodu — granica
obrgbu Warszowka 1 Warszawice, od potudnia - Kanat Warszawicki do mostu, dalej po drodze
gminnej 1 granicy obrgbu Warszawice, od zachodu — droga wojewo6dzka nr 801.

I Lista obecnosci stanowi zalacznik nr 1 do protokotu.

IL. Uczestnicy spotkania:
1. Ze strony Urzedu Gminy Sobienie-Jeziory:
- Stanistaw Wirtek — Wojt Gminy Sobienie-Jeziory
- Danuta Zaremba — Inspektor ds. planowania przestrzennego 1 inwestycji
2. Przedstawiciel Biura Planowania Rozwoju Warszawy S.A. ul. S. Batorego 16,
02-591 Warszawa — Pan Marcin Swietlik.

Spotkanie otworzyl Wojt Gminy Sobienie-Jeziory Pan Stanistaw Wirtek. Powitat
wszystkich uczestnikodw dyskusji, nast¢pnie przedstawil przedmiot i cel dyskusji oraz urbaniste,
ktory na zlecenie Gminy Sobienie-Jeziory przygotowat projekt zmiany Studium.

Nastepnie Inspektor Danuta Zaremba przedstawita w skrocie przebieg dotychczasowe;j
procedury sporzadzania projektu zmiany Studium.

Dnia 28 czerwca 2012 r. biorgc pod uwage wnioski wilascicieli nieruchomosci Rada
Gminy w Sobieniach Jeziorach, na podstawie art. 11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym podjeta uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sobienie Jeziory, przyjetego Uchwalg Nr IV/15/02 Rady Gminy Sobienie Jeziory z dnia
30 grudnia 2002 r. zmienionego Uchwalg Nr XX11/94/05 Rady Gminy w Sobieniach Jeziorach
z dnia 30 marca 2005 r. w cze$ci obejmujacej fragmenty wsi Sobienie Biskupie, Sobienie
Szlacheckie, Sobienie Kietczewskie Drugie. Granicami obszaru objetego zmiang studium sg:
od po6tocy — linia PKP, od wschodu — granica obrebu Warszowka 1 Warszawice, od potudnia
- Kanat Warszawicki do mostu, dalej po drodze gminnej i granicy obrebu Warszawice, od
zachodu — droga wojewddzka nr 801.

Ogloszenie o przystgpieniu do zmiany Studium zostalo zamieszczone w Linii
Otwockiej, poprzez obwieszczenia i na stronie internetowej Urzedu Gminy Sobienie-Jeziory.



Whnioski do ww. dokumentu byty sktadane w Urzedzie Gminy Sobienie-Jeziory, do dnia 23
listopada 2012 r.

Zawiadomienia na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
studium zostaly wystane do instytucji 1 organdéw wilasciwych do uzgadniania i opiniowania
projektu studium.

Projekt zmiany studium, na zlecenie Gminy Sobienie-Jeziory, zostal przygotowany
przez Biuro Planowania Rozwoju Warszawy S.A. Warszawa, ul. Batorego 16, po rozpatrzeniu
zlozonych wnioskow oraz z uwzglednieniem ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Po uzyskaniu pozytywnej opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej
Gmina wystgpila o uzgodnienie projektu studium do Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego
1 Wojewody Mazowieckiego oraz o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie
zmiany studium do starosty powiatowego, gmin sgsiednich i innych organow wymienionych
w art. 11 pkt. 6 ustawy.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien projekt zmiany
studium zostat wylozony do publicznego wgladu. Informacja o tym zostala zamieszczona
w Linii Otwockiej, na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszen.

Inspektor Danuta Zaremba poinformowala zebranych, Zze niezaleznie od zabranego
glosu w czasie dyskusji publicznej, dla wprowadzenia zmian w projekcie zmiany studium
niezbedne jest zlozenie uwagi, ktorg mozna wnosi¢ réwniez w dniu dyskusji publicznej
w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej w pokoju nr 5 jak 1 w formie pisemne;
w pokoju nr 7. Jednakze jesli uwaga zostala ztozona juz w trakcie trwania procedury wnoszenia
uwag, to nie potrzebne jest ponowne jej sktadnie, gdyz jest ona juz analizowana i przekierowana
do procedury formalno-prawnej projektu zmiany Studium. Poinformowata rowniez, ze uwagi
do projektu zmiany studium oraz do prognozy oddzialywania na §rodowisko przyjmowane sg
do dnia 30 wrzesnia 2015 r., a nastepnie zostang rozpatrzone przez Wojta Gminy Sobienie
-Jeziory. Uwagi nieuwzglednione przez Wéjta Gminy Sobienie-Jeziory zostang wraz projektem
zmiany Studium przekazane do Rady Gminy Sobienie-Jeziory. W przypadku uwzglednienie
przez Rade Gminy uwag do projektu zmiany Studium zostang wprowadzone wymagane zmiany
1 powtorzenia.

Inspektor Danuta Zaremba poprosita obecnych o wpisywanie si¢ na liste obecnos$ci
i przekazala glos Panu Marcinowi Swietlikowi, ktory na wstepie wyjasnil, ze dzisiejsza
dyskusja nie wnosi rozstrzygni¢¢. Aby uwaga mogla by¢ rozpatrywana przez Woéjta Gminy
musi by¢ wniesiona na piSmie. Nastgpnie w skrocie przedstawit rozwigzania przyjete
w projekcie Studium 1 wyjasnit jego range. Podkreslil, ze jest to dokument uchwalany przez
Rade Gminy, ktory stwarza pewne mozliwosci lub co$ wyklucza, ale w $wietle obowigzujacych
przepisOw nie stanowi prawa miejscowego 1 nie moze by¢ podstawg do wydawania decyzji
administracyjnych. Rozwigzania przyjete w Studium sg wigzace dla organow Gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych, w ktorych nastepuje uscislenie i dostosowanie dzialtek
geodezyjnych do granic wyznaczonych obszarow o konkretnym przeznaczeniu. Wyjasnit, ze
zabudowe moze wprowadzac tylko wiasciciel terenu. Poinformowal, Ze przewidywany termin
uchwalenia zmiany Studium to koniec 2015 roku, a procedura sporzadzenia i uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego trwa okoto 2 lat, dlatego planowang
zabudowe bedzie mozna realizowaé nie wcze$niej niz za 3 lata. W dzisiejszej dyskusji
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zajmujemy si¢ tylko obszarem okreslonym na zalgczniku graficznym. Wszyscy zainteresowani
zmianami poza tym obszarem moga zlozy¢ wnioski do Rady Gminy o podjgcie stosownej
uchwaty.

Po wystapieniu Pana Marcina Swietlika zebrani zostali poproszeni o zabieranie gtosu w

dyskusji.

I11.

1.

Uczestnicy dyskusji zadawali nastepujace pytania:

W projekcie zmiany Studium jest mowa o odnawialnych zrodlach energii. Czy beda to
elektrownie wiatrowe? Czy na tym terenie dopuszczone beda obiekty majace negatywny
wplyw na srodowisko?

Odpowiedzi udzielit Pan Marcin Swietlik

Odnosnie pierwszego pytania to w projekcie zmiany Studium nie ma zapisu, ze przewiduje
si¢ realizacje elektrowni wiatrowych. Tereny objete projektem zmiany Studium znajduja
si¢ w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu , na ktorym obowigzuje
zakaz budowy obiektow mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dlatego nie beda
mogly powstawa¢ duze sklady magazynowe, kompleksy ustugowo-handlowe itp.
Dominujaca zabudowa ma by¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, bliZzniacza
1 szeregowa z calym kompleksem ustug towarzyszacych (sklepy, drobny przemyst, osrodki
sportu 1 rekreacji).

Kolejnym ograniczeniem jest zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100 m o linii brzegowej zbiornikow wodnych, dlatego tereny wzdtuz kanatu
Wilga-Wista sg przeznaczone do zalesienia.

Dlaczego nowy przebieg drogi wojewddzkiej 801 nie zostal przesunigty w kierunku
wschodnim? Czy mozna okresli¢ jakie dzialki geodezyjne zostang zajete pod przebudowe
drogi?

Odpowiedzi udzielit Pan Marcin Swietlik

Nowy przebieg drogi wojewodzkiej 801 widoczny na zataczniku graficznym do projektu
zmiany Studium jest zgodny z obowigzujacym Planem Zagospodarowania Wojewodztwa
Mazowieckiego. Studium nie precyzuje doktadnego usytuowania drogi, ktorej wlascicielem
jest Zarzad Wojewoddztwa Mazowieckiego. Przed uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory okreslatby szczegdétlowo nowy przebieg drogi
wojewodzkiej 801, muszg si¢ odby¢ negocjacje wilasciciela drogi (Zarzad Wojewddztwa
Mazowieckiego) z P.T. Wiladzami Gminy Sobienie Jeziory dotyczace warunkow
wprowadzenia tej inwestycji do planu miejscowego, w tym zwlaszcza poniesienia kosztow
wykupu terenow niezbednych dla jej realizacji.

Na rysunku planu nie ma wyjasnienia co oznacza symbol Tzj/Uc?
Odpowiedzi udzielit Pan Marcin Swietlik

Przeprosit za btad na zataczniku graficznym. Przekazal poprawiony rysunek 1 wyjasnit, ze
zgodnie z opisem w czesci tekstowej projektu zmiany Studium sg to tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ushugami komercyjnymi takimi jak: obiekty
handlu, gastronomii, obstugi turystow.



W jaki sposéb zmian Studium poprawi warunki zycia mieszkancéw Gminy?
Odpowiedzi udzielit Pan Marcin Swietlik

Zapis na wstepie Studium pochodzi z opracowania z 2002 r 1 nie jest tematem zmiany,
natomiast sama zmiana posredni bedzie miata pozytywny wptyw na zycie mieszkancow.
Beda powstawaly tereny inwestycyjne, nowe formy aktywno$ci pozarolniczej i nowe
miejsca pracy.

Dlaczego oczyszczalnia SciekoOw zostala zaprojektowana na gruntach I-IV w dodatku na
terenie niezurbanizowanym?
Odpowiedzi udzielit Wojt Gminy Sobienie-Jeziory — Pan Stanistaw Wirtek.

Lokalizacja oczyszczalni w tym miejscu byla zaprojektowana w Studium w 2002 r. 1 jest
poza zakresem projektowanej zmiany. W ostatnim czasie polityka gminy odno$nie
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej ulegla znacznej zmianie. Na terenach
rozproszonej zabudowy, z wykorzystaniem dotacji z Unii Europejskiej, sukcesywnie
budowane sg przydomowe oczyszczalnie Sciekow. Na terenie Dziecinowa Gmina nie
przewiduje budowy systemu kanalizacji sanitarnej zbiorczej, dlatego nie bedzie réwniez
budowa oczyszczalnia sciekow.

Kolejne pytanie dotyczace przebiegu obwodnicy Dziecinowa. Co z dokfadng lokalizacjg?
Odpowiedzi udzielit Pan Marcin Swietlik

Nawigzujac do wczesniej udzielonej odpowiedzi wyjasnil, ze dokladna lokalizacja
projektowanej ,,obwodnicy” Dziecinowa bedzie mozliwa dopiero na etapie uchwalania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po uprzednim uzgodnieniu
z Zarzagdem Wojewddztwa Mazowieckiego.

Jaki jest cel budowy drogi gminnej po tej stronie toréw?
Odpowiedzi udzielit Pan Marcin Swietlik

Nowe tereny inwestycyjne muszg mie¢ zapewniong odpowiednig obstluge komunikacyjna.
Dotychczasowy uktad drogowy na terenie objetym zmiang studium jest niewystarczajacy.
Droga kategorii gminnej musi mie¢ odpowiednie parametry tj. szeroko$¢, nawierzchnie,
odwodnienie itp. Dlatego niezbgdna jest budowa nowej drogi.

Pytania do przedstawicielki firmy ,,Wlodarzewska” .

Odpowiedzi udzielita Pani Regina Wisniewska, przedstawicielka firmy ,,.Wlodarzewska”
S.A.

8.1.Co firma planuje realizowac na terenie objetym zmiang Studium? [loma dziatkami firma

dysponuje 1 kto jest ich wlascicielem?

Odp. Firma ,,Wlodarzewska” S.A. zajmuje si¢ gldwnie budownictwem mieszkaniowym.
Na terenie Dziecinowa planujemy zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, blizniaczg 1
szeregowg z szeroko rozumianymi ustlugami, rekreacjg i obiektami sportowymi. W celu
zaopatrzenia osiedli w energi¢ planujemy pozyskiwac energi¢ stoneczng budujac ogniwa
fotowolkaniczne. Nadwyzki energii mozemy odsprzedawac¢ okolicznym mieszkancom.
Obowiazuje ochrona danych osobowych. Nie jestem upowazniona do udzielania takich
informacji.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

8.2.Czy beda budowane wysokie budynki mieszkalne tzw. ,,bloki”?
Odp. Nie. Max wysoko$¢ planowanej zabudowy wynosi 11 m.
8.3.Czy firma planuje budow¢ magazynow ?

Odp. Nie ma takich plandéw.

Czy na terenach zabudowy gospodarczej mozna realizowa¢ zabudowe mieszkaniowg?
Odpowiedzi udzielit Pan Marcin Swietlik

Tak, dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg o ile nie koliduje to z prowadzeniem wybranej
dziatalnos$ci gospodarcze;.

Co to jest obiekt handlowy powyzej 400 m? i czy musi by¢ taki zapis w zmianie Studium?
Odpowiedzi udzielit Pan Marcin Swietlik

Aby mozna bylo wybudowac obiekt handlowy, w ktérym powierzchnia sprzedazy
przekracza 400 m? , to musi byé uwzgledniony w Studium. Jezeli mieszkancy nie chca
takich obiektow to nalezy ztozy¢ uwage.

Czy po drugiej stronie projektowanej obwodnicy, w poblizu torow kolejowych, nie
powinien by¢ zaprojektowany terminal multimodalny?
Odpowiedzi udzielit Pan Marcin Swietlik

Nie, poniewaz teren przeznaczony jest gtdéwnie pod zabudowg mieszkaniows.

Czy projektowana wzdtuz torow droga gminna bedzie stuzyta inwestycji budowanej przez
firme ,,Wlodarzewska”?

Odpowiedzi udzielit Pan Marcin Swietlik
Nie tylko. Droga zostanie wybudowana jezeli zajdzie konieczno$¢ poprawy dojazdu do
wszystkich inwestycji realizowanych na tym terenie.

Czy bez zmiany Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie Nadwislanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu jest sens uchwalania zmiany Studium?
Odpowiedzi udzielit Wojt Gminy Sobienie-Jeziory — Pan Stanistaw Wirtek.

Tak, poniewaz organy Gminy nie sg zwolennikami powstawania na naszym terenie
obiektow, ktore bedg miaty szczegdlnie negatywny wplyw na srodowisko.

Jak mozna si¢ dowiedzie¢, czy wniesione uwagi zostaty uwzglednione w zmianie Studium?
Odpowiedzi udzielit Pan Marcin Swietlik

Uwagi uwzglednione przez Wojta Gminy Sobienie-Jeziory zostang zamieszczone w
Studium, a nieuwzglednione beda poddane opinii Rady Gminy Sobienie-Jeziory.
Podsumowujac Pan Marcin Swietlik wyjasnil, ze jezeli w wyniku zmiany Studium, a
nastepnie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstang
nowe obiekty komercyjne to bedzie to korzystne zarowno dla Gminy jak i1 okolicznych
mieszkancow. Pewne elementy w zmianie Studium nalezy uscislic.

Czy bedzie mozna budowac szklarnie?

Odpowiedzi udzielit Pan Marcin Swietlik

W chwili obecnej jest to mozliwe, poniewaz szklarnie traktowane sg jako element produkcji
rolniczej 1 mogg by¢ lokalizowane na terenach rolnych. O tym, czy bedzie to mozliwe takze
w przysztosci zadecyduja ustalenia Studium 1 planu miejscowego.




IV.  Ustalenia z dyskusji:

Dyskusja publiczna byla zogniskowana na wyja$nianiach watpliwosci zwigzanych z
planowanymi przeksztalceniami zagospodarowania obszaru. W trakcie dyskusji nie
padty zadne konkretne propozycje zmian w projekcie. W zwigzku z tym, przyjmuje si¢,
ze, zgodnie z art. 11 pkt. 11 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie zmiany Studium, a uzyskane w
toku dyskusji ustalenia uznaje za niewystarczajace, moze wnie$¢ uwagi.

Uwagi nalezy sktada¢ na pismie do Wéjta Gminy Sobienie-Jeziory z podaniem imienia
1 nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej 1 adresu, oznaczenia nieruchomosci,
ktorej uwaga dotyczy, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 wrze$nia 2015 r.

Protokoét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1. dla Wojta Gminy Sobienie-Jeziory,

2. do dokumentacji planistycznej,

3. do publicznego wgladu.

Protokét zawiera 6 stron.

Sobienie Jeziory, dnia 12.08.2015 r.

(podpis osoby sporzadzajacej protokdt) (podpis Wojta)



