UCHWALA NR 1V/38/2019
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 7 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Osiedle Bursztynowe I1".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500), w zwiazku z art. 14 ust. § oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2018 r. poz. 1945; z 2019 r. poz. 60) Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski”, uchwalonego Uchwata Nr XXV1/238/16 Rady Miasta Pruszcz Gdanski,
z dnia 12 pazdziernika 2016 r., uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski "Osiedle Bursztynowe I1".

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "Osiedle Bursztynowe I1",
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 93 ha, ktorego granice okreslono na zataczniku nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce na catym obszarze planu;

2) ustalenia szczegotowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednoczes$nie ustalenia ogodlne
i szczegotowe.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci 0-12 stopni;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkéw oraz obiektow infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami — do 3 m poza
wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;
¢) zadaszenia, ogrodki gastronomiczne;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, przy ktorej lokalizowaé nalezy minimum 60%
dhugosci lica budynku. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkéw oraz obiektow infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak:
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a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami — do 3 m poza
wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;
¢) markizy, ogrodki gastronomiczne;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach odrgbnych;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni budynkow potozonych w obrebie
dziatki budowlanej liczong po obrysie ich $cian zewnetrznych w stosunku do powierzchni tej dziatki. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢$ci nie wystajagcych
ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych niezabudowanych, ramp, daszkow, markiz, wystepow
dachowych i o§wietlenia zewngtrznego;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze$¢ terenu, ktorego cecha charakterystyczng jest
powszechna dostepnos¢, stuzacy nawigzywaniu relacji spotecznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do funkcji
mieszkaniowej, z wykluczeniem przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, oraz takich, ktéore moga powodowal negatywne oddzialywanie na otoczenie
wynikajace z przekroczenia standardow Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy
innymi emisja pytow i gazoéw, odorow, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujacych ten ruch, w szczegdlnosci
warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone przez administracje publiczna, tj.
szkoty, przedszkola, zlobki, ustugi zdrowia, biblioteki, domy kultury, domy opieki (w tym osrodki pomocy
spotecznej), obiekty administracji publicznej;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o0 wysokosci powyzej 2m.

DZIAL 11.
Ustalenia ogolne:

§ 5. Ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obowiazujace linie zabudowy;
7) pas ograniczen od linii elektroenergetycznych;
8) drzewa do zachowania;
9) projektowany skwer;
10) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

11) granica strefy ochrony otoczenia zabytku inzynierskiego - Kanat Raduni.
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Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje tacznie 74 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, tereny o réoznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym MN,
oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 4 do 19 oraz symbolem literowym MW(U),
oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej (ustugi
wylacznie w parterach);

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 20 do 22 oraz symbolem literowym MW,U,
oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowym 23 i 24 oraz symbolem literowym U, oznaczajagcym
ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy ustugowej;

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 25 oraz symbolem literowym UP, oznaczajacym jego
przeznaczenie tj. teren zabudowy ustug publicznych;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 26 oraz symbolem literowym UQO, oznaczajacym jego
przeznaczenie tj. teren zabudowy uslugowej (ustugi oswiaty);

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 27 oraz symbolem literowym US, oznaczajagcym jego
przeznaczenie tj. teren sportu i rekreacji;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 28 129 oraz symbolem literowym ZP/US,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 30 do 36 oraz symbolem literowym ZP,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni urzadzonej;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 37 doi 42 oraz symbolem literowym ZK,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni krajobrazowej;

11) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 43 do 48 oraz symbolem literowym WS,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 49 i 50 oraz symbolem literowym KEP,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. parkingi;

13) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 51 oraz symbolem literowym IT, oznaczajacym jego
przeznaczenie tj. teren infrastruktury technicznej;

14) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 52 i 53 oraz symbolem literowym IT(W),
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny infrastruktury technicznej - ujgcie wody;

15) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym KDGP, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

16) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 02 i 03 oraz symbolem literowym KDZ,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

17) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 04 do 012 oraz symbolem literowym KDD,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

18) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowym od 013 do 014 oraz symbolem literowym KDW,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog wewnetrznych;

19) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 015 oraz symbolem literowym KDX, oznaczajagcym
jego przeznaczenie tj. teren ciggu pieszo-jezdnego;

20) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 016 oraz symbolem literowym KXX, oznaczajagcym
jego przeznaczenie tj. ogdlnodostepny ciag pieszy;
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21) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 017 oraz symbolem literowym KX, oznaczajagcym
jego przeznaczenie tj. ogdlnodostepny ciag pieszo-rowerowy;

22) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 018 do 021 oraz symbolem literowym KX/ZP,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. ogdlnodostepny ciag pieszo-rowerowy i zielen urzadzona.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady wykonczenia i kolorystyki elewacji
oraz dachow w nowych budynkach, tj:

1) wykonczenie elewacji tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym grafitowym lub kolorach
ziemi. Dopuszcza si¢ kamien naturalny, drewno lub material drewnopodobny, cegle licowa, szklo, beton,
miedz;

2) pokrycie dachéw w obiektach budowlanych, za wyjatkiem dachéw plaskich, dachéwka ceramiczna lub
cementowa w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, czerwieni, brazow, odcieni szarosci;

3) w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkéw w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej: Na terenach 1-MN, 2-MN ustala si¢ dach
symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 35-50 stopni. Na terenie 3-MN ustala si¢
dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni;

b) dla budynkow w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, w zabudowie ustugowej oraz na
terenie sportu i rekreacji: dach ptaski;

c)dla budynkéw gospodarczych igarazowych dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dopuszcza si¢ dach ptlaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45
stopni;

d) dopuszcza si¢ lukarny na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dachu i okna potaciowe.

2. W granicach jednej dziatki budowlanej obowiazuje jednakowe pokrycie i kolorystyka dachu budynkow. Nie
dotyczy dachow ptlaskich.

3. W granicach jednej dziatki budowlanej przeznaczonej pod funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza si¢ lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego.

4. W granicach terenow oznaczonych symbolami MW(U), MW,U oraz U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy
wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku lub garazy podziemnych.

5. Zakaz lokalizacji parkingdw na terenach oznaczonych symbolami ZP, ZP/US, ZK, chyba ze z ustalen
szczegdtowych wynika inaczej.

6. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie urzadzenia nawierzchni:

1) chodnikéw, ciagdw pieszych: kamiefn naturalny, beton, drewno lub materiat drewnopodobny. Dla ciaggdéw
pieszych w granicach ZP i ZK dopuszcza si¢ nawierzchni¢ gruntowe i mineralne;

2) sciezek rowerowych oraz tras dla rolkarzy: asfalt, beton, tartan;
3) drég: kamien naturalny, asfalt, beton.

7. Dla budynkow z funkcja gastronomiczng w parterze dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkoéw gastronomicznych,
w sposob nie kolidujacy z ciggami pieszo-rowerowymi.

8. W granicach obszaru wskazanego do rewitalizacji, oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ nakaz
wprowadzenia o$wietlenia oraz zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem ustalen zawartych § 111§ 12. Nakaz
nie dotyczy terenu 48-WS.

9. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy, blaszanych budynkéw
gospodarczych, tymczasowych obiektéw budowlanych oraz tymczasowych obiektow ustugowo- handlowych.

§ 8. 1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

2. Istniejgce podziaty geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.
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3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna powierzchnia okreslona w ustaleniach
szczegotowych, w celu:

1) regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, poprawe funkcjonowania dziatek sgsiednich,
uregulowanie stanow prawnych, poszerzenia drog;

2) lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j;
3) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. W granicach obszaru objetego planem ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolem literowym MN pod wzglegdem dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezg do
terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi;

2) tereny oznaczone symbolami literowymi MW(U), MW,U pod wzglgdem dopuszczalnych pozioméw hatasu
nalezg do terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) tereny oznaczone symbolami literowymi UQO oraz US pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu naleza
do terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz lokalizacji zbiornikow retencyjnych w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 43-
WS, 44-WS oraz 45-WS;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowic¢ zrodla zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

7) uciagzliwosci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dzialalnoscig gospodarcza, a powodowane
przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga wykracza¢ poza granice
nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujace;

8) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie nieruchomos$ci oraz
drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

9) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkow aerosanitarnych zaréwno
na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

10) gromadzenie iusuwanie odpadow staltych musi odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

11) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach;

12) nakaz zagospodarowania terenu z uwzglednieniem punktéw widokowych, ciggéw widokowych oraz osi
widokowych, oznaczonych na rysunku planu, w sposob nieprzestaniajacy lub tworzacy niekorzystne przedpole
ekspozycyjne z poziomu widoku pieszego;

13) w granicach strefy ochrony ekspozycji zespolu ruralistycznego przedmiescia $w. Wojciecha w Gdansku,
wpisanej do rejestru zabytkdw obowigzuje zakaz wykonania nasypu o wysokosci powyzej 0,5m w celu
posadowienia budynku;

14) w granicach strefy ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego przedmiescia §w. Wojciecha w Gdansku,
wpisanej do rejestru zabytkoOw obowigzuje zakaz lokalizowania wolnostojacych anten, masztow oraz wiez
telefonii komorkowej i wiez radiowych;

15) w granicach strefy ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego przedmiescia §w. Wojciecha w Gdansku,
wpisanej do rejestru zabytkoOw oraz w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zabytku inzynierskiego
- Kanat Raduni, wpisanego do rejestru zabytkoéw, obowigzuje nakaz ksztattowania terenéw zielonych w oparciu
o gatunki roslin rodzimych;
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16) w granicach strefy ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego przedmiescia $w. Wojciecha w Gdansku,
wpisanej do rejestru zabytkdw oraz w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zabytku inzynierskiego
- Kanat Raduni, wpisanego do rejestru zabytkow, obowigzuje nakaz ochrony istniejagcej zieleni wysokiej;

17) w granicach strefy ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego przedmiescia $w. Wojciecha w Gdansku,
wpisanej do rejestru zabytkdw oraz w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zabytku inzynierskiego
- Kanat Raduni, wpisanego do rejestru zabytkdéw, obowigzuje zakaz makroniwelacji, dopuszcza si¢ niwelacje
wylacznie dla posadowienia budynkéw oraz realizacji elementow infrastruktury w tym komunikacji;

18) tereny przeznaczone pod zabudowe, zlokalizowane wzdhuz projektowanej drogi oznaczonej symbolem 02-
KDZ (ulicy Strzeleckiego) dostosowac do poziomu terenu tej drogi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspélczesnej

§ 10. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego przedmiescia $w. Wojciecha w Gdansku, wpisanej do rejestru
zabytkow wojewoddztwa pomorskiego na podstawie decyzji nr 964 (nowy numer 1119) z dnia 06.10.1986r., dla
ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw oraz opieki nad zabytkami.

§ 11. Czeg$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskie;j
zabytku inzynierskiego - Kanat Raduni, wraz z groblami, towarzyszaca zabudow3 i zielenia, wpisanego do rejestru
zabytkow wojewddztwa pomorskiego na podstawie decyzji nr 986 z dnia 18.05.1981r., dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow oraz opieki nad zabytkami.

§ 12. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowana jest granica strefy ochrony otoczenia zabytku
inzynierskiego - Kanat Raduni, w ktdorej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zachowanie historycznej kompozycji przestrzennej i historycznych zachowanych elementow w czgsci
podziemne;j i nadziemne;j;

2) nakaz zachowania istniejacego, zdrowego drzewostanu;

3) stosowanie materialdéw o wysokim standardzie dla budowli i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem kanatu
i zieleni krajobrazowej w jego otoczeniu,

4) dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na pracach konserwatorskich i restauratorskich.

§ 13. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa granice strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia
niezbgednych badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacych ochrony
i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi w granicach obszaru obj¢tego planem sg tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami 018-KX/ZP, 019-KX/ZP, 020-KX/ZP, 021-KX/ZP.

2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na kazdym terenie.

3. Dla przestrzeni publicznych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) nakaz zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych;
2) nakaz wyposazenia przestrzeni w zielen urzadzona;
3) nakaz zapewnienia odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni;

4. W granicach przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢ instalacje $wietlne iwodne, atakze urzadzenia
rekreacyjne i sportowe.

5. Na terenach przestrzeni publicznych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakaz urzadzenia terenéw utwardzonych nawierzchnig kamienna, betonowa, drewniang lub drewnopodobna.
Na terenach ZP i ZK dopuszcza si¢ nawierzchnie mineralne;

2) nakaz lokalizacji nie mniej niz 20% zieleni urzadzonej;
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3) nakaz wykorzystania takich materiatlow, jak: stal, beton, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto, kamien
naturalny lub miedz.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegblowych niniejszej uchwaly.

2. Dopuszcza si¢ modernizacje iprzebudowe istniejagcych budynkéw w linii istniejacej zabudowy,
zmozliwo$cia  zachowania  dotychczasowych  wskaznikow  zabudowy  izagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

3. Dla istniejacej zabudowy posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢ na
modernizacj¢ i przebudowe obiektow, z mozliwoscig zachowania dotychczasowego dachu, a takze ich rozbudowe
inadbudowe zgodnie =z ustaleniami planu, zzachowaniem geometrii dachu, jak wczeSci istniejace;j,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7.
Wymagania w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 16. 1. Czgs¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi
1%, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne.

2. Obszar objety planem, zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
111 "Subniecka Gdanska", dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. 1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) w granicach terenow oznaczonych symbolem MN:
- 850m? dla zabudowy wolnostojace;j;
- 400m? dla zabudowy blizniaczej;
- 250m? dla zabudowy szeregowej,
b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami od 4-MW(U) do 10-MW(U): 3000m?,

¢) w granicach terenow oznaczonych symbolami od 11-MW(U) do 17-MW(U), w granicach terenu 19-MN(U)
oraz w granicach terenéw oznaczonych symbolami od 20-MW,U do 22-MW,U: 10000m?,

d) w granicach terenu oznaczonego symbolem 18-MW(U): 7000m?,
e) w granicach terenow oznaczonych symbolami U, UO, UP: 1000m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dzialek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- 20m dla zabudowy wolnostojace;j;
- 10m dla zabudowy blizniaczej;
- 6m dla zabudowy szeregowe;j;
b) dla pozostatych terenéw: 30m lub zgodnie z rysunkiem planu,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 90° z tolerancja do 5%,

b) dla pozostatych terenéw: dowolny.
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2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow lub
innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
wysokiego napiecia 110kV oraz napowietrzna linia $redniego napigcia 15kV, atakze kablowa linia wysokiego
napigcia 110kV, dla ktorych wyznaczono pasy ograniczen, zgodnie zrysunkiem planu. Wszelkie dziatania
inwestycyjne w granicach pasow ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

§ 19. Obszar objety planem potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego
Pruszcz Gdanski. Obowiazuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50m nad poziomem morza.

§ 20. W zakresie ochrony cywilnej ustala sie:
1. Nakaz zapewnienia nieskazonej wody pitnej oraz jej zapasu w ilo$ciach co najmniej minimalnych.
2. Nakaz zapewnienia styszalnosci syreny alarmowe;j.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ zistniejagcych oraz projektowanych drég publicznych oraz
istniejacych oraz projektowanych drog wewnetrznych zlokalizowanych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia
istniejgca publiczna droga krajowa 01-KDGP - ul. Grunwaldzka oraz istniejace drogi zbiorcze i dojazdowe, a takze
projektowana droga zbiorcza oznaczona symbolem 02-KDZ oraz projektowane drogi dojazdowe 04-KDD i 05-
KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie doj$¢ i dojazdéw do nowych dziatek budowlanych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sig:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych w ilosci:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe/l lokal mieszkalny, przy czym jedno
z miejsc moze by¢ zrealizowane w garazu,

b) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny,

¢) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 40m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu ustugowego jednoczesnie (w tym) nie mniej niz 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 25-UP: nie mniej niz 3 miejsca postojowe/10 zatrudnionych i nie mniej
niz 10 miejsc postojowych dla uzytkownikow ustug;

e) dla budynkow ustug o$§wiaty: nie mniej niz 3 miejsca postojowe/10 zatrudnionych na terenie 26-UO,
f) dla terenu oznaczonego symbolem 27-US: nie mniej niz 10 miejsc postojowych;

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,
¢) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach oznaczonych symbolami ZP, ZP/US i
ZK, chyba ze z ustalen szczegdélowych wynika inaczej;

4) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych w garazu podziemnym;
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5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze
zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoj charakter lub
rozmiar moze powodowac zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 22. 1. Zakaz lokalizacji zjazdow z drogi 01-KDGP, 02-KDZ i 03-KDZ.
2. W graniach planu dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje tuneli pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) z sieci wodociagowe;j;

2) wodg dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnic z istniejgcej
iprojektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrédel zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zasilanie energetyczne z istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich napigé
wytacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢: zasilanie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
o wysokim stopniu sprawnosci.

4. Do zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii
w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych lub grzewczych z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej;

3) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisoOw odrgbnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $cieckow do istniejacej
i projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j;

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektéw budowlanych nalezy zagospodarowac w granicach dziatki,

3) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozjg wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:

1) uzbrojenie = w zakresie ustug telekomunikacyjnych  w oparciu o istniejgca iprojektowang  sieé
telekomunikacyjng;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture telekomunikacyjna, od ktorej
nalezy zachowa¢ odleglos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowac¢ jako podziemne.
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9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 24. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2.Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog
i ogélnodostepnych ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych.

3. Projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowaé poza pasem drogowym drogi oznaczonej
symbolem 01-KDGP, a przejscia przez t¢ drogg projektowac prostopadle do jej osi, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej 1 projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajagcy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 12.
Zasady w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 25. Nie okresla si¢ zasad w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 26. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci okre§lonej w ustaleniach szczegdtowych.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 27. Dla terenow: 1-MN (o powierzchni ok. 0,85ha), 2-MN (o powierzchni ok. 1,90ha), 3-MN (o powierzchni
ok. 0,75ha) oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieuciazliwych w budynkach mieszkalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ zabudowe szeregowsa i blizniacza. Dopuszcza si¢ garaze
wbudowane lub dobudowane do bryly budynku;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 850m?,

b) dla zabudowy bliZzniaczej: 400m?,

¢) dla zabudowy szeregowej 250m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m;
12) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 7;
13) kierunek glownej kalenicy budynku: rownoleglty do frontu dziatki;

3. Na terenie 3-MN, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ pas ograniczen od linii elektroenergetycznej, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 15%, z wyjatkiem terenu 3-MN dla ktorego ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terenow: 4-MW(U) (o powierzchni ok. 1,27 ha), 5-MW(U) (o powierzchni ok. 2,16 ha), 6-MW(U)
(o powierzchni ok. 2,28 ha), oznaczonych na rysunku planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej (ustugi wylacznie
w parterach). Dopuszcza si¢ lokalizacje wylgcznie ustug nieucigzliwych. Nalezy zapewni¢ niezalezne wejscia
z zewnatrz do lokali ustugowych, bez kolizji z lokalami mieszkalnymi.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenow;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 7.
3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 29. Dla terenow: 7-MW(U) (o powierzchni ok. 0,92ha), 8-MW(U) (o powierzchni ok. 2,20ha), 10-MW(U)
(o powierzchni ok. 0,52ha) oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej (ustugi wylacznie
w parterach). Dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych. Nalezy zapewni¢ niezalezne wejscia
z zewnatrz do lokali ustugowych, bez kolizji z lokalami mieszkalnymi.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;

6) minimalna powierzchnia dziatki: 3000m?;
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7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych: 4;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14m,;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,8m;

12) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 7.

3. Na terenach 7-MW(U) oraz 10-MW(U), zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ pas ograniczen od linii
elektroenergetycznej, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 18.

4. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 30. Dla terenu 9-MW(U) (o powierzchni ok. 1,44 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej iustugowej (ustugi wylacznie
w parterach). Dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug nieuciazliwych. Nalezy zapewni¢ niezalezne wejscia
z zewnatrz do lokali ustugowych, bez kolizji z lokalami mieszkalnymi.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,9;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 3000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 7.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
Dopuszcza si¢ garaze wbudowane.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 31. Dla terenow: 11-MW(U) (o powierzchni ok. 2,64 ha), 12-MW(U) (o powierzchni ok. 1,34 ha), 13-
MW(U) (o powierzchni ok. 1,23ha), 14-MW(U) (o powierzchni ok. 2,12 ha), 15-MW(U) (o powierzchni ok. 1,66
ha), 16-MW(U) (o powierzchni ok. 1,09 ha), 17-MW(U) (o powierzchni ok. 1,51 ha), 18-MW(U) (o powierzchni
ok. 0,74 ha), 19-MW(U) (o powierzchni ok. 1,05 ha) oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej iustlugowej (dopuszczenie ustug
wylacznie w parterach). Dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe typu: gastronomia, handel, ustugi kultury,
edukacji, medyczne, kosmetologii, pocztowe oraz biurowe. Nalezy zapewni¢ niezalezne wejScia z zewnatrz do
lokali ustugowych, bez kolizji z lokalami mieszkalnymi.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
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2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;

6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terendéws;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%, za wyjatkiem terenow lub ich czesci
zlokalizowanych, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego
przedmiescia $w. Wojciecha w Gdansku, wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorych ustala si¢ minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

8) liczba kondygnacji nadziemnych: 4;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenach 11-MW(U), 12-MW(U), 13-MW(U), 14-MW(U), 15-MW(U): 12,5m,
b) na terenach 16-MW(U), 17-MW(U), 18-MW(U), 19-MW(U): 13m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,8m;

12) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 7.

3. Na terenach 11-MW(U) oraz 14-MW(U) obowigzuje nakaz lokalizacji boiska sportowego o wymiarach
minimalnych 30m x 62m.

4. Czgs¢ terendw, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony ekspozycji
zespotu ruralistycznego przedmiescia $w. Wojciecha w Gdansku, wpisanej do rejestru zabytkow, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 oraz w § 9 pkt 13, 14, 15, 16, 17.

5. Czg$¢ terendw, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

6. Na terenach 16-MW(U) oraz 17-MW(U), zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ pas ograniczen od linii
elektroenergetycznej, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokos$ci 0%.

§ 32. Dla terenéw: 20-MW,U (o powierzchni ok. 1,61 ha), 21-MW,U (o powierzchni ok. 0,96 ha), 22-MW,U
(o powierzchni ok. 0,56 ha), oznaczonych na rysunku planu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Dopuszcza si¢ wylacznie
uslugi nieucigzliwe typu: gastronomia, handel, ustugi kultury, edukacji, medyczne, kosmetologii, pocztowe oraz
biurowe. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy zabudowa mieszkaniows, a zabudowa ustugowa. Dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,4;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenow;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%, za wyjatkiem terenéw lub ich cze$ci
zlokalizowanych, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego
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przedmiescia §w. Wojciecha w Gdansku, wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorych ustala si¢ minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

8) liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie 20-MW,U: 12,5m,
b) na terenach 21-MW,U, 22MW,U: 13m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,8m;
12) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 7.

3. Czeé¢ terenu 20-MW.,U, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
ekspozycji zespolu ruralistycznego przedmiescia sw. Wojciecha w Gdansku, wpisanej do rejestru zabytkow, dla
ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 oraz w § 9 pkt 13, 14, 15, 16, 17.

4. Czgs¢ terenu 20-MW,U, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

6. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 33. Dla terenow: 23-U (o powierzchni ok. 1,78 ha), 24-U (o powierzchni ok. 1,48 ha), oznaczonych na
rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej (ushugi nieucigzliwe). Dopuszcza si¢ ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
9) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 2;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie 23-U: 13m,
b) na terenie 24-U: 14m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,8m;
12) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 7.

3. Cze$¢ terenu 23-U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony ekspozycji
zespotu ruralistycznego przedmiescia $w. Wojciecha w Gdansku, wpisanej do rejestru zabytkow, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 oraz w § 9 pkt 13, 14, 15, 16, 17.

4.Czgs¢ terenu 23-U, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 14 ust.5.
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6. Na terenie 24-U, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ pas ograniczen od linii elektroenergetycznej, dla
ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 34. Dla terenu: 25-UP (o powierzchni ok. 1,38 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushug publicznych. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury
technicznej tj.: przepompowni, uj¢cia wody, obiektow zwigzanych z produkcja energii i wytwarzania ciepta.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3, w tym dla kondygnacji nadziemnych 2;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
9) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 2;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 13m. Dla obiektow zwigzanych z produkcja energii i wytarzania ciepta
dopuszcza si¢ wysuniecie komina ponad ustalong wysokos¢ o nie wigcej niz 1m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,8m;
12) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 7.

3. Czg$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

4. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 35. Dla terenu: 26-UQO (o powierzchni ok. 2,06 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej (ustugi os§wiaty).
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
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10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,8m;
12) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 7.
3. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 36. Dla terenu: 27-US (o powierzchni ok. 0,84 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu irekreacji. Nakaz lokalizacji boiska do pitki noznej. Dopuszcza si¢
lokalizacje placow zabaw dla dzieci oraz budynku zwigzanego funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem
terenu.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5%;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7m;
10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,8m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 7.

3. Na terenie, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ pas ograniczen od linii elektroenergetycznej, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 18.

4. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 37. Dla terendéw: 28-ZP/US (o powierzchni ok. 6,43 ha), oraz 29-ZP/US (o powierzchni ok. 10,78 ha),
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej oraz sportu irekreacji. Dopuszcza si¢ lokalizacje boisk
sportowych, placow zabaw dla dzieci oraz ciagéw pieszo-rowerowych. Zakaz zabudowy kubaturowe;.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Nakaz urzadzenia nie mniej niz 80% powierzchni terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej
z nasadzeniami rodzimej zieleni §redniej i wysokiej.

4. Na terenach, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ pas ograniczen od linii elektroenergetycznej, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

5. Na terenie 29-ZP/US, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parku z zielenia wysoka.
6. Na terenie 28-ZP/US, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu.

7. Czg$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

8. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
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9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokos$ci 0%.

§ 38. Dla terenéw: 30-ZP (o powierzchni ok. 9,85 ha), 31-ZP (o powierzchni ok. 0,19 ha), 32-ZP (o
powierzchni ok. 0,76 ha), 33-ZP (o powierzchni ok. 0,36 ha), 34-ZP (o powierzchni ok. 3,18 ha), 35-ZP (o
powierzchni ok. 2,60 ha), 36-ZP (o powierzchni ok. 0,24 ha), oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszo- rowerowych.
Zakaz zabudowy kubaturowe;.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Nakaz urzadzenia nie mniej niz 80% powierzchni terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej
z nasadzeniami rodzime;j zieleni §redniej i wysokie;.

4. Na terenie 30-ZP, dopuszcza si¢ lokalizacje parku z zielenia wysoka, o powierzchni biologicznie czynnej

stanowigcej nie mniej niz 95% powierzchni terenu.

5. Na terenach 34-ZP i35-ZP dopuszcza si¢ lokalizacje trasy dla rolkarzy, ktdrej proponowany przebieg
okreslono na rysunku planu.

6. Na czesci terenu 35-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obszar wskazany do rewitalizacji, dla
ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 8.

7. Tereny lub czgséci terendow, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony
ekspozycji zespotu ruralistycznego przedmiescia §w. Wojciecha w Gdansku, wpisanej do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 oraz w § 9 pkt 13, 14, 15, 16, 17.

8. Czgs¢ terendow, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony otoczenia zabytku
inzynierskiego - Kanat Raduni, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

9. Tereny lub czesci terendw, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

10. Czgs¢ terenu 30-ZP, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 ust.1.

11. Na terenach 30-ZP, 34-ZP, 35-ZP, zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ pas ograniczen od linii
elektroenergetycznej, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 18.

12. Zasady budowy systemdéw komunikacji: zgodnie z § 21.

13. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 39. Dla terenow: 37-ZK (o powierzchni ok. 0,69 ha), 38-ZK (o powierzchni ok. 0,69 ha), 39-ZK (o
powierzchni ok. 0,07 ha), 40-ZK (o powierzchni ok. 0,06 ha), 41-ZK (o powierzchni ok. 0,90 ha), 42-ZK (o
powierzchni ok. 1,37 ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej. Zakaz zabudowy kubaturowe;.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3.Na terenach zlokalizowanych, zgodnie zrysunkiem planu w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytku inzynierskiego - Kanal Raduni, wpisanego do rejestru zabytkow, ustala sie nakaz
zachowania istniejacego, zdrowego drzewostanu. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie drzewostanu
podlegaja przepisom odrgbnym.

4. Na czesci terenu 42-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obszar wskazany do rewitalizacji,
dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 8.

5. Tereny lub czgsci terendw, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony
ekspozycji zespolu ruralistycznego przedmiescia sw. Wojciecha w Gdansku, wpisanej do rejestru zabytkow
wojewoddztwa pomorskiego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 oraz w § 9 pkt 13, 14, 15, 16, 17.

Id: 2E32C661-AB7E-43C3-9F2B-2C7C45219566. Podpisany Strona 17



6. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy $cislej ochrony konserwatorskiej
zabytku inzynierskiego - Kanat Raduni, wpisanego do rejestru zabytkow obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 oraz
w § 9 pkt 15, 16, 17.

7. Czesé¢ terenu 38-ZK, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 ust.1.

8. Na terenach 38-ZK, 41-ZK, zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ pas ograniczen od linii
elektroenergetycznej, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 18.

9. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 21.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 40. Dla terenow: 43-WS (o powierzchni ok. 1,02 ha), 44-WS (o powierzchni ok. 2,67 ha), 45-WS (o
powierzchni ok. 1,01 ha), 46-WS (o powierzchni ok. 0,11 ha), 47-WS (o powierzchni ok. 0,74 ha), 48-WS (o
powierzchni ok. 1,47 ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych. Na terenach 43-WS, 44-WS, 45-WS
ustala si¢ nakaz lokalizacji zbiornikéw retencyjnych. Dopuszcza sie lokalizacje kladek pieszo - rowerowych,
zgodnie z rysunkiem planu. Zakaz zabudowy kubaturowe;.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Dopuszcza si¢ budowe ktadek pieszo-rowerowych, ktérych proponowang lokalizacje okreslono na rysunku
planu.

4. Tereny lub czgsci terenow, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony
ekspozycji zespolu ruralistycznego przedmiescia sw. Wojciecha w Gdansku, wpisanej do rejestru zabytkoéw
wojewoddztwa pomorskiego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 oraz w § 9 pkt 13, 14, 15, 16, 17.

5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
zabytku inzynierskiego - Kanat Raduni, wpisanego do rejestru zabytkéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 oraz
w § 9 pkt 15, 16, 17.

6. Zasady budowy systemow komunikacji: nie dotyczy.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokos$ci 0%.

§ 41. Dla terenéw: 49-KP (o powierzchni ok. 0,31 ha), 50-KP (o powierzchni ok. 0,16 ha) oznaczonych na
rysunku planu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: parkingi.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Na terenie 49-KP, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ pas ograniczen od linii elektroenergetycznej, dla
ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

4. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 21.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 42. Dla terenu: 51-IT (o powierzchni ok. 0,0109 ha) oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzgdzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 21.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokos$ci 0%.
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§ 43. Dla terenow: 52-IT(W) (o powierzchni ok. 0,2044 ha) oraz 53-IT(W) (o powierzchni ok. 0,0898 ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej - ujecie wody.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. Na terenie 53-IT(W), zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ pas ograniczen od linii elektroenergetycznej, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

4. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 21.

5. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 44. Dla terenu 01-KDGP, oznaczonego na rysunku planu, obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Cze§¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony ekspozycji zespotu
ruralistycznego przedmiescia §w. Wojciecha w Gdansku, wpisanej do rejestru zabytkoéw wojewodztwa
pomorskiego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 oraz w § 9 pkt 13, 14, 15, 16, 17.

4. Czg$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 1%, dla ktorego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 16 ust.1.

5. Na terenie, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ pas ograniczen od linii elektroenergetycznej, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 18.

6. Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 45. Dla terenow: 02-KDZ oraz 03-KDZ, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy zbiorcze;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Czgs¢ terenu 02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony ekspozycji
zespolu ruralistycznego przedmiescia §w. Wojciecha w Gdansku, wpisanej do rejestru zabytkow wojewoddztwa
pomorskiego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 oraz w § 9 pkt 13, 14, 15, 16, 17.

4. Czgs¢ terenu 02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytku inzynierskiego - Kanat Raduni, wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 11 oraz w § 9 pkt 15, 16, 17.

5. Czes¢ terenu 02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony otoczenia
zabytku inzynierskiego — Kanat Raduni, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

6. Cze¢s¢ terenu 02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony stanowisk
archeologicznych, dla ktoérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

7. Na terenach, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ pas ograniczen od linii elektroenergetycznej, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

8. Miejsca postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 46. Dla terenow: 04-KDD, 05-KDD, 06-KDD, 07-KDD, 08-KDD, 09-KDD, 010-KDD, 011-KDD, 012-
KDD, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
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2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny lub czesci terendw, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana sa w granicach strefy ochrony
stanowisk archeologicznych, dla ktdrych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

4. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 47. Dla terenow: 013-KDW, 14-KDW, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 48. Dla terenu 015-KDX, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo - jezdnego.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony ekspozycji zespotu
ruralistycznego przedmiescia §w. Wojciecha w Gdansku, wpisanej do rejestru zabytkdw wojewddztwa
pomorskiego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 oraz w § 9 pkt 13, 14, 15, 16, 17.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej
zabytku inzynierskiego - Kanat Raduni, wpisanego do rejestru zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w § 11oraz
w § 9 pkt 15, 16, 17.

5. Cze$¢ terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony stanowisk
archeologicznych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 49. Dla terenu 016-KXX, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: ogdlnodostepny ciag pieszy.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nakaz lokalizacji nie mniej niz 20% zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ pas ograniczen od linii elektroenergetycznej, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 50. Dla terenu 017-KX, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: ogélnodostepny ciag pieszo-rowerowy.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nakaz lokalizacji nie mniej niz 20% zieleni urzadzone;.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 51. Dla terenow: 018-KX/ZP, 019-KX/ZP, 20-KX/ZP, 21-KX/ZP, oznaczonych na rysunku planu,
obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: ogolnodostepny ciag pieszo - rowerowy i zielen urzadzona.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ nasadzenia alejowe.
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4. Nakaz lokalizacji nie mniej niz 20% zieleni urzadzone;.

5. Cze$¢ terenow, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony ekspozycji
zespohu ruralistycznego przedmiescia §w. Wojciecha w Gdansku, wpisanej do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 oraz w § 9 pkt 13, 14, 15, 16, 17.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 14 ust.5.

7. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokos$ci 0%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 52. 1. Traci moc Uchwata Nr XV1/154/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 29 lutego 2016r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Ignacego Domeyki”,
Uchwata Nr XVI/153/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 29 lutego 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski dla fragmentu dziatki nr 28/14, obr.
5, Uchwata Nr VI/34/2007 Rady Miasta Pruszcz Gdanski, z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "Rejon ul. Strzeleckiego", Uchwata
Nr XLVIII/374/2002 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "Krotka", Uchwata Nr XLVIII/375/2002 Rady
Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski dla terenu ,,Raciborskiego”, w granicach obszaru objetego niniejszym
planem.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZCZ GDANSKI "OSIEDLE BURSZTYNOWE II" SKALA 1:1000

Rady Miasta Pruszcz Gdanski
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| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1 MIASTA PRUSZICZ GDANSKI
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/38/2019
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 7 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego.

Do projektu planu nie wptynely uwagi w trybie art. 17 pkt 111 art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/38/2019
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 7 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzywania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego:

,,Rejon ul. Ignacego Domeyki”, uchwalonego Uchwata Nr XVI1/154/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 29 lutego 2016 1.

-dla fragmentu dzialki nr 28/14, obr. 5, uchwalonego Uchwata Nr XVI/153/2016 Rady Miasta Pruszcz
Gdanski z dnia 29 lutego 2016 r.

"Rejon ul. Strzeleckiego", uchwalonego Uchwatg Nr VI1/34/2007 Rady Miasta Pruszcz Gdanski, z dnia
28 lutego 2007 r.

"Krotka", uchwalonego Uchwala Nr XLVIII/374/2002 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 26 czerwca
2002 r.

‘,,Raciborskiego”, uchwalonego Uchwalg Nr XLVIII/375/2002 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia
26 czerwca 2002 r.

Cze$¢ terenu objetego planem stanowi teren zabudowany, posiadajacy dostep do sieci infrastruktury
technicznej oraz drogowej. Dla pozostatej czgsci dziatek objetych opracowaniem zachodzi konieczno$é
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w zwigzku zuchwaleniem planu. Na terenie objgtym planem
przewiduje si¢ roéwniez wydzielenie nowych drog publicznych klasy zbiorczej oraz dojazdowe;j.
Zagospodarowanie terenu objetego planem, jak iterendow sgsiednich powinno by¢ realizowane w sposob
umozliwiajagcy spojne przygotowanie poszczegélnych terenow w zakresie obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej. Oznacza to:

-dzielenie obszarow rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwoj zabudowy
1 wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

‘wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene dostepnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendw juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do zainwestowania tereny
w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny
w sgsiedztwie drog iterenéw juz zabudowanych, do ktorych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe
w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne zetapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej imozliwosciami budzetowymi wlasciwych organdéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programow budowy i modernizacji infrastruktury technicznej.

3. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwiazanych z droga z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyskac oszczednosci na czesci wspolnej robdt oraz rozwigzaé problem kolizji technicznych. Podejmujac
decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowac¢ rachunkiem ekonomicznym iuruchamiaé takie
programy, ktére zapewniaja uzyskiwanie okreslonego potencjatu infrastruktury przy mozliwie najnizszych
naktadach jednostkowych. Chodzi o wybor takich rozwigzan i programéw budowy, udoskonalen lub rozbudowy
infrastruktury, ktoére daja gwarancje mozliwie szybkiej realizacji calego zamierzenia istworzenie korzystnej
sytuacji lokalizacyjne;j.
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ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrodla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: rodki pochodzace z budzetu Gminy
($rodki wtlasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomoca montazy finansowych, ogélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegolne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamkniete
zadania, w ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowaé efekty na
poszczegblnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie ze
srodkow pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wicloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

II. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na wspotfinansowanie zapisanych
w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbgdnych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadala udzial wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o$rodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy s$rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia $rodkéw na szczegélnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac¢ si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej gminy,
nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

I1. Zrédta finansowe zwigzane z korzys$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powinny by¢ przeznaczone na rozwo0j przestrzenny i infrastrukturalny.
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UZASADNIENIE

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem jest zlokalizowany w granicach obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:
e _Rejon ul. Ignacego Domeyki”, uchwalonego Uchwala Nr XVI/154/2016 Rady Miasta Pruszcz
Gdanski z dnia 29 lutego 2016 .

e dla fragmentu dziatki nr 28/14, obr. 5, uchwalonego Uchwatg Nr XVI/153/2016 Rady Miasta
Pruszcz Gdanski z dnia 29 lutego 2016 r.

e _Rejon ul. Strzeleckiego", uchwalonego Uchwatg Nr V1/34/2007 Rady Miasta Pruszcz Gdanski, z
dnia 28 lutego 2007 .

e "Krotka", uchwalonego Uchwalg Nr XLVIII/374/2002 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 26
czerwca 2002 r.

e . Raciborskiego”, uchwalonego Uchwata Nr XLVIII/375/2002 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia
26 czerwca 2002 r.

Zgodnie z ustaleniami tych planow przedmiotowy obszar znajdujacy si¢ w granicach obszaru objetego
niniejszym planem przeznaczony jest pod funkcje mieszkaniowe o wysokiej intensywnos$ci, funkcje
mieszkaniowe o niskiej intensywnos$ci i funkcje ustugowe wraz z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg ustugows, tereny
zieleni rekreacyjnej ze zbiornikiem retencyjnym, tereny rekreacyjne, tereny wod srodladowych.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
przedmiotowy obszar zlokalizowany jest na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej, terenach zabudowy ustugowej — ushugi oswiaty, sportu, kultury i zdrowia, terenach zieleni
urzadzonej, terenach zbiornikéw retencyjnych. Préocz tego na wymienionych terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ tereny ustugowe. Ustalenia projektu planu nie sg zatem
sprzeczne z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

Zgodnie z zapisami Studium, z uwagi na brak mozliwosci przewidzenia na etapie sporzadzania Studium
wszystkich uwarunkowan i mogacych niespodziewanie wystapi¢ potrzeb, w sytuacjach szczegélnie
uzasadnionych gmina dopusci w ograniczonym zakresie do zabudowy i zagospodarowania tereny o funkcji
innej od wyznaczonych na rysunku kierunkdéw rozwoju, pod warunkiem uwzglednienia znanych juz i
ewentualnie nowych uwarunkowan, szczegdlnie w aspekcie ochrony srodowiska przyrodniczego. Inwestycje
takie moga obejmowaé w szczegdlnosci obiekty i urzadzenia shuzace ochronie srodowiska przyrodniczego i
ochronie zdrowia i Zycia mieszkancoOw gminy, w szczegoélnosci urzadzenia infrastruktury technicznej,
funkcje stuzace realizacji celow publicznych w tym ushug zdrowia, o§wiaty, kultury, rekreacji, wypoczynku
i turystyki.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
stworzenie regulacji pozwalajacych na wlasciwe przygotowanie i racjonalne zagospodarowanie terendow
inwestycyjnych. Plan ma za zadanie uporzadkowaé¢ oraz uzupehié¢ struktur¢ urbanistyczng w zakresie
zagospodarowania terenow pod rozwdj funkcji mieszkaniowej i ushugowej, stworzenie nowego uktadu
komunikacyjnego, a w szczegdlnosci potaczenie ul. Strzeleckiego z ul. Grunwaldzkg. Celem planu jest
rowniez uporzadkowanie stref zieleni, gldéwnie wzdtuz Kanalu Raduni i zbiornikéw retencyjnych, a takze
rozwigzanie problemow gospodarki wod opadowych. Biorgc pod uwage wystgpujace uwarunkowania i
sasiedztwo terendw zurbanizowanych plan — za pomocg odpowiednich wskaznikow - ksztattuje wytyczne
dla nowej zabudowy.

Procedura sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
prowadzona byla na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.), art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwalg
Nr XXXI1X/361/2017 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 5 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,, Osiedle
Bursztynowe 11"

Zakres sporzgdzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 2 i
3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisoOw, zamierzenia inwestycyjne
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wzgledem terenu objetego planem, ale roéwniez wnioski sktadane w toku prowadzonej procedury
planistyczne;.

Ustalenia planu zostaly pozytywnie zaopiniowane i uzgodnione, zgodnie z art. 17 ptk 6 upizp.
Nastepnie plan zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 grudnia 2018r. do 14 stycznia
2019r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami odbyta si¢ 9 stycznia 2019r. o godz.
14:30 w siedzibie Urzgedu Miejskiego w Pruszczu Gdanskim. Uwagi do planu mozna bylo sktada¢ w
nieprzekraczalnym terminie do 28 stycznia 2019r. W tym terminie nie wptynely zadne uwagi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajgce z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (par. 7 — 9 projektu planu). Ponadto wptyw ustalen planu na
poszczegodlne komponenty §rodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy projektu planu zostaty takze poddane ocenie
m.in. pod wzgledem wpltywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i
prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaly przekazane do zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego Powiatowej Stacji Sanitarno-
Epidemiologicznej w Pruszczu Gdanskim.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zroznicowanie
warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki procentowej od wzrostu
wartosci nieruchomosci. Dla terendw nalezacych do gminy oraz dla terendw, ktorych przeznaczenie nie
zmienito si¢ w stosunku do obowigzujacego planu ustalono stawke 0%. Ponadto wprowadzenie nowych
terenow inwestycyjnych pod zabudowe mieszkaniowg i uslugowa bedzie generowato wptywy z podatkoéw
od nieruchomosci i dziatalno$ci gospodarcze;j.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo wilasnosci
zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Nowe tereny inwestycyjne znajdujg si¢ gtownie pod wiladaniem
gminnym. Ponadto przy pracy projektowej uwzglgdniano wnioski 0s6b prywatnych.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust.
2 pkt 8 wupizp), plan zostal uzgodniony z wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednic¢
potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bedg miaty negatywnego wptywu na interes publiczny.

W par. 22 oraz par. 23 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy projektu regulujg kwestie zabezpieczenia ludnosci w
wodg, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplna, gaz, lacza telefoniczne. Ustalenia dotycza réwniez kwestii
odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz wéd opadowych i roztopowych. Wypetniajg one
wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu byta przeprowadzona w sposob
jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udzial spoteczenstwa zostat
zapewniony w zakresie wynikajagcym z obowigzujacych przepisOw prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage dotychczasowe
jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i prywatny, a takze
wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajgcego do lepszego wykorzystania terendw
poprzez przejrzyste ustalenia dla ksztattowania nowej zabudowy a w nastegpstwie wprowadzenia spojnego
uktadu funkcjonalno-przestrzennego. Ustalenia planu poprzez projektowany uktad drog publicznych,
proponowane ciagi pieszo-rowerowe i trasy dla rolkarzy uwzgledniajg potrzeby transportowe mieszkancow.

Przedmiotowa uchwatla jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp, przyjetej
Uchwatq Nr XLV/431/2014 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie aktualnosci
Studium  Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gléwnym sktadnikiem dochodu
gminy z tytulu miejscowego planu bedg wptywy z podatku od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, a
takze podatku od nieruchomosci i sprzedazy gruntéw gminnych. Oceniajgc wplyw niniejszego planu na
finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen beda
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relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie bedg wynikaty z realizacji jego ustalen.
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