UCHWALA NR 1V/39/2019
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 7 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
""Rejon ul. Stolarskiej".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2018r. poz.994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz.2500), w zwigzku z art. 14 ust. 8 oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; z 2019 r. poz. 60) Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul.
Stolarskiej” obejmujacy obszar dziatki potozony w potudniowej czesSci miasta na wschod od ul. Grunwaldzkiej
izachéd od linii kolejowej E65 Warszawa - Gdynia, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski uchwalonego uchwatg Nr
XXVI1/238/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 12 pazdziernika 2016 r.

2. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi okoto 39,1863 ha.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Podstawowymi celami regulacji zawartych w planie sa:
1) ochrona interesu publicznego w skali lokalnej i ponadlokalnej poprzez:
a) wypehienie zadania wtasnego gminy w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami,
b) ochrong srodowiska i dziedzictwa kulturowego,
¢) zapewnienie tadu przestrzennego,

d) wypelnienie ustalen zawartych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Pruszcz Gdanski.

§ 3. 1. Ilekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:

1) budowie urzadzen infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budowe drogi oraz wybudowanie
pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme dachu budynku, w ktérym poszczegdlne potacie dachowe
pochylone sa pod katem od 2 do 5 stopni; ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania taraséw: dla poszczegdlnych
pionéw komunikacyjnych ustala si¢ mozliwo§¢ przekroczenia max. wysokosci budynku o 1,0 m w celu
wykonania wyjscia na taras (powierzchnia poszczegdlnych wytazoéw nie moze przekraczaé¢ 20,0 m?);

3) detalu i elementach wykonczeniowych — nalezy przez to rozumie¢, elementy znajdujace si¢ na elewacji
obiektu typu: klamki, domofony, skrzynki pocztowe itp.;

4) ilo$ci kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;

5) skrécie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodow osobowych;
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6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie moga wykraczac
$ciany zewnetrzne budynkow; linie nie dotycza okapow i gzymsow wysunietych poza te lini¢ do 0,5 m oraz
wykuszy, balkonéw wysunietych poza t¢ liniec do 1,2 m, schodéw zewngtrznych, pochylni, tarasow;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury;

7) technicznej (kubaturowych i stupowych, nadziemnych i podziemnych, obiektow liniowych);

8) liniach rozgraniczen wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu szczegétowym lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w §
1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodoéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

12) poziomie gruntu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu przed gldownym wejSciem na pierwsza
kondygnacj¢ nadziemna budynku;

13) przedsiewzieciach uciazliwych — nalezy przez to rozumiec:

a) przedsigwzigcia kwalifikowane w oparciu o rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 .
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko - mogace zawsze znaczaco (nie
dotyczy jedynie inwestycji telekomunikacyjnych idrogowych) i potencjalnie znaczgco oddzialtywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

- przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego wplywu na srodowisko,

- przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, dla ktorych organ ochrony
srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko,

b) sktadowanie na otwartym terenie, sktadowanie i przetwarzanie odpaddéw, ubojnie zwierzat, sktadowanie
i przetwarzanie szczatkow organicznych, przedsiewzigcia powodujace nadmierny hatas w Srodowisku,
emisj¢ odoroéw, ucigzliwy ruch samochodowy;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

15) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1: 1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

16) rzemio$le ustugowym — nalezy przez to rozumie¢: ustugi rzemieslnicze (np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad
naprawy sprz¢tu RTV, itp.); oraz inng dzialalno$¢ na zasadzie analogii do wymienionych powyzej
nie powodujacej: przekroczen wartosci normatywnych zanieczyszczen powietrza 1ipoziomu dzwicku
w $Srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, powstawania odordw i sktadowania na otwartym terenie;

17) skladowanie na otwartym terenie — nalezy przez to rozumie¢ skladowanie, magazynowanie,
przechowywanie w sposob niezabezpieczony przedmiotu gromadzenia, czyli w sposob pozbawiony obiektu
kubaturowego;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem, oznaczonego barwag oraz symbolem
terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego okre§lono w planie zasady
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 6 oraz poszczegdlnych paragrafach rozdziatu
3, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe, budynki (stacje transformatorowe) infrastruktury
technicznej oraz zielen, urzadzenia sportowe i place zabaw, drogi wewnetrzne i miejsca parkingowe;
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19) terenie obiektéw produkcyjnych, skladéw imagazynow/ zabudowie produkcyjnej; nalezy przez to
rozumie¢ teren zabudowy, na ktérym dopuszcza si¢ funkcje, nie powodujace przekroczen wartosci
normatywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwicku w srodowisku, jak réwniez powstawania odoréw
1 niezorganizowanej emisji zanieczyszczen; zakres dopuszczonych funkcji: dzialalno$¢ produkcyjna, funkcje
magazynowe, skladowe, dystrybucyjne, warsztaty samochodowe (montaz, demontaz), stacje paliw, hurtownie,
ztomowiska, skladowanie (zakaz skladowania na odkrytym terenie), warsztaty S$lusarskie, tokarskie
i analogiczne, ustugi elektrotechniczne, zaktady kamieniarskie, zaklady pogrzebowe, zaktady produkcyjne,
myjnie, centra logistyczne; wszelka ucigzliwo§¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalno$ci musi miescic¢ sig
w granicach wlasnej dziatki;

20) terenie zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy mieszczace ustugi komercyjne,
rzemiosto ustugowe oraz dopuszczenia lokalizacji innych funkcji uzupemiajacych jak w ustaleniach
szczegotowych;

21) wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym — rozumie si¢ przez to obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?, w ktorym prowadzona jest jakakolwiek dziatalno$¢ handlowa;

22) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw (w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia w sprawie warunkow  technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1ich
usytuowanie) oraz wysokos¢ pozostatych obiektow budowalnych;

23) ushugi komercyjne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu, gastronomii, biura, dom weselny, ustugi
turystyki, hotelarstwa, lacznosci, centra konferencyjne iwystawiennicze, ustugi finansowe, dziatalnos$ci
gospodarczej zwigzanej z wykonywaniem wolnych zawodow, hurtownie o powierzchni nie wigkszej niz
150 m? powierzchni uzytkowej, myjnie samochodowe. Wyklucza si¢: ztomowiska, sktadowanie na odkrytym
terenie, warsztaty samochodowe, warsztaty §lusarskie, zaktady kamieniarskie, ekspozycje zaktadow
kamieniarskich pogrzebowych, agencje towarzyskie, zaktady produkcyjne; nalezy przez to rozumie¢ ustugi:
handlu , gastronomii, biura, ustugi turystyki, lacznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, ushugi
finansowe, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow, hotele, motele, obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?;

24) ushugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze: administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwo$ci, funkcje kultu religijnego 1iczynnosci religijnych, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, ustugi oswiaty i nauki, zdrowia, opieki spotecznej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu
1 ogbélnodostepne ustugi kultury, muzea i biblioteki;

25) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie tymczasowe nowe, niezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lonych wnim warunkéw, standardow
1 parametréw, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe (w
tym tymczasowe obiekty handlowo — uslugowe) zgodne z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem
tymczasowym. Obiekty tymczasowe lokalizowane na czas budowy inwestycji zgodnej z przeznaczeniem i/lub
zagospodarowaniem terenu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia 1 okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zwyczajowym rozumieniem.

§ 4. 1. Ustalenia planu zapisane sg w nastepujacym uktadzie:
1) ustalenia ogdlne obowigzujgce dla calego obszaru zawarte sg w rozdziale 2;

2) ustalenia szczegdtowe obowigzujace dla poszczegdlnych terenow wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi
zawarte sg w rozdziale 3.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowiazujace:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) wymiary w metrach;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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5) symbol terenu: numer terenu i symbol literowy terenu oznaczajace przeznaczenie terenu;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN — 15 kV oraz pas ograniczen o szeroko$ci 14,0 m (po 7,0 m od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN - 15 kV);

7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

8) obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat
glebokos$¢ wody ponizej i do 0,5 m;

9) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystagpienia powodzi raz na 100 lat
gtebokos¢ wody od 0,5 m do 2,5 m;

10) tereny zieleni naturalnej;
11) orientacyjna lokalizacja zjazdu / wjazdu z drogi 17.KDZ.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenie inie sa obowigzujacymi
ustaleniami planu.

§ 6. 1. Dla obszaru objetego granicami na rysunku planu ustala si¢ podzial na tereny oznaczone symbolami
terenu oraz ich przeznaczenie:

1) 1.UH/P, 3.UH/P, 4.UH/P, 5.UH/P, 6.UH/P - teren zabudowy ustlugowej oraz teren obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw;

2) 2.U/P - teren zabudowy ustugowej oraz teren obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndw;
3) 7.E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
4) 8. KK — teren komunikacji kolejowe;;
5) 9.K - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
6) 10.ZP, 11.ZP, 13.ZP — teren zieleni urzadzonej;
7) 12.ZP/K — teren zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej (kanalizacja);
8) 14.WS, 15.WS, 16.WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
9) 17.KD-Z — teren drogi publicznej - droga zbiorcza;
10) 18.KDL, 19.KDL - teren drogi publicznej - droga lokalna.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacj¢ zasad zagospodarowania terenow
i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie ustaleniami i warunkami.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terendw pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbg¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku zgodne z parametrami
zawartymi w ust. 2 oraz przepisami odrebnymi, zakaz wydzielania parkingéw jako odrebnych dziatek z terenow
zabudowy mieszkaniowej zabudowy mieszkaniowe;.

3. Dla celow opracowan geodezyjnych przebieg linii rozgraniczajacych, bedacy jednocze$nie granica dziatek,
nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych
nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ zgodnie z rysunkiem planu w osi linii rozgraniczajacej
terenu.

4. Przy realizacji zagospodarowania terenow wymaga si¢ wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakos$ci
rozwigzan architektonicznych, architektura powinna reprezentowac wysoka warto$¢ estetyczng i uzytkowa.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustalone w rozdziale 3 uchwaly wysokosci zabudowy dotyczg budynkéw. Dla pozostalych obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami par. 9 ust. 8.

2. Na obszarze planu ustala si¢ 6,0 m jako minimalng szerokos¢ jezdni drog wewngtrznych nie okreslonych na
rysunku planu.
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3. Ustalone w planie zasady podziatu terenow na dziatki budowlane nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla
sieci i matych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (np. stacja trafo), oraz podziatow korygujacych
i porzadkujacych.

4. W bilansie miejsc parkingowych towarzyszacych zabudowie ustugowej do powierzchni uzytkowe;j
ustugowej nalezy zalicza¢ podstawowa powierzchni¢ ustugowsa (np. sale sprzedazowe, wystawowe, restauracyjne,
biura, pomieszczenia obstugi klienta, pokoje hotelowe itp.) bez powierzchni uzytkowych zapleczy i magazynow.

5. Na calym obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz ushug/przedsiewzig¢ ucigzliwych, sktadowania
i magazynowania wszelkich materialdéw na otwartym terenie.

6. Ustala si¢ zasady i ogdlne warunki podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci;

2) przy realizacji nowych podziatéw geodezyjnych nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej, ktory moze by¢
zrealizowany za pomoca uktadow drég wydzielonych na rysunku planu oraz niewydzielonych drog
wewngtrznych, lub tez zrealizowany na zasadach stuzebnos$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na obszarze planu ustala si¢ wielkosci powierzchni dziatek nowo wydzielanych dla zabudowy:
a) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,

b) dla procedur ustalonych na podstawie przepisow odrebnych oraz dla wydzielen dla sieci i malych urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej, oraz podziatdbw korygujacych 1 porzadkujacych ustala sie¢
dopuszczenie wymaganych wydzielen nie okreslajac wielkosci dzialek,

c) na obszarze planu nie ustala si¢ wielkosci dziatek dla terenow zieleni, wod, infrastruktury technicznej
i komunikacji;

4) na obszarze planu ustala si¢ szeroko$¢ frontow dziatek:
a) minimalna — 50,0 m,
b) maksymalna: nie okresla sie,

¢) ustalanie minimalnej szerokosci frontow dziatek nie dotyczy procedur ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych oraz dla wydzielen dla sieci i matych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej, oraz
podzialéw korygujacych i porzadkujacych;

5) na obszarze planu ustala si¢ kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego, ktory powinien w miare
mozliwosci by¢ zblizony do 90°.

§ 9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Zagospodarowanie terendow w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej, w tym odlegtosci zabudowy i zadrzewien od sieci podziemnych i naziemnych, powinno
spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrebnymi.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztow i stacji bazowych telefonii komoérkowej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym terenie oraz bezposrednio
przy granicy dziatki i drogi.

4. Zgodnie z wymogami obrony cywilne;j:
1) przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy zapewni¢ dla ludno$ci z obszaru opracowania zrodta

nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla
okresu ograniczonych dostaw;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowe;.
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5. Budynki uzytecznosci publicznej powinny by¢ usytuowane od drogi oraz od terenéw komunikacji kolejowe;j
w odleglosci zapewniajacej zachowanie, w zalezno$ci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu
i wibracji, okre§lonego w przepisach o ochronie $rodowiska. Przy lokalizowaniu budynkéw uzyteczno$ci
publicznej w miejscach, w ktorych beda narazone na wystgpowanie wartosci przekraczajacych dopuszczalny hatas
idrgania okreslone w Polskich Normach dotyczacych dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku
w pomieszczeniach oraz oceny wplywu drgan na budynki i na ludzi, nalezy zastosowaé skuteczne zabezpieczenia.

6. Budynki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewng¢trznym hatasem i drganiami nalezy chroni¢
przed tymi ucigzliwo$ciami w sposob okreslony w przepisach odrebnych.

7. W przypadku lokalizacji zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddziatywania hatasu i innych
ucigzliwo$ci z tytulu sgsiedztwa drogi 17.KD-Z oraz terenu 8.KK, nalezy zapewni¢ ochron¢ przed tymi
ucigzliwo$ciami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ze wzgledu na polozenie w bliskiej odlegtosci od lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski, na catym obszarze
objetym niniejszym planem obowigzujg przepisy rozporzadzenia w sprawie zglaszania oraz oznakowania
przeszkod lotniczych dla planowanych obiektow stalych i tymczasowych o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m
ponad poziom terenu, przed wydaniem pozwolenia na budowe do wlasciwego organu wojskowego.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ podstawowe elementy przestrzeni publicznej: ulice i drogi publiczne, tereny zieleni parkowej
1 wod powierzchniowych.

2. Na terenach publicznych obowigzuje zagospodarowanie terendow bez barier architektonicznych dla
niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach przestrzeni publicznej ustala si¢ zakazy lokalizacji:
1) tymczasowej zabudowy oraz obiektow tymczasowych;
2) budowli, ktére moga wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1. Tereny 1.UH/P, 3.UH/P, 4.UH, 5.UH/P, 6.UH/P, 8. KK, 9.K, 10.ZP, 11.ZP, 12.ZP/K, 13.ZP, 14.WS,
16.WS, 17.KD-Z, 18.KD-L potozone w catosci lub cze$ci w obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat, na ktérym obowigzujg przepisy prawa wodnego. Na
tym obszarze realizacja obiektow budowlanych musi przewidzie¢ ich zabezpieczenie przed skutkami powodzi.
Dodatkowo na terenach 3.UH/P, 4.UH, 5.UH/P, 6.UH/P, w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia
zabudowe¢ nalezy ksztattowaé powyzej wody powodziowej podnoszac rzedng terenu do 1,5 m, tak, aby
zabezpieczy¢ poziom posadzki parteru przed dostaniem si¢ wody powodziowej. W obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzuje zakaz gromadzenia Sciekow, odchodow
zwierzecych, srodkow chemicznych, atakze innych substancji lub materialow, ktére mogg zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowania.

2. Na terenie planu zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne:

1) na terenach 1.UH/P, 2.UP, 5.UH/P, 6.UH/P, 7.E, 8. KK, 13.ZP, 16.WS, 17.KD-Z, 19.KD-L: wpisane do rejestru
zabytkow AZP 14-44/29 — Pruszcz Gdanski 10, decyzja z dnia 08.01.1970 r. — Cmentarzysko ptaskie pod nr C
— 104, obowigzuja przepisy o ochronie i opiece nad zabytkami;

2)na terenach 1.UH/P, 2.UP, 5.UH/P, 6.UH/P, 7.E, 8 KK, 13.ZP, 16.WS, 17.KD-Z, 19.KD-L: figurujace
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych: AZP 14-44/32 Pruszcz Gdanski 24, obowiazuja
przepisy o ochronie i opiece nad zabytkami;

3) wszelkie dzialania zwigzane zprowadzeniem prac ziemnych na obszarze wystegpowania zabytkow
archeologicznych (wymienionych jak wpkt1i2 niniejszego ustepu) wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad
zabytkami.
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3. Wzdhuz terenow komunikacji kolejowej (8.KK) na terenach nr 6.UH/P, 13.ZP, 16.WS i 17.KD-Z obowigzuja
przepisy odrebne dotyczace odleglosci i warunkéw sytuowania budowli, budynkow, drzew ikrzewdw, a takze
elementow ochrony akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowe;.

4. Obszar opracowania potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych 111 — Zbiornik
Subniecki Gdanskiej.

5. Dla terendéw goérniczych — nie dotyczy.

6. Terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie dotyczy.
7. Krajobrazoéw priorytetowych — nie wystepuja.

§ 12. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1.Na granicy terenéw prowadzonej dzialalnoéci gospodarczej, ustugowej, wladajacy nieruchomoscia
zobowigzany jest spetnia¢ wzglgdem obszarow przylegltych standardy jakosci $rodowiska okreslone wedtug
przepisow odrebnych oraz uzyskanych orzeczen administracyjnych.

2. Zasigg potencjalnych ucigzliwosci i zagrozen dla srodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi, wynikajacych ze
sposobu uzytkowania i funkcjonowania obiektow nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktéorego inwestor
posiada tytutl prawny, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, powinny by¢ zabezpieczone przed wptywem
tych zagrozen i ucigzliwo$ci.

3. Poziom emisji zanieczyszczen, halasu, promieniowania, wibracji nie moze przekracza¢é poziomow
ustalonych w przepisach szczegdtowych.

4. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych, a oddziatywanie
instalacji lub urzadzen nie moze powodowaé pogorszenia stanu $rodowiska w znacznych rozmiarach Iub
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego, nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

6. W przypadku nowych nasadzen, dobor zieleni z uwzglgdnieniem miejscowych warunkéw klimatycznych,
cech podioza gruntowego i gatunkéw rodzimych.

7. Tereny drog, placow manewrowych 1imiejsc postojowych muszg mie¢ powierzchni¢ utwardzona
nieprzepuszczalng.

8. Wody opadowe iroztopowe zpowierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe, drogi), przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach.

9. Ustala si¢ stosowanie odpowiednio duzych przepustéw pod drogami w celu ograniczenia przerywania
powigzania ekologicznego systemu Osnowy Przyrodniczej Miasta elementami infrastruktury techniczne;.

10. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odlegtosci od granicy dziatki, aby nie zacienialy dziatek
sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej:

1) dziko wystegpujacych roslin objetych ochrona;
2) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong;
3) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona;

wycinka drzew i zakrzewien, w ktorych wystgpuja chronione rosliny, zwierzeta lub grzyby zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody, awycinka drzew ikrzewow bedacych siedliskiem ptakow, po
wypetnieniu przepisow o ochronie przyrody, realizowac poza sezonem lggowym.

12. Masy ziemne, powstate podczas prac budowlanych, w pierwszej kolejnosci zagospodarowaé w miejscu
realizacji inwestycji, z dopuszczeniem usunig¢cia ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Ustala si¢ zakaz:
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1) zakaz odprowadzania nieczysto$ci pltynnych do gruntu, a takze rozlewania ich na dziatce;

2) zakaz stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie, odprowadzania §ciekéw i gospodarki odpadami;

3) zakaz stosowania no$nikéw energii cieplnej przekraczajacych dopuszczalng emisj¢ gazu i pytu do srodowiska.
14. Ustala si¢ nakaz:

1) pelnego uzbrojenie terenu, wtym zbiorowego zaopatrzenia w wode oraz odbior $Sciekéw komunalnych
1 opadowych, z zachowaniem przepisow o ochronie Srodowiska;

2) przytaczenia budynkow do istniejacego lub realizowanego uzbrojenia;
3) komunalny system odbioru odpadow;
4) zachowania i uzupehienia istniejgcego zadrzewienia w formie szpalerowej wzdhuz ulic.

15. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim przystosowaniu linii elektroenergetycznych do projektowanej zabudowy.

16. Wyznaczone na rysunku planu tereny zieleni naturalnej na terenach o symbolach 3.UH/P, 5.UH/P i 6.UH/P
nalezy w miar¢ mozliwosci pozostawi¢ w stanie naturalnym tj. zachowa¢ w takim jak wystgpuje.

§ 13. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Zgodnie zustaleniami dotyczacymi ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasadami ksztattowania
zabudowy 1 wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ nakaz spojnej architektury dla realizowanych w obrgbie jednej posesji budynkow:
a) ujednoliconej geometrii i pokrycia dachu,
b) ujednolicone;j stylistyki w detalu i fakturze budynkow,

c) wspolnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szarosci, brazu, czerni, bieli, oliwki, biekitu
maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i faktura naturalnych materialow, z wykluczeniem
oktadzin elewacyjnych wykonanych z papy, sidingu itp.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

1. Na obszarze objetym planem wystgpuja stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw oraz
figurujace w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych, dla ktoérych ustala si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Wszelkie dziatania (inwestycyjne) polegajace na pracach ziemnych
wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. W obszarze planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy
cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych, obligatoryjnie na wilasnej posesji wraz z uktadem dojazdowym, chyba Ze ustalenia
szczegotowe zaktadaja inne wskazniki:

1) dla teren6w ustug: min. 2,5mp / 100m? powierzchni uzytkowe;j;
2) 1 miejsce na 100 m? powierzchni obiektéw produkcyjnych, magazyndéw, sktadow.
2. Ustala si¢ minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba wynosi 41 — 100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

3. W granicach opracowania planu projektowanym podstawowym uktadem drogowym sg drogi publiczne:
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1) droga zbiorcza 17.KD-Z, majaca swa kontynuacj¢ w kierunku wschodnim, prowadzac przez teren kolejowy -
linii kolejowej E65 Warszawa-Gdynia, w kierunku potudniowym poza granicami planu majaca projektowane
skrzyzowanie z droga krajowa nr 91; ustala si¢ dla niej:

a) prawo do lokalizacji przystankow autobusowych,
b) prawo do realizacji chodnikéw ze $ciezka rowerowa,
¢) kioskow z prasa,

d) prawo bezposredniego zjazdu z terenu 5.UH/P i z terenu 6.UH/P po przez projektowane ronda, przy czym
ronda moga by¢ ze sobg polagczone przejazdem przez tereny 12.ZP/K, 14.WS, 13.ZP w sposob
zabezpieczajacy polaczenie ekologiczne terendow zieleni i wod,

e) zakaz likwidacji istniejagcego rowu taczacego ciek wodny Struga Ge§ zterenami na poinocy drogi,
projektowany przepust w drodze stanowigcy kontynuacje cieku Struga Ge$, musi zapewnia¢ odpowiedni
przeptyw wody oraz zapewnia¢ przejscie dla matych zwierzat.

2) droga lokalna 18.KD-L, obstugujaca tereny projektowanej zabudowy ustugowej 3.UH/P i 4.UH/P, powiazana
z projektowang drogg zbiorczg 17.KD-Z;

3) droga lokalna 19.KD-L, obstugujaca tereny projektowanej zabudowy ustugowej 1.UH/P i2.U/P, powigzana
z projektowang droga zbiorcza 17.KD-Z

4) Dla ulic zaliczanych do klasy drog lokalnych ustala si¢ prawo do lokalizacji przystankow autobusowych,
kioskow z prasg oraz realizacji chodnikow ze $ciezka rowerowa.

4. Wskazane na rysunku planu drogi rowerowe sg ideg powigzania komunikacyjnego lokalnego =z trasami
rowerowymi o randze mi¢dzynarodowej. Ich dokladny przebieg i parametry beda ustalone na etapie projektu
zagospodarowania terenu.

5. W liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych, istnieje mozliwos¢ przykrycia istniejacych rowow,
ich skanalizowania na tym fragmencie drogi.

6. W liniach rozgraniczajacych ulic, nalezy przewidzie¢ pasy techniczne do lokalizacji urzadzen podziemnych.

7. Nalezy przewidzie¢ obowiazkowa ochrong projektowanej zabudowy na terenach wyznaczonych planem
lokalizowanej w sasiedztwie drdg, przed ponadnormatywnym oddzialywaniem akustycznym, zgodnie
z wymaganymi standardami.

8. Do realizacji drog publicznych majg zastosowanie warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie.

9. Sposob rozwigzywania skrzyzowan drog publicznych, powinien by¢ dostosowany do struktury kierunkowej
1 prognozowanego nat¢zenia ruchu.

10. Dla catego obszaru opracowania ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczng:

1) budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w pasach technicznych- tj. w pasach drog lub w obrebie
innych terenéw, mozliwa jest roOwniez przebudowa i zastgpowanie istniejacych sieci odcinkami nowymi,
wynikajacymi z innych potrzeb, w tym skablowanie istniejgcej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia
15 kV Iub jej przelozenie, od linii wyznacza si¢ pas ograniczen zainwestowania o szerokosci po 7,0 m od osi
linii; w przypadku przetozenia linii $redniego napi¢cia nadal obowigzuje pas ograniczenia zainwestowania
w odniesieniu do nowej lokalizacji linii napowietrznej;

2) zagospodarowanie terenow w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych sieci infrastruktury (w
tym m.in. w pasach technicznych istniejacych sieci podziemnej inaziemnych) powinno spelniaé wymogi
okreslone przepisami odrebnymi;

3) zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w terenach zabudowy iinnych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwos¢ realizowania stacji
transformatorowych, rozdzielni gazu i przepompowni z mozliwosciag wydzielenia geodezyjnego, dopuszcza si¢
ich lokalizacj¢ przy granicy dziatki;

5) Miejscem gromadzenia odpadow statych ustala si¢ teren, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny;
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6) na terenie calego planu dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego i dostosowanie ciekow, w tym
rozbudowe ich przekroju poprzecznego, do mozliwosci odprowadzania zwigkszonej ilosci wod z terenow
zurbanizowanych;

7) w obszarze planu wyznacza si¢ na terenie 12.ZP/K lokalizacje¢ zbiornika retencjonujacego wody opadowe
z terenéw zurbanizowanych. Zaleca si¢, dla poprawy bezpieczenstwa w pierwszej kolejnosci wybudowanie
zbiornikdéw retencjonujacych wody opadowe;

8) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) w wodg: z miejskiej sieci wodociagowej,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub bezprzewodowy,

d) ogrzewanie — z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych systeméw ogrzewania,

e) telekomunikacja — zaopatrzenie danego terenu w sieci teletechniczne z istniejgcych i projektowanych sieci,
) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej,

g) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do kanalizacji deszczowej;, ustala sie mozliwo$¢
retencjonowania wod opadowych na wlasnym terenie; zakazuje si¢ odprowadzenia wdéd opadowych na
grunty sgsiednie, z wyjatkiem terenéw 5.UH/P i 6.UH/P, dla ktorych ustala si¢ mozliwos$¢ retencjonowania
wod opadowych i roztopowych na terenie 12.ZP/K; odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez
systemy kanalizacyjne dopuszcza si¢ na zasadach i zgodnie z warunkami okreslonymi przez odbiorce —
gestora odbiornikdéw, ktore moga uwzgledniaé obowigzek ograniczenia nat¢zenia przeplywu wod; wody
opadowe lub roztopowe z powierzchni drog, parkingéw przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy
oczysci¢ w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi,

h) gospodarka odpadami - wywdz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpaddéw; gromadzenie
i usuwanie odpadéw statych powinno si¢ odbywacé zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
prawnych;

9) dopuszcza si¢ korekte wydzielen geodezyjnych niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury
technicznej;

10) linie rozgraniczajace tereny nowych urzadzen infrastruktury technicznej, drog, moga podlega¢ korektom,
wynikajacym z potrzeb technologicznych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw prawnych
wiascicieli terendw sasiednich.

§ 16. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
Ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego.
§ 17. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 1.UH/P, obowiazuja ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej oraz teren obiektdow produkcyjnych, sktadow
i magazynow: ustugi publiczne, ustugi komercyjne, rzemiosto ustugowe z wytaczeniem przedsigwzie¢ uciazliwych.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne:

a) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, sktady i magazyny (bez mozliwosci sktadowania na otwartym
terenie),
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b) obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie oraz niezbedne sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej;

2) wykluczone:
a) lokalizacja garazy wolnostojacych,

b) lokalizacja sieci napowietrznych, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe
napowietrznych sieci energetycznych, w tym stupowych stacji transformatorowych,

¢) tymczasowe obiekty budowlane.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14 ust.1, granice strefy okreslone na rysunku planu:

a) stanowiska wpisanego do rejestru zabytkow: AZP 14-44/29 — Pruszcz Gdanski 10, decyzja z dnia
08.01.1970 r. — Cmentarzysko ptaskie pod nr C — 104;

b) stanowiska figurujacego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych: AZP 14-44/32 Pruszcz
Gdanski 24.

5. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla kondygnacji nadziemnych: minimalna — 0,1, maksymalna — 2,0,
b) dla kondygnacji podziemnych: minimalna: 0,0, maksymalna — 0,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25 %, obowigzek wprowadzenia zieleni
zwartej o minimalnej szerokosci 5 m, sktadajacej si¢ w przewazajacym procencie z gatunkow drzew i krzewow
zimozielonych, od granicy z terenem drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 18.KD-Z;

5) formy zabudowy: budynki ustugowe, produkcyjne, sktady i magazyny;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust.1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust.2 , jednak nie mniej niz 1 mp.;

8) gabaryty obiektow:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m, do czterech kondygnacji nadziemnych,
c¢) geometria dachu: dachy dowolne,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej od strony ulicy Komunalnej : minimalna — 8,0 m, maksymalna — 25,0 m.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) prawo do rekultywacji terenu i podniesienia jego poziomu do wysokosci ok. 1,5 m dla potrzeb realizacji
inwestycji;
2) tereny biologicznie czynne nie podlegaja zabudowie i pozostajg z rzednymi istniejacymi;

3)teren po bylym wysypisku, przed realizacja inwestycji zgodnej zplanem, wymaga przeprowadzenia
szczegotowych badan geotechnicznych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: 19.KD-L, jak w ustaleniach par. 15 ust. 3;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach par. 15 ust. 10 pkt 4.
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8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§ 19. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 2.UP, obowigzujg ustalenia ogélne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej oraz teren obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynow z wylaczeniem przedsiewzig¢ ucigzliwych.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne:

a) obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie oraz niezbedne sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej;

2) wykluczone:
a) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,

b) lokalizacja sieci napowietrznych, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowg
napowietrznych sieci energetycznych, w tym slupowych stacji transformatorowych,

¢) tymczasowe obiekty budowlane.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14 ust.1, granice strefy okreslone na rysunku planu:

a) stanowiska wpisanego do rejestru zabytkow AZP 14-44/29 — Pruszcz Gdanski 10, decyzja z dnia
08.01.1970 r. — Cmentarzysko ptaskie pod nr C — 104,

b) stanowiska figurujacego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych,: AZP 14-44/32 Pruszcz
Gdanski 24.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla kondygnacji nadziemnych: minimalna — 0,1, maksymalna — 2,0,

b) dla kondygnacji podziemnych: minimalna: 0,0, maksymalna — 0,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25 %, obowigzek wprowadzenia zieleni
zwartej o minimalnej szerokos$ci 5 m, sktadajacej si¢ w przewazajacym procencie z gatunkow drzew i krzewow
zimozielonych, od granicy z terenem drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 18.KD-Z;

5) formy zabudowy: budynki ustugowe, produkcyjne, sktady i magazyny;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust.1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust.2 , jednak nie mniej niz 1 mp.;

8) gabaryty obiektow:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m, do czterech kondygnacji nadziemnych,
¢) geometria dachu: dachy dowolne,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej od strony ulicy Komunalnej : minimalna — 8,0 m, maksymalna — 25,0 m.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) prawo do rekultywacji terenu i podniesienia jego poziomu do wysokosci ok. 1,5 m dla potrzeb realizacji
inwestycji;

2) tereny biologicznie czynne nie podlegaja zabudowie i pozostajg z rzednymi istniejacymi;

3)teren po bylym wysypisku, przed realizacja inwestycji zgodnej zplanem, wymaga przeprowadzenia
szczegotowych badan geotechnicznych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: 19.KD-L, jak w ustaleniach par. 15 ust. 3;
2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach par. 15 ust. 10 pkt 4.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§ 20. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 3.UH/P i 4.UH/P, obowiazuja ustalenia
ogoblne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej oraz teren obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow z wylaczeniem przedsigwzie¢ uciazliwych.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne:
a) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,

b) obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie oraz niezbgdne sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej, w tym na terenie mozliwo$¢ realizacji rozdzielni gazu;

2) wykluczone:

a) lokalizacja sieci napowietrznych, w szczegoélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie¢ budowe
napowietrznych sieci energetycznych, w tym slupowych stacji transformatorowych,

b) tymczasowe obiekty budowlane.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla kondygnacji nadziemnych: minimalna — 0,1, maksymalna — 2,0,
b) dla kondygnacji podziemnych: minimalna: 0,0, maksymalna — 0,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: dla 3.UH/P 40%, dla 4.UH/P 50%;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25 %, obowigzek wprowadzenia zieleni
zwartej o minimalnej szerokos$ci 5 m, sktadajacej si¢ w przewazajacym procencie z gatunkow drzew i krzewow
zimozielonych, od granicy z terenem drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 18.KD-Z;

5) formy zabudowy: budynki ustugowe, produkcyjne, sktady i magazyny;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust.1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust.2 , jednak nie mniej niz 1 mp.;

8) gabaryty obiektow:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m, do czterech kondygnacji nadziemnych,

¢) geometria dachu: dachy dowolne,
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d) szeroko$¢ elewacji frontowej od strony ulicy Garncarskiej: dla terenu 3.UH/P nie ustala si¢, dla terenu
4.UH/P ustala si¢ minimalna — 8,0 m, maksymalna — 25,0 m.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazek do niwelacji terenu i podniesienia jego poziomu do wysokosci ok. 1,5 m dla potrzeb realizacji
inwestycji;

2) tereny biologicznie czynne nie podlegaja zabudowie i pozostaja z rzgdnymi istniejagcymi;

3) teren przed realizacja inwestycji zgodnej zplanem, wymaga przeprowadzenia szczegdélowych badan
geotechnicznych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 18.KD-L, jak w ustaleniach par. 15 ust. 3;
2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach par. 15 ust. 10 pkt 4.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§ 21. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 5.UH/P i 6.UH/P, obowiazuja ustalenia
ogo6lne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej oraz teren obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow z wylaczeniem przedsiewzig¢ ucigzliwych.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne:
a) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,

b) obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie oraz niezbedne sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej, w tym na terenie mozliwo$¢ realizacji rozdzielni gazu;

2) wykluczone:

a) lokalizacja sieci napowietrznych, w szczegoélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe
napowietrznych sieci energetycznych, w tym slupowych stacji transformatorowych,

b) tymczasowe obiekty budowlane.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na terenic 6.UH/P ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust.1, granice strefy okreslone na rysunku planu:

a) stanowiska wpisanego do rejestru zabytkow: AZP 14-44/29 — Pruszcz Gdanski 10, decyzja z dnia
08.01.1970 r. — Cmentarzysko ptaskie pod nr C — 104,

b) stanowiska figurujacego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych: AZP 14-44/32 Pruszcz
Gdanski 24.

5. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu, na terenie 6.UH/P obowiazuje zachowanie odlegtosci
zabudowy od terenow kolejowych i linii kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla kondygnacji nadziemnych: minimalna — 0,1, maksymalna — 2,5,
b) dla kondygnacji podziemnych: minimalna: 0,0, maksymalna — 0,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: dla 5.UH/P 35%, dla 6.UH/P 50%;
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4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20 %, obowigzek wprowadzenia zieleni
zwartej o minimalnej szerokos$ci 5 m, sktadajacej si¢ w przewazajacym procencie z gatunkow drzew i krzewow
zimozielonych, od granicy z terenem drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 17.KD-Z;

5) formy zabudowy: budynki ustugowe, produkcyjne, sktady i magazyny;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust.1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust.2 , jednak nie mniej niz 1 mp.;

8) gabaryty obiektow:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m, do pigciu kondygnacji nadziemnych,
c¢) geometria dachu: dachy dowolne,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej od strony ulicy Stolarskiej: minimalna — 25,0 m, maksymalna — wynikajaca
z linii zabudowy;

9) podzial na dziatki z prawem wyznaczenia stuzebnosci gruntowej do obshugi infrastruktury techniczne;j.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzek niwelacji terenu i podniesienia jego poziomu do wysokosci ok. 1,5 m dla potrzeb realizacji
inwestycji;

2) tereny biologicznie czynne nie podlegaja zabudowie i pozostajg z rz¢dnymi istniejacymi;

3)teren przed realizacjg inwestycji zgodnej zplanem, wymaga przeprowadzenia szczegdélowych badan
geotechnicznych;

4) lokalizacja drzew ikrzewow od linii kolejowej, w zwigzku z potozeniem przy granicy zterenem 8.KK,
w odleglosci nie mniejszej niz wynika to z przepisow odrebnych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: 17.KD-Z, poprzez projektowane ronda oraz dodatkowo jeden zjazd (lokalizacja
orientacyjnie wskazana na rysunku planu), jak w ustaleniach par. 15 ust. 3;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach par. 15 ust. 10 pkt 4.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§ 22. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 7.E obowigzujg ustalenia ogbélne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, stacja transformatorowa.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz niezbedne urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;
2) wykluczone:
a) lokalizacja obiektow i budowli nie zwigzanych z funkcja,
b) zagospodarowanie tymczasowe.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14 ust.1, granice strefy okreslone na rysunku planu:

a) stanowiska wpisanego do rejestru zabytkow: AZP 14-44/29 — Pruszcz Gdanski 10, decyzja z dnia
08.01.1970 r. — Cmentarzysko plaskie pod nr C — 104,
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b) stanowiska figurujacego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych: AZP 14-44/32 Pruszcz
Gdanski 24.

5. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku stacji transformatorowej przy granicy dziatki,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,
e) formy zabudowy: wolnostojace,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 mp,
- obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wlasnej dziatki,
g) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sig,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m, (nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna),
- geometria dachu: dach ptaski.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: zulicy Komunalnej, potozonej poza granicami planu na zasadach jak
dotychczas;

2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,
d) zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy,

e) zaopatrzenie  w tacznos$¢ telekomunikacyjng — zsieci telekomunikacyjnych kablowych, lub/i
bezprzewodowo,

) odprowadzenie §ciekow sanitarnych — nie dotyczy,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do systemu kanalizacji
deszczowe;.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%.

§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 8. KK, obowigzuja ustalenia ogoélne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie szczegétowe terenu: teren komunikacji kolejowe;.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz:
- wszelkie zagospodarowanie podporzagdkowane przepisom kolejowym,

- nalezy zapewni¢ mozliwo§¢ powigzania drogowego drogi 17.KD-Z z terenami polozonymi po wschodniej
stronie terenu 8. KK, oraz cigglos¢ przeptywu cieku Struga Ggs,

b) dopuszczenie: realizacja ogdlnomiejskich ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych,
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obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) zakaz: zabudowy, tymczasowych obiektow oraz parkingow,
- lokalizacji obiektow tymczasowych,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14 ust.1, granice strefy okreslone na rysunku planu:

a) stanowiska wpisanego do rejestru zabytkow AZP 14-44/29 — Pruszcz Gdanski 10, decyzja z dnia
08.01.1970 r. — Cmentarzysko ptaskie pod nr C — 104,

b) stanowiska figurujacego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych,: AZP 14-44/32 Pruszcz
Gdanski 24.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe cieku wodnego Struga Gg¢$, na podstawie opracowanego dla poszczegolnych zadan
projektu budowlanego;

2) wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 17.KD-Z;
2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach par. 15 ust. 10 pkt 4.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%.

§ 24. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 9.K obowiazuja ustalenia ogoélne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, urzadzenia do podczyszczania wod
opadowych.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) wykluczone:

a) lokalizacja obiektow i budowli nie zwigzanych z funkcja,

b) zagospodarowanie tymczasowe.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje budowli przy granicy dzialki,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,1,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,

e) formy zabudowy: wolnostojace,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 mp,

- obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dzialki,
g) gabaryty obiektow:

- minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sig,

Id: CE1B6BOE-548C-4C76-A88F-AC9F3333A7BB. Podpisany Strona 17



- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m, (nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna),
- geometria dachu: dach ptaski.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z terenu drogi 17.KDZ poprzez teren 12.ZP/K;
2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,
d) zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy,

e) zaopatrzenie  w faczno$¢  telekomunikacyjng — zsieci telekomunikacyjnych kablowych, lub/i
bezprzewodowo,

f) odprowadzenie §ciekow sanitarnych — nie dotyczy,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do systemu kanalizacji
deszczowe;.

6. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%.

§ 25. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 10.ZP, 11.ZP i 13.ZP obowiazuja
ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie szczegélowe terenu: teren zieleni parkowe;j.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz: wprowadzenia ro§linnosci zgodnie z ustaleniami paragrafu 12 pkt 10, 11,
b) dopuszczenie: realizacja ogolnomiejskich ciagdw pieszych i pieszo-rowerowych i/lub rowerowych,

c) zakaz: zabudowy, tymczasowych obiektow oraz parkingdw idrog (za wyjatkiem drogi technicznej) oraz
zainwestowania moggcego w trwaty sposob utrudni¢ bytowanie zwierzat.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie 13.ZP ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust.1, granice strefy okreslone na rysunku planu:

a) stanowiska wpisanego do rejestru zabytkow: AZP 14-44/29 — Pruszcz Gdanski 10, decyzja z dnia
08.01.1970 r. — Cmentarzysko ptaskie pod nr C — 104,

b) stanowiska figurujacego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych: AZP 14-44/32 Pruszcz
Gdanski 24.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe cieku wodnego Struga Ges, na podstawie opracowanego dla poszczegdlnych zadan
projektu budowlanego;

2) wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowanie zieleni niskiej i wysokiej z mozliwoscig wprowadzenia nowych nasadzen, ewentualna konieczna
wycinka drzew izakrzewien, w ktorych wystgpuja chronione rosliny, zwierzgta lub grzyby zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody, a wycinka drzew i krzewoéw bedacych siedliskiem ptakow, po wypehieniu
przepis6w o ochronie przyrody, realizowa¢ poza sezonem legowym;
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2) prawo do budowy obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wzdhuz terendow wod powierzchniowych nalezy pozostawi¢ pas gruntu o szerokosci 6,0 m wolny od nasadzen
w celu wykonywania robdt konserwacyjnych. Nalezy zapewni¢ dostgp do wod publicznych na potrzeby
wykonywania tych roboét, zgodnie z prawem wodnym.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 17.KD-Z;
2) w zakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

d) zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy,

e) zaopatrzenie w tacznos$¢ telekomunikacyjng — nie dotyczy,

) odprowadzenie §ciekow sanitarnych — nie dotyczy,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo,

h) gospodarka odpadami - wywédz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadoéw; gromadzenie
i usuwanie odpadéw statych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
prawnych.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%.

§ 26. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 12.ZP/K obowiazujg ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie szczegétowe terenu: teren zieleni parkowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz:
- budowa zbiornika retencyjnego - zapewnienie dostgpu komunikacyjnego dla terenu 9.K,
- wprowadzenia roslinno$ci zgodnie z ustaleniami paragrafu 12 pkt 10, 11,
- obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz niezbgdne urzadzenia infrastruktury techniczne;,
b) dopuszczenie: realizacja ogolnomiejskich ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych i/lub rowerowych,

c) zakaz: zabudowy, tymczasowych obiektow oraz parkingéw idrog (za wyjatkiem drogi technicznej) oraz
zainwestowania mogacego w trwaly sposob utrudni¢ bytowanie zwierzat.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig rozbudowe cieku wodnego Struga Gg¢s, na podstawie opracowanego dla poszczegdlnych zadan
projektu budowlanego;

2) wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowanie zieleni niskiej i wysokiej z mozliwo$ciag wprowadzenia nowych nasadzen, ewentualna konieczna
wycinka drzew izakrzewien, w ktéorych wystepuja chronione ro$liny, zwierzeta lub grzyby zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody, a wycinka drzew i krzewow bedacych siedliskiem ptakow, po wypehieniu
przepisow o ochronie przyrody, realizowac poza sezonem legowym;

2) prawo do budowy obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) wzdhuz terenéw wod powierzchniowych nalezy pozostawi¢ pas gruntu o szerokosci 6,0 m wolny od nasadzen
w celu wykonywania robdt konserwacyjnych. Nalezy zapewni¢ dostgp do wod publicznych na potrzeby
wykonywania tych robot, zgodnie z prawem wodnym;

4) zakaz likwidacji rowoéw melioracyjnych;

5) ustala si¢ mozliwos¢ niwelacji terenu zajetego pod obiekty budowlane ipodniesienia jego poziomu do
wysokosci ok. 1,5 m, zgodnie zwymogami technologicznymi i warunkami technicznymi realizowane;j
i projektowanej retencji, pozostate tereny zieleni z istniejagcymi rzgdnym (dla celow zalewowych).

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 17.KD-Z;
2) w zakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wodg¢ — nie dotyczy,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

d) zaopatrzenie w energie cieplna — nie dotyczy,

e) zaopatrzenie w faczno$¢ telekomunikacyjng — nie dotyczy,

f) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — nie dotyczy,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo,

h) gospodarka odpadami - wywéz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadéw; gromadzenie
i usuwanie odpadéw stalych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
prawnych.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%.

§ 27. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 14.WS, 15.WS, 16.WS obowigzuja
ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie szczegélowe terenu: teren wod powierzchniowych §rodladowych — Struga Ges.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz:
- budowa zbiornika retencyjnego - zapewnienie dostgpu komunikacyjnego dla terenu 9.K,
- wprowadzenia roslinno$ci zgodnie z ustaleniami paragrafu 12 pkt 10, 11,
b) dopuszczenie: realizacja ogélnomiejskich ciagdw pieszych i pieszo-rowerowych,
obiekty i1 urzadzenia towarzyszace oraz niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zakaz: zabudowy, tymczasowych obiektow oraz parkingéw i drog oraz zainwestowania mogacego w trwaty
sposob utrudni¢ bytowanie zwierzat,

- lokalizacji obiektow tymczasowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie 16.WS ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust.1, granice strefy okreslone na rysunku planu:

a) stanowiska wpisanego do rejestru zabytkow: AZP 14-44/29 — Pruszcz Gdanski 10, decyzja z dnia
08.01.1970 r. — Cmentarzysko ptaskie pod nr C — 104,
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b) stanowiska figurujacego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych: AZP 14-44/32 Pruszcz
Gdanski 24.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe cieku wodnego Struga Gg¢s, na podstawie opracowanego dla poszczegdlnych zadan
projektu budowlanego;

2) wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zachowanie zieleni niskiej i wysokiej z mozliwo$cig wprowadzenia nowych nasadzen;
2) prawo do budowy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) wzdhuz terenow wod powierzchniowych nalezy pozostawié pas gruntu o szerokosci 6,0 m wolny od nasadzen
w celu wykonywania robot konserwacyjnych. Nalezy zapewni¢ dostgp do wod publicznych na potrzeby
wykonywania tych robot, zgodnie z prawem wodnym;

4) zakaz likwidacji rowow melioracyjnych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 17.KD-Z, poprzez teren 12.ZP/K, 13.ZP, 11.ZP;
2) w zakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wod¢ — nie dotyczy,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

d) zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy,

e) zaopatrzenie w tacznos$¢ telekomunikacyjng — nie dotyczy,

f) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — nie dotyczy,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo,

h) gospodarka odpadami - wywodz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow; gromadzenie
i usuwanie odpadéw stalych powinno si¢ odbywac¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow
prawnych.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%.

§ 28. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 17.KD-Z obowigzuja ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej - droga zbiorcza.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0m;

2) przekréj min. — pasy ruchu 2 x 3,5 m, wedlug projektu budowlanego i przepisow odrebnych, chodniki
jedno/dwustronne o szerokosci min. 2,0 m, dopuszcza si¢ Sciezkg rowerowa jedno/dwustronna;

3) dostgpno$¢ do terendow przylegltych ograniczona, poprzez skrzyzowania oraz zgodnie z zapisami
w poszczegolnych terenach zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktéorych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 14 ust.1, granice strefy okreslone na rysunku planu:
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a) stanowiska wpisanego do rejestru zabytkow: AZP 14-44/29 — Pruszcz Gdanski 10, decyzja z dnia
08.01.1970 r. — Cmentarzysko ptaskie pod nr C — 104,

b) stanowiska figurujacego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych: AZP 14-44/32 Pruszcz
Gdanski 24.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) sciezke rowerowg nalezy rozdzieli¢ od chodnika;

3) dla chodnikéw usytuowanych bezposrednio przy jezdni dopuszcza si¢ zastosowanie bariery balustrady lub
innych urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji, budowy nowych i przebudowy istniejagcych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej w tym przepompowni kanalizacji sanitarnej;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15, jednak nie mniej niz 1 mp.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dla chodnikéw usytuowanych bezposrednio przy jezdni ustala si¢ zastosowanie przegrodzen lub innych
urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu;

2) nalezy zastosowaé przegrody (np. w postaci pasa zieleni, lub innych elementéw pomigdzy droga rowerowa
a chodnikiem);

3) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
4) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odr¢bnymi;

6) gospodarka odpadami - wywo6z do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadéw; gromadzenie i usuwanie
odpaddw statych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z utwardzonych powierzchni drég i miejsc postojowych dla
samochodoéw po podczyszczeniu do stopnia zapewniajacego spelnienie wymagan okreslonych przepisami
szczegotowymi do odbiornikéw gruntowych badz systemu kanalizacji deszczowej z regulowanym zrzutem
poprzez kanalizacj¢ deszczowa w ul. Cichej do Kanatu Raduni;

8) obowigzek niwelacji terenu ipodniesienia jego poziomu do wysokosci ok. 1,2 m dla potrzeb realizacji
inwestycji,

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%.

§ 29. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 18.KD-L i 19.KD-L, obowiazuja
ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej, droga lokalna.

3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 12 m;
2) przekroj — 2 x 3,5 m, chodnik dwustronny, dopuszczona droga rowerowa;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych bezposrednia.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:
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1) na terenie 19.KD-L ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust.1, granice strefy okreslone na rysunku planu:

a) stanowiska wpisanego do rejestru zabytkow: AZP 14-44/29 — Pruszcz Gdanski 10, decyzja z dnia
08.01.1970 r. — Cmentarzysko ptaskie pod nr C — 104,

b) stanowiska figurujacego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych,: AZP 14-44/32 Pruszcz
Gdanski 24.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg: wyliczone zgodnie z § 15, jednak nie mniej niz 1 mp;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) zakaz obiektow tymczasowych.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dla chodnikow usytuowanych bezposrednio przy jezdni ustala si¢ zastosowanie przegrodzen lub innych
urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu;

2) nalezy zastosowa¢ przegrody (np. w postaci pasa zieleni, lub innych elementéw pomigdzy droga rowerowa
a chodnikiem);

3) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
4) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

6) gospodarka odpadami - wywoz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpaddéw; gromadzenie i usuwanie
odpadow stalych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow prawnych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z utwardzonych powierzchni drég i miejsc postojowych dla
samochodoéw po podczyszczeniu do stopnia zapewniajgcego spetnienie wymagan okreslonych przepisami
szczegotowymi do odbiornikéw gruntowych badz systemu kanalizacji deszczowej z regulowanym zrzutem
poprzez kanalizacj¢ deszczowa w ul. Cichej do Kanatu Raduni;

8) obowiazek niwelacji terenu ipodniesienia jego poziomu do wysokosci ok. 1,2 m dla potrzeb realizacji
inwestycji.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie dotyczy.

Rozdzial 4.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

§ 31. Traci moc w czesci objetej ustaleniami planu, przyjetego niniejszg uchwala, dotychczas obowigzujacy
plan zagospodarowania przestrzennego.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 30, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr1V/39/2019
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 7 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Stwierdza si¢, ze w ustalonym ustawowo okresie w ramach procedury sporzadzania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Stolarskiej”, do projektu planu
nie wplynely Zadne uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr1V/39/2019
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 7 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22018 r. poz. 1945) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie zart.7 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2018r.
poz. 994), zadanie wlasne gminy.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Stolarskiej”
wprowadza inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy oraz zadan
realizowanych wspolnie przez gming i inne podmioty.

§ 3. W zwiazku z dopuszczeniem w planie mozliwosci budowy, przebudowy, remontu i wymiany budowli,
urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej w tym sieci elektroenergetycznych kablowych i napowietrznych
idrog, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, inwestycje te be¢da realizowane zbudzetu gminy, przy
wspotfinansowaniu ze $rodkéow pomocowych (m.in.: Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej) oraz przy wspétfinansowaniu z funduszy strukturalnych UE, wramach partnerstwa publiczno-
prywatnego, z innych zrodet.

§ 4. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
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UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz § 12 pkt 19 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata Nr XLVI1/442/2018 Rada Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 5 kwietnia 2018 r. przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul.
Stolarskiej”. Traci moc w czgSci objetej ustaleniami planu, przyjetego niniejszg uchwaty, dotychczas
obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia zapewniajace:

1) Utrzymanie i zapewnienie tadu przestrzennego: poprzez wprowadzenie zapisOw regulujacych i
ksztaltujacych przestrzen w sposdb harmonijny, opierajac si¢ na relacjach pomigdzy uwarunkowaniami
i wymogami funkcjonalnymi, spoleczno — gospodarczymi, $rodowiskowymi, kulturowymi oraz
kompozycyjno — estetycznymi;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez wprowadzenie parametrow dla proponowanej w
planie zabudowy w skali i architekturze, zasady spojnej architektury dla realizowanych w obrebie
posesji budynkéw w zakresie geometrii i pokrycia dachu ujednoliconej stylistyki w detalu i fakturze
budynkow, wspolnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szarosci, bragzu, czerni, bieli,
oliwki, blekitu maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatow,
z wykluczeniem oktadzin elewacyjnych wykonanych z papy, sidingu itp.;

3) Ochrong $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych, poprzez
zapisy m.in.: Na granicy terenow prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ustugowej, wiladajacy
nieruchomos$cia zobowigzany jest speinia¢ wzgledem obszarow przylegtych standardy jakosci
srodowiska okreslone wedlug przepis6w odrebnych oraz uzyskanych orzeczen administracyjnych.
Zasieg potencjalnych uciagzliwosci i zagrozen dla srodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi, wynikajacych
ze sposobu uzytkowania i funkcjonowania obiektow nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, powinny by¢
zabezpieczone przed wplywem tych zagrozen i ucigzliwosci.

Poziom emisji zanieczyszczen, hatasu, promieniowania, wibracji nie moze przekraczaé poziomow
ustalonych w przepisach szczegdtowych.

Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow emisyjnych, a oddzialywanie
instalacji lub urzadzen nie moze powodowaé pogorszenia stanu srodowiska w znacznych rozmiarach
lub zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego, nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

W przypadku nowych nasadzen, dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkow
klimatycznych, cech podtoza gruntowego i gatunkéw rodzimych.

Tereny drég, placow manewrowych i miejsc postojowych musza mie¢ powierzchni¢ utwardzong
nieprzepuszczalna.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe, drogi), przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym speinienie
wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach.

Ustala si¢ stosowanie odpowiednio duzych przepustow pod drogami w celu ograniczenia przerywania
powigzania ekologicznego systemu Osnowy Przyrodniczej Miasta elementami infrastruktury
techniczne;j.

Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dziatki, aby nie zacieniaty dziatek
sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkoéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
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wystepujacych roslin objetych ochrona; dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona; dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong; wycinka drzew i1 zakrzewien, w ktorych wystepuja
chronione rosliny, zwierzeta lub grzyby zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, a wycinka drzew i
krzewow bedacych siedliskiem ptakoéw, po wypelnieniu przepisow o ochronie przyrody, realizowac
poza sezonem lggowym.
Masy ziemne, powstate podczas prac budowlanych, w pierwszej kolejnosci zagospodarowaé w miejscu
realizacji inwestycji, z dopuszczeniem usunigcia ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieczystosci plynnych do gruntu, a takze rozlewania ich na dziatce;
zakaz stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie, odprowadzania $ciekow 1 gospodarki
odpadami; zakaz stosowania no$nikow energii cieplnej przekraczajacych dopuszczalng emisj¢ gazu i
pytu do srodowiska.
Ustala si¢ nakaz: pelnego uzbrojenie terenu, w tym zbiorowego zaopatrzenia w wode oraz odbidr
sciekow komunalnych i opadowych, z zachowaniem przepisOw o ochronie Srodowiska; przylaczenia
budynkow do istniejgcego lub realizowanego uzbrojenia; komunalny system odbioru odpadow;
zachowania i uzupetnienia istniejgcego zadrzewienia w formie szpalerowej wzdhuz ulic.
Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim przystosowaniu linii elektroenergetycznych do projektowane;j
zabudowy.
Wyznaczone na rysunku planu tereny zieleni naturalnej na terenach o symbolach 3.UH/P, 5.UH/P i
6.UH/P nalezy w miar¢ mozliwo$ci pozostawi¢ w stanie naturalnym t.j. zachowa¢ w takim jak
wystepuje.
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do kanalizacji deszczowej; ustala si¢ mozliwos¢
retencjonowania wod opadowych na wlasnym terenie; zakazuje si¢ odprowadzenia wod opadowych na
grunty sgsiednie, z wyjgtkiem terenow S5.UH/P i 6.UH/P, dla ktorych ustala si¢ mozliwo$¢
retencjonowania wod opadowych i roztopowych na terenie 12.ZP/K; odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych poprzez systemy kanalizacyjne dopuszcza si¢ na zasadach i zgodnie z warunkami
okreslonymi przez odbiorce — gestora odbiornikoéw, ktore moga uwzglednia¢ obowigzek ograniczenia
natezenia przeptywu wod; wody opadowe lub roztopowe z powierzchni drég, parkingdw przed
odprowadzeniem do odbiornika nalezy oczysci¢ w stopniu wymaganym przepisami odrebnym.
Tereny 1.UH/P, 3.UH/P, 4.UH, 5.UH/P, 6.UH/P, 8. KK, 9.K, 10.ZP, 11.ZP, 12.ZP/K, 13.ZP, 14.WS,
16.WS, 17.KD-Z, 18.KD-L potozone w cato$ci lub czeSci w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat, na ktérym obowigzujg przepisy
prawa wodnego. Na tym obszarze realizacja obiektow budowlanych musi przewidzie¢ ich
zabezpieczenie przed skutkami powodzi. Dodatkowo na terenach 3.UH/P, 4.UH, 5.UH/P, 6.UH/P, w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zabudowe nalezy ksztaltowaé powyzej wody
powodziowej podnoszac rzedng terenu do 1,5 m, tak, aby zabezpieczy¢ poziom posadzki parteru przed
dostaniem si¢ wody powodziowej. W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi, obowigzuje zakaz gromadzenia $ciekow, odchoddéw zwierzecych, $rodkow
chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw, ktdére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w szczegolnosci ich sktadowania.
Nie przewiduje si¢ gruntdw rolnych ani lasoéw w obszarze planu;

4) Ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury poprzez m.in. nastepujace zapisy: Na
terenie planu zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne:
- na terenach 1.UH/P, 2.UP, 5.UH/P, 6.UH/P, 7.E, 8. KK, 13.ZP, 16.WS, 17.KD-Z, 19.KD-L: wpisane
do rejestru zabytkow AZP 14-44/29 — Pruszcz Gdanski 10, decyzja z dnia 08.01.1970 r. —
Cmentarzysko ptaskie pod nr C — 104, obowigzujg przepisy o ochronie i opiece nad zabytkami,
- na terenach 1.UH/P, 2.UP, 5.UH/P, 6.UH/P, 7.E, 8. KK, 13.ZP, 16.WS, 17.KD-Z, 19.KD-L: figurujace
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych: AZP 14-44/32 Pruszcz Gdanski 24,
obowigzujg przepisy o ochronie i opiece nad zabytkami;
wszelkie dziatania zwigzane z prowadzeniem prac ziemnych na obszarze wyst¢powania zabytkow
archeologicznych (wymienionych jak w pkt 1 1 2 niniejszego ust¢gpu) wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony i opieki nad
zabytkami.
W obszarze planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy
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cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych: poprzez m.in. zapisy:

Wzdhuiz terenéw komunikacji kolejowej (8.KK) na terenach nr 6.UH/P, 13.ZP, 16.WS i 17.KD-Z

obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace odleglosci 1 warunkow sytuowania budowli, budynkoéw, drzew

i krzewow, a takze elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii

kolejowe;.

Tereny 1.UH/P, 3.UH/P, 4.UH, 5.UH/P, 6.UH/P, 8. KK, 9.K, 10.ZP, 11.ZP, 12.ZP/K, 13.ZP, 14.WS,

16.WS, 17.KD-Z, 18.KD-L potozone w cato$ci lub czeSci w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat, na ktérym obowigzujg przepisy
prawa wodnego. Na tym obszarze realizacja obiektow budowlanych musi przewidzie¢ ich

zabezpieczenie przed skutkami powodzi. Dodatkowo na terenach 3.UH/P, 4.UH, 5.UH/P, 6.UH/P, w

granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zabudowe nalezy ksztaltowaé powyzej wody

powodziowej podnoszac rzedng terenu do 1,5 m, tak, aby zabezpieczy¢ poziom posadzki parteru przed

dostaniem si¢ wody powodziowej. W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z

przepisami odr¢gbnymi, obowigzuje zakaz gromadzenia $ciekow, odchoddéw zwierzecych, $rodkow

chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw, ktdére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w szczegolnosci ich sktadowania.

Na granicy terend6w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, ustugowej, wiadajacy nieruchomoscia

zobowiazany jest spetnia¢ wzgledem obszaréw przylegtych standardy jakosci $rodowiska okreslone

wedhug przepiséw odrebnych oraz uzyskanych orzeczen administracyjnych.

Zasieg potencjalnych uciagzliwosci i zagrozen dla srodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi, wynikajgcych

ze sposobu uzytkowania i funkcjonowania obiektow nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do

ktorego inwestor posiada tytut prawny, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, powinny by¢
zabezpieczone przed wplywem tych zagrozen i ucigzliwosci.

Poziom emisji zanieczyszczen, hatasu, promieniowania, wibracji nie moze przekraczaé poziomow

ustalonych w przepisach szczegdtowych.

Nalezy przewidzie¢ obowigzkowsg ochrong projektowanej zabudowy na terenach wyznaczonych planem

lokalizowanej w sasiedztwie drog, przed ponadnormatywnym oddziatywaniem akustycznym, zgodnie z

wymaganymi standardami

Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow emisyjnych, a oddzialywanie

instalacji lub urzadzen nie moze powodowaé pogorszenia stanu srodowiska w znacznych rozmiarach

lub zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla

srodowiska wodno — gruntowego, nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i

organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

Ustalono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingows;

6) Wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni: tereny potozone w poludniowej czg¢sci miasta
przeznaczonej na cele ustugowo — produkcyjne, skomunikowane z ul. Stolarskg o klasie drogi
zbiorczej. Tereny o duzym potencjale inwestycyjnym, mozliwo$ciach rozbudowy. W wickszos$ci
tereny stanowig wtasno$¢ miasta Pruszcz Gdanski;

7) Prawo wlasnosci: ustalenia projektu planu nie ograniczajg prawa wlasnosci;

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlegat uzgodnieniom z
odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

9) Potrzeby interesu publicznego poprzez: wypetnienie zadania wlasnego gminy w zakresie gospodarki
nieruchomos$ciami, ochron¢ $rodowiska i zasobow dziedzictwa kulturowego, zapewnienia tadu
przestrzennego, wypelnienie ustalen zawartych w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski;

10) Potrzebe rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowej: ustalenia
projektu planu miejscowego nie ograniczajg rozwoju infrastruktury technicznej;

11) Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej: projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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zostal sporzadzony przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko. Dla plandéw
miejscowych zapewnienie udziatu spoteczenstwa dokonuje si¢, zgodnie z art. 54 ust. 3, stosujgc si¢
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu
zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie i na tablicy ogloszen, wyznaczajac 21 -
dniowy termin na sktadanie wnioskdéw. Ze strony spoteczenstwa nie wptynely wnioski.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu, projekt planu miejscowego zostal, po uprzednim
ogloszeniu, wylozony wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu. W
trakcie okresu wytozenia odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami.
Na debat¢ publiczng, nie stawily si¢ zainteresowane strony. Po wytozeniu projektu planu, w
ustawowym terminie nie wptynety uwagi. Wszelkie ogloszenia bylty zamieszczane na stronach BIP
Urzedu Miejskiego;

12) Zachowanie jasnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna byla
prowadzona zgodnie z art. 17 pkt 1, 2,4, 5,6,9, 11, 12, 13,14;

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
zaopatrzenie w wod¢ ma odbywacé si¢ z miejskiej sieci wodociggowej, jakos¢ wody pitnej reguluja
odpowiednie przepisy sanitarne, nie ma konieczno$ci powtarzania ich w planie miejscowym.
Dodatkowo do celow zapewnienia wody ustalono: przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy
uwzgledni¢ wymodg dotyczacy zapewnienia dla ludnos$ci z obszaru opracowania zrodta nieskazonej
wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych
dla okresu ograniczonych dostaw.

Po przeanalizowaniu wnioskow ztozonych do planu od organow, analizie istniejacego zainwestowania i
mozliwosci rozwoju tej czesci miasta, Burmistrz Pruszcza Gdanskiego sporzadzit omawiany projekt planu
miejscowego, godzac interes publiczny z interesem prywatnym, zaro6wno pod wzgledem ekonomicznym,
srodowiskowym i spotecznym.

Projekt planu miejscowego wprowadza mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia, waloréw
ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) Wykorzystanie istniejacych powigzan drogowych w celu obstugi terenu (w oparciu o istniejacy
uktad drogowy);

2) W planie nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j;

3) Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
projekt planu wyznaczyl elementy przestrzeni publicznej ulice i drogi publiczne, tereny zieleni
parkowej, na ktorych dopuscit mozliwo$¢ rozwigzan przestrzennych dla rowerzystow i pieszych;

4) Zaplanowana lokalizacja nowej zabudowy stanowi uzupelnienie istniejgcej zabudowy. Dziatki
budowlane majg mozliwo$¢ podtaczenia do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej i obstuge z
drég publicznych.

Projekt planu miejscowego jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pruszcz Gdanski, oraz z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Pruszcz Gdanski w latach 2014 - 2018, podjetej w dniu 3 pazdziernika 2018 r.
uchwatg Nr LII/485/2018 w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego be¢dzie miata wplyw na finanse publiczne, z uwagi na
mozliwe wplywy ze sprzedazy gruntow oraz z przychodow od podatkéw. Bedzie rowniez miala wptyw na

koszty gminy z uwagi na inwestycj¢ w infrastrukture techniczng nalezacg do zadan wlasnych gminy.

W $wietle wyzej wymienionych okoliczno$ci uchwalenie przedstawionego projektu planu
w przedtozonej przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego formie jest uzasadnione.
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