UCHWALA NR 1V/40/2019
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 7 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Rejon Szkoly Podstawowej Nr 4".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500), w zwiazku z art. 14 ust. § oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2018 r. poz. 1945; z 2019 r. poz. 60) Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski”, uchwalonego Uchwata Nr XXV1/238/16 Rady Miasta Pruszcz Gdanski,
z dnia 12 pazdziernika 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski "Rejon Szkoty Podstawowej Nr 4".

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "Rejon Szkoty Podstawowe;j
Nr 4", zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,2 ha, ktérego granice okreslono na zalaczniku
do uchwaly.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. Na obszarze objgtym planem nie wystgpujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce na calym obszarze planu;

2) ustalenia szczegdtowe, obowiagzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczes$nie ustalenia ogolne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci 0-12 stopni;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
budynkoéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkow. Dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone
linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewng¢trzne, zadaszenia nad wejsciami — do 2 m poza
wyznaczong lini¢ zabudowy,
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b) gzymsy, okapy — do 0,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach odrgbnych;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkow potozonych w obrebie dziatki
budowlanej liczona po obrysie ich $cian zewngtrznych w stosunku do powierzchni tej dziatki. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu, schodow zewngtrznych niezabudowanych, ramp, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych
i o$wietlenia zewnetrznego;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do funkcji
mieszkaniowej z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz takich, ktére moga powodowac negatywne oddzialywanie na otoczenie
wynikajace z przekroczenia standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy
innymi emisjg pytow i gazéw, odorow, halasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujacych ten ruch, w szczego6lnosci
warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjnys;

8) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL II.
Ustalenia ogolne:

§ 6. Ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tgcznie 8 terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowym 1 i 2 oraz symbolem literowym MN, oznaczajacymi
ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 3 oraz symbolem literowym MW, oznaczajacymi jego
przeznaczenie tj. teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 4 i 5 oraz symbolem literowym MW/U,
oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej (ustugi
wylacznie w parterach);

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 6 oraz symbolem literowym UQO, oznaczajacym jego
przeznaczenie tj. teren zabudowy uslugowej (ustugi oswiaty);

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym KDL, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 02 oraz symbolem literowym KDL(p), oznaczajagcym
jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy lokalnej (poszerzenie).
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace pokrycia i kolorystyki
dachéw oraz wykonczenia elewacji w nowych budynkach, tj:

1) wykonczenie elewacji tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym grafitowym lub kolorach
ziemi. Dopuszcza si¢ kamien naturalny, deskowanie lub licowanie cegla;

2) pokrycie dachéw w obiektach budowlanych, za wyjatkiem dachéw plaskich, dachoéwka ceramiczna,
cementowa lub betonowa w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerwieni, brazéw, odcieni szarosci;

3) w zakresie geometrii dachow:

a)dla budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: dach symetryczny dwuspadowy lub
symetryczny wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni. Dopuszcza si¢ lukarny
i okna potaciowe;

b) dla budynkéw w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej: dach symetryczny dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni. Dopuszcza si¢ naczolki, lukarny i okna potaciowe. Na
terenie 4-MW/U dopuszcza si¢ dach ptaski;

¢) dla budynkéw w zabudowie ushlugowej (ustugi o$wiaty): dach ptaski, z wyjatkiem budynku ptywalni, dla
ktorego dopuszcza si¢ dowolnos¢ w zakresie geometrii dachu;

d)dla budynkow gospodarczych igarazowych dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego: dach
symetryczny dwuspadowy lub symetryczny wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45
stopni. Dopuszcza si¢ okna potaciowe. Dopuszcza si¢ dach ptaski.

2. W granicach jednej dziatki budowlanej, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem UQ, obowigzuje
jednakowe pokrycie i kolorystyka dachu w nowych budynkach.

3. W zakresie nawierzchni:
a) chodnikéw: kamien naturalny,
b) $ciezek rowerowych: asfalt, beton, tartan,
¢) drog: kamien naturalny, asfalt, beton.

4. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji: blaszanych garazy, blaszanych budynkow gospodarczych oraz
tymczasowych obiektoéw budowlanych.

§ 9. 1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna powierzchnia okreslona w ustaleniach
szczegotowych, w celu:

1) regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, poprawe funkcjonowania dzialek sgsiednich,
uregulowanie standw prawnych, poszerzenia drog;

2) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
3) wydzielenia doj$cia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolem literowym MN pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu naleza do
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem literowym MW pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy do
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) tereny oznaczone symbolami literowymi MW/U, pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu nalezg do
terené6w zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) teren oznaczony symbolem literowym UO pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu nalezy do terenow
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

6) ucigzliwosci dla $srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalno$cia gospodarcza, a powodowane
przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga wykracza¢ poza granice
nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujace;

7) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie nieruchomos$ci oraz
drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dzialki sgsiednie;

8) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkéw aerosanitarnych zaréwno
na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

9) gromadzenie i usuwanie odpadow statych musi odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

10) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okre§lono w ustaleniach
szczegOlowych niniejszej uchwaly.

Rozdzial 5.
Wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. Obszar objety planem, znajduje si¢ w calosci w zasiggu Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych
GZWP 111 "Zulawy Gdanskie" oraz 112 "Subniecka Gdanska", dla ktérych obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 13. Cz¢s¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest $rednie iwynosi 1%. Dla
zagospodarowania tego obszaru obowigzuja przepisy odrebne. Ponadto w obszarze tym dopuszcza si¢ lokalizacje
nowych budynkdéw spetniajacych nastepujace kryteria:

1) poziom posadowienia parteréw kondygnacji nadziemnych — nie mniej niz 0,5 m, nie wigcej niz 0,7 m;
2) zastosowanie materialow i konstrukcji ponizej poziomu zalania, odpornych na dziatanie wody;

3) izolowanie przeciwwodne $cian i plyty fundamentowej z zabezpieczeniem przed rozmyciem podtoza;
4) zastosowanie zabezpieczen przed wptywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacji sanitarne;.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. W zakresie warunkow scalania i podzialu dziatek budowlanych ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) w granicach terenow oznaczonych symbolem MN:
- 650 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 250 m? dla zabudowy szeregowej,
b) w graniach terenu oznaczonego symbolem MW: w liniach rozgraniczajacych terenu;
¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem 4-MW/U: 1000 m?;
d) w granicach terenu oznaczonego symbolem 5-MW/U: 3000 m?;

¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem UQO: w liniach rozgraniczajacych terenu;
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2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20 m lub zgodnie z rysunkiem
planu;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 5%.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni sciekow lub
innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego
Pruszcz Gdanski. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50 m nad
poziomem morza.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z istniejgcej w granicach planu publicznej drogi gminnej, oznaczone;j
na rysunku planu symbolem 01-KDL (ul. Jana Kasprowicza) oraz z publicznych drég gminnych (ul. Wtadystawa
Broniewskiego, ul. Janusza Kusocinskiego, ul. Czestawa Milosza), znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
granic planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Obowiazuje zakaz lokalizacji bezposrednich zjazdéw na dzialki z drogi publicznej powiatowej (ul. Ildefonsa
Galczynskiego).

3. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejagcym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia
istniejgca droga publiczna gminna (ul. Jana Kasprowicza), zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznos$ci od rodzaju zabudowy lub rodzaju terenu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe/l lokal mieszkalny, przy czym jedno
z miejsc moze by¢ zrealizowane w garazu,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5 miejsca postojowego/1 lokal mieszkalny,

c¢) dla lokali ustugowych innych niz ushugi o§wiaty: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
40m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego i nie mniej niz 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych,

d) dla budynkoéw ustug o$wiaty: nie mniej niz 30 miejsc postojowych/100 os6b zatrudnionych w pelnym
wymiarze godzin;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20;
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100;
c) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

4) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi;

5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze
zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj charakter lub
rozmiar moze powodowac zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 17. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drég pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
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1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociaggowe;;

2) wode dla celéw p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnic z istniejacej
i projektowanej sieci wodociaggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrédet zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i$rednich napigé
wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
0 wysokim stopniu sprawnosci.

4. Do zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczna dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii
w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych lub grzewczych z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej;

3) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrgbnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢: nakaz odprowadzenia Sciekow sanitarnych do
kolektoréw sanitarnych.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektéw budowlanych nalezy zagospodarowac w granicach dziatki;

3) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:

1) uzbrojenie = w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejagca iprojektowana siec
telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejgcg infrastrukture telekomunikacyjna, od ktorej
nalezy zachowac¢ odleglo$¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.
9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
§ 19. 1. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowg, rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury techniczne;.
2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
zuwzglednieniem istniejacej 1iprojektowanej zabudowy oraz w sposOb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

DZIAL III.
Ustalenia szczegélowe:

§ 20. Dla terenu: 1-MN (o powierzchni ok. 0,44 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

Id: 03E30BC4-BCC0-4585-A07B-2CD6383B8AEB. Podpisany Strona 6



1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do bryly budynku
mieszkalnego;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia dziatki: 650 m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe;
9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m;

11) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

12) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m Z zastrzezeniem
§ 13 pkt 1;

13) geometria i pokrycie dachu oraz wykonczenie elewacji: zgodnie z § 8.

3. Czgs¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia jest §rednie i wynosi 1%. Obowigzuja ustalenia § 13.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 16.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 21. Dla terenu: 2-MN (o powierzchni ok. 0,11 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: szeregowa;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze uzytkowe;
9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
11) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
12) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m z zastrzezeniem § 13 pkt 1;
13) geometria i pokrycie dachu oraz wykonczenie elewacji: zgodnie z § 8.

3. Czg$¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia jest srednie i wynosi 1%. Obowiazuja ustalenia § 13.
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4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 16.

5. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 22. Dla terenu: 3-MW (o powierzchni 0,14ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4, w tym poddasze uzytkowe;
9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
11) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
12) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m;
13) geometria i pokrycie dachu oraz wykonczenie elewacji: zgodnie z § 8.
3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 16.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 23. Dla terenu: 4-MW/U (o powierzchni 0,2ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iuslugowej (ushugi wylacznie
w parterach). Dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych. Istniejacy sposob zagospodarowania
uznaje si¢ za zgodny z planem.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 800m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze uzytkowe;
9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
11) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

12) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m;

Id: 03E30BC4-BCC0-4585-A07B-2CD6383B8AEB. Podpisany Strona 8



13) geometria i pokrycie dachu oraz wykonczenie elewacji: zgodnie z § 8.
3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 16.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 24. Dla terenu: 5-MW/U (o powierzchni ok. 1,34 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej iustugowej (ustugi wylacznie
w parterach). Dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug nieuciazliwych.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ garaze wylacznie jako wbudowane lub podziemne;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
10) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;
11) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;
12) geometria i pokrycie dachu oraz wykonczenie elewacji: zgodnie z § 8.
3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 16.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokos$ci 30% za wyjatkiem dziatki nr 668, dla ktorej ustala si¢ stawke 0%.

§ 25. Dla terenu: 6-UO (o powierzchni ok. 2,7 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej (ustugi os§wiaty).
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,8;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
9) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;
11) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

12) geometria i pokrycie dachu oraz wykonczenie elewacji: zgodnie z § 8.
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3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 16.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terenu 01-KDL, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Czg$¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia jest srednie i wynosi 1%. Obowigzujg ustalenia § 13.

4. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 27. Dla terenu 02-KDL(p), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej (poszerzenie).
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie z przepisami
odregbnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokos$ci 0%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 28. 1. Traci moc Uchwata Nr XXII1/230/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski, z dnia 25 sierpnia 2004 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Osiedle
Wschod” — teren pomiedzy ul. Powstancow Warszawy, Chopina, Prusa, torami kolejowymi relacji Gdansk-Tczew,
ul. PCK, Kasprowicza, Kopernika, a wschodnia granica administracyjng miasta, w granicach obszaru objetego
niniejszym planem.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZCZ GDANSKI "REJON SZKOLY PODSTAWOWE NR 4"

NR ZALACINIKA

Latgcznik nr 1

do Uchwaty Nr .....J...../.....
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
o 1To [

Strona 1

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V/40/2019

Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 7 marca 2019 r.
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Miasto: Pruszcz Gdanski

Ooreb: 10

Nr dziatkic 34 | inne

Identyfikator zgtoszenia pracy: 664216552018
Nr sekcjii 6.219.26.23.3 | inne

Ukt odniesienia: poziomy: 2000/6
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WYRYS ZE STUDIUM

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA PRUSZCZ GDANSKI
(uchwalonego Uchwatg Nr XXV1/238/2016 z dnia 12 pazdziemika 2016 1.)

OINACIZENIA STUDIUM:

‘m“\“w\\ MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; i ustugowe;

MW(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

\\ MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej

P(U) - tereny obiektow produkcyjnych, sktaddw i magazyndw

IP/US - tereny zieleni urzqdzonej oraz sportu i rekreacji

I
/
ﬂ Obreby geodezyjne

————  Granica aministracyjna miasta Pruszcz Gdanski

Droga zbiorcza

Projektowana droga zbiorcza (orientacyjny przebieg)

i

Droga lokalna

Symbol przeznaczenia terenu umieszczony w nawicsie dotyczy funkcji dopuszczalnej

na danym terenie
Symbole odpowiadajq symbolom uzytym w przeznaczeniu podstawowym

UO - tereny zabudowy ustugowe;] - ustugi oswiaty, sportu, kultury i zdrowia

Obszar, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie i wynosi 1%

OINACIENIA PLANU

|. OINACIENIA OGOLNE, BEDACE USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI PLANU:

1. Oznaczenia ogdine

\— granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczojqce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
% I~ symbol cyfrowy - numer ferenu

6

I~ symbol literowy - przeznaczenie terenu

wymiar w mefrach

2. Oznaczenia okreslajgce warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

@ nieprzekraczalna linia zabudowy

3. Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
(ustugi wytgcznie w parterach)

teren zabudowy ustugowej {ustugi oswiaty)

KDL teren drogi publicznej kiasy lokalnej

KDL(p) teren drogi publicznej kiasy lokalne] (poszerzenie)
IIl. OINACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE USTALENIAMI

OBOWIAZUJACYMI PLANU:

obszar szczegdinego zagrozenia powodzig, na kiérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%

IAMAWIAJACY

Miasto Pruszez Gdanski
ul. Grunwaldzka 20,
83-000 Pruszcz Gdanski

1ESPOL PROJEKTOWY

mgr Filip Sokolowski - gtowny projektant
Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym

/Dz.U. z 2018 . poz. 1945 z p6zn. zm. art. § pkt 3/

mgr Anna Lgczkowska-Sokotowska - planowanie
przestzenne

Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym

/Dz.U.z 2018 . poz. 1945 z p6zn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr inZ Joanna Norek - planowanie przestrzenne
Urban mgr inZ. arch. kraj. Julita Bogumilska -
Consulting prognoza oddziatywania na érodowisko
mgr Marek Zuchowski - prognoza finansowa

uchwalenie planu - luty 2019r.

SKALA | ETAP

SKALALI000 o~ 16 20 3 40 som
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 1. poz. 1945) po zapoznaniu si¢ z listag nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Rejon Szkoly Podstawowej Nr 4" wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko, Rada Miasta Pruszcz Gdanski
podtrzymuje stanowisko Burmistrza Pruszcza Gdanskiego i nie uwzglednia nizej wymienionych uwag.

W ramach wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Rejon Szkoty Podstawowej Nr4" wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko, ktore miato miejsce
w terminie od dnia 6 listopada 2018r. do dnia 27 listopada 2018r. na piSmie w ustalonym terminie tj. 22
listopada 2018 r. wniesione zostalty uwagi, z ktorych Burmistrz Pruszcza Gdanskiego postanowit odrzuci¢
nastgpujace:

Uwagi ogélne i wnioski

1. Tre$¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia dzialek nr 49/2 i 668 obreb 10 na tereny zwiazane z uslugami
oSwiaty lub boiska sportowe.

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszcz Gdanski”, uchwalonym Uchwata Nr XXVI/238/16 Rady Miasta Pruszcz Gdanski, z dnia
12 pazdziernika 2016 r., dziatka 668 w obrebie 10 stanowi teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
iustugowej, natomiast dziatka 49/2 wobrgbie 10 zlokalizowana jest poza granicami opracowania
przedmiotowego planu. Uwzglednienie uwagi dot. dziatki 668 skutkowatoby uchwaleniem planu miejscowego
naruszajacego ustalenia obowigzujacego studium, co jest niezgodne z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga niecuwzgledniona.

2. Tres¢ uwagi: Brak zgody na dopuszczenie wysokiej zabudowy wielorodzinnej na dzialkach nr 49/2
i 668 obreb 10.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalenia przedmiotowego projektu planu sg zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski”, uchwalonym Uchwatg Nr XXVI1/238/16 Rady
Miasta Pruszcz Gdanski, zdnia 12 pazdziernika 2016 r. W rejonie ulicy Galczynskiego i Kasprowicza
wystepuje juz zabudowa wielorodzinna, ktora towarzyszy zabudowie jednorodzinnej. Nie sg to funkcje
wzajemnie si¢ wykluczajace. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze teren oznaczony symbolem 5-MW/U jedynie od
potudnia graniczy bezposrednio z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Od wschodu oddzielony
jest od zabudowy jednorodzinnej ulicg Gatczynskiego, ktora w liniach rozgraniczajacych ma szeroko$¢ 20m.
Ponadto, zgodnie z zapisami planu, od ulicy Galczynskiego wyznaczono 8 - metrowg lini¢ zabudowy. Oznacza
to, ze budynki mieszkalne wielorodzinne o maksymalnej wysokosci do 12m (nie wigcej niz 4 kondygnacje
nadziemne), b¢dg mogly powsta¢ nie blizej niz 33m od istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zlokalizowanej po
wschodniej stronie ulicy Galczynskiego. Dodatkowo nalezy zwroci¢ uwage, ze planowana zabudowa
wielorodzinna begdzie oddzielona funkcjonalnie ioptycznie od istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie tylko przez ulice Galczynskiego ale przez szpaler zieleni wysokiej zlokalizowane;j
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w granicach dziatki 49/2. W przypadku ulicy Kasprowicza odlegtos¢ planowanych budynkéw wielorodzinnych
od istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bedzie jeszcze wigksza i bedzie wynosita nie mniej
niz 39m. Wysoko$¢ planowanej zabudowy wielorodzinnej zostata ustalona w nawigzaniu do wysokos$ci
budynkow wystepujacych w sasiedztwie. Wsrod istniejacej zabudowy jednorodzinnej wystepuja budynki
o wysokosci zblizonej do 10 — 12 m.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

3. Tres¢ uwagi: Brak zgody na sytuowanie zabudowy uslugowej, zwlaszcza o uciazliwej dzialalnosci lub
dzialalno$ci zwiazanej z transportem pojazdami o no$nosci powyzej 5 ton na dzialkach nr 49/2 i 668 obreb
10.

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalenia przedmiotowego projektu planu sa zgodne z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski”, uchwalonym Uchwatg Nr XXVI1/238/16 Rady
Miasta Pruszcz Gdanski, z dnia 12 pazdziernika 2016 r., ktére dopuszcza zabudowg ustugowa w granicach
dziatki nr 668. Zgodnie z par. 24, zawierajagcym ustalenia szczegétowe dla terenu 5-MW/U, w granicach
ktorego zlokalizowana jest dzialka nr 668, w przeznaczeniu terenu dopuszczono wytacznie ustugi w parterach
budynkow wielorodzinnych oraz wylacznie ustugi nieucigzliwe, ktoérych definicja zawarta jest w par.
5 przedmiotowego projektu planu. Zgodnie z ta definicja przez ustugi nieucigzliwe nalezy rozumie¢ rodzaje
ushug niekonfliktowych w stosunku do funkcji mieszkaniowej z wykluczeniem przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz takich, ktore mogag powodowaé
negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow srodowiskowych okreslonych
przepisami prawa, powodowane migdzy innymi emisja pytéw i gazow, odorow, hatasu, promieniowania, a takze
wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwiazanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen
generujacych ten ruch, w szczegdlnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny. W planie
miejscowym nie ma natomiast mozliwo$ci wprowadzenia ograniczen dla ruchu pojazdow ze wzgledu na ich
no$nos¢. Byloby to wykroczenie poza dyspozycje zawarte w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

4. Tres¢ uwagi: Wniosek o przekazanie na piSmie informacji:

a) czy teren objety dzialkami nr 49/2 i 668 obreb 10 w Pruszczu Gdanskim zostal faktycznie sprzedany badz
przekazany osobie lub firmie, jesli tak to komu i kiedy?

Gdanskim?

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uwaga nie dotyczy ustalen przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

Uwagi dotyczace prognozy oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "Rejon Szkoly Podstawowej Nr 4" wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 6 do 27 listopada 2018r., dalej zwanej Prognoza.

1. Tresé uwagi: Brak uwzglednienia uwag i wnioskéw mieszkancow, ktére zostaly zlozone w procedurze
sporzadzania strategicznych dokumentéw gminy. (pkt 1.3 Prognozy)

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W przywotanych zapisach autor prognozy odnosi si¢ do tresci uchwalonych dokumentow, a nie do procedury
ich sporzadzania. Rozstrzyganie o zasadnosci skladanych wnioskoéw czy uwag do uchwalonych juz

Id: 03E30BC4-BCC0-4585-A07B-2CD6383B8AEB. Podpisany Strona 2



dokumentow, ktorych zapisy uwzgledniane sa w prognozie, nie jest zadaniem prognozy oddzialywania na
srodowisko. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze przedmiotowy projekt planu wraz z prognoza zostaty poddane ocenie
przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Pruszczu Gdanskim. Zaréwno RDOS pismem Nr RDOS-Gd-WZP.410.5.20.2018.MP.1., z dnia
2 pazdziernika 2018r., jak i PPIS pismem Nr NS.460.33.2018.SD.1, zdnia 2 pazdziernika 2018r. wydali
pozytywne opinie dot. opiniowanych dokumentow.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

2. Tres¢ uwagi: Bledne wskazanie w Prognozie, Ze przez przedmiotowy obszar przebiegaja dwie drogi
gminne: ul. Jana Kasprowicza i Ildefonsa Galczynskiego. (pkt 1.4. Prognozy)

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W przywotanym zdaniu autor nie odnosi si¢ stricte do obszaru w granicach opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a charakteryzuje rdwniez jego najblizsze otoczenie.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

3. Tre$¢ uwagi: Zmiana zapisu: "uslugi wylacznie w parterach" na zapis: ""uslugi wylacznie w parterach
i wylacznie nieucigzliwe oraz nie generujace dostaw samochodami o tonazu powyzej Ston'" (pkt1.5.

Prognozy)

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zapisy zawarte w prognozie odnosza si¢ do ustalen w projekcie planu. Nie ma mozliwos$ci zmiany tych
zapisOw w prognozie bez zmian w samym projekcie planu. Nalezy jednak zwroci¢é uwage, ze zgodnie
z wyjasnieniem zawartym w Uwagach ogolnych i wnioskach - uwaga nr 3, projekt planu dopuszcza wylacznie
ustugi w parterach budynkow wielorodzinnych oraz wylacznie ustugi nieucigzliwe, ktorych definicja zawarta
jest w tresci projektu planu. Wprowadzenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ograniczen
dotyczacych tonazu pojazdow nie jest mozliwe, poniewaz wychodzi to poza dyspozycje ustawowa.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

4. Tres¢ uwagi: Usuniecie zapisow dotyczacych terenu o symbolu 02-KDL/(p), gdyZ nie jest on objety
granicami obszaru objetego przedmiotowym planem, (pkt 1.5. ppkt. 6 Prognozy)

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie zrysunkiem planu, w granicach jego opracowania wystepuje teren 02-KDL(p), tak wiec zapisy
planu musza uwzglednia¢ ustalenia dla tego terenu. Jest to tak zwany trojkat widocznosci wydzielony z dziatki
nr 668, dla poprawienia bezpieczenstwa.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

5. Tres¢ uwagi: Dodanie do przeznaczenia terenu S5-MW/U, zapisu: "i nie generujacych dostaw
samochod6w o tonazu powyzej 5 ton" oraz dokladne wymienienia typu/nazw wachlarzu zabronionych uslug

uciazliwych (pkt 1.5. Prognozy)

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Wprowadzenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ograniczen dotyczacych tonazu
pojazdow nie jest mozliwe, poniewaz wychodzi to poza dyspozycje ustawowa. Enumeratywne wymienianie
rodzajow ustug nieucigzliwych moze doprowadzi¢ do nieumyslnego wyeliminowania niektérych z nich lub
nieumys$lnego dopuszczenia ustug faktycznie ucigzliwych. W zwiazku ztym zdecydowano si¢ postuzy¢
definicja, ktora pozwoli na etapie uzyskiwania pozwolenia na budoweg rozstrzygna¢ o mozliwosci lokalizacji
danej ustugi. Definicja w wystarczajacym stopniu zabezpiecza obszar planu jak itereny sasiednie przed
wprowadzeniem niechcianego typu ustug.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.
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6. Tres¢ uwagi: Brak zgody na dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych, poniewaz spowoduja one
roboty ziemne, co moze powodowaé¢ duze wibracje izwigzane ztym pekanie istniejacych budynkéw
jednorodzinnych (pkt 1.5. Prognozy)

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Nie ma podstaw do odmowy realizacji garazy podziemnych na przedmiotowym terenie. To nie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, a obowigzujace przepisy majg gwarantowa¢ odpowiednie
zabezpieczenie terenow sasiednich przed szkodliwymi skutkami realizacji zabudowy na danym terenie.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

7. Tres¢ uwagi: Usuniecie zapisow dotyczacych terenu 02-KDL.(p), gdvZ nie jest on objety granicami
obszaru objetego planem (pkt 1.5. Prognozy)

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu dla uwagi nr 4.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

8. Tres¢ uwagi: Brak nawiazania planowanej funkcji terenu do charakteru okolicznej zabudowy
jednorodzinnej (pkt 1.5. Prognozy)

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W rejonie ulicy Kasprowicza 1 Galczynskiego wystepuje zaréwno zabudowa jednorodzinna jak
i wielorodzinna. To, Zze dana zabudowa dominuje na wskazanym obszarze, nie oznacza braku mozliwosci
realizacji zabudowy o innym przeznaczeniu, szczegdlnie jezeli jest to zabudowa o funkcji niekonfliktowej lub
nawet uzupetniajacej (np. ustugi). Poza tym, jak wczesniej wskazano, projektowana zabudowa wielorodzinna
pod wzgledem wysokosci nie bedzie odbiegala od wielu budynkow jednorodzinnych zlokalizowanych
w sasiedztwie. Ponadto sposob lokalizacji zabudowy wielorodzinnej bedzie gwarantowal mozliwo$¢ jej
bezkonfliktowego wspoélistnienia z zabudowsa jednorodzinng, ktéra w zdecydowanej wigkszosci przypadkow
bedzie oddzielona szerokimi pasami droég (w liniach rozgraniczajacych) oraz zielenig wysokg. Od ulicy
Galczynskiego nie bedzie rowniez planowany wjazd na teren 5-MW/U, co rdwniez ograniczy niedogodnosci
zwigzane z ruchem pojazdow.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

9. Tres¢ uwagi: Powolanie si¢ na szczatkowe, aw zwiazku z tym niemiarodajne wyniki raportu
Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, dotyczace jako$ci powietrza. (pkt 2.6. Prognozy)

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Autor prognozy postugiwal si¢ dostgpnymi danymi. Prognoza uzyskala pozytywna opini¢ Regionalnej
Dyrekeji Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

10. Tre$¢ uwagi: Zdania: "Obszar objety projektem planu nie jest narazony na razacy halas
komunikacyjny' oraz '"Obszar objety planem nie znajduje si¢ w zasiegu drég o duzym natezeniu ruchu
pojazdéw' sa niezgodne ze stanem faktycznym oraz nierzetelne. Projektowana zabudowa wielorodzinna
wytworzy halas o duzym natezeniu, a drogi zlokalizowane w granicach planu lacza sie¢ z obwodnica miasta
oraz droga wojewddzka. (pkt 2.6. Prognozy)

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Przedmiotowy plan dotyczy niewielkiego fragmentu miasta. Nie wprowadza on nowych drog. Uwaga
wykracza znacznie poza ustalenia przedmiotowego planu i dotyczy uktadu komunikacyjnego zlokalizowanego
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poza granicami tego planu oraz jego powigzan zewnetrznych. Prognoza odnosi si¢ natomiast do rozwigzan
zawartych w projekcie planu. Jedyny teren, ktory zmienia przeznaczenie w stosunku do obowiazujacego planu
to teren oznaczony symbolem 5-MW/U. Wprowadzona funkcja zabudowy wielorodzinnej jest funkcja
naturalnie wystepujaca w granicach miast i nie nalezy oczekiwac, ze wptynie ona w sposob razaco istotny na
ruch samochodowy odbywajacy si¢ w tym rejonie. Nalezy zwroci¢ uwage, ze dotychczasowe przeznaczenie, tj.
teren ustug o$wiaty, réwniez generuje ruch samochodowy, szczegélnie w godzinach porannego
i popotudniowego szczytu.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

11. Tres¢ uwagi: Ustalenia planu dotyczace funkcji terenu, przyczynia sie do wprowadzenia chaosu
przestrzennego oraz nie spelnia potrzeb spolecznosci lokalnej (pkt 2.8. Prognozy)

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien odpowiada¢ potrzebom w zakresie
zagospodarowania przestrzeni. Obowiazujacy od 2004r. plan zagospodarowania przestrzennego nie do konca
odpowiada na te potrzeby, co skutkuje brakiem zagospodarowania terenéw w jego granicach. W zwigzku
z powyzszym skorygowano powierzchnie przeznaczone pod poszczegdlne funkcje co moze wplynaé
pozytywnie na rozwo6j przedmiotowego obszaru.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

12. Tres¢ uwagi: Zdanie: ""Na jako$¢ powietrza obszaru objetego projektem planu nie maja wplywu
zadne drogi o wysokim obciazeniu ruchu pojazdow silnikowych', jest niezgodne ze stanem faktycznym oraz

nierzetelne. Planowana na terenie 5S-MW/U jak i istniejaca zabudowa beda narazone na halas samochodowy,
a ushugi beda generowaly ruch samochodowy (pkt 3.1. Prognozy).

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Planowana zabudowa mieszkaniowa, wystepuje w rejonie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, a takze
innych funkcji towarzyszacych. Na chwilg obecng nie ma podstaw, aby twierdzi¢, ze obszar objety planem pod
wzgledem akustycznym jak i stanu jako$ci powietrza nie nadaje si¢ do realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

13. Tre§¢ uwagi: Realizacja ustalen planu spowoduje negatywne zmiany w krajobrazie. (pkt3.4.

Prognozy)

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu dla uwagi nr 8.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona

14. Tre$¢ uwagi: Ustalenia projektu planu wplyna niekorzystnie dla mieszkancow domow
jednorodzinnych w zakresie emisji halasu, poniewaz ustalono dla terenu MW(U) dopuszczalny poziom
halasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - uslugowej (pkt 3.5. Prognozy)

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Przytoczone ustalenia dotyczg terenow w granicach planu, anie terenow zlokalizowanych poza jego
granicami. W rozdziale 3 niniejszego planu w pkt. 5 — 10 zawarte sa ustalenia gwarantujace zabezpieczenie
interesow 0sob mieszkajacych w sasiedztwie obszaru objetego planem.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

15. Tres¢ uwagi: Ustalenia projektu planu wplyna negatywnie na zdrowie ludzi, poniewaz zwiekszy sie
liczba mieszkancéw, ilos¢ odpadéw jak rowniez natezenie spalin i halasu (pkt 3.7. Prognozy)

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

Planowane w projekcie przeznaczenie, jak ijego ocena zawarta w prognozie oddziatywania na §rodowisko
m.in. pod katem wplywu na zdrowie ludzi zostala pozytywnie zaopiniowania przez Panstwowy Powiatowy
Inspektorat Ochrony Srodowiska pismem Nr NS.460.33.2018.SD.1, z dnia 2 pazdziernika 2018r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

16. Tres¢ uwagi: Ustalenia projektu planu wplyng negatywnie na dobra materialne nalezgce do oséb
trzecich, gdyz obniza warto$¢ ich nieruchomosci ze wzgledu na sasiedztwo wysokiej zabudowy
wielorodzinnej (pkt 3.8. Prognozy)

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu do uwagi nr 8 i 6. Nie ma podstaw do twierdzenia, Ze ustalenia planu wplyng negatywnie
na warto$¢ nieruchomos$ci w sgsiedztwie. Przeciwnie -  powstanie ustug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej moze podnie$¢ warto$¢ nieruchomosci znajdujacych si¢ w sasiedztwie.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

17. Tres¢ uwagi: Brak wykazu uslug uciazliwych, przez co nie ma pewnosci czy przeznaczenie
przedmiotowego obszaru nie wigze si¢ z ryzykiem wystgpienia powaznej awarii przemyslowej (pkt3.9.

Prognozy)

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zaktady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej to specjalna kategoria
zaktadow. Ich rodzaje wynikaja z obowigzujacych przepisow. Ich lokalizacji mozliwa jest jedynie na obszarach
przemystowych, dla ktoérych ustalono w planie takg mozliwos¢. Ta lokalizacja podlega

ponadto uzgodnieniu z wlasciwymi organami. Definicja ushug nieucigzliwych zawarta w obowigzujagcym
planie jak i samo przeznaczenie wyklucza mozliwos$¢ lokalizacji takich zaktadow w granicach planu.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

18. Tres¢ uwagi: Brak zgodnosci z obowigzujacymi przepisami, gdvz przedmiotowy plan zawiera
ustalenia dla terenu drogi publicznej - ul. Ildefonsa Galczynskiego (pkt 4.2. Prognozy)

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do uwaginr 41 10.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

19. Tres¢ uwagi: Ustalenia planu zawieraja nieprawidlowe informacje w zakresie drég o duzym
natezeniu ruchu. (pkt 4.3. Prognozy)

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do uwagi nr 4 i 10.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

20. Tre$¢ uwagi: Brak uwzglednienia uwag i wnioskow mieszkancow, ktére zostaly zlozone w procedurze
sporzadzania strategicznych dokumentow gminy dotyczacych ochrony srodowiska (pkt 4.3. Prognozy)

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do uwaginr 1 1 10.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.
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21. Tres¢ uwagi: Podwazenie przeprowadzania okresowych kontroli przestrzegania praw Srodowiska
przez organy wladzy (pkt 5.2. Prognozy)

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Uwaga nie zwigzana z ustaleniami projektu planu.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

22. Tres¢ uwagi: Przez przedmiotowy obszar nie przebiega ul. Ildefonsa Galczynskiego. (pkt 6.

Prognozy)

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do uwagi nr 2.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

23. Tres¢ uwagi: Teren 02-KDL.(p) nie jest objety granicami obszaru objetego przedmiotowym planem
(pkt 6. ppkt 6 Prognozy)

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do uwagi nr 4.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

24. Tres¢ uwagi: Zdanie: 'Obszar objety projektem planu nie jest narazony na razacy halas
komunikacyjny", jest niezgodne ze stanem faktycznym oraz nierzetelne (pkt 6. Prognozy)

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do uwagi nr 10.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

25. Tres¢ uwagi: Brak zgody ze stwierdzeniem: ''Prognozuje sie, Ze realizacia projektu planu
miejscowego, nie bedzie generowala znaczacego negatywnego oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze,
a powstajaca zabudowa tworzy¢ bedzie harmonijna calos¢." (pkt 6. Prognozy)

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do uwagi nr 8.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

Uwagi i wnioski

do czeSci tekstowej projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski "Rejon Szkoly Podstawowej Nr 4" wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 6 do
27 listopada 2018r., dalej zwanego Planem:

1. Tres¢ uwagi: Wymiana szerszego wachlarza ustug uciazliwych generujacych ruch oraz okreslenie
dopuszczalnego tonazu pojazdéw do ich obstugi (8§85 pkt 7)

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Wprowadzenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ograniczen dotyczacych tonazu
pojazdéw nie jest mozliwe, poniewaz wychodzi to poza dyspozycje ustawowa. Enumeratywne wymienianie
rodzajow ustug nieucigzliwych moze doprowadzi¢ do nieumy$lnego wyeliminowania niektorych z nich lub
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nieumyslnego dopuszczenia ushug faktycznie ucigzliwych. W zwiazku ztym zdecydowano si¢ postuzy¢
definicja, ktora pozwoli na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe rozstrzygna¢ o mozliwosci lokalizacji
danej ustugi. Definicja w wystarczajacym stopniu zabezpiecza obszar planu jak itereny sgsiednie przed
wprowadzeniem niechcianego typu ustug.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

2. Tre$¢ uwagi: Doprecyzowanie zapisu "uslugi wylacznie w parterach' o okreslenie - ustugi nieucigzliwe
(87 pkt 3)

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Okreslone jest to w ustaleniach szczegdtowych dla terenow 4-MW/U 1 5-MW/U.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

3. Tre$¢ uwagi: Usuniecie punktu, poniewaz teren 02-KDL.(p), znajduje sie poza planem (§7 pkt 6).

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie zrysunkiem planu, w granicach jego opracowania wystepuje teren 02-KDL(p), tak wigc zapisy
planu musza uwzglednia¢ ustalenia dla tego terenu. Jest to tak zwany trojkat widocznosci wydzielony z dziatki
nr 668, dla poprawienia bezpieczenstwa.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

4. Tres¢ uwagi: USciSlenie jakich przepisow dotyczy ten punkt (§10 pktS) oraz uwzglednienie, ze
mieszkancy domow jednorodzinnych nie powinni by¢ narazeni na dopuszczalne normy halasu przeznaczone
dla zabudowy wielorodzinnej-ustugowej.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W planach miejscowych unika si¢ doktadnego przytaczania nazwy przepisu regulujacego dang kwesti¢ z tego
powodu, ze w przysztoS§ci moze nastapi¢ zmiana wtym zakresie iwoOwczas przepis zawarty w planie
miejscowym straci swoja moc. Przytoczone ustalenia dotycza ochrony akustycznej terenéw w granicach planu,
anie terenéw zlokalizowanych poza jego granicami. W rozdziale 3 niniejszego planu w pkt. 5 — 10 zawarte sg
ustalenia gwarantujace zabezpieczenie interesow 0sob mieszkajacych w sasiedztwie obszaru objetego planem.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

5. Tres¢ uwagi: Usuniecie slowa ''powiatowej"., poniewaz ul. Ildefonsa Galczynskiego nie spelnia
wymogow dotyczgcych drogi powiatowej (§16 ust. 2).

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
UL Gatczynskiego jest droga powiatowa.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

6a. Tres¢ uwagi: Dopisanie ,,oraz o maksymalnym tonazu pojazdoéw dla obstugi tych uslug wynoszacym
5 ton" (§24 ust 1).

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Wprowadzenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ograniczen dotyczacych tonazu
pojazdéw nie jest mozliwe, poniewaz wychodzi to poza dyspozycje ustawowa.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

6b. Tresé uwagi: Wykreslenie zapisu dotyczacego garazy podziemnych
(824 ust. 2 pkt 1)
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Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nie ma podstaw do odmowy realizacji garazy podziemnych na przedmiotowym terenie. To nie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, aobowigzujace przepisy maja gwarantowa¢ odpowiednie
zabezpieczenie terenow sasiednich przed szkodliwymi skutkami realizacji zabudowy na danym terenie.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

6¢c. Tres¢ uwagi: Zwiekszenie linii zabudowy od strony ul. Galczynskiego z 8m do minimum 11m (§24

ust. 2 pkt 2) R
Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Planowana zabudowa wielorodzinna zgodnie z wyznaczong linig zabudowy nie bedzie mogta powstac blizej
niz 33m od zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanej po drugiej stronie ulicy Galczynskiego. Jest to odlegtos¢
wystarczajgca. Poza tym wzdhuz ulicy Galczynskiego przebiega szpaler zieleni wysokiej, ktory oddziela te dwa
rodzaje zabudowy. Wsrdd istniejacych budynkéw jednorodzinnych zlokalizowanych po wschodniej stronie
ulicy Galczynskiego wystepuja budynki o wysokosci zblizonej do planowanych budynkoéw wielorodzinnych.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

6d. Tres¢ uwagi: Zmniejszenie kondygnacji nadziemnych z4 na 3 (w tym poddasze uzytkowe) (§24
ust. 2 pkt 8)
Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak wyzej.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

6¢. Tres¢ uwagi: Usuniecie zapisu ,,minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3”(§24 ust. 2 pkt 9)

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapis dotyczy zabudowy wielorodzinnej. Taki typ zabudowy charakteryzuje si¢ wickszymi parametrami
wysokosciowymi. Minimalna powierzchnia ustalona w planie odpowiada minimalnym parametrom
wystepujacym dla tego typu zabudowy. Poza tym zapis ma shuzy¢ temu, zeby nie powstaly duze dysproporcje
pomiedzy zabudowa na sasiadujacych ze soba bezposrednio terenach. Obok terenu 5-MN/U zlokalizowany jest
teren szkoly, dla ktdrej ustalono maksymalng wysokos¢ 14m. Poza tym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zlokalizowana w sasiedztwie cechuje si¢ zroznicowana wysoko$cia — w sasiedztwie granic projektu planu
wystepuja m.in. budynki o wysoko$ci oscylujacej w granicach 10m.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

6f. Tres¢ uwagi: Pisemne wyjasnienie, dlaczego dla wigekszo$ci dzialek z Planu ustala sie stawke
procentowa w wysokosci 0%, w tym dla dzialki nr 668 z terenu 5-MW/U, a dla pozostalych dzialek na
terenie 5-WM/U 30%. (§24 ust. 4)

Rozstrzygnigcie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Wyjasnienie zawarte jest w uzasadnieniu do uchwaty. Dla czesci terenow, ktore stanowia wlasnos¢ Miasta
Pruszcz Gdanski oraz dla tych, ktére nie zmienity swojego przeznaczenia w stosunku do planu obowigzujacego
ustalono stawke 0%. Wprowadzenie nowego terenu inwestycyjnego (oznaczonego symbolem 5-MW/U) pod
zabudowe¢ mieszkaniowa iustugowa bedzie generowato natomiast wpltywy z podatkoéw od nieruchomosci
1 dziatalnos$ci gospodarczej — ustalono dla niego stawke 30% (za wyjatkiem dziatki nalezacej do Miasta).

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

7. Tre$¢ uwagi: Usuniecie paragrafu, gdyz teren 02-KDL(p) nie zawiera si¢ w granicach obszaru objetego
Planem. (§27)
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Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do uwagi nr 3.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/40/2019
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 7 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "Osiedle Wschod"”, uchwalonego uchwatg Nr XXI11/230/2004 Rady
Miasta Pruszcz Gdanski, z dnia 25 sierpnia 2004 r. Zgodnie z ustaleniami tego planu przedmiotowy obszar
przeznaczony jest pod zabudow¢ mieszkaniowa mieszang, zabudowe ustugowg oraz teren sportu i rekreacji
z ustugami. Jest to obszar w duzej mierze zabudowany. W jego granicach znajduja si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne i wielorodzinne, oraz szkota podstawowa wraz z obiektami sportowymi. Teren jest w peini
wyposazony w sieci infrastruktury technicznej. Komunikacja poszczegélnych terenow wyznaczonych w planie
bedzie odbywata si¢ za posrednictwem drog istniejacych w granicach planu oraz w jego bezposrednim
sasiedztwie. W zwigzku zpowyzszym zagospodarowanie terend6w w granicach przedmiotowego planu
nie bedzie wymagalo realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej czy komunikacji, ktorych
finansowanie nalezy do zadan wtasnych Gminy.
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UZASADNIENIE

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), zwanej dalej ,,upizp”.
Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "Osiedle Wschod"”, uchwalonego Uchwatg Nr
XXI111/230/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski, z dnia 25 sierpnia 2004r. Zgodnie z ustaleniami tego planu
przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod zabudoweg mieszkaniowg mieszang, zabudoweg ustugowsa oraz
teren sportu i rekreacji z ustugami.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
przedmiotowy obszar zlokalizowany jest na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowe;j,
terenach zabudowy uslugowej - ushugi oswiaty, sportu, kultury i zdrowia oraz terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Ustalenia projektu planu nie sg zatem sprzeczne z ustaleniami
obowigzujacego Studium.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
stworzenie zapisow dotyczacych realizacji nowej zabudowy, przy uwzglednieniu zatozen okreslonych w
obowigzujagcym Studium. Zmiana pozwoli uporzagdkowaé i uzupelié strukturg¢ urbanistyczng terenu,
wyodrebni¢ teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugows, poprawnie
uksztattowac kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania, migdzy innymi, w zakresie powierzchni
zabudowy, intensywnosci, wysokosci zabudowy oraz miejsc parkingowych.

Procedura sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Rejon Szkoty Podstawowej Nr 4" prowadzona byta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018 1. poz. 994 z p6zn. zm.), art. 20 upizp oraz
w zwiazku z Uchwalg Nr XLV/414/2018 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 7 marca 2018r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski ,, Rejon Szkoty Podstawowej Nr 4.

Zakres sporzgdzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 2 i
3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisoOw, zamierzenia inwestycyjne
wzgledem terenu objetego planem, ale roéwniez wnioski sktadane w toku prowadzonej procedury
planistyczne;.

Ustalenia planu zostaly pozytywnie zaopiniowane i uzgodnione, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.
Nastepnie plan zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 6 listopada do 27 listopada 2018r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami odbyta si¢ 15 listopada 2018r. o godz. 14:30 w
siedzibie Urzedu Miejskiego w Pruszczu Gdanskim. Uwagi do planu mozna bylto sktada¢ w
nieprzekraczalnym terminie do 11 grudnia 2018r. W wyniku rozpatrzenia ztozonych uwag, dwie uwagi
zostaly pozytywnie rozpatrzone. Dotyczyly one prognozy oddzialtywania na Srodowisko. Ich rozpatrzenie
nie wymagato jednak powtorzenia procedury. Pozostale uwagi zostaly odrzucone. Wykaz
nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem oraz rozstrzygni¢ciem Rady Miasta stanowi zalgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (par. 8 — 10 projektu planu). Ponadto wptyw ustalen planu
na poszczego6lne komponenty srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy projektu planu zostaty takze poddane ocenie
m.in. pod wzgledem wpltywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i
prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaly pozytywnie zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego Powiatowej Stacji Sanitarno-
Epidemiologicznej w Pruszczu Gdanskim.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglgdnia walory ekonomiczne przestrzeni i
zréznicowanie warto$ci nieruchomosci. Dla czgsci terendw, ktore stanowig wilasno$¢ Miasta Pruszcz
Gdanski oraz dla tych, ktoére nie zmienily swojego przeznaczenia w stosunku do planu obowigzujacego
ustalono stawke 0%. Wprowadzenie nowego terenu inwestycyjnego (oznaczonego symbolem 5-MW/U) pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugowg bedzie generowalo natomiast wptywy z podatkéow od nieruchomosci i
dziatalno$ci gospodarczej — ustalono dla niego stawke 30% (za wyjatkiem dziatki nalezacej do Miasta).
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Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo wilasnosci
zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Nowe tereny inwestycyjne znajdujg si¢ zaréwno pod wiladaniem
gminnym jak i prywatnym.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust.
2 pkt 8 wupizp), plan zostal uzgodniony z wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednic¢
potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bedg miaty negatywnego wptywu na interes publiczny.

W par. 18 oraz par. 19 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy projektu regulujg kwestiec zabezpieczenia ludnosci w
wodg, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplna, gaz, lacza telefoniczne. Ustalenia dotycza réwniez kwestii
odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych i roztopowych. Wypelniajg one
wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu jest przeprowadzona w
sposOb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat spoteczenstwa
jest zapewniany w zakresie wynikajagcym z obowigzujacych przepisow prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage dotychczasowe
jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i prywatny, a takze
wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajgcego do lepszego wykorzystania terendw
poprzez przejrzyste ustalenia dla ksztattowania nowej zabudowy a w nastegpstwie wprowadzenia spojnego
uktadu funkcjonalno-przestrzennego. Ustalenia projektu planu poprzez odpowiednie parametry drogi
publicznej uwzgledniajg potrzeby transportowe mieszkancow.

Przedmiotowa uchwatla jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp, przyjetej
Uchwatq Nr XLV/431/2014 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie aktualnosci
Studium  Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gléwnym sktadnikiem dochodu
gminy z tytulu miejscowego planu bedg wptywy z podatku od prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, a
takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen begda relatywnie niskie w stosunku do
korzysci, jakie bedg wynikaty z realizacji jego ustalen.
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