UCHWALA NR VI1/82/2019
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 26 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Rejon przy Osiedlu Rotmanka".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72019 1. poz. 506), w zwiazku z art. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2018r. poz. 1945; z2019r. poz. 60, poz. 235,
poz. 730, poz. 1009) Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon przy
Osiedlu Rotmanka” obejmujgcy dziatki polozone po potudniowej stronie ul. Raciborskiego w zachodniej czesci
miasta, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski uchwalonego uchwala Nr XXV1/238/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 12 pazdziernika 2016 r.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 22 ha.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Podstawowymi celami regulacji zawartych w planie sa:
1) ochrona interesu publicznego w skali lokalnej i ponadlokalnej poprzez:
a) wypehienie zadania wtasnego gminy w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami,
b) ochrong srodowiska i dziedzictwa kulturowego,
¢) zapewnienie tadu przestrzennego,

d) wypelnienie ustalen zawartych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Pruszcz Gdanski.

§ 3. 1. Ilekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme dachu budynku, w ktérym poszczegdlne potacie dachowe
pochylone sa pod katem od 2 do 5 stopni; ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania taraséw: dla poszczegdlnych
piondw komunikacyjnych ustala si¢ mozliwo$¢ przekroczenia max. wysokosci budynku o 1,0 m w celu
wykonania wyj$cia na taras (powierzchnia poszczegdlnych wytazoéw nie moze przekraczaé¢ 20,0 m?);

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci 35° — 45°; dopuszcza si¢ zastosowanie
scianek kolankowych do wysokosci 1,0 m, wystawek i facjatek (zajmujacych do 30% powierzchni potaci
dachowej) i okien potaciowych oraz galeryjek w szczytach budynkows;

3) detalu i elementach wykonczeniowych — nalezy przez to rozumie¢, elementy znajdujace si¢ na elewacji
obiektu typu: klamki, domofony, skrzynki pocztowe itp.;

4) ilo$ci kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;

5) skrécie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodow osobowych;
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6) naturalny zbiornik retencyjny — istniejace obnizenie terenu, ktére ma zosta¢ zaadaptowane na cele zbiornika
retencyjnego wykorzystujac naturalne uksztaltowanie terenu, z dopuszczeniem jego pogtebienia i poszerzenia
do ustalonych w planie wartosci, ktory moze by¢ wykorzystywany jako zbiornik rozrodczy ptazéow w postaci
ewaporacyjnej w przypadku ich wystgpowania na terenie; w przypadku przeniesienia plazow poza teren
opracowania planu, lub ich niewystepowania jako zbiornik retencyjny przeptywowy;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga wykraczaé
$ciany zewnetrzne budynkow; linie nie dotycza okapow i gzymsow wysunigtych poza te lini¢ do 0,5 m oraz
wykuszy, balkondéw wysunigtych poza t¢ linie do 1,2 m, schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektdw iurzadzen infrastruktury technicznej (kubaturowych
i stupowych, nadziemnych i podziemnych, obiektow liniowych);

8) liniach rozgraniczen wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu szczegoétowym lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w §
1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisOw rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

12) poziomie gruntu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu przed gldwnym wejSciem na pierwsza
kondygnacj¢ nadziemng budynku;

13) przedsiewzieciach ucigzliwych — nalezy przez to rozumiec:

a) przedsigwzigcia kwalifikowane w oparciu o rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na $rodowisko - mogace zawsze znaczaco (nie
dotyczy jedynie inwestycji telekomunikacyjnych idrogowych) ipotencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

- przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddziatywania na $§rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na srodowisko,

- przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko, dla ktorych organ ochrony
srodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko,

b) sktadowanie na otwartym terenie, sktadowanie i przetwarzanie odpadow, ubojnie zwierzat, sktadowanie
i przetwarzanie szczatkow organicznych, przedsigwzigcia powodujace nadmierny hatas w Srodowisku,
emisj¢ odordéw, ucigzliwy ruch samochodowy;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

15) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1: 1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

16) rzemioSle usltugowym — nalezy przez to rozumie¢: ustugi rzemieslnicze (np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad
naprawy sprzetu RTV, itp.); oraz inng dzialalno$¢ na zasadzie analogii do wymienionych powyzej
nie powodujacej przekroczen wartoSci normatywnych zanieczyszczen powietrza ipoziomu dzwicku
w Srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, jak réwniez powstawania odorow, zabrania si¢ sktadowania na
otwartym terenie;

17) skladowanie na otwartym terenie — nalezy przez to rozumie¢ skladowanie, magazynowanie,
przechowywanie w sposob niezabezpieczony przedmiotu gromadzenia, czyli w sposoéb pozbawiony obiektu
kubaturowego;
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18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objgtego planem, oznaczonego barwa oraz symbolem
terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego okre§lono w planie zasady
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 6 oraz poszczegdlnych paragrafach rozdziatu
3, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe, budynki (stacje transformatorowe) infrastruktury
technicznej oraz zielen, urzadzenia sportowe i place zabaw, drogi wewngtrzne i miejsca parkingowe;

19) terenie sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ teren z duzym udzialem terenow zielonych, na ktérym
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1urzadzen sportowych lokalizowanych na wolnym powietrzu oraz
obiektéw kubaturowych;

20) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren,
w ktérym ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na poszczegélnej dzialce z wylaczeniem przedsigwzigé
ucigzliwych:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lub;
2) zabudowy ustugowej (ushugi i rzemiosto ustugowe), lub;

3) zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem lokalizowania wytacznie w parterze budynku wielorodzinnego
ustug irzemiosta ustugowego (chyba, ze wustalenia szczegétowe dopuszczaja inng mozliwo$¢ ich
lokalizowania);

21) wymagane polgczenia ekologiczne — nalezy przez to rozumie¢ specjalny sposob zagospodarowania terenu
w celu tatwego przemieszczania si¢ najmniejszych zwierzat w tym ptazoéw miedzy terenami;

22) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ budynkéw (W rozumieniu przepisow
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie) oraz wysoko$¢ pozostatych obiektow budowalnych;

23) ustugi komercyjne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu, gastronomii, biura, dom weselny, ustugi
turystyki, hotelarstwa, tgcznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, ushugi finansowe, dziatalno$ci
gospodarcze] zwigzanej z wykonywaniem wolnych zawodow, hurtownie o powierzchni nie wickszej niz
150 m? powierzchni uzytkowej, myjnie samochodowe. Wyklucza si¢: ztomowiska, sktadowanie na odkrytym
terenie, warsztaty samochodowe, warsztaty Slusarskie, zaklady kamieniarskie, ekspozycje zaktadow
kamieniarskich pogrzebowych, agencje towarzyskie, zaktady produkcyjne;

24) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze: administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwo$ci, funkcje kultu religijnego 1iczynno$ci religijnych, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, ustugi oswiaty i nauki, zdrowia, opieki spotecznej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu
1 ogbélnodostepne ustugi kultury, muzea i biblioteki;

25) zabudowa mieszana — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszczaca jednoczesnie funkcje ushugowa
1 mieszkaniowa;

26) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie tymczasowe nowe, niezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lonych wnim warunkéw, standardow
i parametréw, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe (w
tym tymczasowe obiekty handlowo — uslugowe) zgodne z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem
tymczasowym. Obiekty tymczasowe lokalizowane na czas budowy inwestycji zgodnej z przeznaczeniem i/lub
zagospodarowaniem terenu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojgcia 1 okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami i zwyczajowym rozumieniem.
§ 4. 1. Ustalenia planu zapisane sg w nast¢pujacym ukladzie:

1) ustalenia ogolne obowigzujace dla calego obszaru zawarte sg w rozdziale 2;

2) ustalenia szczegotowe obowigzujace dla poszczegolnych terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
zawarte s3 w rozdziale 3,

a) na tereniec 4. MW,MN wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym
sposobie zagospodarowania, zuwagi na konieczno$¢ wspdlnego opracowania gospodarki wodami
deszczowymi,  wyznaczono linie rozgraniczen  wewnetrznych,  ktore — wydzielaja  tereny,
o szczegdtowym ich przeznaczeniu. Dlatego tez, wcelu uzyskania czytelnosci uchwaly, tereny
szczegotowego przeznaczenia beda posiadaty ustalenia w oddzielnych paragrafach.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowigzujace:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) wymiary w metrach;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) linie rozgraniczen wewngtrznych;
6) symbol terenu: numer terenu i symbol literowy terenu oznaczajace przeznaczenie terenu;
7) symbol terenu: numer terenu i symbol literowy terenu oznaczajace przeznaczenie szczegotowe terenu,
8) pas ograniczen o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii kablowej WN - 110 kV);
9) granice stref sanitarnych od cmentarza (50 m i 150 m);
10) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
11) wymagane polaczenia ekologiczne dla ptazow;
12) naturalny zbiornik retencyjny (ksztatt orientacyjny);
13) istniejace zadrzewienia do zachowania;
14) wymagana zielen komunikujaca ptazy z przepustami w drodze;
15) droga rowerowa o randze gminne;.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenie inie sg obowigzujacymi
ustaleniami planu.

§ 6. 1. Dla obszaru objetego granicami na rysunku planu ustala si¢ podzial na tereny oznaczone symbolami
terenu oraz ich przeznaczenie:

1) 1.MW.,U, 3.MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) 2.G - teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;

3) AMW,MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w ktorego liniach wyznaczono liniami rozgraniczen wewngtrznych przeznaczenie szczegdtowe terenow:

a) 4.1.MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 4.2.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) 4.3. ZP, 4.4. ZP — teren zieleni parkowej, zbiornik retencyjny,
d) 4.5.US — teren sportu i rekreacji,
e) 4.6.U — teren zabudowy ustugowej;
4) 5.KDZ — teren drogi publicznej - droga zbiorcza;
5) 6.KDL, 7.KDL - tereny drogi publicznej - droga lokalna;
6) 8.KDD - teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
7) 9.KDX — teren publicznego ciggu pieszo — rowerowego.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacj¢ zasad zagospodarowania terenow
i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie ustaleniami i warunkami.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terendw pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbg¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku zgodne z parametrami
zawartymi w ust. 2, zakaz wydzielania parkingdw z zabudowy mieszkaniowe;j.
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3.Dla celow opracowan geodezyjnych przebieg linii rozgraniczajacych, bedacy granica dziatek, nalezy
okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po
istniejacych granicach dziatek, nalezym go okresla¢ zgodnie z rysunkiem planu w osi linii rozgraniczajace;.

4. Przy realizacji zagospodarowania terendw wymaga si¢ wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci
rozwiazan architektonicznych, architektura powinna reprezentowa¢ wysoka wartos¢ estetyczng i uzytkowa.

5. Teren 4 MW ,MN ustala si¢ terenem zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej zagospodarowania wodami
opadowymi. Oznacza to, ze w granicach terenu 4. MW ,MN pierwszym etapem inwestycji jest budowa dla catego
terenu 4. MW ,MN systemu kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikami retencyjnymi na terenach 4.3.ZP, 4.4.ZP,
ze uwzglednieniem ochrony ptazow. W tym celu w przypadku ich wyst¢powania, na terenie 4.3.ZP ustala si¢
konieczno$¢ zachowania i odtworzenia formy zblizonej do naturalnej zbiornika retencyjnego ewaporacyjnego jako
miejsce rozrodu ptazéw. W przypadku nie stwierdzenia obecno$ci (inwentaryzacja herpetologiczna) ptazow lub
stwierdzenia ich wystepowania, ale przeniesienia ich winne miejsce, ustalenie dotyczace konieczno$ci
przygotowania zbiornika jako ewaporacyjnego ilggowego oraz ustalenia § 12 ust. 11 iust. 12 nie obowigzuja,
natomiast pozostaje konieczno$¢ zlokalizowania zbiornika retencyjnego (przeptywowego). Podziat terenu 4. MW,
MN na dziatki moze nastgpi¢ dopiero po wybudowaniu systemu kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikami
retencyjnymi zlokalizowanymi na terenach 4.3.ZP i 4.4.ZP.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustalone w rozdziale 3 uchwaly wysokos$ci zabudowy dotycza budynkow. Dla pozostatych obiektow ustala
si¢ wysokos$¢ zgodnie ztechnologig, warunkami technicznymi i przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami par.
9 ust. 8.

2. Na obszarze planu ustala si¢ 6,0 m jako minimalng szeroko$¢ jezdni drog wewnetrznych nie okreslonych na
rysunku planu.

3. Ustalone w planie zasady podziatu terenow na dziatki budowlane nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla
sieci i matych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (np. stacja trafo), oraz podziatow korygujacych
i porzadkujacych.

4. W bilansie miejsc parkingowych towarzyszacych zabudowie ustlugowej do powierzchni uzytkowe;j
ustugowej nalezy zalicza¢ podstawowa powierzchni¢ ustugowsa (np. sale sprzedazowe, wystawowe, restauracyjne,
biura, pomieszczenia obstugi klienta, pokoje hotelowe itp.) bez powierzchni uzytkowych zapleczy i magazynow.

5. Na calym obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz ushug/przedsiewzie¢ ucigzliwych, sktadowania
1 magazynowania wszelkich materialdbw na otwartym terenie.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Zagospodarowanie terendw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej, w tym odlegltosci zabudowy i zadrzewien od sieci podziemnych i naziemnych, powinno
spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrebnymi.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym terenie oraz bezposrednio
przy granicy dziatki i drogi.

4. Zgodnie z wymogami obrony cywilnej:

1) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ dla ludnosci zobszaru opracowania zrodia
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilo§ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ styszalnos¢ syreny alarmowe;j.
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5. Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej powinny by¢ usytuowane od
drogi w odlegtosci zapewniajacej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu
hatasu i1 wibracji, okreslonego w przepisach o ochronie srodowiska. W przypadku lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie hatasu wynikajace z ruchu drogowego na drodze powiatowe;j
zlokalizowanej na terenie 5.KDZ. Przy lokalizowaniu budynkéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego
1 uzytecznos$ci publicznej w miejscach, w ktérych beda narazone na wystgpowanie warto$ci przekraczajacych
dopuszczalny hatas idrgania okreslone w Polskich Normach dotyczacych dopuszczalnych wartosci poziomu
dzwicku w pomieszczeniach oraz oceny wpltywu drgan na budynki ina ludzi, nalezy zastosowac skuteczne
zabezpieczenia.

6. Budynki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewng¢trznym hatasem i drganiami nalezy chroni¢
przed tymi ucigzliwo$ciami w sposob okreslony w przepisach odrgbnych.

7. W przypadku lokalizacji zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddziatywania hatasu i innych
ucigzliwo$ci z tytulu sgsiedztwa drogi powiatowej zlokalizowanej na terenie 5.KDZ, nalezy zapewni¢ ochrong
przed tymi ucigzliwo$ciami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ze wzgledu na potozenie w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski, na
catym obszarze objetym niniejszym planem miejscowym obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50 m
ponad poziom morza.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Na terenach publicznych obowigzuje zagospodarowanie bez Dbarier architektonicznych dla
niepetlnosprawnych.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1. Na terenie planu zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne figurujace w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych, obowigzujg przepisy o ochronie i opiece nad zabytkami:

1) AZP 13-43/149 — §lad osadnictwa: epoka kamienia, wczesna epoka zelaza, pdzne Sredniowiecze;
2) AZP 13-44/9 — $lad osadnictwa, okres nowozytny;

3) AZP 13-44/10 — $lad osadnictwa, okres nowozytny;

4) AZP 14-44/53 — §lad osadnictwa, wczesna epoka zelaza; §lad osadnictwa, wczesne $redniowiecze.

2. Obszar opracowania potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych 111 — Zbiornik
Subniecki Gdanskiej.

3. Dla terendw gorniczych — nie dotyczy.

4. Terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — nie dotyczy.
5. Terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie dotyczy.
6. Krajobrazow priorytetowych — nie wystepuja.

§ 12. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na granicy terené6w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, uslugowej, wladajacy nieruchomoscia
zobowigzany jest spetnia¢é wzgledem obszarow przylegtych standardy jakosci $srodowiska okreslone wedlug
przepisow odrgbnych oraz uzyskanych orzeczen administracyjnych.

2. Zasieg potencjalnych ucigzliwosci i zagrozen dla srodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi, wynikajacych ze
sposobu uzytkowania i funkcjonowania obiektow nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, w tym ewentualne mieszkania powinny by¢
zabezpieczone przed wptywem tych zagrozen i ucigzliwosci.

3. Poziom emisji zanieczyszczen, halasu, promieniowania, wibracji nie moze przekracza¢ poziomow
ustalonych w przepisach szczegdtowych.
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4. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow emisyjnych, a oddziatywanie
instalacji lub urzadzen nie moze powodowaé pogorszenia stanu $rodowiska w znacznych rozmiarach lub
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego, nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

6. W przypadku nowych nasadzen, dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkéw klimatycznych,
cech podloza gruntowego i gatunkow rodzimych.

7. Tereny drég, placow manewrowych 1imiejsc postojowych muszg mie¢ powierzchni¢ utwardzong
nieprzepuszczalng.

8. Wody opadowe iroztopowe zpowierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe, drogi), przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan
okreslonych w odr¢bnych przepisach.

9. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dzialki, aby nie zacienialy dzialek
sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk istanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej:

1) dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona;
2) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona;
3) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona;

- wycinka drzew i zakrzewien, w ktorych wystepuja chronione rosliny, zwierzgta lub grzyby zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody, awycinka drzew ikrzewoéw bedacych siedliskiem ptakéw, po
wypelnieniu przepisow o ochronie przyrody, realizowac poza sezonem leggowym.

11. Zgodnie z § 7 ust. 5 w przypadku wystgpowania na terenie ptazow (inwentaryzacja herpetologiczna) i nie
przeniesienia ich w inne miejsce, czyli pozostawienia na terenie, w celu ich ochrony gatunkowej na obszarze planu
wprowadza si¢ korytarze migracji ptazow, w ktorych ustala sig:

1) nachylenie skarp do 1:2,5 lub mniejsze;

2) studzienki kanalizacji deszczowej w korytarzach migracji oraz w strefie przy zbiornikowejz pochylnig
umozliwiajaca wyjscie dla plazow na zewnatrz studni - krawezniki drég i chodnikéw nie wyzsze niz 5 cm.

12. Zgodnie z§ 7 ust. 5w przypadku wystgpowania na terenie ptazéw (inwentaryzacja herpetologiczna)
1 pozostawienia na terenie, w zwiazku z pkt 10 i 11 w planie ustalono warunki srodowiska gospodarowania wodami
opadowymi i wysigkowymi, by umozliwi¢ przetrwanie gatunkéw chronionych. Rozwiazania te maja na celu,
utrzymanie zbiornikow wodnych w tym retencyjnych. Ustala si¢ nastepujace zalozenia:

1) kanalizacja deszczowa moze by¢ odprowadzana do zbiornika na terenie 4.3.ZP pod warunkiem, Ze:

a)w zlewni zbiornikow nie bedzie usytuowanej: ulicy Raciborskiego, stacji paliw, zakladow naprawy
samochoddw oraz dziatalno$ci o podobnym charakterze,

b) przed zbiornikami wykonane zostang studnie przelewowe umozliwiajace ograniczenie doptywu zawiesin
oraz substancji ropopochodnych do zbiornikoéw (koniecznos¢ stabilizacji doptywu wod ponad zgodnosé
z rozporzadzeniem, ktdra jest obligatoryjna);

2) zbiornik rozrodu ptazow (teren 4.3.ZP) moze stuzy¢ jako mata retencja - tylko jako zbiornik ewaporacyjny;

3) zbiornik z terenu 4.3.ZP nie moze pelic¢ funkcji rekreacyjnych - jego funkcja to ochrona przyrody i mata
retencja;

4) na potrzeby matej retencji i ochrony siedliskowej zwierzat, dla terenu 4. MW, MN jako terenu zorganizowanej
dziatalnosci  inwestycyjnej, nalezy wykona¢ system retencji wodami opadowymi w oparciu o badania
hydrogeologiczne i przyrodnicze oraz przeprowadzi¢ bilans terendw, ktérego celem bedzie ustalenie wymagan
w zakresie ochrony przyrody, ewentualnych dziatan kompensacyjnych, wykonanie przeliczen retencji, zlewni,
powierzchni zbiornikoéw, przeptywow, pietrzenia, pojemnosci zbiornikéw, nasadzen roslinnosci zgodnej
siedliskowo, lokalizacji i geometrii zbiornikow;
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5) ustala si¢ podstawowe zalozenia techniczne naturalnego zbiornika retencyjnego (na terenie 4.3.ZP) i terenow
zieleni:

a) poziom normalny pigtrzenia wod zbiornikéw ma wynosi¢ 0,3 m,
b) bez wykonania zadan z pkt 4 nie nasadza¢ zadnej roslinnosci,
¢) nie zarybia¢ zbiornikow;

6) na terenach zieleni zakazuje si¢ prowadzenia makroniwelacji, organizowania placow buddéw, magazynowania
mas ziemnych, odpadéw idzialan o podobnym charakterze mogacych doprowadzi¢ do zniszczenia,
odwodnienia terenu; dopuszcza si¢ tylko niezbedne prace ziemne stuzace urzadzeniu zieleni;

7) w przypadku wystgpienia w obliczeniach wysokich wahan wod pigtrzenia, ktére moga miec istotny wptyw na
batrachofaune - nalezy przewidzie¢ kanat ulgi;

8) zakaz stosowania $rodkéw mineralnych (soli) i chemicznych do zwalczania oblodzenia dla odprowadzanych
wod roztopowych i opadowych trafiajacych do naturalnego zbiornika retencyjnego na terenie 4.3.ZP.

§ 13. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Zgodnie zustaleniami dotyczacymi ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasadami ksztaltowania
zabudowy i wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. W dachach stromych dopuszcza si¢ jako pokrycie dachu: dachéwka ceramiczng, betonowsg, blache
mocowang na rabek; pokrycie w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i grafitu — w macie.

3. Ustala si¢ nakaz spojnej architektury dla realizowanych w obrebie jednej posesji budynkow:
a) uyjednoliconej geometrii i pokrycia dachu,
b) ujednoliconej stylistyki w detalu i fakturze budynkow,

c) wspolnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szarosci, brazu, czerni, bieli, oliwki, biekitu
maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane =z kolorystyka i faktura naturalnych materialow, z wykluczeniem
oktadzin elewacyjnych wykonanych z papy, sidingu itp.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej

1. Na obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne figurujace w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych, dla ktérych ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
Wszelkie dziatania (inwestycyjne) polegajace na pracach ziemnych wymagaja przeprowadzenia niezb¢dnych badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. W obszarze planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy
cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych, obligatoryjnie na wilasnej posesji wraz z uktadem dojazdowym, chyba Ze ustalenia
szczegotowe zaktadaja inne wskazniki:

1) dla terenow ustug: min. 2,5 mp/100 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej:
- min. 1,5 mp/1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- min. 2 mp/dom w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) zakaz wydzielania geodezyjnego dzialek tylko pod funkcje parkingdéw z terendw zabudowy;
4) ustala si¢ minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba wynosi 41 — 100,
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- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

2. Poprzez teren planu przebiegaja kablowe linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia WN — 110 kV, dla
ktorych plan miejscowy wyznaczyt na rysunku planu pas ograniczen o szerokos$ci 3 m (po 1,5 m od osi linii).
Zagospodarowanie w pasie ograniczen zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla catego obszaru opracowania ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace uzbrojenia terenu w infrastrukture
techniczng:

1) budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w pasach technicznych- tj. w pasach drog lub w obrebie
innych terenow, mozliwa jest rowniez przebudowa i zastgpowanie istniejacych sieci odcinkami nowymi,
wynikajacymi z innych potrzeb;

2) zagospodarowanie terenow w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych sieci infrastruktury (w
tym m.in. w pasach technicznych istniejacych sieci podziemnej inaziemnych) powinno speliaé wymogi
okreslone przepisami odrebnymi;

3) zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4)w terenach zabudowy iinnych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwos$¢ realizowania stacji
transformatorowych, dopuszcza si¢ ich lokalizacje przy granicy dziatki;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych poprzez systemy kanalizacji deszczowej, ktore musza
uwzglednia¢ obowigzek ograniczenia natgzenia przeptywu wod, do kanalizacji deszczowej w ul. Cichej do
Kanatu Raduni,

b) dla kazdego terenu 3.MW,U, 4 MW MN przed podziatem terenu na dziatki (nie dotyczy wydzielenia drogi
7.KDL) nalezy wykona¢ projekt systemu retencji wodami opadowymi wraz z wymaganymi w ustaleniach
szczegotowych zbiornikami retencyjnymi, z ktorych w punkcie skrzyzowania planowanej drogi 7.KDL
z nowo planowang droga (kontynuacja drogi 7.KDL poza zachodnig granicg planu) zrzut do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej nie moze przekroczy¢ ilosci wod opadowych w wysokosci przedziatu 450 — 500 1/sek
wynikajacej z warunkoéw technicznych istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w ul. Cichej w Pruszczu
Gdanskim,

¢) zakazuje si¢ odprowadzenia wod opadowych na grunty sasiednie;

6) dopuszcza si¢ korekte wydzielen geodezyjnych niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury
technicznej;

7) linie rozgraniczajgce tereny nowych urzadzen infrastruktury technicznej, drog, moga podlegaé¢ korektom,
wynikajacym z potrzeb technologicznych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz interesow prawnych
wlascicieli terendw sgsiednich;

8) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie §ciekdéw sanitarnych w granicach planu poprzez rozbudowe miejskiej
infrastruktury wodociggowej i kanalizacji sanitarnej od ul. Cichej i ul. Raciborskiego.

4. Komunikacja dziatek objetych planem z droga powiatowa nr 2214G poprzez drogi dojazdowe lub drogi
nizszej kategorii.

5. Dojazd pojazdow o rzeczywiste] masie catkowitej powyzej 12 ton do terenu inwestycji z wykorzystaniem
drog powiatowych nalezy uzgodni¢ z Zarzadcg drogi.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego.
§ 17. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

W granicach opracowania planu nie wystgpuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 1.MW,U, 3.MW,U obowiazujg ustalenia
ogoblne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
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2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy ustugowej: ustugi
publiczne, ustugi komercyjne, rzemiosto ustugowe z wytaczeniem przedsiewzig¢ ucigzliwych.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne:

a) w zabudowie mieszanej lokalizacja ustug wytacznie w parterze budynkoéw oraz pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego wejscia (doj$cia) od ulic 1 placéw ogdlnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia),
z ktorego korzystajg mieszkancy budynku mieszkalnego,

b) obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie (place zabaw i gier oraz urzadzenia sportowe, place
gospodarcze) oraz niezbedne sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

2) wykluczone:
a) lokalizacja garazy wolnostojacych,

b) lokalizacja sieci napowietrznych, w szczegoélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie¢ budowe
napowietrznych sieci energetycznych, w tym slupowych stacji transformatorowych,

¢) tymczasowe obiekty budowlane.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych poza obrysem rzutu budynku, nie wiekszych jednak niz 50%
powierzchni zabudowanej pod warunkiem catkowitego zaglebienia w gruncie.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych figurujacych w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych: AZP 13-43/149, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust.1. Granice
strefy okreslone na rysunku planu;

2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek: min. 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w granicach 90 stopni;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,

b) intensywno$¢ zabudowy:

- dla kondygnacji nadziemnych: minimalna — 0,8, maksymalna — 1,2, dla kondygnacji podziemnych:
minimalna: 0,0, maksymalna — 0,4,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e) formy zabudowy: budynki wielorodzinne wolnostojace,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1,5 mp na 1 mieszkanie,

- 1 mp/40 m? powierzchni uzytkowej ushugi, z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia
si¢ ustugi o powierzchni uzytkowej do 40 m?,

- obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dzialki,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15, jednak nie mniej niz 1 mp,

h) gabaryty obiektow:
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- minimalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- geometria dachu: dachy ptaskie,
1) szerokos$¢ elewacji frontowej od strony ulicy Raciborskiego: minimalna — 10,0 m, maksymalna — 80,0 m,
j) szerokos$¢ drog wewnetrznych komunikacji kotlowej min. 6,0 m.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w wyznaczonej na rysunku planu strefie sanitarnej od cmentarza, wyznaczonej poprzez odlegtos¢ do 50,0 m od
terenu cmentarza, w ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych
artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuty zywnosci, lokalizacji
studni, zrdédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami
sanitarnymi dotyczacymi cmentarzy;

2) w wyznaczonej na rysunku planu strefie sanitarnej od cmentarza polozonego na terenie, okreslonej poprzez
odlegtos¢ do 150,0 m od terenu cmentarza, ustala si¢ wymog podiaczenia do sieci wodociggowej wszystkich
budynkow korzystajacych z wody, zgodnie z przepisami sanitarnymi dotyczgcymi cmentarzy;

3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia w formie zielonego pasa przy zachodniej granicy terenu, wskazane na
rysunku planu, na ktérych mozna wykonywac¢ zabiegi pielggnacyjne i cigcia sanitarne.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: 3.MW,U z terenu 7.KDL, 1.MW,U z terenu 6. KDL;
2) w zakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z mini-systemow cieptowniczych lub/i
ze zrodet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej
1 ochrony $rodowiska (w tym odnawialnych zrodet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych kablowych, lub/i bezprzewodowo,
) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do miejskiej kanalizacji sanitarne;j,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do systemu kanalizacji
deszczowej do Kanalu Raduni poprzez kanalizacje deszczowa w ul. Cichej, ze znacznym ograniczeniem
przeplywu — regulowany zrzut, po uprzednim retencjonowaniu na wtasnym terenie,

h) gospodarka odpadami - wywodz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow; gromadzenie
i usuwanie odpadéw stalych powinno si¢ odbywac¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow
prawnych.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§ 19. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 2.G obowigzuja ustalenia ogo6lne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, stacja pomiarowa gazu.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) wykluczone:

a) lokalizacja obiektow i budowli nie zwigzanych z funkcja,
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b) zagospodarowanie tymczasowe.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
nie ustala sig.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych figurujacych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych: AZP 13-43/149, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 14 ust.1. Granice
strefy okreslone na rysunku planu;

2) obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku stacji pomiarowej gazu przy granicy dziatki,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
e) formy zabudowy: wolnostojace,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 mp,
- obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wlasnej dziatki,
h) gabaryty obicktow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sig,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m, (nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna),
- geometria dachu: dach ptaski.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie ustala sig.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drog dojazdowych 6. KDL;
2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

d) zaopatrzenie w energie cieplna — nie dotyczy,

e) zaopatrzenie w taczno$¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych kablowych, lub/i bezprzewodowo,
) odprowadzenie §ciekow sanitarnych — nie dotyczy,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do systemu kanalizacji
deszczowej do Kanalu Raduni poprzez kanalizacj¢ deszczowa w ul. Cichej, ze znacznym ograniczeniem
przepltywu — regulowany zrzut, po uprzednim retencjonowaniu na wlasnym terenie,

h) gospodarka odpadami - wywo6z do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow; gromadzenie
i usuwanie odpadéw statych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
prawnych.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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0%.

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 4.1.MW obowiazuja ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu. Teren wydzielony liniami rozgraniczen wewngtrznych z terenu 4. MW ,MN,
dla ktorego obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2 lit a oraz § 7 ust. 5.

2. Przeznaczenie szczegélowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne:
a) ustugi publiczne, ustugi komercyjne i rzemiosto ustugowe,

b) lokalizacja ustug wylaczenie w parterze budynkéw mieszkalnych oraz pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego wejscia (doj$cia) od ulic i placow ogoélnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia),
z ktorego korzystajg mieszkancy budynku mieszkalnego,

c) obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie (place zabaw igier oraz urzadzenia sportowe, place
gospodarcze) oraz niezbgdne sieci i urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

2) wykluczone:
a) lokalizacja garazy wolnostojacych,

b) lokalizacja sieci napowietrznych, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe
napowietrznych sieci energetycznych, w tym slupowych stacji transformatorowych,

¢) tymczasowe obiekty budowlane.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych poza obrysem rzutu budynku, nie wigckszych jednak niz 50%
powierzchni zabudowanej pod warunkiem catkowitego zaglebienia w gruncie.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego figurujacego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow archeologicznych: AZP 13-44/9 dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust.1.
Granice stref okreslone na rysunku planu;

2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontdow nowo wydzielanych dziatek: min. 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w granicach 90 stopni;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,

b) intensywnos¢ zabudowy: dla kondygnacji nadziemnych: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,9, dla
kondygnacji podziemnych: minimalna: 0,0, maksymalna — 0,3,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e) formy zabudowy: budynki wielorodzinne wolnostojace,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1,5 mp na 1 mieszkanie,

- 1 mp/40 m? powierzchni uzytkowej ushugi, z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia
si¢ ustugi o powierzchni uzytkowej do 40 m?,

- obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wlasnej dziatki,
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g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15, jednak nie mniej niz 1 mp,

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m (nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne),
- geometria dachu: dachy ptaskie,
1) szerokos¢ elewacji frontowej: minimalna — 10,0 m, maksymalna — 80,0 m,
j) szerokos$¢ drog wewnetrznych komunikacji kotowej min. 6,0 m.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami paragrafu 12.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: terenu 7.KDL — maksymalnie 2 zjazdy;
2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z miejskiej sieci cieplowniczej lub z mini-systemow cieptowniczych, lub/i
ze zrddet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej
i ochrony $rodowiska (w tym odnawialnych Zrodet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych kablowych, lub/i bezprzewodowo,
f) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

g) odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do systemu kanalizacji
deszczowej do Kanalu Raduni poprzez kanalizacj¢ deszczowa w ul. Cichej, ograniczajac przeplyw wod
(regulowany zrzut) z uprzednia retencja w zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych na terenach 4.3.ZP
i/lub 4.4.ZP,

h) gospodarka odpadami - wywoz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow; gromadzenie
i usuwanie odpadow statych powinno si¢ odbywa¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow
prawnych.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§ 21. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 4.2.MN obowigzujg ustalenia ogélne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu. Teren wydzielony liniami rozgraniczen wewngtrznych z terenu 4. MW, ,MN,
dla ktérego obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2 lit. a oraz § 7 ust. 5.

2. Przeznaczenie szczegolowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne:
a) ustugi publiczne, ustugi komercyjne i rzemiosto ustugowe,

b) lokalizacja ustug wylacznie w budynku mieszkalnym, stanowigcych nie wigcej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynku dla ustug komercyjnych irzemiosta ustugowego, stanowigcych nie wigcej niz 80%
powierzchni uzytkowej budynku dla ustug publicznych,

c) obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie (place zabaw 1igier oraz urzadzenia sportowe, place
gospodarcze) oraz niezbgdne sieci i urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej;
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2) wykluczone:

a) lokalizacja sieci napowietrznych, w szczegoélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe
napowietrznych sieci energetycznych, w tym slupowych stacji transformatorowych,

b) tymczasowe obiekty budowlane.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych poza obrysem rzutu budynku, nie wiekszych jednak niz 50%
powierzchni zabudowanej pod warunkiem catkowitego zaglebienia w gruncie.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych figurujacych w wojewodzkiej ewidencji
zabytkoéw archeologicznych: AZP 13-43/149, i AZP 13-44/10 dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §
14 ust.1. Granice strefy okre§lone na rysunku planu;

2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 750 m?;
2) szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek: min. 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w granicach 90 stopni;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,

b) intensywno$¢ zabudowy: dla kondygnacji nadziemnych: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,5, dla
kondygnacji podziemnych: minimalna: 0,0, maksymalna — 0,25,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%, dla terenu przewiduje si¢ dodatkowo
procent powierzchni zielonych i biologicznie czynnych zgodnie z § 7 ust. 5

e) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
-2mpna 1 dom,

- 1 mp/40 m? powierzchni uzytkowej ushugi, z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia
si¢ ustugi o powierzchni uzytkowej do 40 m?,

- obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziatki.

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: wyliczona zgodnie z § 15, jednak nie mniej niz 1 mp dla funkcji ushugowe;j,

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,5 m (nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne),

- geometria dachu: dachy ptaskie, dachy strome: symetryczne dwuspadowe, jednolite bez wypictrzen
lukarn, obowigzuje jednakowa forma nachylenia dachu dla catej strefy wydzielonej w planie,

1) szerokos$¢ elewacji frontowej: minimalna — 6,0 m, maksymalna — 25,0 m,
j) szerokos$¢ drog wewnetrznych komunikacji kotlowej min. 6,0 m.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) przy granicy miasta na dzialtkach obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewow
gatunkow rodzimych (odpowiednich geograficznie i siedliskowo — biogrupy), zajmujacych min.10%
powierzchni dziatki;
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2) w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat w korytarzach ekologicznych nalezy unika¢ podmurowek
w grodzeniu dziatek, badz zapewni¢ wnich otwory przy samej ziemi o wymiarach 14cm x 14 cm
maksymalnie oddalone od siebie o 80 cm;

3) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia w formie zielonego pasa przy zachodniej granicy terenu, wskazane na
rysunku planu, na ktorych mozna wykonywac¢ zabiegi pielggnacyjne i cigcia sanitarne;

4) w wyznaczonej na rysunku planu strefie sanitarnej od cmentarza polozonego na terenie, okreslonej poprzez
odlegtos¢ do 150,0 m od terenu cmentarza, ustala si¢ wymog podiaczenia do sieci wodociggowej wszystkich
budynkow korzystajacych z wody, zgodnie z przepisami sanitarnymi dotyczacymi cmentarzy.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z 8. KDD za posrednictwem 1 zjazdu z drogi dojazdowe;j, z terenu 7. KDL —
maksymalnie 2 zjazdy, dopuszcza si¢ wjazd poprzez teren 4.5.US z drogi dojazdowej potozonej poza planem
1 biegnacej wzdtuz wschodniej jego granicy;

2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z miejskiej sieci cieplowniczej lub z mini-systemow cieptowniczych, lub/i
ze zrddet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej
i ochrony $rodowiska (w tym odnawialnych Zrodet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych kablowych, lub/i bezprzewodowo,
f) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

g) odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do systemu kanalizacji
deszczowej do Kanalu Raduni poprzez kanalizacj¢ deszczowa w ul. Cichej, ograniczajac przeplyw wod
(regulowany zrzut) z uprzednia retencja w zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych na terenach 4.3.ZP
i/lub 4.4.ZP,

h) gospodarka odpadami - wywoz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow; gromadzenie
i usuwanie odpadow statych powinno si¢ odbywa¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow
prawnych.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§ 22. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 4.3.ZP, 4.4.ZP obowigzuja ustalenia
ogblne oraz ustalenia niniejszego paragrafu. Teren wydzielony liniami rozgraniczen wewngetrznych z terenu
4. MW ,MN, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2 lit a oraz § 7 ust. 5.

2. Przeznaczenie szczegolowe terenu: teren zieleni parkowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz:

- w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zbiorniki/zbiornik retencyjny, zgodnie z ustaleniami paragrafu
12 pkt 10, 11, 12,

- wprowadzenia roslinno$ci zgodnie z ustaleniami paragrafu 12 pkt 10, 11, 12,

b) zakaz: zabudowy, tymczasowych obiektow oraz parkingdéw idrog oraz zainwestowania mogacego w trwaty
spos6b utrudni¢ bytowanie zwierzat.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

w przypadku stwierdzenia wystgpowania na obszarze planu ptazéw, zagospodarowanie na terenie 4.3.ZP
podporzadkowane ochronie tych zwierzat oraz retencjonowaniu wod, przy czym oba cele nie mogg si¢
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wzajemnie wyklucza¢. W przypadku nie stwierdzenia wystgpowania ptazéw (inwentaryzacja herpetologiczna)
lub stwierdzenia wystgpowania, ale przeniesienia ich w inne miejsce, zbiornik ma petni¢ przede wszystkim
funkcje retencyjng z dopuszczeniem rekreacji.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie 4.4.ZP ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego figurujacego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych: AZP 13-44/53, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 14 ust.1. Granice strefy okre$lone na rysunku planu;

2) obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zgodnie z ustaleniami paragrafu 12 pkt 10, 11, 12.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: teren 4.3.ZP 14.4.ZP zterenu 7.KDL, teren 4.3.ZP poprzez teren 4.4.ZP,
dopuszcza si¢ rowniez wjazd poprzez teren 4.4.ZP z drogi dojazdowe] potozonej poza planem i biegnaca
wzdtuz wschodniej granicy terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odr¢bnymi,

c¢) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

d) zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy,

e) zaopatrzenie w tgcznos¢ telekomunikacja — nie dotyczy,
f) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — nie dotyczy,

g) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — teren 4.3.ZP do gruntu, teren 4.4.ZP zpowierzchni
biologicznie czynnych do gruntu, ze zbiornika retencyjnego do kanalizacji deszczowe] zregulowanym
zrzutem, poprzez kanalizacj¢ deszczowg w ul. Cichej do Kanatu Raduni,

h) gospodarka odpadami - wywodz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadéw; gromadzenie
i usuwanie odpadéw statych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
prawnych.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%.

§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 4.5.US obowigzuja ustalenia ogolne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu. Teren wydzielony liniami rozgraniczen wewngtrznych z terenu 4. MW,MN, dla
ktorego obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2 lit a oraz § 7 ust. 5.

2. Przeznaczenie szczegétowe terenu: teren sportu i rekreacji.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalna lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu:

a) obiekty iurzadzenia sportowe na otwartym powietrzu (zewngtrzne), m. in. boiska, korty, place zabaw,
sitownie zewnetrzne, i inne podobne,

b) w obiekcie zwigzanym z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ dodatkowe funkcje uslugowe (odnowa
biologiczna, gastronomia, handel artykutami sportowymi),
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c) ciaggi piesze, zielence, drogi wewngtrzne, niezbedne sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;
2) wykluczone:

a) budynki oinnej funkcji niz przeznaczenie terenu (za wyjatkiem stacji trafo) itymczasowe obiekty
budowlane.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw (nie dotyczy kolorystyki wymaganej na podstawie
przepisow odrgbnych).

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego figurujacego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw archeologicznych: AZP 13-44/53, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust.1.
Granice strefy okreslone na rysunku planu;

2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;
2) szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek: nie ustala sig;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do dzialek sasiednich: w granicach 90 stopni;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) intensywnos$¢ zabudowy: dla kondygnacji nadziemnych: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,4, dla
kondygnacji podziemnych: minimalna: 0,0, maksymalna — 0,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%, ale nie wigcej niz 600 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%, dla terenu przewiduje si¢ dodatkowo
procent powierzchni zielonych i biologicznie czynnych zgodnie z § 7 ust. 5,

e) formy zabudowy: wolnostojaca,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 1 mp/40 m? powierzchni uzytkowej ustugi, z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia
si¢ ustugi o powierzchni uzytkowej do 40 m?,

- obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dzialki,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg: wyliczone zgodnie z § 15, jednak nie mniej niz 1 mp,

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8,5 m (nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe),

- geometria dachu: dachy ptaskie, dachy strome: symetryczne dwuspadowe, jednolite bez wypictrzen
lukarn, obowigzuje jednakowa forma nachylenia dachu dla catej podstrefy wydzielonej w planie,

1) szerokos$¢ elewacji frontowej: minimalna — 10,0 m, maksymalna — 60,0 m,
j) szerokos$¢ drog wewnetrznych komunikacji kotlowej min. 6,0 m.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zachowanie istniejagcych wartosciowych drzew — zgodnie z przepisami szczegdétowymi;

2) w przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjna) dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkow
klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego;
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3) drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odlegtosci od granicy, aby nie zacienialy sasiednich dzialek
budowlanych;

4) w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat w korytarzach ekologicznych nalezy unika¢ podmurowek
w grodzeniu terenu, badz zapewni¢ w nich otwory przy samej ziemi o wymiarach 14 cm x 14 cm maksymalnie
oddalone od siebie o0 80 cm;

5) na terenie 4.5.US w wyznaczonej na rysunku planu strefie sanitarnej od cmentarza, wyznaczonej poprzez
odlegtos¢ do 50,0 m od terenu cmentarza, w ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych,
zaktadéow produkujacych artykuty zywnos$ci, zakladow zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych
artykuty zywnosci, lokalizacji studni, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, zgodnie z przepisami sanitarnymi dotyczacymi cmentarzy;

6) na terenie 4.5.US w wyznaczonej na rysunku planu strefie sanitarnej od cmentarza polozonego na terenie,
okreslonej poprzez odleglos¢ do 150,0 m od terenu cmentarza, ustala si¢ wymog podiaczenia do sieci
wodociggowej wszystkich budynkow korzystajacych z wody, zgodnie z przepisami sanitarnymi dotyczacymi
cmentarzy.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna: z drogi dojazdowej polozonej poza planem i biegnagcg wzdluz wschodniej granicy
terenu, dopuszcza si¢ wspolne rozwigzanie komunikacyjne w celu zabezpieczenia dojazdu do terenu 4.2.MN;

2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odr¢bnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczacymi
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrodet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos$¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych kablowych, lub/i bezprzewodowo,
f) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do systemu kanalizacji
deszczowej do Kanatu Raduni poprzez kanalizacj¢ deszczowa w ul. Cichej, ograniczajac przeptyw wod
(regulowany zrzut) z uprzednia retencja w zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych na terenach 4.3.ZP
i/lub 4.4.7P,

h) gospodarka odpadami - wywo6z do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow; gromadzenie
i usuwanie odpadéw statych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
prawnych,

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ 30% stawke procentowa.

§ 24. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 4.6.U obowigzuja ustalenia ogolne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu. Tereny wydzielone liniami rozgraniczen wewngtrznych z terenu 4 MW ,MN, dla
ktérego obowiazujg ustalenia § 7 ust. 2 lit a oraz § 7 ust. 5.

2. Przeznaczenie szczegélowe terenu: teren zabudowy ustugowe;.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne:

a) zakres ustug: publiczne, komercyjne, rzemiosto ustugowe z wylaczeniem zaktaddéw, o ktorych mowa
w ust. 7 pkt 3,

b) obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie oraz niezbedne sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej;
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2) wykluczone:

a) lokalizacja sieci napowietrznych, w szczegoélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe
napowietrznych sieci energetycznych, w tym slupowych stacji transformatorowych,

b) tymczasowe obiekty budowlane.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych poza obrysem rzutu budynku, nie wiekszych jednak niz 50%
powierzchni zabudowanej pod warunkiem catkowitego zaglebienia w gruncie.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych figurujacych w wojewodzkiej ewidencji
zabytkoéw archeologicznych: AZP 13-43/149, i AZP 13-44/10 dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §
14 ust.1. Granice strefy okre§lone na rysunku planu;

2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek: min. 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w granicach 90 stopni;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,

b) intensywnos¢ zabudowy: dla kondygnacji nadziemnych: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,8, dla
kondygnacji podziemnych: minimalna: 0,0, maksymalna — 0,25,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%, dla terenu przewiduje si¢ dodatkowo
procent powierzchni zielonych i biologicznie czynnych zgodnie z § 7 ust. 5,

e) formy zabudowy: wolnostojaca,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 1 mp/40 m? powierzchni uzytkowej ustugi, z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia
si¢ ustugi o powierzchni uzytkowej do 40 m?,

- obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dzialki,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg: wyliczone zgodnie z § 15, jednak nie mniej niz 1 mp,

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,5 m (nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe przy dachach stromych),

- geometria dachu: dachy ptaskie, dachy strome: symetryczne dwuspadowe, jednolite bez wypictrzen
lukarn, obowigzuje jednakowa forma nachylenia dachu dla catej strefy wydzielonej w planie,

1) szerokos$¢ elewacji frontowej: minimalna — 10,0 m, maksymalna — 15,0 m,
j) szerokos$¢ drog wewnetrznych komunikacji kotlowej min. 6,0 m.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) przy granicy miasta na dzialtkach obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewow
gatunkow rodzimych (odpowiednich geograficznie i siedliskowo — biogrupy), zajmujacych 10% powierzchni
dziakki;

Id: CD256F7C-F6FD-47D3-ADSF-E210C33FBA79. Podpisany Strona 20



2) w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat w korytarzach ekologicznych nalezy unika¢ podmurowek
w grodzeniu dziatek, badz zapewni¢ wnich otwory przy samej ziemi o wymiarach 14cm x 14 cm
maksymalnie oddalone od siebie o 80 cm;

3) w wyznaczonej na rysunku planu strefie sanitarnej od cmentarza, wyznaczonej poprzez odlegtos¢ 50,0 m od
terenu cmentarza, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuty
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosci, lokalizacji studni,
zrodet 1strumieni stluzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami
sanitarnymi dotyczacymi cmentarzy;

4) w wyznaczonej na rysunku planu strefie sanitarnej od cmentarza polozonego na terenie, okreslonej poprzez
odlegtos¢ do 150,0 m od terenu cmentarza, ustala si¢ wymog podiaczenia do sieci wodociggowej wszystkich
budynkow korzystajacych z wody, zgodnie z przepisami sanitarnymi dotyczacymi cmentarzy.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi dojazdowej potozonej poza planem i biegngca wzdhuz jego wschodniej
granicy;,

2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odr¢bnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z miejskiej sieci cieplowniczej lub z mini-systemow cieplowniczych, lub/i
ze zrodet indywidualnych, zgodnych zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej
i ochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrddet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos¢ telekomunikacija — z sieci telekomunikacyjnych kablowych, lub/i bezprzewodowo,
) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do miejskiej kanalizacji sanitarne;j,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do systemu kanalizacji
deszczowej do Kanatu Raduni poprzez kanalizacj¢ deszczowa w ul. Cichej, ograniczajac przeptyw wod
(regulowany zrzut) z uprzednig retencja w zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych na terenach 4.3.ZP
i/lub 4.4.ZP,

h) gospodarka odpadami - wywodz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadéw; gromadzenie
i usuwanie odpadéw statych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
prawnych.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§ 25. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 5.KDZ, obowigzuja ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej, droga zbiorcza, — ulica Raciborskiego.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, nie mniej niz 30,0 m;

2) przekroj: fragment ulicy o ustalonym przekroju jezdnia min. 2x 3,0 m, droga rowerowa o randze
miedzyregionalnej, chodniki;

3) wyposazenie: wymagane o$wietlenie uliczne;
4) dostepnos¢ do terendw przylegltych — ograniczona, poprzez istniejgce skrzyzowania.
4. Powigzania z ukladem zewne¢trznym:

z droga krajowa nr 91.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr
kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych figurujacych w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych: AZP 13-43/149, 1 AZP 13-44/10 dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §
14 ust.1. Granice strefy okre§lone na rysunku planu;

2) obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

b) zakaz parkowania;

2) zakaz lokalizacji zabudowy, dopuszcza si¢ usytuowanie w pasie drogi wiat przystankowych z ewentualnym
wbudowanym kioskiem — max. powierzchnia kiosku 10 m?;

3) zakaz obiektow tymczasowych.
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z ustaleniami paragrafu 12 pkt 10, 11, 12.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dla chodnikéw usytuowanych bezposrednio przy jezdni ustala si¢ zastosowanie przegrodzen lub innych
urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu;

2) nalezy zastosowaé przegrody (np. w postaci pasa zieleni, lub innych elementéw pomigdzy droga rowerowa
a chodnikiem;

3) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
4) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odr¢bnymi;

6) gospodarka odpadami - wywo6z do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadéw; gromadzenie i usuwanie
odpaddw statych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z utwardzonych powierzchni drég i miejsc postojowych dla
samochodoéw po podczyszczeniu do stopnia zapewniajacego spelnienie wymagan okreslonych przepisami
szczegotowymi do odbiornikéw gruntowych badz systemu kanalizacji deszczowej z regulowanym zrzutem
poprzez kanalizacje deszczowa w ul. Cichej do Kanatu Raduni.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie dotyczy.

§ 26. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 6.KDL, obowigzuja ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej, droga lokalna.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 12 m;
2) przekr6j — min. 2 x 3,0 m, droga rowerowa, chodnik dwustronny;
3) dostepnos¢ do terendow przylegtych.
4. Powigzania z ukladem zewne¢trznym:

do drég zbiorczych teren nr 5.KDZ.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr
kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych figurujacych w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych AZP 13-44/149 i1 AZP 13-44/10, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §
14 ust.1. Granice strefy okre§lone na rysunku planu;

2) obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg: wyliczone zgodnie z § 15, jednak nie mniej niz 1 mp;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) zakaz obiektow tymczasowych.
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
zgodnie z ustaleniami paragrafu 12 pkt 10, 11, 12.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dla chodnikéw usytuowanych bezposrednio przy jezdni ustala si¢ zastosowanie przegrodzen lub innych
urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu;

2) nalezy zastosowaé przegrody (np. w postaci pasa zieleni, lub innych elementéw pomigdzy droga rowerowa
a chodnikiem;

3) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
4) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odr¢bnymi;

6) gospodarka odpadami - wywo6z do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadéw; gromadzenie i usuwanie
odpaddw statych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z utwardzonych powierzchni drég i miejsc postojowych dla
samochodoéw po podczyszczeniu do stopnia zapewniajacego spelnienie wymagan okreslonych przepisami
szczegotowymi do odbiornikéw gruntowych badz systemu kanalizacji deszczowej z regulowanym zrzutem
poprzez kanalizacje deszczowa w ul. Cichej do Kanatu Raduni.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie dotyczy.

§ 27. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 7.KDL, obowigzuja ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej, droga lokalna.
3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 12 m;

2) przekr6j — min. 2 x 3,0 m, chodnik dwustronny, zielen;

3) dostepnos¢ do terendow przylegtych.
4. Powigzania z ukladem zewne¢trznym:

do drég zbiorczych teren nr 5.KDZ.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr
kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych figurujacych w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych: AZP 13-43/149, 1 AZP 13-44/10 dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §
14 ust.1, granice strefy okreslone na rysunku planu;

2) obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg: wyliczone zgodnie z § 15, jednak nie mniej niz 1 mp;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) zakaz obiektow tymczasowych.
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Nie ustala sig.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dla chodnikéw usytuowanych bezposrednio przy jezdni ustala si¢ zastosowanie przegrodzen lub innych
urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu;

2) nalezy zastosowaé przegrody (np. w postaci pasa zieleni, lub innych elementéw pomigdzy droga rowerowa
a chodnikiem;

3) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
4) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odr¢bnymi;

6) gospodarka odpadami - wywo6z do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadéw; gromadzenie i usuwanie
odpaddw statych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z utwardzonych powierzchni drég i miejsc postojowych dla
samochodoéw po podczyszczeniu do stopnia zapewniajacego spelnienie wymagan okreslonych przepisami
szczegotowymi do systemu kanalizacji deszczowej poprzez kanalizacje deszczowa w ul. Cichej do Kanatu
Raduni.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie dotyczy.

§ 28. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 8. KDD, obowiazujg ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej, droga dojazdowa.

3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 12 m;
2) przekroj — min. 2 x 3,0 m, droga rowerowa, chodnik jedno/dwustronny;
3) dostepnos¢ do terendow przylegtych.

4. Powigzania z ukladem zewne¢trznym:

do drogi gminne;j.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr
kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych figurujacych w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych AZP 13-44/149 i1 AZP 13-44/10, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §
14 ust.1. Granice strefy okre§lone na rysunku planu;

2) obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg: nie przewiduje si¢ — teren skrzyzowania;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) zakaz obiektow tymczasowych.
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
zgodnie z ustaleniami paragrafu 12 pkt 10, 11, 12.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dla chodnikéw usytuowanych bezposrednio przy jezdni ustala si¢ zastosowanie przegrodzen lub innych
urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu;

2) nalezy zastosowaé przegrody (np. w postaci pasa zieleni, lub innych elementéw pomigdzy droga rowerowa
a chodnikiem;

3) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
4) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odr¢bnymi;

6) gospodarka odpadami - wywo6z do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadéw; gromadzenie i usuwanie
odpaddw statych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z utwardzonych powierzchni drég i miejsc postojowych dla
samochodoéw po podczyszczeniu do stopnia zapewniajacego spelnienie wymagan okreslonych przepisami
szczegotowymi do systemu kanalizacji deszczowej poprzez kanalizacje deszczowa w ul. Cichej do Kanatu
Raduni.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie dotyczy.

§ 29. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 9. KDX obowigzuja ustalenia ogolne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren publicznego ciggu pieszo - rowerowego.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) przekréj — chodnik, droga rowerowa, dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny bez chodnikow, zieleh w miarg
mozliwosci zachowac istniejaca;

3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych — bezposrednia w miarg mozliwosci terenowych.
4. Powiazania z ukladem zewne¢trznym:

z drogami publicznymi.

Id: CD256F7C-F6FD-47D3-ADSF-E210C33FBA79. Podpisany Strona 25



5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr
kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych figurujacych w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych AZP 13-44/149 i1 AZP 13-44/10, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §
14 ust.1. Granice strefy okre§lone na rysunku planu;

2) obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg: wyliczone zgodnie z § 15, jednak nie mniej niz 1 mp,

2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) zakaz obiektow tymczasowych.
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
zgodnie z ustaleniami paragrafu 12 pkt 10, 11, 12.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowe;;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odr¢bnymi;

4) gospodarka odpadami - wywoz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadoéw; gromadzenie i usuwanie
odpadow stalych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z utwardzonych powierzchni drog i miejsc postojowych dla
samochodoéw po podczyszczeniu do stopnia zapewniajgcego spelnienie wymagan okreslonych przepisami
szczegOtowymi do systemu kanalizacji deszczowej poprzez kanalizacj¢ deszczowa w ul. Cichej do Kanatu
Raduni.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie dotyczy.

Rozdzial 4.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

§ 31. Traci moc w czesci objetej ustaleniami planu, przyjetego niniejszg uchwaty, dotychczas obowigzujacy
plan zagospodarowania przestrzennego.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr VI1/82/2019
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 26 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/82/2019
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 26 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Whiesionych po wylozeniu projektu planu do publicznego wegladu w dniach od 17 kwietnia 2018 r. do
10 maja 2018 r., w terminie do dnia 24 maja 2018 r.:

I. Uwagi wniesione przez Mieszkancow Rotmanki - oddzielnymi pismami 10- 11 uwag, otej samej tresci,
z ktérych jedna nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego:

1. Uwaga Nr 1

Tres¢ uwagi: ,,W trakcie opracowania planu nie przeprowadzono wystarczajacych konsultacji z Wojtem
Gminy Pruszcz Gdanski w zakresie mozliwos$ci wykorzystania istniejacej infrastruktury drogowej na Osiedlu
Rotmanka celem jej polgczenia poprzez ul. Jagodowa z planowanym drogami wewnetrznymi na obszarze
objetym projektem, zwlaszcza z droga 4.10.KDW z pominigciem odtworzenia drogi 6. KDL na odcinku objetym
projektem, tj. od ul. Jagodowej do ul. Raciborskiego. Rozwazanie takie, tj. wykorzystanie istniejacej sieci drog
na Osiedlu Rotmanka uzna¢ nalezy za rozwigzanie najbardziej ekonomiczne i praktyczne wplywajace
W najmniejszym stopniu na srodowisko naturalne oraz mieszkancow osiedla.”

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Do projektu planu na etapie skladania wnioskow w zwiazku zzawiadomieniem
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu wpltynat zurzgdu Gminy Pruszcz Gdanski wniosek
z prosba o zachowanie uktadu komunikacyjnego w postaci drogi oznaczonej w obowigzujacym planie
symbolem KD.22L, stanowigcej element waznego skrzyzowania na ul. Raciborskiego. Przy rozwigzaniach
planistycznych majacych na celu podtrzymanie powigzania skrzyzowania ul. Raciborskiego zul. Radunska
poprzez ul. Cisowa, zapewniajgc réwniez dostgpnos¢ komunikacyjng mieszkancéw miasta i gminy Pruszcz
Gdanski, oraz uwzgledniajac ztozony wniosek bylo rozwigzaniem zasadnym. Zarzut nie przeprowadzenia
wystarczajacych konsultacji, przy jasno sprecyzowanym wniosku Wojta Gminy Pruszcz Gdanski nie jest
uzasadniony.

I1. Uwagi wniesione przez wilasciciela znacznej czesci terenu - 11 uwag, z ktérych 71 jedna w czesci nie zostato
uwzglednionych przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego:

1. Uwaga Nr 2

Tre$¢ uwagi: Oznaczenia w projekcie planu terenu planistycznego wraz z jego przeznaczeniem: 4.6.ZP. Dla
terenu oznaczonego symbolem 4.6.ZP jako funkcje podstawowa ustalono teren zieleni parkowej. Wnosze
o ustalenie dla tego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, badz przywrocenie dla tego terenu ustug
sportu i rekreacji.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uzasadnienie: teren 4.6.ZP jest terenem stanowigcym potencjalne miejsce rozrodu wystepujacych w obszarze
planu ptazow. Konieczne jest, zgodnie z ustawa o ochronie przyrody stworzenie w projekcie planu warunkow
umozliwiajacych rozrod plazow.

2. Uwaga Nr 4
Tres$¢ uwagi: Doprecyzowanie w § 3 uchwaty definicji uzytych w planie m.in. intensywnos$ci zabudowy.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga bezzasadna.

Uzasadnienie: Intensywno$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma konieczno$ci powtarzania definicji,
moze by¢ to nawet uznane za blad. W tym paragrafie w ust. 2 pojawia si¢ ustalenie: ,,2. Pojecia i okreslenia
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uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i zwyczajowym rozumieniem.”

3. Uwaga Nr 5
Tres¢ uwagi: Wykreslenie zapisu w projekcie uchwaty w § 5 ust. 1 pkt 11-14:

1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowiazujace:
11) wymagane potaczenia ekologiczne dla ptazow;
12) naturalny zbiornik retencyjny (ksztatt orientacyjny);
13) istniejace zadrzewienia do zachowania;
14) wymagana zielen komunikujaca ptazy z przepustami w drodze.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: proponowane do wykres§lenia oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg
obowigzujace, uwaga dotyczy wykreslenia: ,,wymagane polgczenia ekologiczne dla plazow,; naturalny
zbiornik retencyjny (ksztait orientacyjny); istniejqce zadrzewienia do zachowania;, wymagana zielen
komunikujgca plazy z przepustami w drodze”. Oznaczenia te, s wazne dla ustalen planu, w dalszej tresci
uchwaty ustalenia odnosza si¢ do przedmiotowych ustalen. Oznaczenia, ktére dotycza ptazow sa konieczne,
aby gatunek mogl istnie¢ mie¢ szanse przezycia na tym obszarze. Oznaczenie dotyczace istniejagcych
zadrzewien, wazne jest ze wzgledow przyrodniczych, krajobrazowych ijakosci zycia mieszkancow.
Jednoczesnie proponuje si¢ zawezenie pasa zadrzewien proponowanych do zachowania.

4. Uwaga Nr 6

Tres¢ uwagi: Wykreslenie zapisu w projekcie uchwalty w § 7 ust. 5 poprzez usunigcie obowigzku zgodnie
z ktorym, (...) w granicach terenu 4.MW,MN pierwszym etapem inwestycji jest budowa dla catego terenu
4. MW, MN systemu kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikami retencyjnymi na terenach 4.5.ZP, 4.6.ZP
14.7.ZP, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony wystepujacych ptazow. W tym celu wyznacza si¢ miejsca
rozrodu ptazéw na terenach 4.5.ZP 14.6.ZP, na ktorych zlokalizowane maja by¢ zbiorniki retencyjne
ewaporacyjne. (...) Podzial terenu 4. MW, MN na dziatki moze nastapi¢ dopiero po wybudowaniu systemu
kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikami retencyjnymi na terenach 4.5.ZP, 4.6.ZP 1 4.7.ZP.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: celem planu, byto stworzenie warunkéw do odpowiedniego gospodarowania wodami
opadowymi przy istniejagcych uwarunkowaniach tj.: ograniczona przepustowos$¢ istniejacych kolektoréw
deszczowych z konieczno$cig retencjonowania wod, §wiadomos$¢ wystepowania chronionych gatunkow ptazow,
wielko$¢ terenu przeznaczonego pod urbanizacjg.

5. Uwaga Nr 7

Tres$¢ uwagi: Odstapienie od zapisu w projekcie uchwaty w § 8 ust. 5 ,,(...) skladowania i magazynowania
wszelkich materiatdw na otwartym terenie”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Skladowanie i magazynowanie na otwartym terenie nie sluzy krajobrazowi, szczegoélnie,
w zurbanizowanej, mieszkaniowo — uslugowej czeSci miasta. Niewyobrazalnym jest, by pos$rod terendw
mieszkaniowych 1iustugowych miescity si¢ tereny, na ktorych bylyby skladowane roézne materialy bez
stosownego zabezpieczenia kubaturowego, zabezpieczajacego przed utratg wartosci krajobrazowych, pyleniem,
rozsypywaniem itp.

6. Uwaga Nr 8
Tre$¢ uwagi: Wykreslenie zapisu w projekcie uchwaty w § 12 ust. 11-12:

11. W celu ochrony zwierzat objetych ochrong gatunkowsa na obszarze planu wprowadzono korytarze migracji
ptazéw, w ktorych ustala sie:

1) nachylenie skarp do 1:2,5 lub mniejsze;

2) studzienki kanalizacji deszczowej w korytarzach migracji oraz w strefie przy zbiornikowejz pochylnig
umozliwiajacag wyjscie dla plazow na zewnatrz studni - krawezniki drog 1 chodnikéw nie wyzsze niz 5 cm.
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12. W zwigzku zpkt 10111 w planie ustalono warunki $rodowiska gospodarowania wodami opadowymi
i wysickowymi, by umozliwi¢ przetrwanie gatunkow chronionych. Rozwigzania te maja na celu, utrzymanie
zbiornikéw wodnych w tym retencyjnych. Ustala si¢ nastepujace zatozenia:

1) kanalizacja deszczowa moze by¢ odprowadzana do zbiornikow na terenach 4.5.ZP i 4.6.ZP (bezodptywowych
lub przeptywowych) pod warunkiem, ze:

a)w zlewni zbiornikéw nie bgdzie usytuowanej: ulicy Raciborskiego, stacji paliw, zakladéw naprawy
samochoddw oraz dziatalno$ci o podobnym charakterze,

b) przed zbiornikami wykonane zostana studnie przelewowe umozliwiajace ograniczenie doplywu zawiesin
oraz substancji ropopochodnych do zbiornikéw (koniecznos$¢ stabilizacji doptywu wod ponad zgodnosc
z rozporzadzeniem, ktdra jest obligatoryjna);

2) zbiorniki rozrodu ptazéw mogg shuzy¢ jako mata retencja - tylko jako zbiorniki ewaporacyjne;
3) zbiorniki nie moga peti¢ funkcji rekreacyjnych - ich funkcja to ochrona przyrody i mata retencja;

4) na potrzeby matej retencji i ochrony siedliskowej zwierzat, dla terenu 4. MW, MN jako terenu zorganizowanej
dziatalno$ci  inwestycyjnej, nalezy wykona¢ system retencji wodami opadowymi w oparciu o badania
hydrogeologiczne i przyrodnicze oraz przeprowadzi¢ bilans terendw, ktorego celem bedzie ustalenie wymagan
w zakresie ochrony przyrody, ewentualnych dziatan kompensacyjnych, wykonanie przeliczen retencji, zlewni,
powierzchni zbiornikoéw, przeptywow, pietrzenia, pojemnosci zbiornikéw, nasadzen roslinnosci zgodne;j
siedliskowo, lokalizacji i geometrii zbiornikow;

5) ustala si¢ podstawowe zatozenia techniczne zbiornikéw (na terenach 4.5.ZP i 4.6.ZP) i terenéw zieleni:
a) poziom normalny pi¢trzenia wod zbiornikow ma wynosi¢ 0,3 m,
b) bez wykonania zadan z pkt 4 nie nasadza¢ zadnej roslinnosci,
¢) nie zarybia¢ zbiornikow;

6) zakazuje si¢ prowadzenia makroniwelacji na terenie zieleni, organizowania placow budéw, magazynowania
mas ziemnych, odpadéw 1idzialan o podobnym charakterze mogacych doprowadzi¢ do zniszczenia,
odwodnienia terenu;

7) w przypadku wystgpienia w obliczeniach wysokich wahan wod pigtrzenia, ktore moga miec istotny wptyw na
batrachofaune - nalezy przewidzie¢ kanat ulgi;

8) zakaz stosowania $rodkéw mineralnych (soli) i chemicznych do zwalczania oblodzenia dla odprowadzanych
wod roztopowych iopadowych trafiajacych do zbiornikdéw retencyjnych planowanych na terenach 4.5.ZP
14.6.ZP.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w zwigzku z informacjami pozyskanymi od organow ochrony  $rodowiska iz
wnioskow ztozonych do planu, ustalenia planu powinny zgodnie z ustawa o ochronie przyrody, zapewniaé
ochron¢ gatunkéw chronionych wystepujacych na terenie. Wskazane do wykreslenia ustalenia wiasnie
zapewniajg potrzebng ochrong. Ulegly korekcie symbole oznaczen.

7. Uwaga Nr 9

Tres¢ uwagi: Zmiane zapisu w projekcie uchwaty w § 15 ust. 3 pkt 5b poprzez zwolnienie z obowigzku
przygotowania projektu systemu retencji wodami opadowymi wraz z wymaganymi w ustaleniach
szczegotowych zbiornikami retencyjnymi.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: celem zmiany istniejacego planu jest przede wszystkim ustalenie zasad gospodarowania
wodami opadowymi, gdyz zuwagi na mata przepustowo$¢ istniejacych kolektoréw deszczowych istnieje
konieczno$¢ retencjonowania wod przed zrzutem do miejskiej sieci kanalizacyjnej ito ograniczajac ich
przepltyw. Wspolny projekt rozwigzan kanalizacji deszczowej i poprzedzajaca inwestycje budowa zbiornikéw
retencyjnych umozliwi sprawne funkcjonowanie osiedla mieszkaniowego.

8. Uwaga Nr 10

Tres¢ uwagi: § 18 ust. 6 pkt 2 e — doprecyzowanie form zabudowy.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: powraca si¢ do funkcji i parametrow, ktore znajdujg sie w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski, ,,ul. Spokojna, Cicha” zatwierdzonym uchwatg Nr
XXV/249/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 27 pazdziernika 2004 r. (ogloszony w Dz. Urz. Woj.
Pom. Nr 158, poz. 3321 z 20.12.2004 r.)

III. Uwagi wniesione do wyltozonej do publicznego wgladu prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon przy Osiedlu Rotmanka”,
przez Mieszkancow Rotmanki — wniesiono oddzielnymi pismami 7 uwag, o tej samej tresci, z ktorych cztery
nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego:

1. Uwaga Nr 1

Tre$¢ uwagi: ,,Nie dokonano badania fauny i flory pasa zieleni oddzielajacego Osiedle Rotmanka od obszaru
objetego planem zagospodarowania przestrzennego. W szczegdlnosci nie przeprowadzono badan, czy w pasie
tym nie znajdujg si¢ miejsca lggowe ptactwa, zwlaszcza ptactwa objetego ochrong? Nie przeprowadzono tez
analizy, czy pas zieleni nie stanowi siedliska innych zwierzat, a zwlaszcza zwierzat objetych ochrong? Nie
przeprowadzono analizy, jakie gatunki drzew znajduja si¢ w przedmiotowym pasie zieleni iczy nie sa one
objete ochrong?”

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzona zostata zgodnie z uzgodnionym przez
wymagane organy zakresem. Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku, ktéry to organ nie nakazal wykonania dodatkowych badan. Prognoze¢ oddzialywania ustalen
projektu planu miejscowego na srodowisko opracowuje si¢ na podstawie dostgpnych danych §rodowiskowych,
ktére zostaty wykorzystane w opracowaniu niniejszej prognozy.

Teren ten wyrdznia si¢ w stosunku do obszarow zabudowanych i obszaru upraw polowych ze wzgledu na
charakter pokrycia roslinnoécia (o zréznicowanym skladzie gatunkowym, ale obejmujacym gatunki
powszechnie wystepujace w regionie oraz pochodzace z nasadzen — krzewy ozdobne). Ze wzgledu na forme
wyksztalcenia tego pasa zieleni jest to teren sprzyjajacy bytowaniu réznych zwierzat, a w szczegolnosci ptakow
i w konsekwencji mozliwosci prowadzeniu przez nie legéw. Dotyczy to wystepujacych powszechnie w okolicy
ptakow z rzedu wroblowych (Passeriformes), ktore zgodnie z obowigzujacymi przepisami objete sg ochrong (z
nielicznymi wyjatkami). Oczywistym elementem takiego stanu prawnego jest konieczno$¢ na etapie
realizacyjnym lub przygotowawczym stwierdzenia czy kolizja zagospodarowania z tymi gatunkami wystegpuje,
a szczegoblnie dotyczacego wycinki drzew ikrzewdéw. O wymogach formalnych w tym zakresie decyduja
przepisy Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. 2004 Nr 92 poz. 880) ujete w art. 83. 1,
83a-83f dot. warunkéw usuniecia drzew lub krzewow. W wymogach dotyczacych potencjalnych wycinek
znajduje si¢ bezposrednie nawigzanie do art. 52. pkt.13 dot. zakazu umyslnego ptoszenia lub niepokojenia
w miejscach noclegu, w okresie lggowym w miejscach rozrodu lub wychowu mlodych lub w miejscach
zerowania zgrupowan ptakow migrujacych lub zimujgcych. Réwniez w tym zakresie obowigzuje warunek
uzyskania odpowiednich zezwolen na dziatania wobec gatunkéw chronionych. Z racji na charakter dokumentu
jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, celem prognozy nie byto powtdrzenie
obligatoryjnych przepisow dotyczacych zachowan oraz czynno$ci wobec gatunkoéw chronionych.

2. Uwaga Nr 3

Tre$¢ uwagi: ,,Nie dokonano badania wptywu powstania nowego uktadu drog polegajacego na polaczeniu
drogi 6. KDL z drogami wewngtrznymi 7.KDL oraz 4.10.KDW na $rodowisko (ekosystem) obszaru objetego
planem zagospodarowania przestrzennego. Nalezy w tym miejscu zauwazy¢, ze mi¢dzy droga 6. KDL (okoto
38 m nad poziom morza) aprzylegajagcym do niej obszarem (okoto 33 m nad poziom morza), w ktorym
proponowane s3a drogi 7.KDL oraz 4.10.KDW istnieje roznica poziomow okolo 5 m. Oznacza to koniecznos¢
niwelacji terenu celem uzyskania odpowiedniego nachylenia, celem wybudowania drogi 7.KDL oraz
4.10.KDW. Naszym zdaniem przyszte prace ziemne, spowoduja daleko idaca ingerencje¢ w uksztattowanie
terenu siggajace przynajmniej do granic terendow objetych ochrong oznaczonych na planie 4.5.ZPoraz 4.6.ZP.

Brak jest zatem jasnej odpowiedzi na wptyw tak dalece posunigtego profilowania terenu na:
A. Gospodarke wodng terenu,
B. Wptyw na gatunki objete ochrong zamieszkujace obszar objety planem.”
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalenia planu miejscowego, ktdre ocenia prognoza, zabezpieczajg ochrone stwierdzonych gatunkow
ptazow zamieszkujacych teren oraz ustalaja wymogi dla funkcjonowania prawidtowej gospodarki wodnej na
terenie. Analizowano mozliwosci budowy drog przy tak uksztaltowanym terenie, nie stwierdzono
znaczacego wptywu ich budowy. Wprowadzenie drog 6. KDL i 7.KDL jest niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania terenu, jest rowniez zgodne ze studium. Na skrzyzowaniu planowanych drog 6.KDL
i 7.KDL réznica pozioméw wynosi 2 m od warstwicy 37,5 m do 39,0 m. wysoko$¢ jaka musi pokonac
budowa drogi od 33,0 m do 39,0 m rozciaga si¢ na dtugosci ponad 100,0 m. Plan nie rozstrzyga rozwigzan
technicznych inie jest przedmiotem planu w jaki sposdb pokona si¢ ta wysokos¢. Plan dopuszcza
makroniwelacj¢ terenu. Czynnosci te nie wybiegaja poza standardy inwestycyjne inie wymagaja
specjalistycznych ekspertyz srodowiskowych.

Uwaga traci swa zasadno$é w zwiazku z rezygnacija z wiekszej czesci drogi 6. KDL w wylozonym po raz
drugi do publicznego wgladu projekcie planu.

3. Uwaga Nr 4

Tres¢ uwagi: ,,Konsekwencjg przyjetych w planie zagospodarowania zatozen jest likwidacja pasa zieleni
oddzielajacego Osiedle Rotmanka od obszaru objetego planem, a w dalszej kolejnosci likwidacja pasa zieleni
biegnacego do ul. Jarzgbinowej w Juszkowie.

Prognoza oddzialywania nie wskazuje, jak likwidacja tego pasa zieleni wplynie na zycie mieszkancow
Osiedla Rotmanka?”

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uzasadnienie: uwaga bezzasadna, projekt planu zaklada ochrong istniejacego zadrzewienia,
nie przewiduje likwidacji catego pasa zieleni - co oznaczono na rysunku planu.

Na etapie rozwigzan projektowych mozna przewidzie¢ pas zieleni izolacyjnej, ktory skutecznie rozdzieli oba
uktady drogowe i zapewni ochrong mieszkancom ul. Jarzgbinowe;j.

W tresci prognozy nie kwestionowano faktu, ze obszar w granicy projektu planu jest zréznicowany pod
wzgledem $rodowiskowym iuzytkowania, co decyduje o jego potencjale siedliskowym dla réznych
przedstawicieli fauny. Przy czym w ocenie wskazano jako najistotniejsze dla zwierzat tereny, ktore sg zwigzane
z obszarami podmoklymi oraz otaczajacymi je skupiskami zadrzewien. Wobec tych elementow wskazano
wymogi ochronne, tak aby mozliwe byto zachowanie jakosci sSrodowiska w konsekwencji realizacji planu.

W celu zachowania warunk6éw na terenach o funkcjach przyrodniczych, w granicy podjgtego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na etapie przygotowania projektu opracowane zostaty zalecenia
majace na celu ich zachowanie.

Zakres przedstawionych dzialan ochronnych dotyczy rowniez podniesionej kwestii potencjalnych zmian
warunkow wodnych, tu nalezy podkresli¢ wprowadzenie planem terenow 4.5.ZP, 4.6.ZP — tereny zieleni
parkowej oraz 4.7.ZP — tereny zieleni parkowej, zbiornik retencyjny.

4. Uwaga Nr 7

Tres¢ uwagi: ,,W analizie nie uwzgledniono istnienia terenu podmoktego zamieszkatego przez ptazy,
a znajdujacego si¢ w obrebie stanowiska archeologicznego AZP 13-44/9”

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w prognozie przeanalizowano wszystkie tereny podmokte: ,,W rejonie projektu planu na
zmienne warunki uksztattowania terenu skiadajq si¢ glownie niewielkie obnizenia w czesci wschodniej i
wyniesienie w poludniowo  zachodnim narozniku terenu. Obnizenia te zostaly przeksztalcone
antropogenicznie (co doprowadzito do zaniku ich czytelnosci w terenie) lub podlegajg naturalnym procesom
sukcesji. W tym  zakresie  najistotniejsze sq bezodplywowe zbiorniki wodne potozone w potudniowo
wschodniej cwiartce terenu, tworzgce wraz z otaczajgcq roslinnoscig zroznicowang strefe o znacznych
walorach przyrodniczych.” Ponadto wykorzystane w prognozie materiaty wskazujg istotne miejsca pobytowe
zwierzat, ktore obecnie projekt planu wskazuje jako teren 4.5.ZP, obecnie w zwigzku z uwzglednieniem uwag
wlasciciela terenu teren 4.5.ZP (z pierwszego wylozenia) zostal wchloniety do terenu 4.1.MW.
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Whiesionych po wvlozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach 6 listopada 2018 r. do
27 listopada 2018 r., w terminie do dnia 11 grudnia 2018 r.:

I. Uwagi wniesione dnia 11.12.2018 r. przez wlasciciela terenu, oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotycza uwagi -
dz. 3/11 obrgb 6, wnoszacy wnidst 6 uwag, nie zostaty one uwzglednione przez Burmistrza Pruszcz Gdanskiego:

1. Uwaga Nr 1

1. Tre$¢ uwagi: Dotyczy: oznaczenie w projekcie planu terenu planistycznego wraz z jego przeznaczeniem:
1.MW,U 3. MW,U Wnosze o zmiang:

a) intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: minimalna — 0,1 , maksymalna — 1,6, dla kondygnacji
podziemnych: minimalna: 0,0, maksymalna — 0,4,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: dla funkcji mieszkaniowej 50%; 40% dla ustugowe;j
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

¢) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m; maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m nie wigcej niz 5 kondygnacji
nadziemnych i dla funkcji ushugowej 14 m — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zatozeniem polityki przestrzennej miasta jest ksztattowanie ekstensywne zabudowy na obrzezach miasta,
co stanowi rowniez w relacji do sasiadujacej zabudowy osiedla Rotmanka w Gminie Pruszcz Gdanski oraz
zabudowy po poéinocnej stronie ul. Raciborskiego spojno$¢ przestrzenna, gdyz parametry zabudowy sa
zblizone do ustalonych w projekcie planu.

Wzgledem obowigzujacego planu parametry urbanistyczne nie ulegaja pogorszeniu, minimalna
powierzchnia dziatki ulega zmniejszeniu, a maksymalna wysokos$¢ i powierzchnia zabudowy zwigkszeniu.

2. Uwaga Nr 2

Tres¢ uwagi: Dotyczy: oznaczenie w projekcie planu terenu planistycznego wraz z jego przeznaczeniem:
4 MW .MN - 4.1.MW Wnoszg o:

a) zmiana przeznaczenia na 4. MW, U,
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

b) bilansowanie zieleni terenow zabudowy i kwartatu 4 tacznie z terenami ZP,
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

c¢) powickszenie ponad powierzchni kwartatu 4.1. MW poprzez zlikwidowanie kwartalu 4.2.MN,
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

d) intensywnos$¢ zabudowy: dla kondygnacji nadziemnych: minimalna — 0,1 , maksymalna — 1,6, dla kondygnacji
podziemnych: minimalna: 0,0, maksymalna — 0,4,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% oraz bilansowanie zieleni terenéw zabudowy tacznie
z terenami ZP,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

g) minimalna wysoko$¢ zabudowy: min. 6 m; maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m nie wigcej niz
5 kondygnacji nadziemnych
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

a) Na etapie sktadania wnioskow do planu nie wptynat wniosek o inne przeznaczenie niz dotychczas przewidziane
prawem miejscowym. Zgodnie ze Studium przeznaczenie terenu jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i/lub wielorodzinnej, austugi stanowia jej uzupelnienie. W obowiazujacym prawie miejscowym tereny te
stanowig zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng.

b) Zgodnie z wnioskiem, zlikwidowany zostal jeden teren zieleni (zatozenie z pierwszej wersji projektu, o ktory
zostal powigkszony teren 4.1. MW. Zaproponowany udzial powierzchni biologicznie czynnej jest wystarczajacy
dla tej zabudowy. Teren zieleni stanowi oprocz zabezpieczenia retencjonowania powierzchniowego wod
ewentualny zbiornik rozrodczy ptazow.

¢) W Studium i obowigzujacym prawie miejscowym tereny te stanowig zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
i jednorodzinng w wigkszej czesci. Nalezy rowniez zwroci¢ uwage na istniejace sasiedztwo — osiedle Rotmanka
z domami jednorodzinnymi.

d) i e) Zalozeniem polityki przestrzennej miasta jest ksztattowanie ekstensywne zabudowy na obrzezach miasta,
co stanowi rowniez w relacji do sasiadujacej zabudowy osiedla Rotmanka w Gminie Pruszcz Gdanski oraz
zabudowy po potnocnej stronie ul. Raciborskiego spdjnos¢ przestrzenng, gdyz parametry zabudowy sg zblizone
do ustalonych w projekcie planu.

Wzgledem obowiazujacego planu parametry urbanistyczne nie ulegaja pogorszeniu.

f) Przewidziany udzial powierzchni biologicznie czynnej jest wystarczajacy zuwagi na sasiedztwo terenow
zielonych.

g) Ustalona wysoko$¢ zabudowy jest adekwatna do wysokosci istniejacej sasiadujacej zabudowy osiedla Rotmanka
w Gminie Pruszcz Gdanski oraz zabudowy po poéinocnej stronie ul. Raciborskiego. Wzgledem obowigzujacego
planu parametry urbanistyczne nie ulegaja pogorszeniu.

3. Uwaga Nr 3

Tre$¢ uwagi: Dotyczy: oznaczenie w projekcie planu terenu planistycznego wraz z jego przeznaczeniem:
4.2.MN Wnoszg o: jak wyzej (zlikwidowanie kwartatu 4.2.MN)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie ze Studium przeznaczenie terenu jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
wielorodzinnej, a ustugi stanowia jej uzupetienie. W obowiagzujacym prawie miejscowym tereny te stanowia
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

4. Uwaga Nr 4

Tre$¢ uwagi: Dotyczy: oznaczenie w projekcie planu terenu planistycznego wraz z jego przeznaczeniem:
4.5.US Wnosze¢ o:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% oraz bilansowanie zieleni terenow
zabudowy lacznie z terenami ZP

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy: min. 6 m; maksymalna wysoko$§¢ zabudowy — 10 m nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
a) nie ma konieczno$ci bilansowania wspolnego terenow zabudowy z terenami zieleni,

b) ustalona wysoko$¢ zabudowy jest odpowiednia do przeznaczenia terenu oraz do zaproponowanych wskaznikow
wysoko$ci zabudowy sgsiadujacej zterenem US. Wzgledem obowigzujacego planu parametry wysokosSci
zabudowy nie ulegaja pogorszeniu.

5. Uwaga Nr 5
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Tre$¢ uwagi: Dotyczy: oznaczenie w projekcie planu terenu planistycznego wraz z jego przeznaczeniem:
4.6.U Wnoszg o:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: min. 6 m; maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ustalona wysoko$¢ zabudowy jest odpowiednia do przeznaczenia terenu oraz do
zaproponowanych wskaznikow wysokosci zabudowy sasiadujacej z terenem U. Wzgledem obowigzujacego
planu parametry wysokos$ci zabudowy nie ulegajg pogorszeniu.

6. Uwaga Nr 6

Tres¢ uwagi: Dotyczy: oznaczenie w projekcie planu terenu planistycznego wraz z jego przeznaczeniem:
4.3.ZP Wnoszg o:

a) zlikwidowanie kwartatu oznaczonego ta funkcja poprzez zmiang¢ na US
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie ze studium teren moze stanowi¢ réwniez teren zieleni. Teren ten, stanowi oprocz
zabezpieczenia retencjonowania powierzchniowego wod, ewentualny zbiornik rozrodczy ptazow.

Zgodnie z wnioskiem, zlikwidowany zostal jeden teren zieleni (zalozenie z pierwszego wytozenia
projektu), o ktory zostat powigkszony teren 4.1.MW.

II. Uwagi wniesione dnia 13.12.2018 r. (wplynely do Urzgdu Miasta Pruszcz Gdanski) przez Mieszkanca
Rotmanki, wniesiono 4 uwagi - nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego:

1. Uwaga Nr 1

Tres¢ uwagi: Projekt nie rozwaza zupelie, czy mozliwa bylaby zmiana przebiegu drogi 9.KDX w ten
sposob, aby odsuna¢ ja od granicy Gminy na wysokosci Osiedla Rotmanka co najmniej o ok. 15 m. Realizacja
takiego wariantu pozwolitaby:

a) zachowac istniejgce poziomy gruntu, droga poprowadzona bytaby po polu, a nie po nasypie.

b) droga schowana zostataby niejako za skarpe, a wigc nie bylaby ona ucigzliwa dla mieszkancow Osiedla
Rotmanka jak i tez nowych mieszkancoéw ze wzgledu na przewidziang odlegtos¢ od skarpy dla zabudowan.

¢) mozliwe byloby zachowanie pasa zieleni praktycznie na catej dlugosci przy osiedlu Rotmanka.

d) mozliwe byloby zachowanie istniejgcego pasa zieleni w czesci zachodniej przy Osiedlu Rotmanka zgodnie
z zaleceniami zawartymi w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu nie ma za zadanie rozwazac¢ czy jest mozliwos¢ realizacji drogi w taki czy
inny sposob. Projekt jest wynikiem tych rozwazan, ktére podejmuje si¢ na etapie tworzenia koncepcji
projektu planu, biorac pod uwage wszelkie okoliczno$ci towarzyszace danemu zagadnieniu.

Ad. a) Nalezy zwr6ci¢ uwage na to, iz przywotane ,,pole” jest w obowigzujagcym planie miejscowym
przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowa i stanowi grunt prywatny.

Ad. b) Droga ta stanowi ciag pieszo — rowerowy, nie przewiduje si¢ by byla ucigzliwa dla mieszkancow
Osiedla Rotmanka, nie bedzie generowata ani halasu, ani nie bedzie emitowala do $rodowiska substancji
szkodliwych.

Ad. c) id) Przedmiotowy pas zieleni zlokalizowany jest na dzialce wlasnosci prywatnej i wiasciciel
zgodnie z ustawa o ochronie $rodowiska moze ja zlikwidowac; prognoza natomiast zaleca zachowanie kazdej
zieleni, jako, ze zawsze sprzyja to Srodowisku. Projekt planu ma natomiast za zadanie przyjecie jak
najlepszego wariantu wazac interes spoleczny, prywatny i gminny biorgc réwniez pod uwage przepisy
odrebne.

2. Uwaga Nr 2

Tres¢ uwagi: Projekt w niedostatecznym stopniu uwzglednia przebieg nowoprojektowanej drogi 9.KDX
w stosunku do nieruchomosci potozonej przy ul. Jarzebinowa 22. Znajdujacy si¢ na dzialce dom graniczy
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bezposrednio z projektowang droga. Jego odleglos¢ od projektowanego przebiegu drogi wynosi zaledwie ok
2 m (...) $ciany domu zwrocone w stron¢ drogi maja otwory okienne bezposrednio na poziomie gruntu (...)

Wybudowanie drogi 9.KDX ze wzgledu na istniejaca zabudowe i obowiazujace przepisy wydaje si¢ byé
niemozliwe, wydaje si¢ narusza¢ nabyte ipotwierdzone decyzjami administracyjnymi prawa wtascicieli
nieruchomosci przy ul. Jarzgbinowa 22.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze istniejaca skarpa jest bardzo szeroka, szersza niz wynika to projektu graficznego
i umozliwia inne poprowadzenie drogi.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby zapisa¢é w projekcie, ze nowa droga 9.KDX powinna
przebiega¢ w odlegltosci nie mniejszej niz 4 m od granicy dziatki.

Ze wzgledu na istniejaca Sciezke wydeptana przez ludzi w miejscu projektowanej drogi zasadne jest, aby
projekt przewidywal, iz na wysokosci dziatki 1189 droga 9.KDX powinna przebiega¢ w miar¢ mozliwosci po
istniejagcym $ladzie $ciezki pieszej.

Ze wzgledu na istniejacg zielen, a zwlaszcza drzewa zasadne jest, aby projekt przewidywat iz na wysokosci

dziatki 1189 droga 9.KDX powinna przebiega¢ w miar¢ mozliwosci z uwzglednieniem faktu dzierzawy terenu
wiascicielom dziatki 1189.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W dokumentach planistycznych od 2004 r. dziatka drogowa jest rezerwowana pod droge, to, ze dom
z oknami na droge zostal wybudowany w takiej odlegtosci od dziatki przeznaczonej w prawie miejscowym pod
droge nie $wiadczy o konieczno$ci przesunigcia drogi dostosowujac do zrealizowanego domu. Obecny projekt
planu przewiduje dla omawianego terenu 9.KDX przeznaczenie jako ciag pieszy z droga rowerowa, zatem dla
nieruchomosci potozonej przy ul. Jarzgbinowej 22 polepszaja si¢ warunki mieszkaniowe z racji proponowanego
otoczenia (do tej pory w dokumentach planistycznych teren stanowi droge publiczng).

Odnoszac si¢ do przebiegu istniejacej $ciezki pieszej nalezy zauwazy¢, iz istniejgcy przedept nie pokrywa si¢
z wydzieleniem geodezyjnym. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze ,,szerokos¢ skarpy”, ktéra w zasadzie nie jest skarpa
tylko terenem, ktory schodzi poprzez skarpe w kierunku wschodnim, jest szersza nie przy omawianej
nieruchomosci, tylko na odcinku potozonym dalej na pdinoc, wychodzi poza granice wlasnosci wchodzac
w dziatke prywatna. Etap projektu budowlanego chodnika i drogi rowerowej bedzie miejscem na szczegdlowe
rozwazania dotyczace odsuniecia chodnika i drogi rowerowej od omawianej nieruchomosci, dlatego tez teren
publicznego ciagu pieszego i drogi rowerowej przebiega po $ladzie istniejagcego wydzielenia.

3. Uwaga Nr 3

Tre$¢ uwagi: Projekt nie uwzglednia réznicy pozioméw, miedzy poziomem drogi 6.KDL, ktéory wynosi
39 m na wysokosci planowanego potaczenia z droga 7.KDL, a wysoko$cig nad poziom morza terenu, przez
ktoéry ma biec droga 7.KDL, ktéry w miejscu planowanego polaczenia tych drog z drogg 6.KDL wynosi 33-32
m, powyzsze oznacza:

a) konieczno$¢ niwelacji terenu poprzez jego wypigtrzenie, a tym samym zasypanie obszaréw objetych ochrong ze
wzgledu na wystepowanie miejsc legowych ptazow,

b) niemoznos¢ okreslenia na podstawie projektu, na jakiej wysokosci wzgledem istniejacej zabudowy Osiedla
Rotmanka znajdzie si¢ planowana zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna na obszarze objetym projektem?
Czy ma by¢ ona liczona od poziomu 32 m, czy tez od poziomu 32 m plus 6 m, jezeli uwzglgdni¢ koniecznos$é
podniesienia terenu, aby mozliwe bylo potaczenie drogi 6.KDL zdroga 7.KDL w miejscu wskazanym na
projekcie, czyli na wysokos$ci nieruchomosci Jarzebinowa 247

Wyjasnienie powyzszej kwestii zwigzane]j z réznicami poziomoéw miedzy droga 6. KDL, aresztg terenu
objetego projektem jest istotne dla okreslenia ostatecznej, dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz wptywu
tej zabudowy na zachowanie prawa do widoku mieszkancow osiedla Rotmanka.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Z mapy pozyskanej zzasobu geodezyjnego oraz z poprowadzonych warstwic wynika, ze rdznica
w wysokos$ciach od dotu skarpy zlokalizowanej na terenie 7.KDL (37,5 m n.p.m.) do gory skarpy bedacej na
terenie 6. KDL (38,5,m n.p.m.) wynosi okoto 1 m i nie stanowi znacznego problemu.

Ad. a. Obszar w zaden prawny sposob nie jest objety ochrong, a jego niwelacja w zwigzku z budowa drogi
7.KDL nie musi by¢ znaczaca. W projekcie planu ustala si¢: ,,na terenach zieleni zakazuje sie prowadzenia
makroniwelacji  (dopuszcza si¢ tylko niezbedne prace ziemne), organizowania placow budow,
magazynowania mas ziemnych, odpadow idziatan o podobnym charakterze moggcych doprowadzi¢ do
zniszczenia, odwodnienia terenu;”

Ad. b. Potaczenie drogi 6. KDL z drogg 7.KDL nie jest jednoznaczne z podniesieniem rz¢dnej na terenach
przeznaczonych do zainwestowania. Nachylenie terenu na odcinku projektowanej drogi 7 KDL do drogi
6 KDL zawarte pomiedzy warstwicami 32m npm a37 m npm wynosi 3,3%. Zgodnie
z zapisami Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz.U.2016.0.124)
dla drég o predkosci do 50 km/h nachylenie niwelety wynosi do 9%. Oznacza to, ze obszar przez ktory ma
przebiega¢ droga o predkosci projektowej rownej 50 km/godz, na jej zadnym odcinku nachylenia podiuzne
nie mogg przekroczy¢ 9%, czyli 9 m rdznicy wysokosci na 100 m dtugosci drogi. Warunek ten jest spetniony,
zgodnie z tym nie ma przestanek wskazujacych na postulowang makroniwelacjg, ktora dodatkowo nie jest
uzasadniona ekonomicznie.

4. Uwaga Nr 4

Tres¢ uwagi: Projekt nie przedstawia wplywu powstania nowego uktadu dréog polegajacego na polaczeniu
drogi 6.KDL zdrogag 7.KDL na s$rodowisko (ekosystem) (...) naszym zdaniem przyszle prace ziemne
spowoduja daleko idaca ingerencj¢ w uksztattowanie terenu siegajace przynajmniej do granic terendw objetych
ochrong oznaczonych w planie 4.5.ZP 1 4.6.ZP.

Brak jest zatem w projekcie jasnej odpowiedzi o wplyw tak dalece posunigtego profilowania terenu na:
a) gospodarke wodna terenu,
b) wplyw na gatunki objete ochrong zamieszkujace obszar objety planem,

c) wplyw na prawa mieszkancow Osiedla Rotmanka, skoro zich perspektywy planowana zabudowa begdzie
ostatecznie na poziomie o 6 m wyzszym, niZ obecne istniejace pole.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nachylenie terenu na odcinku projektowanej drogi 7 KDL do drogi 6 KDL zawarte pomi¢dzy warstwicami
32 m npm a 37 m npm wynosi 3,3%. Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej zdnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.2016.0.124) dla drég o predkosci do 50 km/h nachylenie niwelety wynosi
do 9%. Oznacza to ze obszar przez ktory ma przebiegac droga
o predkosci  projektowej  réwnej 50 km/godz, na jej zadnym = odcinku  nachylenia
podtuzne nie mogg przekroczy¢ 9%, czyli 9 m réznicy wysokosci na 100 m dtugosci drogi. Warunek ten jest
spetniony, zgodnie z tym nie ma przestanek wskazujacych na postulowang makroniwelacje, ktora dodatkowo
nie jest uzasadniona ekonomicznie. Warunki odwodnienia dotycza ukladu liniowego ujetego w system
deszczowy, co wyklucza wpltyw na warunki hydrologicznie terenu. Zabudowa terendw otwartych wewnatrz
struktury miasta jest naturalng konsekwencjg urbanizacji. Ten rodzaj postgpowania jest uzasadniony jako
rozwiazanie oparte o istniejaca infrastrukture. Trudne do zrozumienia w tej sytuacji jest eliminowanie prawa
do zabudowy dla innych uzytkownikoéw terenu, na warunkach podobnych do charakteru sasiedztwa. Gatunki
chronione herpetofauny stwierdzone na terenie projektu planu, niezaleznie od przyjetych rozwigzan
planistycznych podlegaja statej ochronie prawnej. Rozwigzania przyjete w projekcie nawigzuja do
istniejacych rozwigzan minimalizujagcych wul. Raciborskiego. W $wietle ustalonych warunkéw
srodowiskowych zard6wno w prognozie jak izapisach planu wskazuje si¢ na konieczno$¢ opracowania
inwentaryzacji herpetologicznej celem prowadzenia czynnej ochrony.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/82/2019
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 26 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2019r.
poz. 506), to zadanie wlasne gminy.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon przy Osiedlu
Rotmanka” wprowadza nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy
oraz zadan realizowanych wspoélnie przez gming i inne podmioty, mi¢dzy innymi poprowadzenie drogi publicznej
oznaczonej jako 6.KDL i7.KDL, przeznaczenie nowych terenow pod zabudowe, co skutkuje koniecznos$cia
budowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 3. W zwiazku z dopuszczeniem w planie budowy, przebudowy, remontu i wymiany budowli, urzadzen
iinstalacji infrastruktury technicznej wtym sieci elektroenergetycznych kablowych inapowietrznych i drog
ewentualne inwestycje w tym zakresie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda realizowane z budzetu gminy,
przy wspétfinansowaniu ze $rodkéw NFOS iGW, WFOS iGW, przy wspotfinansowaniu z funduszy
strukturalnych UE, w ramach partnerstwa publiczno - prywatnego, z innych zrodet.

§ 4. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
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UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz § 12 pkt 19 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rada Miasta Pruszcz Gdanski uchwatg Nr XXX/283/2017 z dnia 6 marca 2017 r. przystgpita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
»Rejon przy Osiedlu Rotmanka”. Traci moc w czesci objetej ustaleniami planu, przyjetego
niniejsza uchwata, dotychczas obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego:

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia zapewniajace:

1) Utrzymanie i zapewnienie tadu przestrzennego: poprzez wprowadzenie zapisOw regulujacych i
ksztattujacych przestrzen w oparciu o istniejgce uwarunkowania srodowiskowe (wystepujace
na obszarze ptazy), inzynieryjne (gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi), opierajac
si¢ na istniejgcych relacjach zewnetrznych w tym istniejacej zabudowy (parametrach
zabudowy) oraz wymogami funkcjonalnymi, spoleczno — gospodarczymi, kulturowymi oraz
kompozycyjno — estetycznymi;

2) Walory architektoniczne 1 krajobrazowe: poprzez wprowadzenie parametrow dla
proponowanej w planie zabudowy w skali i architekturze, zasady spdjnej architektury dla
realizowanych w obrebie posesji budynkéw w zakresie geometrii i pokrycia dachu,
ujednoliconej stylistyki w detalu i1 fakturze, wspdlnej kolorystyki elewacji w jasnych
odcieniach: bezu, szaro$ci, brazu, czerni, bieli, oliwki, bigkitu maksymalnie 3 barwy,
zharmonizowane z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatow, z wykluczeniem oktadzin
elewacyjnych wykonanych z papy, blachy, sidingu itp., utrzymanie istniejagcego zbiornika
wodnego jako zbiornika retencyjnego i/lub rozrodczego, wchodzacego w sktad kompleksu
terenéw zieleni parkowej;

3) Ochrong srodowiska w tym gospodarowanie wodami i ochron¢ gruntow rolnych i lesnych,
poprzez zapisy m.in.:

Na granicy terenow prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, ustugowej, wiadajgcy
nieruchomoscig zobowiqzany jest spetniac¢ wzgledem obszarow przyleglych standardy jakosci
srodowiska  okreslone wedlug przepisow  odrebnych oraz uzyskanych  orzeczen
administracyjnych.

Zasieg potencjalnych ucigzliwosci i zagrozen dla srodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi,
wynikajgcych ze sposobu uzytkowania i funkcjonowania obiektow nie moze wykraczac¢ poza
granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytult prawny, a pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, w tym ewentualne mieszkania powinny byc¢ zabezpieczone przed wplhywem tych
zagrozen i ucigzliwosci.

Poziom emisji zanieczyszczen, halasu, promieniowania, wibracji nie moze przekraczaé
poziomow ustalonych w przepisach szczegotowych.

Prowadzona dzialalnos¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow emisyjnych, a
oddziatywanie instalacji lub urzqdzen nie moze powodowac pogorszenia stanu Srodowiska w
znacznych rozmiarach lub zagroZenia zycia Ilub zdrowia ludzi, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno — gruntowego, naleZy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozemiom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji.
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W przypadku nowych nasadzen, dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkow
klimatycznych, cech podtoza gruntowego 1 gatunkéw rodzimych.

Tereny drog, placow manewrowych 1 miejsc postojowych muszag mie¢ powierzchnie
utwardzong nieprzepuszczalng.

Wody opadowe i1 roztopowe z powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe, drogi),
przed odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym
spetnienie wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach.

Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odlegtosci od granicy dzialtki, aby nie zacienialy
dziatek sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk 1 stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowe;j:

1) dziko wystepujacych roslin objetych ochrong;

2) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong;

3) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong;

wycinka drzew i zakrzewien, w ktoérych wystepuja chronione rosliny, zwierzeta lub grzyby
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, a wycinka drzew i krzewow bedacych siedliskiem
ptakoéw, po wypelnieniu przepiséw o ochronie przyrody, realizowa¢ poza sezonem legowym.
Zgodnie z § 7 ust. 5 w przypadku wystepowania na terenie plazéw (inwentaryzacja
herpetologiczna) i nie przeniesienia ich w inne miejsce, czyli pozostawienia na terenie, w celu
ich ochrony gatunkowej na obszarze planu wprowadza si¢ korytarze migracji plazéw, w
ktorych ustala sie:

1) nachylenie skarp do 1:2,5 lub mniejsze;

2) studzienki kanalizacji deszczowe] w korytarzach migracji oraz w strefie przy zbiornikowej
z pochylnig umozliwiajacg wyjscie dla ptazow na zewnatrz studni - krawezniki drog i
chodnikow nie wyzsze niz 5 cm.

Zgodnie z § 7 ust. 5 w przypadku wystepowania na terenie plazéw (inwentaryzacja
herpetologiczna) i pozostawienia na terenie, w zwigzku z pkt 10 i 11 w planie ustalono
warunki $rodowiska gospodarowania wodami opadowymi 1 wysigkowymi, by umozliwi¢
przetrwanie gatunkow chronionych. Rozwigzania te majg na celu, utrzymanie zbiornikéw
wodnych w tym retencyjnych. Ustala si¢ nast¢pujace zalozenia:

1) kanalizacja deszczowa moze by¢ odprowadzana do zbiornika na terenie 4.3. pod
warunkiem, ze:

a) w zlewni zbiornikow nie bedzie usytuowanej: ulicy Raciborskiego, stacji paliw, zaktadow
naprawy samochodow oraz dziatalnosci o podobnym charakterze,

b) przed zbiornikami wykonane zostang studnie przelewowe umozliwiajagce ograniczenie
doptywu zawiesin oraz substancji ropopochodnych do zbiornikow (konieczno$¢ stabilizacji
doptywu wéd ponad zgodnos¢ z rozporzadzeniem, ktora jest obligatoryjna);

2) zbiornik rozrodu ptazéw (teren 4.3.ZP) moze stuzy¢ jako mata retencja - tylko jako zbiornik
ewaporacyjny;

3) zbiornik z terenu 4.3.ZP nie moze peti¢ funkcji rekreacyjnych - jego funkcja to ochrona
przyrody i mata retencja;

4) na potrzeby matej retencji i ochrony siedliskowej zwierzat, dla terenu 4. MW, MN jako
terenu zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, nalezy wykona¢ system retencji wodami
opadowymi w oparciu o badania hydrogeologiczne i przyrodnicze oraz przeprowadzi¢ bilans
terenow, ktorego celem bedzie ustalenie wymagan w zakresie ochrony przyrody, ewentualnych
dziatan kompensacyjnych, wykonanie przeliczen retencji, zlewni, powierzchni zbiornikow,
przeplywow, pigtrzenia, pojemnosci zbiornikow, nasadzen roslinnosci zgodnej siedliskowo,
lokalizacji 1 geometrii zbiornikow;

5) ustala si¢ podstawowe zalozenia techniczne naturalnego zbiornika retencyjnego (na terenie
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4.3.ZP) i terenow zieleni:

a) poziom normalny pigtrzenia wod zbiornikéw ma wynosi¢ 0,3 m,

b) bez wykonania zadan z pkt 4 nie nasadza¢ zadnej roslinnosci,

¢) nie zarybia¢ zbiornikow;

6) na terenach zieleni zakazuje si¢ prowadzenia makroniwelacji, organizowania placow budow,
magazynowania mas ziemnych, odpadéw 1 dziatah o podobnym charakterze mogacych
doprowadzi¢ do zniszczenia, odwodnienia terenu; dopuszcza si¢ tylko niezbgdne prace ziemne
stuzace urzadzeniu zieleni;

7) w przypadku wystgpienia w obliczeniach wysokich wahan wod pigtrzenia, ktore mogg miec
istotny wplyw na batrachofaung - nalezy przewidzie¢ kanat ulgi;

8) zakaz stosowania srodkow mineralnych (soli) i chemicznych do zwalczania oblodzenia dla
odprowadzanych woéd roztopowych i1 opadowych trafiajacych do naturalnego zbiornika
retencyjnego na terenie 4.3.ZP.

Nalezy podkresli¢, spelnienie wymogu zgodnie z ustawg o ochronie przyrody Art. 4. 1.

Obowigzkiem organéw administracji publicznej, osdéb prawnych 1 innych jednostek
organizacyjnych oraz osob fizycznych jest dbatos¢ o przyrode bedaca dziedzictwem i
bogactwem narodowym. 2. Organy administracji publicznej sg obowigzane do zapewnienia
warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych dla ochrony przyrody, zgodnie z wiedza
przyrodniczg zawartg w prognozie oddzialywania na $rodowisko, podlegajacego ochronie
brachtiofauny zasiedlajacej oczka wodne w obszarze zmiany planu.
Przeprojektowanie zagospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi poprzez system
odprowadzania i retencji ustanawiajac teren 4. MW,MN terenem zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej zagospodarowania wodami opadowymi (W obowigzujagcym planie miejscowym:
"3). Na terenach potozonych na potudnie od ulicy Raciborskiego, zaktada si¢ budowe
kanalizacji deszczowej 1 odprowadzenie wod deszczowych poprzez separator zanieczyszczen
do projektowanego zbiornika retencyjnego"). W pierwszej kolejnosci poprzedzajacej etap
inwestycji jest budowa systemu kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikami retencyjnymi na
terenach 4.3.ZP i 4.4.ZP z uwzglednieniem ochrony ptazéw. Podziat terenu na dziatki moze
nastgpi¢ dopiero po wybudowaniu systemu kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikami
retencyjnymi zlokalizowanymi na w/w terenach.

4) Ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury poprzez m.in. nast¢pujace
zapisy: Na obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne figurujace w
wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkoéw archeologicznych, dla ktérych ustala si¢ strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Wszelkie dziatania (inwestycyjne)
polegajace na pracach ziemnych wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych, obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

W obszarze planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot
posiadajacy cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw 1 opiece
nad zabytkami.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych: poprzez m.in. zapisy:

Na terenach publicznych obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla
niepetnosprawnych.

Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej powinny byc¢
usytuowane od drogi w odleglosci zapewniajacej zachowanie, w zaleznos$ci od przeznaczenia
budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji, okreslonego w przepisach o ochronie
srodowiska. W przypadku lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy uwzglednic¢
oddziatywanie hatasu wynikajace z ruchu drogowego na drodze powiatowej zlokalizowanej na
terenie 5.KDZ. Przy lokalizowaniu budynkéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego 1
uzyteczno$ci publicznej w miejscach, w ktorych bedg narazone na wystepowanie wartosci
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przekraczajacych dopuszczalny hatas 1 drgania okre§lone w Polskich Normach dotyczacych
dopuszczalnych wartosci poziomu dzwigku w pomieszczeniach oraz oceny wptywu drgan na
budynki i na ludzi, nalezy zastosowac skuteczne zabezpieczenia.

Budynki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewnetrznym hatasem i drganiami
nalezy chroni¢ przed tymi ucigzliwo$ciami w sposob okreslony w przepisach odrgbnych.

W przypadku lokalizacji zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddzialywania
hatasu 1 innych ucigzliwos$ci z tytulu sgsiedztwa drogi powiatowe] zlokalizowanej na terenie
5.KDZ, nalezy zapewni¢ ochrong¢ przed tymi ucigzliwosciami zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ze wzgledu na potozenie w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Pruszcz
Gdanski, na calym obszarze objgtym niniejszym planem miejscowym obowigzuje ograniczenie
wysokosci zabudowy do 50 m ponad poziom morza.

Ustalono minimalng liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) Wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni: obszar opracowania planu znajduje si¢ po
potudniowej stronie ul. Raciborskiego, ze zjazdami z ulicy poprzez skrzyzowania w obrebie
planu. W pierzei ulicy Raciborskiego przewaga zabudowy ustugowej, na ktoérej zapleczu
zlokalizowane majg by¢ budynki mieszkalne wielorodzinne i jednorodzinne. Projekt zaktada
kontynuacje istniejagcych funkcji na wigkszosci terenu, w matej czeSci zwigkszenie z
uwzglednieniem ochrony batrachofauny. Plan przewiduje wzgledem obecnego prawa
miejscowego:

Zwiekszenie mozliwosci realizacji dopuszczonych uslug oraz wymiennie w zalezno$ci od
potrzeb inwestora mieszkalnictwa wielorodzinnego; zwigkszenie wachlarza mozliwych ushug,
zwiekszenie procentowego udzialu ustug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, na
niektorych terenach zwigkszenie parametrow wysokosci zabudowy i powierzchni zabudowy,
zmniejszenie powierzchni minimalnej dziatki budowlanej: Zwickszenie mozliwosci rozwigzan
przestrzennych catego terenu oznaczonego w projekcie jako 4. MW,MN poprzez likwidacje
terenéw: z rezerwy pod droge KD.17.L: 0,3 ha, KD.22.L: 0,118 ha (plan obowigzujacy),
przeznaczonych pod drogi publiczne KD.20.D, KD.21.D: 1,4 ha (plan obowigzujacy),
likwidacja terenéw drog wewnegtrznych 1.1KX, 1.2.KX, 1.1.KP: 0,7443 ha (plan
obowigzujacy) - facznie: 2,6 ha terenu uwolnionego pod rezerwe drog; likwidacja drogi 1.1KX
oddzielajacej tereny MW.30 1 UU.24: 0,09 ha. (plan obowigzujacy).

Dzialki z dostgpem do infrastruktury technicznej w oparciu o istniejacy uktad drogowy (ul.
Raciborskiego) 1 projektowang droge lokalna.

7) Prawo wlasnosci: ustalenia projektu planu nie ograniczajg prawa wtasnosci;

8) Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlegal uzgodnieniom z
odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 6 lit. b ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) Potrzeby interesu publicznego: wypeknienie zadania wtasnego gminy w zakresie gospodarki
nieruchomos$ciami, ochrong srodowiska w tym przyrody i zasobow dziedzictwa kulturowego,
zapewnienie tadu przestrzennego, wypekienie ustalen zawartych w Studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.

10) Potrzebe rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnos$ci sieci szerokopasmowej: ustalenia
projektu planu miejscowego nie ograniczaja rozwoju infrastruktury technicznej;

11)Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal sporzadzony przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami art. 54 ust. 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Dla
planéw miejscowych zapewnienie udziatu spoleczenstwa dokonuje si¢, zgodnie z art. 54 ust. 3,
stosujgc si¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym.

W tym zakresie o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu
zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie 1 na tablicy ogloszen, wyznaczajac 21-
dniowy termin na skladanie wnioskéw. Ze strony spoteczenstwa wptynely 2 wnioski
czgsciowo rozpatrzone pozytywnie. Pozytywne rozpatrzenie wnioskow w zakresie likwidacji
uktadu komunikacji drogowej za wyjatkiem drogi lokalnej, pomniejszenie szerokosci tej drogi,
ochrona plazéw. Nie uwzgledniono wnioskow dotyczacych zmiany funkcji terenéw
mieszkalnictwa jednorodzinnego na mieszkalnictwo wielorodzinne oraz powigkszenia terenow
mieszkalnictwa wielorodzinnego kosztem terenow ustug sportu i rekreacji oraz zieleni
parkowej.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu, projekt planu miejscowego zostatl, po uprzednim
ogloszeniu, dwukrotnie wyltozony wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko do
publicznego wgladu. W trakcie okresu wytozenia odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Na debat¢ publiczng, stawily si¢ zainteresowane
strony. Po pierwszym wytozeniu projektu planu, w ustawowym terminie wplynety uwagi,
ktore w czesci zostaly uwzglednione przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego, w zwigzku z
czym konieczne byto ponowne uzgodnienie projektu planu oraz ponowne wytozenie do
publicznego wgladu. Po drugim wytozeniu do projektu planu sptynety uwagi, ktére zostaty
negatywnie rozpatrzone przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego. Wszelkie ogloszenia byty
zamieszczane na stronach Urzedu Miejskiego.

12) Zachowanie jasnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna byla
prowadzona zgodnie z art. 17 pkt 1, 2,4, 5,6,9, 11, 12, 13, 14.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
zaopatrzenie w wode ma odbywac si¢ z miejskiej sieci wodociggowej, jakos¢ wody pitnej
reguluja odpowiednie przepisy sanitarne, nie ma konieczno$ci powtarzania ich w planie
miejscowym. Dodatkowo do celéw zapewnienia wody ustalono: przy projektowaniu sieci
wodociggowej nalezy uwzgledni¢c wymog dotyczqcy zapewnienia dla ludnosci z obszaru
opracowania zrodla nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej
minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.

Po przeanalizowaniu wnioskow ztozonych do planu od oséb fizycznych i organdw, analizie
uwarunkowan i mozliwo$ci rozwoju tej cze$ci miasta, Burmistrz sporzadzit omawiany projekt
planu miejscowego, przy wypetnieniu obowigzkow ustawowych godzac interes publiczny z
interesem prywatnym, zarowno pod wzgledem ekonomicznym, srodowiskowym i spotecznym.

Projekt planu miejscowego wprowadza mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy jako uzupeknienie
istniejacej zabudowy ul. Raciborskiego w Pruszczu Gdanskim oraz w gminie Pruszcz Gdanski
(osiedle Rotmanka), uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig, uwarunkowan przyrodniczych, walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) Wykorzystanie istniejacych powigzan drogowych w celu obstugi terenu (w oparciu o
istniejacy uktad drogowy);

2) W planie przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, najblizej zlokalizowany
przystanek publicznego transportu zbiorowego znajduje si¢ na ul. Raciborskiego;

3) Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow: projekt planu nie wyznacza nowych terenow publicznych (wzgledem
istniejagcego prawa miejscowego, obecnie na terenie nie wystepuje fizycznie zadna droga
publiczna), brak istniejgcej struktury urbanistycznej i zainwestowania terenu,

1 struktura wlasno$ci uniemozliwiajg dokonywanie zmian w tym zakresie;

4) Zaplanowana lokalizacja nowej zabudowy stanowi uzupetnienie struktur istniejgce]

zabudowy. Dziatki budowlane maja mozliwos¢ podlaczenia do istniejgcych sieci
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infrastruktury technicznej 1 obstuge z drog publicznych.

Projekt planu miejscowego jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pruszcz Gdanski, oraz z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Pruszcz Gdanski w latach 2014-2018, podjetej w dniu 3 pazdziernika 2018 r.
Uchwatg Nr LII/485/2018 w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego 1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszcz Gdanski.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego bedzie miata wplyw na finanse publiczne, z uwagi
na inwestycje w infrastruktur¢ techniczng, mozliwe sg odszkodowania czy rekompensaty w
zwigzku z m.in. opisanymi zmianami w drugim akapicie uzasadnienia to jest ,,Ochrone¢ srodowiska
w tym gospodarowanie wodami i ochron¢ gruntéw rolnych 1 le§nych” poprzez koniecznos¢ retencji
wod opadowych oraz ochron¢ gatunkéw chronionych.

W S$wietle wyzej wymienionych okoliczno$ci uchwalenie przedstawionego projektu planu w
przedtozonej przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego formie jest uzasadnione.
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