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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1. 1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

Gmina Szczercow jest samorzadowg jednostkg wiejskg z wiodgca rolg sektora produkcyjnego i rolnego.
Uzupetniajacy role petni sektor ustugowy. Szanse na przyszly rozw6j ma przede wszystkim sektor produkcyjny
(wytworczo$¢ na bazie przetworstwa przemystowego i rzemiosta produkcyjnego), a takze: rolniczy (przede
wszystkim w oparciu o hodowle) i ustugowy (w tym zwigzany z turystyka i rekreacjg). W wyniku analiz
przeprowadzonych na podstawie zebranych materiatdbw inwentaryzacyjnych oraz na podstawie wystepujacych
powigzan komunikacyjnych i funkcjonalnych, mozna przyja¢ nastepujacy system obstugi ludnosci gminy:

Osrodek gminny giownego poziomu obsfugi o zasiegu lokalnym, obstugujacy w zakresie ustug
ponadpodstawowych teren catej gminy — miejscowos¢ Szczercow. Petni ona funkcje administracyjng, stanowi
osrodek koncentracji mieszkalnictwa, produkcji, ustug dla ludnosci oraz obstugi rolnictwa. Dodatkowo posiada
potencjat do dalszego rozwoju funkcji produkcyjnych. Tym samym Szczercow petni funkcje lokalnego centrum
rozwoju, ktore jest istotnym czynnikiem wzrostu i kumuluje ustugi oraz inne dziatalnosci gospodarcze w skali
umozliwiajgcej spoteczny i ekonomiczny rozwdj sasiadujgcych z nim miejscowosci. Funkcjami rozwojowymi

Szczercowa sa przede wszystkim funkcje: produkcyjne, mieszkalnictwa oraz ustugi rynkowe i nierynkowe.

Osrodki posredniego poziomu obsfugi z poszerzonym programem ustugowym, wspotpracujace z osrodkiem
gminnym — wsie: Borowa, Chabielice, Chabielice Kolonia, Grudna, Janowka, Lubiec, Magdalenéw, Niwy, Trakt
Puszczanski, Osiny, Podklucze, Stanistawdw Pierwszy, Stanistawdw Drugi i Szczercowska Wie$. Sa to osrodki
stanowigce etap posredni w kompleksowym systemie obstugi ludnosci, szczegdlnie w zakresie ustug: stuzby
zdrowia, oswiaty, kultury, bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz handlu i pozostatych ustug o odpowiednio
duzej liczbie ludnosci w rejonie obstugi. Funkcjami rozwojowymi tych miejscowosci sg funkcje: mieszkalnictwa,
dziatalnosci produkcyjnych (zwtaszcza: Chabielice, Grudna i Szczercowska Wie$), rolnictwa, a takze ustug

rynkowych, w tym turystyki (Lubiec i Magdalenow).

Pozostale osrodki (wsie elementarne i przysiétki), o funkcjach typowo mieszkaniowych, rolniczych i le$nych,
pozbawione bezposredniej obstugi ludnosci w zakresie ustug. Zaliczono do nich wsie: Krzyzowki i Kosciuszki;
Brzezie, Koztowki i Bednarze; Dubie; Zagadki; Kieruzele; Kuznica Lubiecka, Jozefina i Lubos$nia; Osiny Kolonia;
Zaluze; Podzar, Szubienice i Zabczanka; Polowa i Dzbanki; Rudzisko i Marceléw; Lesniaki; Kolonia
Szczercowska; Tatar i Puszcza; Zbyszek i Firlej. Funkcjami rozwojowymi tych miejscowosci sg funkcje:
mieszkalnictwa, dziatalnosci produkcyjnych (zwlaszcza: Polowa i Dzbanki), rolnictwa, lesnictwa, a takze ustug

rynkowych w postaci turystyki i rekreacji (zwtaszcza: Kuznica Lubiecka, Marcelow, Zbyszek i Firlgj).

Nalezy wyraznie podkresli¢, ze obecnie funkcja rolnicza, okreslona jako podstawowa, ogranicza sie w wiekszosci
miejscowosci przede wszystkim jako wiodgca w strukturze zagospodarowania przestrzeni (struktura
przestrzenna) i nie stanowi wiodacej funkcji ekonomicznej. W perspektywie najblizszych kilkunastu lat nalezy
spodziewac¢ sie dalszego ograniczenia funkcji rolniczej. W miejscowosciach, ktére nie majg predyspozycji do

rozwoju funkcji produkcyjnych i ustugowych, dominowaé bedzie wytgcznie funkcja mieszkaniowa.

Planujac rozwoj gminy Szczercow nalezy mie¢ przede wszystkim na celu pogodzenie podstawowych funkciji
terenu z funkcjami drugiego rzedu (uzupetniajacymi). Dlatego tez szczegdlng role petni¢ bedzie prawidtowa
realizacja zasady zréwnowazonego rozwoju, dzieki ktérej mozliwe bedzie pogodzenie funkcji nadrzednych z
funkcjami rozwojowymi — gtéwnie rolniczg, osiedlencza, ustugowsa i produkcyjna. Ograniczenia dotyczace zasad
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ekspansji zainwestowania nie powinny mie¢ charakteru blokujacego rozwéj terenu. Z uwagi na zlozong

problematyke tych zagadnieh oraz jednoczesny strategiczny charakter studium, wiele rozwigzan dotyczgcych

nowego zainwestowania bedzie mozliwe dopiero na etapie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, a nawet szczegdtowych koncepcji zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z brakiem znaczacych zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej terenu, a jedynie rozwijaniem i

korektg istniejacych juz rozwigzan mozna stwierdzi¢, ze planowany rozwéj gminy Szczercéw przebiegaé bedzie

harmonijnie i nie powinien powodowa¢ powaznych konfliktéw przestrzennych.

TABELA 130: Gmina Szczercéw — struktura funkcjonalno — przestrzenna wedtug miejscowosci.

Miejscowos¢ Funkcje podstawowe® Funkcje uzupetniajace i perspektywiczne
1 2 3

Borowa rolnictwo i ustugi bez zmian

Krzyzowki tylko mieszkaniowa bez zmian

Kosciuszki rolnictwo dziatalnosci produkcyjne

Brzezie rolnictwo bez zmian

Koztowki rolnictwo bez zmian

Bednarze rolnictwo bez zmian

Chabielice ustugi dziatalnosci produkcyjne

Chabielice Kolonia rolnictwo i ustugi bez zmian

Dubie rolnictwo bez zmian

Grudna ustugi dziatalnosci produkcyjne

Zagadki rolnictwo dziatalnosci produkcyjne

Janowka rolnictwo i ustugi bez zmian

Kieruzele rolnictwo bez zmian

Kuznica Lubiecka rolnictwo i lesnictwo turystyka

Lubiec rolnictwo i le$nictwo turystyka

Magdalenéw rolnictwo turystyka

Niwy rolnictwo bez zmian

Trakt Puszczanski rolnictwo bez zmian

Jézefina tylko mieszkaniowa turystyka

Lubosnia tylko mieszkaniowa bez zmian

Osiny ustugi i rolnictwo bez zmian

Osiny Kolonia rolnictwo bez zmian

Podklucze ustugi i rolnictwo dziatalnosci produkcyjne
Zatuze rolnictwo dziatalnosci produkcyjne
Podzar rolnictwo turystyka

Szubienice rolnictwo bez zmian

Zabczanka rolnictwo bez zmian

Polowa rolnictwo dziatalnosci produkcyjne
Dzbanki rolnictwo dziatalnosci produkcyjne
Rudzisko rolnictwo bez zmian

Marcelow rolnictwo i leSnictwo turystyka

tz pominieciem funkcji mieszkaniowej obecnej w kazdej miejscowosci.
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1 2 3
Stanistawoéw Pierwszy rolnictwo i ustugi bez zmian
Lesniaki rolnictwo bez zmian
Stanistawoéw Drugi rolnictwo i ustugi bez zmian
Szczercéw osrodek wielofunkcyjny dziatalnosci produkcyjne i ustugi
Szczercowska Wie$ rolnictwo i ustugi dziatalnosci produkcyjne
Kolonia Szczercowska rolnictwo i ustugi dziatalnosci produkcyjne
Tatar rolnictwo bez zmian
Puszcza rolnictwo bez zmian
Zbyszek tylko mieszkaniowa turystyka
Firlej tylko mieszkaniowa turystyka

Zrédto: Opracowanie wiasne, 2013

1.2. Funkcja osadnicza

Rozwdj funkcji osadniczej, ze wzgledu na uwarunkowania fizjograficzne, $rodowiskowe, kulturowe,
infrastrukturalne i komunikacyjne powinien przede wszystkim skupia¢ sie na uzupetnianiu istniejacych uktadéw

zabudowy, a w dalszej kolejnoéci ich rozbudowie w oparciu o istniejgce i projektowane ciagi komunikacyjne.

W zakresie osadnictwa i budownictwa mieszkaniowego dla gminy Szczercéw ustala sie nastepujace kierunki

rozwoju:

- uzupetnienia istniejgcej zabudowy;

- dopuszczenie przeksztatcen funkcji pierwotnych (zabudowy zagrodowej) do funkcji ustug lokalnych lub
zabudowy mieszkaniowej;

- ksztattowanie nowej zabudowy w ramach strefy dopuszczalnego zainwestowania — tworzenie zabudowy
zwartej (wypetnianie luk, enklaw, realizacja zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie terenow
zainwestowanych wzdtuz istniejacych drég);

- uzupetnienie niezbednego zakresu ustug podstawowych.

Dla nowo lokalizowanej zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej ustala sie:

1) realizacje nowej zabudowy o formie architektonicznej uzasadnionej historycznie, nawigzujacej do istniejacej
zabudowy miejscowosci, z uwzglednieniem cech charakterystycznych dla lokalnej zabudowy;

2) realizacje obiektdw z pokryciem dachu ceramicznym lub z materiatdw o fakturze i barwie odpowiadajacej
pokryciu ceramicznemu oraz z materiatdbw naturalnych, ksztattowaniem potaci dachowych regularnym,
symetrycznym;

3) realizacje zabudowy o zblizonej kubaturze, wysokosci, geometrii dachu oraz uktadzie wzgledem gtéwnych

ciggéw komunikacyjnych w obrebie jednostek planistycznych.

Uscislenia parametrow nowej zabudowy nalezy dokona¢ na etapie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan. Ksztattowanie zabudowy powinno odbywac¢ sie przy
zachowaniu harmonii i wiasciwych proporcji pomiedzy terenami zainwestowanymi a otaczajacym krajobrazem. W
celu wzbogacenia uktadéw zabudowy dopuszcza sie lokalizowanie dominant przestrzennych, decydujacych o

charakterze wnetrz urbanistycznych i catych obszarow.

W ramach rozwoju funkcji osadniczej zwigzanej z rozbudowa uktadéw zabudowy nalezy zabezpieczy¢ w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego niezbedne tereny stuzace obstudze komunikacyjnej,
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tereny infrastruktury technicznej, obszary zieleni, w tym petnigce role przestrzeni publicznej, a takze niezbedne do

zaspokojenia potrzeb mieszkancdw ustugi.

W ramach niniejszego studium terenami predysponowanymi do petnienia funkcji osadniczej sa przede wszystkim
tereny oznaczone na rysunku studium symbolami: MN, M, M,U, ML, ML,MN, RMU, R,M, RM.

1.3. Funkcja ustugowa

Funkcja ustugowa na terenie gminy Szczercéw powinna sie rozwija¢ w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow.
W kazdej miejscowosci powinien by¢ zapewniony dostep do ustug handlu. Oprécz wydzielonych terenéw pod

ustugi dopuszcza sie lokalizowanie ustug wsrod zabudowy mieszkaniowe;.

Podstawowym osrodkiem ustugowym jest Szczercow, skupiajacy funkcje ustug publicznych, w tym administraciji,
a takze stanowigce centrum ustugowe. W pozostatych miejscowosciach funkcje ustugowe realizowane powinny
by¢ w zakresie niezbednym zaréwno dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, jak i rozwoju terenéw
zainwestowanych. Nalezy dagzy¢ do wyodrebnienia lokalnych osrodkéw ustugowych w poszczegdlnych

miejscowosciach gminy.

Innym aspektem funkcji ustugowej sg tereny sportu i rekreacji, predysponowane do petnienia funkcji przestrzeni
publicznych.

Charakter zabudowy ustugowej powinien nawigzywa¢ do charakteru sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej, za
wyjatkiem sytuacji, gdy zespdt zabudowy ustugowej tworzy wyodrebniony uktad, mozliwy do rozbudowy,
wyrdzniajacy sie sposrod pozostatej zabudowy uktadu ruralistycznego, jak choéby historyczne zespoty ustug w
oparciu o schemat kosciot — szkota — obiekt dworski / handlowy. W celu wzbogacenia uktadow zabudowy
dopuszcza sie lokalizowanie dominant przestrzennych, decydujacych o charakterze wnetrz urbanistycznych i

catych obszaréw.

Dopuszcza sie zmiany przeznaczenia terendw ustug publicznych na inne cele publiczne, zgodnie z mogacymi sie
zmieniaé zapotrzebowaniem. Rezygnacja z uzytkowania terenu lub obiektu z funkcji publicznej na tereny
prywatne np. mieszkaniowe lub inne ustugi dopuszczalna jest wytacznie pod warunkiem zapewnienia potrzeb na

innych terenach lub obiektach.

Ustala sie lokalizowanie ustug oswiaty, kultury, sportu, zdrowia i opieki spotecznej i innych ustug publicznych na
terenach mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych, ustugowych oraz innych zgodnie z ustaleniami studium.

W planach miejscowych dopuszcza sie wydzielanie terenéw wytgcznie pod cele ustug publicznych.

Innym aspektem funkcji ustugowej, godnym podkreslenia, jest funkcja turystyczna. Ekologiczny rozwdj turystyki
powinien by¢ gtéwnie nastawiony na budowe matych osrodkéw dla turystéw poszukujacych spokoju i
odosobnienie oraz kontaktu z naturg. Ten kierunek, zgodny z ideg ekorozwoju, zaktada unikanie degradacji
waloréw przyrodniczych. Teren gminy predysponowany jest do rozwoju aktywizacji ekoturystycznej w postaci
agroturystyki i turystyki wiejskiej.

Biorac pod uwage zasoby przyrodniczo — krajobrazowe regionu oczekuje sie rozwoju nastepujgcych form

ekoturystyki: krajoznawcza, kulturowa, religijna, rekreacyjna weekendowa oraz turystyka specjalistyczna. Aby

osiggnac wyzej wymienione cele nalezy przede wszystkim:
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- zainwestowa¢ w budowe nowych funkcjonalnych obiektdéw sportowo — rekreacyjnych;

- przygotowaé nowg baze noclegows i gastronomiczng, zwtaszcza w wigekszych wsiach;

- przygotowac zabytki kultury i przyrody na przyjecie turystow poprzez: urzadzenie parkingéw, ogrodzenia
oraz inne dziatania zalezne od specyfiki miejsca;

- uzgodni¢ z whascicielami zbiornikdw wodnych zasady bezkolizyjnego uzytkowania turystycznego;

- zorganizowac tereny do liniowej i obszarowej penetracji turystycznej na przyjecie wypoczywajacych: pola
biwakowe, wiaty, punkty widokowe, stanowiska do towienia ryb, ambony;

- oznakowa¢ dodatkowg sie¢ szlakéw dla turystyki pieszej, rowerowej, konnej oraz Sciezek przyrodniczo —

dydaktycznych i powigzac jg z istniejgcq siecig znakowanych tras w sasiednich gminach.

Walory przyrodnicze regionu powinny wptyngé na rozbudowe infrastruktury turystycznej, szczegodlnie bazy
noclegowo — gastronomicznej. Rownie istotne jest state zwiekszanie standardu istniejgcych obiektéw. Ponadto
wskazane jest wprowadzanie funkcji turystycznych do obiektow zabytkowych, przede wszystkim poprzez
adaptacje zespotéw patacowo — parkowych i zabudowan folwarcznych na hotele, zajazdy lub pensjonaty z
towarzyszgcymi im osrodkami sportow np.: jezdzieckimi. Aby wykorzysta¢ istniejacy potencjat tych obiektow
nalezy doskonali¢ ich standard, dostosowa¢ infrastrukture do wymogow architektonicznych, ekologicznych oraz
ogolnych uwarunkowan tadu przestrzennego.

Rozwdj funkcji turystycznej powinien uwzgledniaé funkcjonowanie istniejacych i projektowanych szlakow
turystycznych. Do projektowanych szlakow turystycznych na terenie gminy Szczercow nalezg szlaki: ,Skarby

Ziemi Sieradzkiej”, ,Budownictwa Drewnianego”, ,Dwordéw i Patacow”.

Perspektywicznym wzmocnieniem funkgji turystycznej w gminie Szczercéw jest przewidywany w Aktualizacji
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego (uchwatg nr  LX/1648/10Sejmiku
Wojewoddztwa Lddzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 roku) rozwdj ,betchatowsko — szczercowskiej” wielofunkcyjnej
strefy turystycznej. Ze wzgledu na margines czasowy (25-30 lat) niniejsze studium nie odnosi sie do tej strefy
bezposrednio, jednakze wzmacnianie roli segmentu turystycznego w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy

realizowane jest poprzez ustalanie terendw oraz perspektyw lokalizacyjnych zwigzanych z turystyka.

W ramach niniejszego studium terenami predysponowanymi do petnienia funkcji ustugowej sg przede wszystkim
tereny oznaczone na rysunku studium symbolami: U, U,ZP, U,KS, U,E, US,UT, P,U, AG.

1.4. Funkcja produkcyjna

Tereny produkcyjne powinny funkcjonowa¢ w oparciu o tereny produkcyjno-ustugowe P,U, a takze o tereny
aktywnosci gospodarczych AG.

Ponadto dopuszcza sie funkcjonowanie zaktaddéw rzemieslniczych wsrdd istniejacej zabudowy zagrodowej
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej pod warunkiem uzyskania przez inwestorow pozytywnych opinii
wiasciwych instytucji. Dopuszczenie lokalizowania zakladéw rzemiesiniczych ws$rdd istniejgcej zabudowy
petniacej funkcje mieszkaniowe nie moze jednak prowadzi¢ do pogarszania warunkéw zamieszkiwania

mieszkancow.

Dopuszcza sie lokalizowanie na terenach produkcyjnych — AG, P,U, P-PG (w tym takze jako wyodrebnione tereny
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego), poza obszarami zagrozonymi powodzig, obiektéw i
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie przekraczajacej poziomu, dla ktérego

zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy wyznacza¢ w studium obszary
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rozmieszczenia takich urzadzen i stref ochronnych zwigzanych 2z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Funkcja produkcyjna na terenie gminy rozwijana jest takze w ramach funkcji gérniczej na terenach eksploataciji
surowcow PG, a takze na terenach P-PG, PG,P, WS,WH. Funkcjonowanie terenéw powinno sie wigzac¢ ze
szczegolnym zachowaniem norm srodowiska na terenach przylegtych, w szczegdlnosci przeznaczonych pod
funkcje osadnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi. Po zakonczeniu eksploatacji wymagane jest

przeprowadzenie rekultywacji terenu zgodnie z zatozonym projektem.

W ramach niniejszego studium terenami predysponowanymi do petnienia funkcji produkcyjnej sa przede
wszystkim tereny oznaczone na rysunku studium symbolami: P,U, AG, P-PG, PG, PG,P.

1.5. Funkcja rolnicza

Na wartosciowych areatach rolnych (do IV klasy bonitacyjnej wigcznie) produkcja rolnicza powinna byé
ukierunkowana na produkcje polowa. Produkcja polowa na gruntach V i VI klasy jest nieoptacalna. Preferowana
forma ich zagospodarowania to przeznaczenie na uzytki zielone. Jako alternatywe dla gospodarstw

indywidualnych proponuje sie rozwdj agroturystyki.

Dopuszcza sie zalesianie gruntéw klas bonitacyjnych 1V-VI.

Dopuszcza sie ustalanie w planach miejscowych zakazu zabudowy na gruntach rolnych.

Dopuszcza sie funkcjonowanie i rozbudowe istniejacych obiektdw i urzadzen zlokalizowanych na terenach
rolnych na podstawie przepisow odrebnych. Ponadto dopuszcza sie odbudowe historycznej zabudowy
zagrodowej na gruntach rolnych.

Dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji rozproszonej zabudowy zagrodowej gospodarstw rolnych, na gruntach klas

bonitacyjnych IV-VI, petnigcej funkcje produkcji rolnej, agroturystyki, rekreacyjnej lub turystycznej w

gospodarstwach rolnych o minimalnej powierzchni nie mniejszej niz Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego

w gminie Szczercow, zgodnie z przepisami odrebnymi, pod nastepujacymi warunkami:

1) uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z obowiazujacymi normami;

2) dopuszcza sie realizacje wytgcznie jednej zabudowy zagrodowej na dzialce;

3) na inwestorze spoczywa obowigzek zapewnienia warunkéw prowadzenia dziatalnosci rolniczej w sposéb nie
powodujacy zagrozenia dla Srodowiska przyrodniczego (ze wzgledu na ochrone gruntéw, wod
powierzchniowych i podziemnych, powietrza, zieleni);

4) zabrania sie udostepniania ww. terendw na inne cele niz okreslone w niniejszych warunkach.

Lokalizowana zabudowa zagrodowa powinna spetniaC warunki okreslone w poszczegdlnych obrebach

geodezyjnych dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem RM lub w

przypadku braku takich terenéw — RMU.

Dopuszcza sie lokalizowanie na terenach rolnych (w tym takze jako wyodrebnione tereny w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego), poza obszarami zagrozonymi powodzig, obiektéw i urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej poziomu, dla ktérego zgodnie

z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy wyznacza¢ w studium obszary rozmieszczenia
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takich urzadzen i stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenu. Dopuszczenie to nie dotyczy lokalizacji elektrowni wiatrowych (poza istniejaca lokalizacjg).

W ramach niniejszego studium terenami szczegdlnie predysponowanymi do petnienia funkcji rolniczej sa przede
wszystkim tereny oznaczone na rysunku studium symbolami: R, RM, RMU.

1.6. Funkcja lesna

Ze wzgledu na znaczng lesisto$¢ gminy funkcja gospodarki lesnej nalezy do uzupetniajgcych funkcji gminy
Szczercéw. Powinna stanowi¢ baze do rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjne;.

Nadrzednym celem ochrony ekosystemow lesnych jest utrzymanie i odtwarzanie ich charakteru, zblizonego do
pierwotnego oraz naturalnego, a takze prowadzenie racjonalnej gospodarki le$nej zwigzanej z pozyskiwaniem
drewna.

Gospodarka lesna na omawianym terenie prowadzona jest w oparciu o plany urzadzenia lasu, sporzadzane przez
ich administratoréw.

Racjonalna gospodarka lesna zapewnia: ochrone gleb i terendéw szczegdlnie narazonych na zniszczenie lub
uszkodzenie oraz ochrong wod powierzchniowych i gtebinowych. Wiasciwa gospodarka lesna pozwala
miejscowym lasom na spetnianie réznych funkcji, ktére mozna podzieli¢c na dwie podstawowe grupy: funkcja
produkcyjna i pozaprodukcyjna. Funkcje produkcyjne (gospodarcze) lasu polegaja na zdolnosci do produkciji
biomasy i ciagtego powtarzania tego procesu, co umozliwia trwate uzytkowanie drewna i surowcéw niedrzewnych
pozyskiwanych z lasu, w tym uzytkow gospodarki towieckiej. Do funkcji pozaprodukcyjnych zaliczy¢ nalezy:
funkcje ekologiczne i spoteczne. Funkcje ekologiczne wyrazajg sie miedzy innymi korzystnym wptywem laséw na
ksztatltowanie: klimatu, atmosfery, regulacji obiegu wody w przyrodzie, ochrone gleb przed erozjg i krajobrazu
przed stepowieniem, zachowanie potencjatu biologicznego (réznorodnos¢é gatunkéw i ekosystemow) i
réznorodnosci krajobrazu. Funkcje spofeczne lasu ksztattujg gtéwnie korzystne warunki: zdrowotne, rekreacyjne,
turystyczne i edukacyjne dla spoteczenstwa. Produkcja drewna jest tutaj ograniczona ze wzgledu na petnione
funkcje pozaprodukcyjne. Dlatego tez zagospodarowanie tych laséw winno mie¢ na celu trwato$¢ utrzymania

drzewostanu z zachowaniem w nich waloréw estetyczno — krajobrazowych.

Dopuszcza sie funkcjonowanie i rozbudowe istniejacych obiektéw i urzadzen zlokalizowanych na terenach
lesnych na podstawie przepiséw odrebnych.

Zgodnie z zapisami rozdziatu 2. ,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny wylaczone z zabudowy” czesci Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Szczercow”

studium, dopuszcza sig zalesianie gruntow rolnych klas bonitacyjnych IV-VI.

Przeznaczajgc grunty rolne pod zalesienie nie mozna zapomnie¢ o zachowaniu unikalnych waloréw krajobrazu,
ktory tworzg miedzy innymi uzytki zielone.

W ramach niniejszego studium terenami szczegdlnie predysponowanymi do petnienia funkcji gospodarki lesnej sg

przede wszystkim tereny oznaczone na rysunku studium symbolami: ZL.
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2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

2.1. Metodologia ustalen studium w zakresie kierunkéw i wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Kierujac sie zasada optymalizowania zasad zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do istniejgcych
uwarunkowan, okreslono zasady zagospodarowania terenu w podziale na jednostki planistyczne, okreslane
zazwyczaj w zakresie poszczegoélnych obrebéw geodezyjnych.

Dla poszczegolnych funkcji terenu w ramach jednostek planistycznych okreslono zasady i wskazniki
zagospodarowania w postaci ustalen ujetych w podrozdziale 2.2 i 2.3. Dodatkowo w rozdziale 16. okreslono
wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, odnoszgce sie zarowno do zasad i
wskaznikow zagospodarowania poszczegolnych jednostek planistycznych, jak i do pozostatych ustalen studium.
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TABELA 131: Gmina Szczercéw — zestawienie ilosci jednostek planistycznych w podziale na obreby geodezyjne.
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2.2. Podstawowe zasady zagospodarowania poszczegoélnych jednostek planistycznych

Dla wyznaczonych zgodnie z rysunkiem studium jednostek planistycznych okre$lono przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu. Podstawowe zasady przedstawione ponizej oraz ustalenia dla terenow w
poszczegdlnych jednostkach planistycznych, nalezy rozumie¢ tgcznie z zasadami szczegétowymi okreslonymi w
podrozdziale 2.3.

llekro¢ w ustaleniach mowa jest o funkcjach podstawowych terenéw oznacza to, ze w ramach danej jednostki
planistycznej wyznaczonej w studium, przy miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
przeznaczy¢ ponad potowe powierzchni pod funkcje okreslone jako funkcje podstawowe. Dopuszczalne jest
wyznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ramach danej jednostki planistycznej
ustalonej w studium, wyodrebnionych terenéw zaréwno z katalogu przeznaczen podstawowych jak i
uzupetniajgcych — w tym ich taczenie lub wybdr dostosowany do uwarunkowan. Z tego tez wzgledu dopuszczalne
z punktu widzenia zgodnosci ze studium jest wyznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania terenow
przeznaczonych wytgcznie pod funkcje okreslone jako uzupetniajace pod warunkiem, ze faczna ich powierzchnia
nie przekroczy potowy powierzchni jednostki planistycznej ustalonej w studium (patrz rozdziat 16. czesci Il
niniejszego studium).

Podane dla kazdej kategorii jednostek planistycznych przeznaczenia podstawowe i uzupetniajgce nalezy
traktowacC jak katalog dopuszczalnych i wskazanych kierunkéw zagospodarowania, a nie zas$ jak zestaw
przeznaczen obowigzkowy do tacznego ustalania kazdorazowo dla wyznaczanych terendw.

Biorac pod uwage powyzsze, ze wzgledu na strategiczny charakter ustalen studium, wyznaczono takze jednostki
planistyczne o mieszanych funkcjach, tworzacych w wydzielonych granicach harmonijnie wspoétdziatajace
przeznaczenia terenu (np. ZN,WS), oddzialujace na siebie nawzajem, o czesto dynamicznie wystepujacych
przeksztatceniach.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ:

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami MN - tereny o dominujacej funkcji zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) funkcja uzupetniajgca: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym ustugi agroturystyki, zielen
urzadzona i nieurzadzona, wody $rodladowe, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe,
parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie przeznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jednostkowych
nieruchomosci na cele ustugowe zwigzane z zabudowg mieszkaniowa, w tym pod ustugi handlu, gastronomii
lub ustugi publiczne (zdrowia, oswiaty, kultury);

4) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie

wigcej niz 12m.

Dla terendw oznaczonych na rysunku studium symbolami M - tereny o dominujacej funkcji zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej ustala sie:

1) funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,;

2) funkcja uzupetniajgca: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, zielen
urzadzona i nieurzadzona, wody $rodladowe, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe,

parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3)

4)

dopuszcza sie przeznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jednostkowych
nieruchomosci na cele ustugowe zwigzane z zabudowg mieszkaniowg, w tym pod ustugi handlu, gastronomii
lub ustugi publiczne (zdrowia, oswiaty, kultury);

maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 14m.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami MU — tereny o dominujacej funkcji zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej ustala sig:

1)

2)

3)

4)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

funkcja uzupeniajaca: tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacji, tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, zieleh urzadzona i nieurzadzona, wody s$rodlgdowe, drogi, cigagi pieszo-jezdne i
piesze, sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie istniejace tereny zabudowy produkcyjno-wytworczej oraz sktadéw i magazynéw i ich
rozbudowe, pod warunkiem nie wykraczania ucigzliwoscig poza granice terenu, na ktéorym jest
zlokalizowana;

maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12m.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami M,U — tereny o dominujacej funkcji zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustug ustala sie:

1)

2)

3)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy ustugowej;

funkcja uzupetniajaca: tereny sportu i rekreacji, zielen urzadzona i nieurzadzona, wody $rédlgdowe, drogi,
ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wiecej niz 12m.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami ML — tereny o dominujacej funkcji zabudowy

letniskowej ustala sie:

1
2)

3)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy letniskowej;

funkcja uzupetniajaca: tereny sportu i rekreacji, zielen urzadzona i nieurzadzona, wody srédlgdowe, drogi,
ciagi pieszo-jezdne i piesze, S$ciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 9m.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami ML,MN — tereny o dominujacej funkcji zabudowy

letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1)
2)

3)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy letniskowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

funkcja uzupetniajaca: tereny sportu i rekreacji, zielen urzadzona i nieurzadzona, wody $rédlgdowe, drogi,
ciagi pieszo-jezdne i piesze, $ciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

maksymalna wysoko$é nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wiecej niz 12m.
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Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami RMU — tereny o dominujacej funkcji zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej oraz zagrodowej ustala sie:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

funkcja podstawowa: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
zabudowa ustugowa, w tym obiekty sakralne i ustugi turystyki;

funkcja uzupetniajgca: tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny sportu, tereny
obstugi produkcji w gospodarstwa rolnych, zieleh urzadzona i nieurzadzona, wody srodladowe, drogi, ciggi
pieszo-jezdne i piesze, $ciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie istniejace tereny zabudowy produkcyjno-wytworczej oraz sktadéw i magazynéw i ich
rozbudowe, pod warunkiem nie wykraczania ucigzliwoscig poza granice terenu, na ktéorym jest
zlokalizowana;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana istniejagcych obiektéw gospodarczych na cele mieszkaniowe i
ustugowe;

tereny obstugi produkcji w gospodarstwa rolnych w obszarach zwartej zabudowy ogranicza sie wytacznie do
inwestycji nie zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;
maksymalna wysokosé nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 12m;

dla terenu 5.3RMU uwzglednienie ucigzliwoéci, zagrozen i wplywu wynikajacego z eksploatacji
zlokalizowanego w sgsiedztwie ztoza.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami U — tereny o dominujacej funkcji zabudowy

ustugowej ustala sie:

1

2)

3)

4)

5)

6)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi turystyki, oswiaty, sportu i rekreacji oraz
obiektéw sakralnych;

funkcja uzupetniajaca: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zielen urzadzona i nieurzadzona, bazy, sktady i
magazyny, wody $rodladowe, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

dla terenu oznaczonego na rysunku studium symbolem 29.2U ustala sie zakaz zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana istniejgcych obiektéw gospodarczych na cele mieszkaniowe i
ustugowe, z wytgczeniem terenu oznaczonego na rysunku studium symbolem 29.2U;

dopuszcza sie lokale mieszkalne dla wiascicieli lub zarzadcéw wbudowane w zabudowe ustugowa, z
wytaczeniem terenu oznaczonego na rysunku studium symbolem 29.2U;

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 12m.

Dla terendw oznaczonych na rysunku studium symbolami U,ZP — tereny o dominujacej funkcji zabudowy

ustugowej oraz zieleni urzadzonej ustala sie:

1)

2)

3)
4)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi turystyki, oswiaty, sportu i rekreacji oraz
obiektéw sakralnych oraz zieleni urzadzonej;

funkcja uzupetniajgca: tereny rekreacji, wody srédlgdowe, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy
rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie lokale mieszkalne dla wtascicieli lub zarzadcéw wbudowane w zabudowe ustugowa;
maksymalna wysoko$é nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 12m.
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Dla terendéw oznaczonych na rysunku studium symbolami U,KS — tereny o dominujacej funkcji zabudowy

ustugowej oraz obstugi komunikacji ustala sie:

1
2)

3)
4)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustugowej oraz obstugi komunikacji, w tym stacje paliw;

funkcja uzupetniajaca: zielen urzadzona i nieurzadzona, wody $rédladowe, drogi, ciagi pieszo-jezdne i
piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie lokale mieszkalne dla wtascicieli lub zarzagdcédw wbudowane w zabudowe ustugows;
maksymalna wysokosé nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wiecej niz 12m.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami U,E — tereny o dominujacej funkcji zabudowy

ustugowej oraz obiektéw zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

1)

2)

3)
4)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw zaopatrzenia w energie elektryczng (miyn
wodny);

funkcja uzupetniajgca: zielen urzadzona i nieurzadzona, wody $rodladowe, drogi, ciagi pieszo-jezdne i
piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie lokale mieszkalne dla wtascicieli lub zarzadcéw wbudowane w zabudowe ustugows;
maksymalna wysoko$é nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wiecej niz 12m.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami US,UT — tereny o dominujacej funkcji terenéw

sportu i rekreacji oraz ustug turystyki ustala sie:

1)
2)

3)

funkcja podstawowa: tereny sportu i rekreacji, tereny ustug turystyki;

funkcja uzupetniajgca: lokale mieszkalne dla wiascicieli lub zarzadcow obiektéw ustugowych, realizowane
wylacznie jako funkcja towarzyszaca, zielen urzadzona i nieurzadzona, wody $rodladowe, drogi, ciagi
pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
maksymalna wysoko$é nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 12m.

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ:

Dla terendw oznaczonych na rysunku studium symbolami AG — tereny o dominujacej funkcji aktywnosci

gospodarczych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej oraz ustugowej, bazy, sktady,

magazyny, tereny obstugi komunikacji;

funkcja uzupetniajgca: zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody $rodlgdowe, drogi dojazdowe oraz

wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia

infrastruktury technicznej, w tym maszty infrastrukturalne, obiekty i urzadzenia wytwarzajace energie z

odnawialnych zrddet energii, lokalizowane na podstawie warunkéw okre$lonych w rozdziale 1.4. Funkcja

produkcyjna czesci Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Szczercow” studium;

wprowadza sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej (dopuszczalna funkcja lokali mieszkalnych dla

wiascicieli lub zarzgdcow obiektow), za wyjatkiem obiektow istniejacych;

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

a) terendw dla ktérych ustalono mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére weszty w
zycie przed uchwaleniem niniejszego studium,

b) przedsiewzie¢ z zakresu: stacji demontazu pojazdéw oraz zaktadow przetwarzania zuzytego sprzetu

elektrycznego i i elektronicznego oraz baterii i akumulatorow;
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5)
6)

dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej na granicach terenu z zabudowg mieszkaniowa, mieszkaniowo
ustugowq i zagrodowa, za wyjatkiem terenéw juz zagospodarowanych, na ktérych nie ma mozliwosci
urzgdzenia pasa zieleni izolacyjne;.

Dla terendw oznaczonych na rysunku studium symbolami P — Tereny o dominujacej funkcji zabudowy

produkcyjnej ustala sig:

1)
2)

3)
4)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy produkcyjnej, bazy, sktady, magazyny;

funkcja uzupetniajaca: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz ustugowej, zieleh urzadzona i
nieurzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym maszty infrastrukturalne, stacje
elektroenergetyczne i sieci roznych napie¢ (napowietrzne, kablowe i doziemne) oraz oczyszczalnie $ciekow,
drogi i linie kolejowe;

dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami P,U — tereny o dominujacej funkcji zabudowy

produkcyjnej oraz ustugowej ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej oraz ustugowej, bazy, sktady,

magazyny;

funkcja uzupetniajgca: zielen urzadzona i nieurzadzona, wody $rédlgdowe, drogi dojazdowe oraz

wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia

infrastruktury technicznej, w tym maszty infrastrukturalne, obiekty i urzadzenia wytwarzajace energie z

odnawialnych zrédet energii, lokalizowane na podstawie warunkow okreslonych w rozdziale 1.4. Funkcja

produkcyjna czesci Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Szczercow” studium;

wprowadza sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej (dopuszczalna funkcja lokali mieszkalnych dla

wiascicieli lub zarzadcow obiektow);

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

a) terenéw dla ktérych ustalono mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére weszly w
zycie przed uchwaleniem niniejszego studium,

b) przedsiewzie¢ z zakresu: stacji demontazu pojazdéw oraz zakladoéw przetwarzania zuzytego sprzetu
elektrycznego i i elektronicznego oraz baterii i akumulatorow;

dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej na granicach terenu z zabudowg mieszkaniowa, mieszkaniowo

ustugowq i zagrodowa, za wyjatkiem terendéw juz zagospodarowanych, na ktérych nie ma mozliwosci

urzgdzenia pasa zieleni izolacyjne;.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami P-PG - tereny o dominujacej funkcji zabudowy

produkcyjnej i zaplecza technicznego, zwigzanych z funkcjg gérnicza ustala sie:

1)

2)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy produkcyjnej, bazy, sktady, magazyny, zaplecza techniczne, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym GPZ, stacje elektroenergetyczne i sieci réznych napieé
(napowietrzne, kablowe i doziemne) oraz oczyszczalnie Sciekow;

funkcja uzupetniajgca: zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody s$rodlgdowe, drogi dojazdowe oraz

urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym maszty infrastrukturalne, obiekty i urzadzenia wytwarzajace
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3)
4)
5)

energie z odnawialnych zrodet energii, lokalizowane na podstawie warunkow okreslonych w rozdziale 1.4.
Funkcja produkcyjna czesci Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Szczercéw” studium;
wprowadza sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;j;

dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko

dopuszcza sie wigczanie czesci terenu lub catego terenu do sasiadujacych terenéw eksploataciji.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami PG — tereny o dominujacej funkcji terenéw

eksploatacji surowcow ustala sie:

1
2)

3)
4)

5)

6)

funkcja podstawowa: tereny eksploatacji surowcow;

funkcja uzupetniajaca: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje elektroenergetyczne i
sieci roznych napie¢: napowietrzne, kablowe i doziemne) oraz oczyszczalnie $ciekow, drogi i linie kolejowe;
prowadzenie eksploatacji w ramach uzyskanej koncesji, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig wydobywczg na warunkach
okreslonych jak dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolem P,U;

po zakonczeniu eksploatacji w ramach rekultywacji dopuszcza sie wprowadzanie funkcji rekreacyjnej wraz z
niezbedng infrastrukturg, zielenig i wodami powierzchniowymi pod warunkiem zgodnosci z koncepcjg
rekultywaciji terenu;

dopuszcza sie czesciowe zagospodarowanie terenu pod eksploatacje.

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami R — tereny o dominujacej funkcji terenéw rolnych

ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

funkcja podstawowa: uprawy polowe;

funkcja uzupetniajaca: zabudowa zagrodowa, lokalizowana na podstawie warunkéw okreslonych w rozdziale
1.5. Funkcja rolnicza czesci Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Szczercéw” studium,
obiekty i urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii, lokalizowane na podstawie
warunkéw okreslonych w rozdziale 1.5. Funkcja rolnicza cze$ci Il ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczercéw” studium, obiekty matej architektury, w tym stuzace obstudze ruchu
turystycznego, punkty widokowe, drogi transportu rolnego, istniejagce kompleksy terendéw lesnych,
zadrzewienia srodpolne, trasy turystyczne, ciagi piesze, $ciezki i trasy rowerowe, wody powierzchniowe, w
tym stawy rybackie, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym obiekty hydrotechniczne i sieci
elektroenergetyczne;

dopuszcza sie wyznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zwartych terenéw
przeznaczonych pod tereny obstugi produkcji w gospodarstwa rolnych;

dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych klas bonitacyjnych IV-VI;

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury
technicznej o znaczeniu ponadlokalnym.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami RM - tereny o dominujacej funkcji zabudowy

zagrodowej ustala sie:

1
2)

funkcja podstawowa: tereny rolne, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

funkcja uzupetniajgca: tereny ustug agroturystyki, tereny sportu, tereny obstugi produkcji w gospodarstwa
rolnych, zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody s$rédladowe, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i
trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
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3)

4)

5)

tereny obstugi produkcji w gospodarstwa rolnych w obszarach zwartej zabudowy ogranicza sie wytacznie do
inwestycji nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko;

maksymalna wysokosé nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 12m;

dopuszcza sie realizacje wytgcznie jednej zabudowy zagrodowej na dziatce.

Dla terenédw oznaczonych na rysunku studium symbolami R,M — tereny o dominujacej funkcji terenéw rolnych

oraz zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej ustala sig:

1

2)

3)

funkcja podstawowa: tereny rolne, tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych niskiej intensywnosci;

funkcja uzupetniajaca: tereny ustug agroturystyki, tereny sportu, zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody
srodladowe, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

maksymalna wysokosé nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wiecej niz 12m.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami R/MU - tereny o dominujacej funkcji terenéw

rolnych z perspektywicznym przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

funkcja podstawowa: tereny rolne;

funkcja uzupetniajgca: obiekty matej architektury, w tym stuzace obstudze ruchu turystycznego, punkty
widokowe, drogi transportu rolnego, zadrzewienia $rédpolne, trasy turystyczne, ciagi piesze, $ciezki i trasy
rowerowe, wody powierzchniowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie przeznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

w przypadku przeznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala sie zasady zagospodarowania jak dla terenéw oznaczonych na
rysunku studium symbolem MU,;

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury

technicznej o znaczeniu ponadlokalnym, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Dla terendw oznaczonych na rysunku studium symbolami R/RMU — tereny o dominujacej funkcji terenéw

rolnych z perspektywicznym przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i

zagrodowej ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

funkcja podstawowa: tereny rolne;

funkcja uzupelniajgca: obiekty matej architektury, w tym stuzace obstudze ruchu turystycznego, punkty
widokowe, drogi transportu rolnego, zadrzewienia $rédpolne, trasy turystyczne, ciagi piesze, sciezki i trasy
rowerowe, wody powierzchniowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie przeznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej;

w przypadku przeznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej ustala sie zasady zagospodarowania jak dla terendw
oznaczonych na rysunku studium symbolem RMU;

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury
technicznej o znaczeniu ponadlokalnym, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami R/US,UT - tereny o dominujacej funkcji terenéw

rolnych z perspektywicznym przeznaczeniem pod tereny sportu i rekreacji oraz ustug turystyki ustala sie:

1
2)

3)

4)

5)

funkcja podstawowa: tereny rolne;

funkcja uzupetniajgca: obiekty matej architektury, w tym stuzace obstudze ruchu turystycznego, punkty
widokowe, drogi transportu rolnego, zadrzewienia srédpolne, trasy turystyczne, ciagi piesze, sciezki i trasy
rowerowe, wody powierzchniowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie przeznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod tereny ustug
turystyki oraz sportu i rekreac;j;

w przypadku przeznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod tereny sportu i
rekreacji oraz ustug turystyki ustala sie zasady zagospodarowania jak dla terenéw oznaczonych na rysunku
studium symbolem US,UT;

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury
technicznej o znaczeniu ponadlokalnym, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami R/P — tereny o dominujacej funkcji terenéw rolnych

z perspektywicznym przeznaczeniem pod tereny zabudowy produkcyjnej oraz zaplecza technicznego

ustala sie:

1) funkcja podstawowa: tereny rolne;

2) funkcja uzupetniajgca: obiekty matej architektury, w tym stuzace obstudze ruchu turystycznego, punkty
widokowe, drogi transportu rolnego, zadrzewienia srodpolne, trasy turystyczne, ciagi piesze, sciezki i trasy
rowerowe, wody powierzchniowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie przeznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod tereny
zabudowy produkcyjnej oraz zaplecza technicznego;

4) w przypadku przeznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod tereny
zabudowy produkcyjnej oraz zaplecza technicznego ustala sie zasady zagospodarowania jak dla terenéw
oznaczonych na rysunku studium symbolem P-PG;

5) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury

technicznej o znaczeniu ponadlokalnym, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

TERENY ZIELENI | WOD:

Dla terenédw oznaczonych na rysunku studium symbolami ZL — tereny o dominujacej funkcji laséw ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7

funkcja podstawowa: tereny laséw w rozumieniu przepiséw odrebnych, zadrzewienia, istniejace kompleksy
uzytkéw rolnych;

funkcja uzupetniajgca: obiekty matej architektury, w tym stuzace obstudze ruchu turystycznego, punkty
widokowe, drogi lesne, trasy turystyczne, ciggi piesze, Sciezki i trasy rowerowe, wody powierzchniowe,
obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej, w tym linie elektroenergetyczne;

ustala sie zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z uzytkowaniem i zagospodarowaniem
terenow lasow w rozumieniu przepiséw odrebnych;

obowigzek przestrzegania zakazéw i nakazéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne laséw, w tym na cele masowego wypoczynku;

dopuszcza sie zalesianie istniejacych komplekséw rolnych;

mozliwo$¢ wigczenia terendw lub czesci terendw w granicach obszardéw goérniczych (ustanowionych obecnie
lub na pdzniejszym etapie) do terendéw eksploatacji surowcow — w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza sie wyodrebnienie na cele eksploatacji surowcoéw oraz przeprowadzenie

procedury wytgczenia z produkcji lesnej;
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8) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury

technicznej o znaczeniu ponadlokalnym, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami ZC — tereny cmentarzy ustala sie:

1) funkcja podstawowa: tereny cmentarzy;

2) funkcja uzupetniajaca: tereny zieleni urzadzonej, obiekty matej architektury, obiekty sakralne;

3) zagospodarowanie i uzytkowanie w oparciu o przepisy odrebne;

4) zagospodarowanie zgodnie z funkcjag cmentarng o charakterze zabytkowym nieczynnego cmentarza
zydowskiego na terenie 29.2ZL w Szczercowie, na dziatce ewidencyjnej nr 1370/6, w obrebie geodezyjnym
Szczercow.

Dla terenéw oznaczonych na studium symbolami ZN — tereny objete ochrong jako uzytki ekologiczne ustala

sie:

1) funkcja podstawowa: tereny laséw w rozumieniu przepisébw odrebnych, zadrzewienia, tereny zieleni
urzgdzonej;

2) wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nakazow i zakazéw ustalonych
dla terendw uzytkow ekologicznych w przepisach odrebnych;

3) pierwszenstwo dziatan zwigzanych z ochrong przyrody;

4) zakaz zabudowy.

Dla terendw oznaczonych na rysunku studium symbolami WS — tereny woéd powierzchniowych ustala sig:

1) funkcja podstawowa: tereny wéd powierzchniowych — cieki i zbiorniki wodne;

2) funkcja uzupetniajgca: obiekty i urzadzenia hydrotechniczne, tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, ciggi
piesze;

3) w odlegtosci minimum 1,5m od linii brzegowej powierzchniowych wéd publicznych zabrania sie stawiania
ogrodzen;

4) przy ciekach nalezy zapewni¢ pas terenu w celu prowadzenia konserwacji urzgdzen melioracyjnych
sprzetem mechanicznym;

5) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne oraz wprowadzanie urzadzen zwigzanych z funkcjg rekreacyjna.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami WS,ZN — tereny o dominujacej funkcji wéd
powierzchniowych oraz terenéw objetych ochrong jako uzytki ekologiczne ustala sie:

1) funkcja podstawowa: tereny wod powierzchniowych, tereny objete ochrong jako uzytki ekologiczne;

2) funkcja uzupetniajaca: obiekty i urzadzenia hydrotechniczne, drogi techniczne.

3) pierwszenstwo dziatan zwigzanych z ochrong przyrody;

4) zakaz zabudowy.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami WS,ZL — tereny o dominujacej funkcji wéd

powierzchniowych oraz laséw ustala sie:

1) funkcja podstawowa: tereny wéd powierzchniowych, tereny lasow;

2) funkcja uzupetniajaca: obiekty i urzgdzenia hydrotechniczne, drogi techniczne;

3) funkcjonowanie terenu jako rezerwe pod budowe zbiornika retencyjnego Zbyszek, z dopuszczeniem w
przypadku rezygnacji z jego budowy utrzymania dotychczasowego uzytkowania terenu lub zalesienie.
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TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami E — tereny obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w

energie elektryczna ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa zwigzana z obstugg obiektu, zieleh urzadzona i nieurzadzona, drogi
dojazdowe i wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami Ew — tereny istniejacych elektrowni wiatrowych

ustala sie:

1

2)

przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg obiektu, tereny rolne, drogi
dojazdowe;
wytyczong strefe oddziatywania akustycznego elektrowni wiatrowej w promieniu 600m od miejsca

posadowienia masztu, oznaczong na rysunku studium.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami K — tereny obiektéw i urzadzen unieszkodliwiania

sciekéw ustala sie:

1)
2)
3)
4)

uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie ustanawianie, zmiane i znoszenie stref ograniczonego uzytkowania;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz modernizacje obiektéw;

dla terenu oznaczonego na rysunku studium symbolem 4.1K dopuszcza si¢ jako przeznaczenie

uzupetniajace: tereny sktadéw i magazynoéw, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami W — tereny obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w

wode ustala sig:

1)
2)

uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie ustanawianie, zmiane i znoszenie stref ochrony posredniej i bezposrednie;j.

TERENY KOMUNIKACJI:

Dla terendw oznaczonych na rysunku studium symbolami KDGP - tereny drég gtéwnych ruchu

przyspieszonego:

ustala sie:

1) droga krajowa;

2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie wykonywanie remontow w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
4) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

5) docelowg szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalnie 30m.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami KDG - tereny drég gtéwnych:

ustala sie:

1) drogi wojewoddzkie;

2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie wykonywanie remontow w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
4) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

5) docelowg szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalnie 25m.
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Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami KDZ - tereny drég zbiorczych:

ustala sie:

1) drogi powiatowe;

2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie wykonywanie remontow w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;
4) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

5) docelowg szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalnie 20m.

2.3. Szczegobtowe zasady i wskazniki zagospodarowania jednostek planistycznych

WSKAZNIKI DOTYCZACE POWIERZCHNI ZABUDOWY | POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

W celu prawidtowego ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okresla sie maksymalng powierzchnie

zabudowy i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

1

2)

4)

dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolem M oraz MU w obrebie Szczercow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,

b)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolem M, MU, M,U, U, U,KS, U,E, RMU:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolem MN, ML, ML,MN, U,ZP, R,M:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

b)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami RM:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,

b)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolem US, UT:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,

b)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami P, P,U, P-PG, PG:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,

b)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

Okreslonych powyzej granicznych wartosci wskaznikéw nie stosuje sie dla:

dziatek istniejacych, w tym o powierzchniach nie spetniajacych warunkéw minimalnej powierzchni dziatki
okreslonej dla danej jednostki planistycznej, szczegdlnie gdy sgq zlokalizowane w obrebie terendw
zabudowanych;

nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zlokalizowanych w obrebie terenéw zabudowanych, w
bezposrednim sasiedztwie ktorych pozostate dziatki juz zabudowane i zagospodarowane nie spefiajg
warunkow granicznych wartosci wskaznikow okreslonych w niniejszym studium;

dziatek, na ktorych realizowana jest przebudowa, nadbudowa i rozbudowa istniejacej zabudowy — w takich
przypadkach dopuszcza sie realizowanie inwestycji, nawet jesli obecne wskazniki przekraczajg okreslone

powyzej dla poszczegdlnych terendw (wtacznie z wyjatkami okreslonymi powyzej).
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ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Ustala sie nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obrebie

poszczegdlnych jednostek planistycznych dla:

zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 800m?;

zabudowy zagrodowej— nie mniej niz 1000m?;

zabudowy letniskowej — nie mniej niz 600m?;

zabudowy ustugowej — nie mniej niz 800m?;

terenéw sportu i zabudowy ustug turystyki - nie mniej niz 1000m?;

zabudowy produkcyjnej, wytwoérczej i ustugowej — nie mniej niz 1000m?.

Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach istniejacych, mniejszych niz podane powyzej.

Ponadto w zakresie podziatu i scalania nieruchomosci:

dopuszcza sie scalanie i wtorny podziat dziatek na terenach zainwestowanych zgodnie z warunkami jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej dla
podzielonych nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

okreslane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego minimalne powierzchnie dziatek
wydzielanych w wyniku scalenia i wtérnego podziatu nalezy ustala¢ jako nie mniejsze niz okreslone powyzej
minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég wewnetrznych, ciagéw pieszych,
rowerowych, miejsc postojowych lub budowy przepompowni Sciekéw, dodatkowych stacji
transformatorowych dopuszcza sie wydzielenie dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z

przepiséw odrebnych.

USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

lokalizowanie zabudowy o jednoliconym ukfadzie gtéwnej kalenicy do drogi w ramach poszczegodinych
uktadoéw zabudowy,

lokalizowanie zabudowy o geometrii dachu nawigzujacej do zabudowy sagsiadujgcej w zakresie ksztaltu i
nachylenia potaci dachowych;

w ramach nowych zespotéw zabudowy oraz uzupetniania i kontynuacji zabudowy istniejacej stosowanie
ujednoliconych parametrow zabudowy w zakresie kubatury, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia potaci
dachowych oraz ukfadzie gtdwnej kalenicy do drogi;

dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej stosowanie dachow stromych,
regularnych, symetrycznych;

dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, w tym produkcji rolnej dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich
pod warunkiem jednolitego ich stosowania w obrebie catego terenu;

dla zabudowy o dachach stromych stosowanie pokrycia dachéw z materiatéw ceramicznych lub z materiatow
o fakturze i barwie odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu;

lokalizowanie zabudowy nawigzujacej charakterem do tradycyjnej lokalnej architektury;

lokalizowanie zabudowy o kolorystyce dachdéw i elewacji ujednoliconym dla zespotéw zabudowy, nie
stanowiagcej dysharmonii w przestrzeni, w szczegdélnosci lokalizowanie zabudowy o zalecanej kolorystyce

dachoéw utrzymanej w odcieniach czerwieni, brgzu i szarosci.

Ponadto proponuje sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:
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- ustalanie zakazu lokalizowania budynkéw w postaci dominant, stanowigcych konkurencje przestrzenng dla
istniejacego uktadu ruralistycznego, w odniesieniu do jego ekspozyciji;

- ustalanie parametréw i wytycznych ksztattowania zabudowy w zakresie detalu architektonicznego,
rozplanowania otwordow okiennych i kolorystyki;

- ustalanie wymogoéw dotyczacych lokalizowania obiektéw matej architektury jako elementu uzupetniajacego i
wzbogacajacego kompozycje przestrzenna;

- ustalanie linii zabudowy umozliwiajacej kontynuacje i zachowanie rytmu oraz kompozycji zabudowy w
ramach uktfadu;

- ustalanie wymogow w zakresie lokalizowania nosnikow reklamowych;

- ustalanie zasad rewitalizacji i odtwarzania uktadéw zieleni komponowanej oraz historycznie uzasadnionej

nawierzchni drog.

Dla terenéw otwartych (gtéwnie terendéw rolniczych i terendéw wod powierzchniowych) celem zachowania i
ochrony warto$ci krajobrazowych postuluje sie:

- zachowanie, odtwarzanie i uzupetnianie elementow zieleni srodpolnej, wzbogacajacej krajobraz;

- ochrone ekspozycji miejscowosci, w szczegolnosci stref cennych kulturowo uktadéw ruralistycznych wsi, z

drdg i innych punktéw obserwacyjnych.
POZOSTALE USTALENIA | REGULACJE

Dopuszcza sie odstepstwa od okreslonej dla poszczegdinych jednostek planistycznych maksymalnej wysokosci

zabudowy w przypadku:

-  zabudowy o charakterze zabytkowym, obiektow sakralnych i dominant przestrzennych;

- pojedynczej zabudowy lub zespotéw zabudowy lokalizowanej na terenach o zréznicowanych warunkach
fizjograficznych, celem dostosowania ich wysokos$ci do zabudowy na terenach sasiednich;

- pojedynczej zabudowy lub zespotéw zabudowy lokalizowanej w miejscach szczegélnie eksponowanych, ze
wzgledu na koniecznos$¢ indywidualnego ksztattowania;

- przebudowy i nadbudowy budynkéw, szczegdlnie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow.

W przypadkach okreslonych powyzej maksymalng wysokos¢ zabudowy nalezy okresla¢ indywidualnie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2.4. Tereny wylaczone z zabudowy

Ustalenia studium wprowadzajg zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi na terenach:
- laséw ZL (w rozumieniu zakazu zabudowy okreslonego dla laséw w przepisach odrebnych);

Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej nowej zabudowy i rozbudowy (z wytaczeniem obiektéw ochrony
przeciwpowodziowej) dla terenédw w granicach obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig, za wyjatkiem
szczegolnych przypadkéw, w ktérych nowa zabudowa lub rozbudowa nie utrudni ochrony przed powodzia, pod
warunkiem uzyskania decyzji dyrektora RZGW na mocy ustawy prawo wodne (obecnie art. 88 ust. 1) dotyczacej
zwolnienia z zakazéw obowigzujgcych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Dopuszcza sie mozliwos¢ ustalania zakazéw zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w wyniku szczegotowo przeprowadzonej analizy uwarunkowan, szczegolnie dla terendw:

- gleb Il'illl klasy bonitacyjnej;

- lasow.

267



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SZCZERCOW

2.5. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne

Ustalenia studium wprowadzajg zainwestowanie terenu, mogace wymagac¢ zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne w ramach terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami:
MN, M, MU, M,U, ML, ML,MN, RMU, U, U,ZP, UKS, U,E, US,UT, AG, P, P,U, P-PG, PG, R/MU, R/RMU,
R/US,UT, R/P, E, Ew, K, W, KDGP, KDG, KDZ, a takze na terenach pozostatych, na ktérych sg zlokalizowane lub
beda lokalizowane drogi i obiekty infrastruktury technicznej, dopuszczone do lokalizacji na podstawie ustalen
niniejszego studium.

Szczegbtowe granice obszardw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne bedg mozliwe do okreslenia na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu rodzaju przewidywanego przeznaczenia, aktualnej
klasyfikacji gruntdw oraz aktualnych przepiséw prawnych regulujacych procedure zmiany przeznaczenia gruntéw

rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

3. OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY ORAZ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Obszary i obiekty objete ochrong
Na obszarze gminy Szczercéw ochronie przyrodniczej podlegaja:

- Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki

- obszar Natura 2000 ,Swiete tugi” (PLH 100036 — SOO);
- uzytki ekologiczne;

- pomniki przyrody;

- gatunki roslin i zwierzat prawnie chronionych.

Dla obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku
(Dz. U. z 2004 roku, nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.) ustala sie zasady gospodarowania i ochrony wynikajace z

zapisow ww. ustawy.

3.2. Obszary proponowane do objecia ochrong

Obecny system obszaréw objetych ochrong obejmujacych gmine Szczercéw sktada sie z Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Dolina Widawki”, obszaru NATURA 2000 ,Swiete tugi”, 35 uzytkéw ekologicznych oraz 2 zespotéw
pomnikéw przyrody. Sg to najwartosciowsze pod wzgledem krajobrazowym i przyrodniczym tereny gminy, ktére
wyrdzniajg sie walorami w skali lokalnej i regionalnej. System ten jest wystarczajacy z punktu widzenia
zabezpieczenia najcenniejszych waloréw przyrodniczych gminy i nie postuluje sie utworzenia dodatkowych form
ochrony przyrody w mysl art. 6 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku

3.3. Ochrona powietrza

W celu obnizenia negatywnego wptywu emisji zanieczyszczen do powietrza nalezy:
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preferowaé stosowanie do celéw grzewczych urzadzen grzewczych wykorzystujacych w szczegélnosci:
energie elektryczna, gaz i paliwa ekologiczne, z zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawnos$ci grzewczej
i jak najnizszej emisji zanieczyszczenh do atmosfery;

wprowadzi¢ alternatywne, ekologiczne systemy wytwarzania ciepta i energii (kolektory stoneczne, pompy
ciepta, kottownie na biomase: zrebki wierzby energetycznej itd.);

poprawi¢ stan techniczny drég, w celu zmniejszenia emisji spalin;

prowadzi¢ akcje edukacyjng i informacyjng dla mieszkancow gminy o aktualnych, korzystnych dla
Srodowiska systemach spalania paliw;

egzekwowaé utrzymywanie czystosci drég przez rolnikéw i firmy nawozace na ich nawierzchnie btoto oraz
inne zanieczyszczenia powodujgce po wysuszeniu intensywne pylenie;

tworzy¢ naturalne bariery izolacyjne (bufory zanieczyszczen) wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, promowac i

zwiekszac atrakcyjno$c¢ zbiorowych i proekologicznych srodkéw transportu.

3.4. Ochrona wéd powierzchniowych

Wody powierzchniowe nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniem w sposéb kompleksowy zgodnie z najnowszymi

technologiami i obowigzujgcymi przepisami z wykorzystaniem istniejgcych obiektéw infrastruktury techniczne;j.

Aby to osiagnac nalezy:

uregulowa¢ gospodarke $ciekowg tego obszaru poprzez modernizacje i rozwdj systeméw kanalizacyjnych i
oczyszczalni $ciekéw;

koryta rzek i ich brzegi zachowa¢ bez zmian, zas w przypadku koniecznej regulacji brzegéw stosowaé
materiaty i formy obudowy zharmonizowane z otoczeniem;

zachowac w petni ciagi zieleni tegowej wzdtuz brzegow rzek;

modernizowac obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode;

prowadzi¢ edukacje ekologiczng w zakresie oszczedzania wody;

stosowaé kodeks dobrych praktyk rolniczych i planéw nawozowych;

graniczy¢ rolnicze uzytkowanie gruntéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie ciekdw wodnych;
kontrolowa¢ postepowania z nawozami naturalnymi (gnojowica, obornik);

likwidowa¢ nielegalne zrzutow sciekdw komunalnych do wod lub ziemi;

promowanie wykorzystania dostepnych zasobdéw czystych wod powierzchniowych do wykorzystania w
procesach nie wymagajgcych wod podziemnych (np. hydrotransport, prace porzadkowe, podlewanie zieleni).

Ponadto nalezy prowadzi¢ wiasciwg eksploatacje, modernizacje, konserwacje a takze odbudowe systemu

urzadzen melioracji wodnych na obszarze gminy.

3.5. Ochrona gleb

W celu ochrony przed degradacjag gleb nalezy:

stosowa¢ kompleksowg gospodarke zwigzang z oczyszczaniem sciekéw bytowych i przechowywaniem
nawozow naturalnych;

promowac i stosowac¢ nowoczesne, bezpieczne dla srodowiska technologie rolnicze;

uzytkowacé gleby w sposdb adekwatny do ich klasy bonitacyjnej;

ogranicza¢ przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne;

zachowac torfowiska i oczka wodne jako naturalne zbiorniki wodne;

przeciwdziata¢ degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wod powierzchniowych;

racjonalnie stosowa¢ wapno, nawozy sztuczne i srodki ochrony roslin na terenach rolnych i leSnych;
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wystepowac do Starosty o nakazywanie rekultywacji terendow zdegradowanych przez jego uzytkownikow.

Na terenie gminy nie zinwentaryzowano i zewidencjonowano osuwisk, jednakze opracowanie ekofizjograficzne

wyréznia tereny potencjalnie podatne na denudacje. Sg to jednak obszary w zdecydowanej wiekszosci porosniete

lasami i niezagrozone z punktu widzenia zjawisk erozyjnych.

3.6. Ochrona przed hatasem

Zmniejszenie ucigzliwosci hatasu dla mieszkancéw gminy powinno sie odbywac¢ poprzez:

utrzymanie aktualnego poziomu hatasu w obszarach, gdzie sytuacja akustyczna jest korzystna;

ograniczenie poziomu hatasu emitowanego przez srodki transportu w obszarach miejskich i wiejskich oraz
wzdtuz gtéwnych drog;

wyeliminowanie z uzytkowania $rodkow transportu, maszyn i urzadzen, z ktérych emisja hatasu nie
odpowiada przyjetym standardom;

wprowadzenie koniecznych zmian w inzynierii ruchu drogowego;

poprawienie organizacji ruchu utatwiajaca ptynnosc jazdy;

poprawe stanu nawierzchni ulic;

rozbudowe $ciezek rowerowych;

budowe ekrandéw akustycznych;

zwiekszenie ilosci izolacyjnych pasow zieleni;

wiasciwe ksztattowanie linii zabudowy i bryt powstajgcych budynkéw w celu zminimalizowania wptywu
hatasu drogowego;

dziatania ograniczajgce hatas przemystowy, w tym zwtaszcza przez obowigzek wprowadzania pasow zieleni
izolacyjnej.

3.7. Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

Gléwnym zadaniem jest ograniczenie wptywu promieniowania elektromagnetycznego na mieszkancéw gminy

poprzez:

dotrzymywanie obowigzujacych norm w zakresie promieniowania elektromagnetycznego jonizujacego i
niejonizujacego;

wykorzystywanie w projektowaniu linii nowych technologii materiatowych i rozwigzan projektowych dla
wyeliminowania w otoczeniu linii, a zwtaszcza na powierzchni ziemi natezen pola powyzej 1kV/m;
wykluczanie w planach zagospodarowania przestrzennego mozliwosci zabudowy pod trasami linii
przesytowych i w poblizu stacji transformatorowych;

ustanawianie obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenach, gdzie odpowiednie analizy wykazujg
znaczne przekroczenie dopuszczalnego poziomu promieniowania.

Dla linii 400 kV obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 80 m (po 40 m w obie strony od osi linii), dla ktérego

wystepujg ograniczenia uzytkowania jego terenu:

nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wtascicielem linii;

nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci do 10 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu;

zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z
wiascicielem linii;
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lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem oraz konstrukcji wysokich w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych wymaga
uzgodnienia z wiascicielem linii;

wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego bezposrednim

sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii.

Wzdtuz istniejacych linii napowietrznych 110 kV, 30 kV, 15 kV oraz 0,4 kV nalezy zachowac¢ wolne od zabudowy i

dostepne dla prowadzenia prawidtowej eksploatacji linii pasy terenu (wolne od drzew, konaréw i krzewdéw) w

zaleznosci od poziomu napiecia:

40 m dla linii 110 kV (po 20 m z obu stron linii, liczac w poziomie od osi linii);
14 m dla linii 30 kV (po 7 m z obu stron linii, liczac w poziomie od osi linii);
22 mdla linii 15 kV (po 11 m z obu stron linii, liczac w poziomie od osi linii);
3 m dla linii 0,4 kV (wzdtuz osi linii).

Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu pod liniami elektroenergetycznymi 110 kV, 30 kV, 15 kV oraz 0,4 kV

nalezy projektowaé w oparciu o obowigzujgce przepisy prawne w tym zakresie.

Strefa ochronng obejmuje sie rowniez maszty telefonii cyfrowej (GSM) oraz inne instalacje

radiotelekomunikacyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.8. Ochrona zasobéw surowcoéw mineralnych

W celu ochrony zasobow surowcow mineralnych ustala sie racjonalne gospodarowanie ztozami.

Na terenie gminy Szczercow znajdujg sie 4 udokumentowane ztoza kopalin. Sg to ztoza kruszywa naturalnego:

~Szczercow” i ,Szczercow 17, ,ztoze piaskow kwarcowych ,Lubiec” oraz ztoze wegla brunatnego ,Betchatéw — pole

Szczercdw”, na terenie ktdrego istniato rowniez ztoze kruszywa naturalnego ,Betchatow”. W ramach udzielonych

decyzji i koncesji wyznaczono nastepujace obszary i tereny gornicze ztéz:

koncesjg nr 25/97 wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 01
pazdziernika 1997 roku, zmieniona; Decyzjg nr DGe/PK/4772/98 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13 listopada 1998 roku, Decyzjg nr Dge/WL/487—-4676/99 Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 08 pazdziernika 1999 roku, Decyzjg nr Dge/EZ/487—
5458/2000 Ministra Srodowiska z dnia 29 wrzesnia 2000 roku, Decyzja nr Dge/RR/487-1617/2001 Ministra
Srodowiska z dnia 29 marca 2001 roku, Decyzjg nr Dge/RR/487-1306/2002 Ministra Srodowiska z dnia 08
marca 2002 roku, Decyzja nr DgiKGe—4771-27/42460/10/KO Ministra Srodowiska z dnia 01 wrze$nia 2010
roku oraz Decyzjg nr DGKks—-4771-21/6840/13/AK Ministra Srodowiska z dnia 18 lutego 2014 roku
ustanowiono obszar gorniczy ,Pole Szczercéw I” i teren goérniczy ,Pole Szczercow”. Waznos¢ koncesji — 17
wrzesnia 2038 roku;

decyzj' nr GK/wk/PK/4016/87 Ministra Ochrony [rodowiska, Zasobdéw Naturalnych i Lellnictwa z dnia 01
palldziernika 1997 roku dla z%oaea wilgla brunatnego ,Be®chatoéw” ustanowiono obszar i teren gorniczy
,Pole Be*chatow” o powierzchni odpowiednio: 19417152 m? i 557127684 m2 Na terenie gminy Szczercow

znajduje siz fragment terenu gérniczego. Koncesji udzielono do dnia 31 lipca 2020 roku.

Dla obszarow i terendw goérniczych obowigzujg zasady gospodarowania zgodnie z przyznanymi koncesjami i

zapisami ustawy Prawo geologiczne i gérnicze z dnia 9 czerwca 2011 roku (Dz. U. nr 163, poz. 981).
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Dopuszcza sie eksploatacje udokumentowanych po uchwaleniu niniejszego studium zi6z surowcow,
Zlokalizowanych na terenach rolnych. Z tego wzgledu za zgodne z ustaleniami niniejszego studium nalezy uznac¢
sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terendw gorniczych takich zt6z.

W przypadku opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych istniejace lub
projektowane tereny goérnicze, a takze obszary zlokalizowane w strefie oddziatywania terenéw gérniczych, nalezy

uwzgledniaé¢ uwarunkowania i zagrozenia zwigzane z eksploatacjg tych zt6z.

3.9. Ochrona zasobow wod podziemnych

Wedtug Mapy obszarow gtownych zbiornikow wdéd podziemnych (GZWP) (Kleczkowski, 1990) zachodnia czesé
gminy Szczercéw znajduje sie w granicach gornojurajskiego GZWP nr 326 ,Zbiornik Czestochowa Wschéd”.
GZWP nr 326 ,Zbiornik Czestochowa Wschéd” jest w skali kraju czwartym pod wzgledem zasobdéw wodnych
rezerwuarem wod podziemnych, rozci'gaj'cym siz od Krakowa po Wielun, o powierzchni ca®kowitej 3257 km? i
zasobach dyspozycyjnych szacowanych na 1020 tys. m*/dob(]. Rejon gminy Szczercéw to najbardziej wysunillty
na pé°noc zasillg zbiornika. GZWP nr 326 jest zbiornikiem szczelinowo — krasowym i szczelinowo — krasowo —
porowym wytworzonym w skatach weglanowych (gtéwnie wapienie i margle) wieku gérnojurajskiego (to jest
powstatych w czasie od 161 do 145 milionéw lat temu). GZWP nr 326 wykazuje znaczng migzszos¢ (5 — 400 m),
z tendencjg wzrostu w kierunku poétnocno — wschodnim. Jest to zbiornik ,otwarty", zasilany w znacznej mierze
bezposrednio poprzez wychodnie utworéw jury gornej. Brak utworéw izolujacych od powierzchni terenu sprzyja
zasilaniu z infiltracji opadéw atmosferycznych, a jednoczesnie jest przyczyng zwiekszonej podatnosci na
przenikanie zanieczyszczen. Pomimo, ze na ogot wystepujg tu wody wysokiej jakosci, to lokalnie sg one
zanieczyszczone gtownie zwigzkami azotu (NO3) w stopniu obnizajacym ich jako$¢ i przydatno$é do spozycia.
Obszary bardzo silnego i silnego =zagrozenia wod podziemnych skutkiem pionowego przesigkania
zanieczyszczonych wod infiltrujgcych z powierzchni terenu stanowig okofo 50 % powierzchni zbiornika. Przy
niewielkich nawet punktowych ogniskach skazen, najmniejsze zanieczyszczenie moze by¢ przyczyng
dtugotrwatej degradacji wod podziemnych. W rejonie gminy Szczercow GZWP nr 326 nie wymaga najwyzsze;j
(ONO) i wysokiej (OWO) ochrony.

Ochrona wod na cele zbiorowego zaopatrzenia w wode powinna by¢ realizowana na zasadach okreslonych w

przepisach odrebnych, w tym w decyzjach o ustanowieniu stref ochronnych uje¢ wody.

3.10. Ochrona przed powodzig i przed susza

Na obszarze gminy Szczercow zlokalizowane sg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig od rzeki Widawki,
na ktérych szczegdlnie intensywnie powinna byé prowadzona ochrona przeciwpowodziowa, majgca na celu
minimalizacje szkdd w przypadku wystgpienia powodzi oraz usprawniajaca przeptyw wéd powodziowych.

Nie mniej wazne jest wdrazanie zasad ochrony przed powodzig w dolinach pomniejszych ciekéw wodnych,
okresowo narazonych na podtapianie i wystepowanie zjawisk o charakterze powodziowym. Na terenach
zabudowanych oraz przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego ustalaé mozliwie bezpieczne linie zabudowy, zapewniajgce maksymalne bezpieczenstwo dla
zdrowia i zycia ludzi, jak rowniez minimalizujgce ryzyko wystgpienia strat materialnych. Kazdorazowo nalezy przy
ustalaniu tych linii zabudowy bra¢ pod uwage istniejace zagospodarowanie dolin rzecznych powyzej i ponizej
rozpatrywanego rejonu, uksztattowanie terenu, budowe geologiczng, a takze historyczne informacje na temat
wystepujacych w przesziosci zjawisk o charakterze powodziowym. Odlegtosci planowanej zabudowy od ciekow
wodnych powinny takze zapewni¢ swobodny dostep do cieku w celu jego biezacego utrzymania.
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W zakresie ochrony przed suszg zaleca sie realizacje matych zbiornikéw wodnych, docelowo tworzgcych system

matej retencji wodnej. Waznym elementem decydujgcym o mozliwo$ci i optacalno$ci budowy takich zbiornikéw,

szczegolnie w centralnej i potudniowej czesci gminy Szczercow, jest wpltyw odwodnienia spowodowany

dziatalnoscig kopalni wegla brunatnego. Dane dotyczace zasiegu leja depresyjnego znajdujg sie na rysunku

studium.

Jednym z wazniejszych elementéw systemu ochrony przed powodzig i suszg jest od lat planowana w pétnocno —

wschodniej czesci gminy Szczercéw, na granicy z gminami Kluki i Zeldw budowa zbiornika retencyjnego

.Zbyszek” na rzece Pilsi o powierzchni 120 ha. W Aneksie do Wojewddzkiego Programu Matej Retencji dla

Wojewddztwa todzkiego z 2010 roku inwestycje uznano jako watpliwg ze wzgledu na uwarunkowania

ekonomiczne i Srodowiskowe:

- realizacja obiektu na terenach lesnych nalezacych do Skarbu Panstwa spowoduje wielomilionowe koszty z
tytutu wytgczenia gruntéw z produkciji le$nej;

- przewidywana reaktywacja zbiornikdbw wodnych w rejonie wsi Lubiec bedzie catkowicie wystarczajaca dla
zaspokojenia potrzeb retencyjnych w tym rejonie wojewddztwa;

- lokalizacja obiektu w bezposrednim sasiedztwie prognozowanego maksymalnego leja depresji odkrywki
.Betchatow” i ,Szczercow” stawia pod znakiem zapytania mozliwosci retencyjne rzeki Pilsi;

- lokalizacja zbiornika nie znajduje akceptacji lokalnych wtadz samorzgdowych oraz Nadlesnictwa Betchatow,
nie widzacych potrzeby jej realizacji.

Wobec powyzszego, niniejsze studium stwarza mozliwos¢ budowy zbiornika retencyjnego ,Zbyszek” w ramach

terenu oznaczonego na rysunku studium symbolem 33.1WS,ZL, zastrzegajac jednak réwnorzedng mozliwos¢

funkcjonowania terenu jako gruntow rolnych i lesnych, w przypadku rezygnacji z budowy zbiornika.

Ponadto zgodnie z Wojewddzkim Programem Matej Retencji dla Wojewddzitwa t6dzkiego z 2010 roku na terenie
gminy projektowane sg kolejne dwa zbiorniki retencyjne — ,Szczercow” i ,Lubiec”. Niniejsze studium umozliwia
realizacje tych inwestycji, przewidujgc ich lokalizacje na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami:
29.1WS (zbiornik ,Szczercow”) i 14.1WS (zbiornik ,Lubiec”, na czesci terenu).

3.11. Ochrona krajobrazu kulturowego

Obszar gminy Szczercdw charakteryzuje sie stosunkowo dobrze zachowanym, pozbawionym znaczacych
elementéw dysharmonizujgcych, krajobrazem kulturowym, charakterystycznym dla lokalnych uwarunkowan.
Historycznie uwarunkowana zabudowa, cechujaca sie typowymi dla lokalnej architektury obiektami, w wiekszosci
miejscowosci wiejskich tworzy czytelne uktady ruralistyczne, lokalizowane na terenach rolnych w bliskim

sgsiedztwie rozlegtych komplekséw rolnych, w nawigzaniu do gtéwnego uktadu komunikacyjnego.

Celem ochrony krajobrazu kulturowego, zapisy niniejszego studium wprowadzajg szereg ustalen regulujgcych
zasieg oraz wymogi dotyczace lokalizacji nowej zabudowy. Wprowadzanie tych ustalen do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zapewni racjonalng gospodarke przestrzenna, ukierunkowang na zachowanie
oraz harmonijny rozwdj krajobrazu kulturowego gminy.

273



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SZCZERCOW

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze gminy Szczercéw ochronie kulturowej na podstawie przepisdéw odrebnych podlegaja:
- obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;

- obiekty i obszary zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

- stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw;

- stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw.

Odniesienie do wykazoéw zabytkéw architektury i budownictwa oraz stanowisk archeologicznych ujetych w
rejestrze oraz ewidencji zabytkow, znajduje sie w czeéci | niniejszego studium.
Rejestr zabytkow oraz ewidencja zabytkéw podlegajg sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Wpisywanie i

skreslanie z rejestru i ewidencji zabytkéw poszczegodlnych obiektow nie jest sprzeczne z ustaleniami studium.

Dla obiektéw i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw proponuje sie ustalanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zachowania lub odtwarzania, zgodnie z historycznymi wartosciami:

- bryly obiektu,

- geometrii i sposobu krycia dachu,

- kompozyciji elewacji, w tym detalu,

- stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie rozmieszczenia oraz podziatow,

- kolorystyki.

Potwierdzone w terenie stanowiska archeologiczne nalezy otoczy¢ szczegdlng opieka i bezwzglednie zakazaé

prowadzenia jakichkolwiek dziatan mogacych naruszy¢ stan zabytku.

W celu ochrony stanowisk archeologicznych ustala sie:

- obowigzek pierwszenstwa dziatan zwigzanych z ochrong stanowisk archeologicznych wobec wszelkich
przedsiewzie¢ budowlanych i ziemnych (buddéw, robdt instalacyjnych, gazociggéw, wodociagdéw, kabli
energetycznych i telefonicznych, rowéw melioracyjnych, tworzenie nowych wyrobisk kruszywa i sktadowisk
odpadéw oraz innych prac ziemnych),

- prowadzenie w obrebie stanowiska archeologicznego oraz w jego otoczeniu badan archeologicznych o
zakresie i rodzaju ustalonym na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

- zakaz naruszania stanowisk archeologicznych o wtasnej formie terenowej (grodziska, kurhany, waty itp.),

- stosowanie wymogow wynikajacych z przepisbw odrebnych przy kazdorazowym znalezisku
archeologicznym.

Nalezy zauwazy¢, ze najwiekszym niebezpieczenstwem dla zachowania istniejgcych na terenie gminy zabytkow
jest ich zty stan techniczny oraz brak lub niewtasciwe zagospodarowanie. Dla czesci obiektéw, w szczegdlnosci
nie objetych ochrong w postaci wpisu do rejestru, dziataniami z zakresu prawa miejscowego, mogacymi
przyczyni¢ sie do ratowania tych obiektow przed zupetng degradacja, bytoby urealnienie wymogow dotyczacych
ich ochrony, a w szczegodlnosci do zasad odnoszacych sie do remontéw tych obiektow, bez ryzyka utraty przez
obiekt cennych waloréw decydujacych o wartosci zabytkowej. Jednak w zdecydowanej wiekszosci powodem
ztego stanu technicznego obiektéw sg problemy natury ekonomicznej i wiasnosciowej, niemozliwe do
uregulowania na szczeblu planowania przestrzennego, a wymagajace opracowania kompleksowych

mechanizmow dziatania.
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Nalezy nadmieni¢, ze w obowigzujagcym dotychczas studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (w tym obowigzujgcych
zmian planu ogdlnego) okreslono zasady ochrony wartosci kulturowych. Czes$¢ z tych zapiséw niezgodnie z
obowigzujagcym prawem ustala ponadobowigzkowe nakazy odno$nie obiektéw zabytkowych i obszaréw objetych
ochrong kulturowa. Szczegdlnie dotyczy to ustalania obowigzku uzgadniania czynnosci inwestorskich z
wiasciwym terytorialnie konserwatorem zabytkéw. Z powyzszych wzgledoéw niniejsze studium, w odniesieniu do
obiektéw zabytkowych i obszaréw objetych ochrong kulturowa, w tym stref ochrony konserwatorskiej, nie
uwzglednia wszystkich ustaleh dokonanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w tym
zakresie.

Ponadto, w swietle obowigzujacej sytuacji prawnej (miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego) poza
formami ochrony konserwatorskiej przewidzianej w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ustala
jedynie strefy ochrony konserwatorskiej w Szczercowie (wraz ze strefg ochrony krajobrazu kulturowego).
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w obowigzujacej formie podczas procedury planistyczne;j
uzyskaty akceptacje organow wiasciwych w zakresie ochrony zabytkéw. Fakt ten ma szczegdlne znaczenie w
odniesieniu prawa miejscowego (jakim sa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
wigzace sg ustalenia studium) do prawa wiasnosci i wynikajgcych z tego zasad szacowania wartosci
nieruchomosci. Z tego wzgledu, kierujac sie zasadag proporcjonalnosci w respektowaniu prawa witasnosci w
odniesieniu do obowigzku uwzglednienia w studium zasad ochrony obiektéw cennych kulturowo, dokonano oceny
zarowno wartosci kulturowych terenu, jak i potrzeb oraz mozliwosci ustanowienia w studium, a w perspektywie
réwniez w planach miejscowych, restrykcji odnosnie ochrony cennych kulturowo obszaréw i obiektow, w zakresie

jaki przystuguje kompetencji studium.

Wobec powyzszego, celem okreslenia zasad i zakresu ochrony wartosci kulturowych na obszarze gminy poddano

analizie teren w zakresie:

- zachowania wartosci kompozycyjnych terenu, w tym usytuowania i relacji przestrzennych ukladow
ruralistycznych;

- wartosci kompozycyjnych uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych;

- usytuowania uktadu urbanistycznego lub ruralistycznego w krajobrazie naturalnym, w tym ekspozycji uktadu;

- stopnia zachowania istniejgcych historycznych obiektéw i kompozycji urbanistycznej lub ruralistycznej;

- wartosci elementéw ukladow urbanistycznych i ruralistycznych, takich jak rozplanowanie sieci ulic i drog,
parcelacja terenu, poszczegdlne obiekty architektoniczne i inzynierskie, uksztattowanie terenu i krajobrazu,
ukfady komponowanej zieleni itp.;

a takze jakosci obszaréw otwartych (najczesciej petnigcych funkcje rolnicze).

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, ze poza Szczercowem w czesci miejscowosci, w tym najlepiej w

Lubcu, Kuznicy Lubieckiej i Chablielicach, zachowane zostaty ukfady ruralistyczne, charakteryzujace sig:

- dobrym stanem zachowania zabudowy o cechach historycznych lub typowych dla lokalnej tradycji
architektonicznej;

- czytelnym uktadem ruralistycznym, nie zaburzonym wystepowaniem znaczaco dysharmonizujgcych
elementéw zaburzajacych jego kompozycie;

- wystepowaniem zabudowy o wysokich walorach architektonicznych i kulturowych, wartej zachowania i

ochrony.

Biorac pod uwage ustalenia niniejszego studium, zawarte w ustaleniach rozdziatu 2 czesci Il, w sposob

zdecydowany ograniczajagce wprowadzanie elementoéw i obiektow dysharmonizujacych przestrzen (poza
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dopuszczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych), a takze regulujace zasady zagospodarowania oraz
parametry i wskazniki zabudowy, obowigzujgce dla wszystkich jednostek planistycznych przeznaczonych pod
zainwestowanie, uznaje sie je, w potgczeniu z wymogami przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkow
oraz strefami ochrony konserwatorskiej, ustalonymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
za wystarczajgce z punktu widzenia zapewnienia ochrony wartosci kulturowych oraz zabytkow. W zwigzku z
powyzszym odstepuje sie od wyznaczania dodatkowych stref ochrony konserwatorskiej. Niezasadne jest
dublowanie ustalen ochronnych poprzez ustanawianie dodatkowych stref ochrony konserwatorskiej dla otoczenia
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow (jako ze wpis do rejestru obejmuje réwniez otoczenie zabytku oraz
zakres ochrony).

Innym zagadnieniem jest tworzenie potencjalnych stref ochronnych od miejsc lokalizacji skupisk stanowisk
archeologicznych. Obecny stan rozpoznania stanowisk archeologicznych czestokro¢ jest zaledwie wycinkiem
faktycznego wystepowania zabytkdw archeologicznych przynaleznych poszczegdinym stanowiskom. Z tego tez
powodu wyznaczanie stref, ktére z racji charakteru ustalenia, powinny stanowi¢ zamkniety obszar, jest niezwykle
trudne z uwagi na niemozliwo$¢ precyzyjnego okreslenia bezpiecznego buforu wokodt skupisk stanowisk
archeologicznych. Wyznaczenie takich stref z powyzszych powodéw moze doprowadzi¢ wrecz do negatywnych
skutkow, poprzez traktowanie obszaru poza strefg ochronng jako terenu wolnego od zabytkéw archeologicznych.
Ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami wskazuje precyzyjnie warunki ochrony zabytkow
archeologicznych, obejmujac ochrong nie tylko same stanowiska archeologiczne, ale réwniez ich otoczenie. Z
tego wzgledu witasciwsze jest kazdorazowe indywidualne rozpatrzenie potrzeby i zakresu ochrony otoczenia
stanowiska archeologicznego w przypadku planowanych zamierzen inwestycyjnych, ktéore w sposob
kompleksowy moze odniesc¢ sie do potrzeb ochrony konkretnej lokalizacji zabytkéw archeologicznych. Nie stoi to
w sprzecznosci z mozliwoscig objecia ochrong wyodrebnionych i dobrze rozpoznanych rejonéw wystepowania
skupisk stanowisk archeologicznych jako obszary zabytkowe chronione wpisem do rejestru zabytkéw lub
ewidencji zabytkéw. Nalezy ponadto podkresli¢, ze ze wzgledu na niezwykle szczegétowe regulacje ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, odnoszace sie do ochrony zabytkéw archeologicznych, wszelkie
ustalanie dodatkowych nakazoéw i zakazoéw w potencjalnie tworzonych strefach, w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego mogto by byé uznane za niezgodne z prawem z tytutu naktadania na
wiadajgcego terenem dodatkowych, a nie wynikajgcych z przepisdéw ustawy, obcigzeh. Z tego tez wzgledu na
terenie gminy Szczercéw w niniejszym studium odstepuje sie od wyznaczenia stref ochronnych o charakterze
stref ochrony archeologiczne;j.

Na terenie gminy Szczercow podtrzymuje sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

- ochrona historycznego uktadu urbanistycznego miasteczka Szczercéw wraz z zabudowg wpisang do rejestru
zabytkow ?;

- strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej’ - okreslona na rysunku studium oznaczeniem zarezerwowanym
dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

- strefa ,B” ochrony wybranych elementéw uktadu przestrzennego’ - okreslona na rysunku studium jako strefa
ochrony konserwatorskiej;

- strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego® - okreslona na rysunku studium jako strefa ochrony krajobrazu

kulturowego.

2 Uchwata nr XXVI1/170/08 Rady Gminy Szczercéw z dnia 30 grudnia 2008 roku.

% Uchwata nr XXVI1/170/08 Rady Gminy Szczercéw z dnia 30 grudnia 2008 roku.

* Uchwata nr XXVI1/170/08 Rady Gminy Szczercéw z dnia 30 grudnia 2008 roku oraz Uchwata nr XXI1/185/12
Rady Gminy Szczercéw z dnia 18 pazdziernika 2012 roku.

® Uchwata nr XXVI1/170/08 Rady Gminy Szczercéw z dnia 30 grudnia 2008 roku.
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Strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej ustalono dla kaplicy p.w. $w. Trojcy w kosciele parafialnym p.w.
Narodzenia NMP w Szczercowie i kaplicy p.w. $w. Barbary na cmentarzu parafialnym w Szczercowie.

Strefg ,B” ochrony wybranych elementéw uktadu przestrzennego obejmuje obszar podlegajacy rygorom w
zakresie utrzymania zasadniczych elementdow rozplanowania istniejacej substancji o wartosciach kulturowych,
ochrony zabudowy pierzejowej oraz charakteru i skali nowej zabudowy. Objeto nig takze ulice wraz z zabudowa,
stanowiagce historyczne drogi komunikacji wylotowej ze Szczercowa.

Strefg ,K” ochrony krajobrazu kulturowego objeto w Szczercowie zielen komponowang obudowy drég i ciekow
wodnych oraz cmentarz wraz z otoczeniem.

Za zgodne z ustaleniami studium nalezy uznaé wszelkie zapisy ustanawiane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a zabezpieczajagce ochrone zabytkéw, w tym ustanawianie nie

przewidzianych dotychczas stref ochronnych, w przypadku stwierdzenia zasadnosci.

Na obszarze gminy objeciem ochrong w potaczeniu z dziataniami promocyjnymi proponuje sie objg¢ schrony linii
Widawki z 1939 roku, stanowigce unikalng grupe obiektdw o znaczacych walorach historycznych. Orientacyjne
lokalizacje schronéw przedstawia rysunek studium.

Na terenie gminy Szczercow nie wskazuje sie dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych objecia ochrona.
5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
5. 1. Infrastruktura komunikacyjna

Uktad komunikacyjny gminy Szczercéw tworza:

a) droga krajowa nr 8. Trasa nr 8 relacji: Kudowa Stone (przejscie graniczne Polska / Czechy) — Wroctaw —
Wielun — Betchatéw — Piotrkéw Trybunalski — Warszawa — Biatystok — Budzisko (przejscie graniczne Polska /
Litwa);

b) drogi wojewoddzkie:

- nr480: Sieradz — Burzenin — Widawa — Szczercéw,
- nr 483: Lask — Buczek — Szczercow — Nowa Brzeznica — Czestochowa;

c) drogi powiatowe:

- 1908E: Szczercowska Wie$ — Magdalenéw — Kluki
- 1909E: Lubiec — Parzno — Betchatow
- 1917E: Chabielice — Trzas — Nowy Swiat
- 1918E: Szczercow — Osiny
- 2309E: Chrzgstawa — Szczercowska Wie$
- 3500E:Pajeczno — Chabielice
d) drogi gminne:
- 101051E Szczercow — Tenusa — Rudzisko
- 101052E Zbyszek — Papiernia
- 101053E Przejazd przez Lubiec
- 101054E Kuznica Lubiecka — Ujscie
- 101055E Drzyzddéwki — Marceléow
- 101056E Dubie Pn — Dubie Pd — granica gminy Rusiec
- 101057E Dubie

- 101058E Przejazd przez wie$ Grudna — ul. Strumykowa
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101059E Szczercéw — Zatuze — Zagadki

101060E DW nr 483 — Zatuze

101061E Zatuze — Podklucze

101062E Szczercow (ulice: Putaskiego, pl. $w. Floriana jezdnia potnocna, Piotrkowska, Podklucze)
101063E Podklucze

101064E Szczercéw (ul. Praga) — Dzbanki

101065E Dzbanki — Polowa

101066E Polowa — Borowa

101067E Szczercow (ul. Lesna) — Borowa

101068E Brzezie — Koztéwki

101069E Brzezie — Bednarze

101070E Les$niaki Chabielskie — granica gminy Rusiec
101071E Stoneczna — Mokra — Piaskowa

101072E Brzezie — Niwy — Szczercow — Niwy Duze
101073E Niwy Mate — Niwy Duze

101074E Szczercéw (ulice: Mickiewicza, Piotrkowska) — Podzar — granica gminy Kluki
101075E Jozefina — Lubos$nia

101076E Stanistawow Pierwszy

101077E Stanistawow Drugi — Puszcza Chabielska — granica gminy Kluki
101078E Kieruzele — Chabielice

101079E Tatar — Chabielice Kolonia

101080E Droga przez Janowke

101082E Osiny — Janéwka

101083E Jandéwka — Osiny Kolonia

101084E Osiny — DP nr 1918E

101085E0Osiny — Debina

101086E Osiny — Bogumitdéw — granica gminy Kleszczow
101087E Drogi obrebu Chabielice

101088E Mtynki — Parchliny — granica gminy Sulmierzyce
101089E Szczercéw (ul. Polna)

101090E Szczercéw (ul. Skryta)

101091E Szczercéw (ul. Kochanowskiego)

101092E Szczercéw (ul. Kazimierza Wielkiego)

101093E Szczercéw (ul. Reymonta)

101094E Szczercow (ulice: Szkolna, Narutowicza)
101095E Szczercéw (ul. Waska)

101096E Szczercow (ulice: Norwida, Krotka)

101097E Szczercéw (ul. 11—go Listopada)

101098E Szczercow (ul. Polski Sierpien)

101099E Szczercéw (ul. Kopernika)

101100E Szczercéw (ul. Pitsudskiego)

101101E Szczercéw (ulice: Poniatowskiego, Zeromskiego, pl. $w. Floriana jezdnia potudniowa, ul. 3—go
Maja)

101102E Szczercéw (ulice: Konopnickiej, Zrédlana)
101103E Szczercéw (ul. Pétnocna)

101104E Szczercéw (ulice: Gtowackiego, pl. $w. Floriana jezdnia zachodnia, Targowa)
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- 101105E Szczercow (ulice: Kilinskiego, pl. $w. Floriana jezdnia wschodnia, Czgstochowska)
- 101106E Szczercow (ul. Rzeczna)

- 101107E Szczercéw (ul. Cmentarna)

- 101108E Szczercow (ul. Potudniowa)

- 101109E Szczercéw (ul. Wschodnia)

- 101211E Zbyszek — Firlej

- 103017E Restarzew Srodk. — Dubie pod lasem — DP nr 2309E

e) pozostate drogi wewnetrzne, transportu rolnego oraz drogi lesne.

Okresla sie nastepujace kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego gminy Szczercow:

- modernizacja DK nr 8 na catej dtugosci do peinych parametréw klasy ,GP”;

- modernizacja DW nr 480 i 483 na catej dtugosci do petnych parametréw klasy ,G”;

- budowa obejscia komunikacyjnego Szczercowa i drogi powiatowej nr 1917E;

- modernizacja drég powiatowych do petnych parametrow klasy ,Z”;

- dostosowanie parametréw jezdni i nosnosci nawierzchni drég wojewodzkich, powiatowych i gminnych do
ruchu ciezkiego i pojazdéw rolniczych, zwlaszcza w perspektywie rozwoju funkcji przetwoérstwa rolno —
spozywczego, przemystowego i turystycznych;

- sukcesywne zastepowanie nawierzchni ttuczniowej i brukowej na bitumiczng na drogach powiatowych i
gminnych;

- budowa drég wewnetrznych do obstugi poszczegdinych posesiji oraz dojazdéw do uzytkéw rolnych;

- budowa chodnikéw dla ruchu pieszego i rowerowego;

- budowa zatok autobusowych;

- monitoring natezenia hatasu emitowanego przez pojazdy.

Ponadto postuluje sie na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
weryfikacje przyjetych w dotychczasowych dokumentach planistycznych klas i parametrow drég, stosownie do
zakresu realizowanej przez nie obstugi. Dla tego tez parametry drég, w tym minimalne docelowe szerokosci drog
w liniach rozgraniczajacych nalezy uzgadnia¢ z zarzgdcami drdg.

Dopuszcza sie realizowanie remontéw i przebudowy istniejgcych drég w obrebie istniejacych paséw drogowych,

w tym takze przewidzianych do zmiany przebiegu.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania na terenie gminy Szczercéw dopuszcza sie realizacje drog o
obnizonych parametrach, szczegélnie w zakresie minimalnej szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, a takze
zmiane klasy drog w uzgodnieniu z zarzadcg drogi. Za dopuszczalne uznaje sie takze etapowanie realizacji drog
oraz korekte ich przebiegédw w stosunku do okreslonych na rysunku studium, celem ich dostosowania do
warunkéw lokalnych zwigzanych z uksztattowaniem terenu, sytuacjg wtasnosciowg lub wzgledami technicznymi.

Drogi okreslone na rysunku studium jako pozostate drogi uzupetniajace uktad komunikacyjny gminy zaliczane sg

do droég gminnych oraz wewnetrznych, transportu rolnego i lesnych.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa tdédzkiego wymienia jako planowang docelowo
obwodnice Szczercowa w ciggu drég wojewoddzkich. Ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie terenu
(istniejgca zabudowa, wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, projekty planow
miejscowych, fizjografia terenu) potencjalny przebieg obwodnicy w bezposrednim sagsiedztwie miejscowosci
Szczercdw jest niemozliwy do realizacji w petnych parametrach technicznych wtasciwych dla drogi klasy zbiorczej
lub wyzszej, bez poniesienia nadmiernych naktadéw finansowych (np. realizacja tuneli i estakad, odszkodowania
z tytutu spadku wartosci nieruchomosci oraz wykupu nieruchomosci, w tym zabudowanych). W zwigzku z

powyzszym na rysunku studium wskazany jest postulowany przebieg drogi mogacej petni¢ funkcje obejscia
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komunikacyjnego miejscowosci Szczercow i miejscowosci przylegtych. W tym celu gmina Szczercéw i gmina
Rzgsnia zawarty wstepne porozumienie co do wspomnianej wyzej koncepcji. Przedmiotowe obejscie
komunikacyjne nie jest przewidywane do realizacji w najblizszej perspektywie projektowo-realizacyjnej. Ponadto
zastrzega sie mozliwos¢ funkcjonowania wspomnianej drogi jako drogi gminnej. W przypadku potrzeby korekty
przebiegu obejscia komunikacyjnego, skorygowany przebieg nalezy uznawac¢ za zgodny z ustaleniami studium.
Na rysunku studium wskazano jednoczesnie mozliwg do realizacji korekte przebiegu drogi wojewddzkiej nr 483,
na odcinku faczacym ul. Praga, ul. taska i ul. Czgstochowska, jako przejecie ustalen Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szczercow przyjetych uchwatg nr Xl11/88/07 Rady Gminy
Szczercédw z dnia 06 listopada 2007 roku.

Perspektywicznie wskazuje sie postulowang korekte przebiegu drogi powiatowej nr 1917E Chabielice — Trzas —
Nowy Swiat na odcinku od Chabielic do drogi wojewoddzkiej nr 483. Dopuszcza sie zmiany w przebiegu tej drogi w
stosunku do przebiegu wskazanego na rysunku studium. W przypadku potrzeby korekty przebiegu tej drogi,

skorygowany przebieg nalezy uznawaé za zgodny z ustaleniami studium.

Perspektywicznie przewiduje sie ewentualng lokalizacje linii kolejowej do ztoza Ztoczew w potudniowej czesci
gminy. Obecnie trwajg prace studyjne nad okresleniem potrzeb i przebiegu tej linii. Za zgodne z ustaleniami
studium uznaje sie¢ wprowadzenie takiej linii do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i
skutkujace ta lokalizacjg zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym. Na rysunku studium wskazano potencjalny
przebieg przedmiotowej linii kolejowej. W przypadku potrzeby korekty przebiegu linii kolejowej w stosunku do
przebiegu wskazanego na rysunku studium, skorygowany przebieg nalezy uznawa¢ za zgodny z ustaleniami
studium.

Dopuszcza sie lokalizowanie $ciezek i tras rowerowych na terenie gminy, ktére docelowo powinny stanowi¢

wazny element uzupetniajgcy drogowy uktad komunikacyjny i system tras turystycznych.

Dla terenéw zainwestowania sasiadujacych z terenami kolejowymi nalezy uwzgledni¢ wytyczne wynikajace z
przepisow odrebnych.

W celu zapewnienia prawidtowe]j obstugi ruchu samochodowego nalezy zapewni¢ rozwdj systemu parkingow i
miejsc obstugi. Niniejsze studium dopuszcza lokalizacje parkingéw w terenach zabudowy, zaréwno w postaci
wydzielonych terendw, jak i towarzyszgcych miejsc parkingowych. W tym celu ustala sie minimalne ilosci miejsc
parkingowych dla poszczegodlnych funkgji terenu:

- 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej,

- 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej i produkcyjnej lub

1 miejsce parkingowe na 5 uzytkownikow jednoczesnie.

Dopuszcza sie ustanawianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wyzszych

wspotczynnikdw minimalnych miejsc parkingowych, w szczegélnosci dla terenéw nowego zainwestowania.

Miejsca parkingowe nalezy zapewnia¢ w obrebie danej nieruchomosci. Dopuszcza sie stosowanie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego odstepstw od tej regulty pod warunkiem, ze w bezposrednim
sgsiedztwie przewidziany jest parking do obstugi tej funkcji, spetniajgcy wymogi minimalnych ilosci miejsc
parkingowych lub mozliwe jest wykorzystanie miejsc postojowych wzdtuz drég i ulic sasiadujgcych z
nieruchomosciami.
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5. 2. Infrastruktura techniczna

Na calym obszarze gminy Szczercow dopuszcza sie lokalizowanie nie przewidzianych w studium urzadzen i

obiektow infrastruktury technicznej, w tym sieci dystrybucyjnych i przesytlowych. W szczegdlnosci dopuszcza sie

lokalizowanie urzadzen i obiektow stanowigcych ekologiczne Zrddta zaopatrzenia w energie elektryczna.

Ustala sig¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

nalezy dazy¢ do sytuacji, w ktorej wszystkie nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej, poza
przytaczami do poszczegdlnych obiektdow, powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie elektroenergetyczne
niskiego i $redniego napiecia oraz telefoniczne wylgcznie kablowe) oraz majg przebiega¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog i ulic, lub innych przestrzeniach publicznych, w uzgodnieniu z zarzadcami drog;

w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badZ bezpieczenstwa dopuszcza sie przeprowadzenie
sieci poza uktadem ulic pod warunkiem zachowania ustalen przepiséw odrebnych obowigzujgcych przy
projektowaniu sieci;

wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczna, sie¢
telekomunikacyjna, odprowadzania Sciekdéw oraz lokalizacji urzadzen technicznych wymagajg uzyskania
warunkéw technicznych od wtasciwych administratoréw sieci;

lokalizacja konstrukcji wsporczych dla infrastruktury technicznej, w tym masztéw, powinna by¢ realizowana
przy zachowaniu zasady ograniczania wptywu na krajobraz, w tym na walory widokowe, oraz nie powinna
kolidowa¢ z zachowaniem tradycyjnych dominant architektonicznych wsi i konkurowaé z nimi.

5.2.1. Zaopatrzenie w wode

W ramach zaopatrzenia w wode ustala sie budowe i rozbudowe istniejacych sieci na terenach istniejgcego i

planowanego zainwestowania na obszarze catej gminy.

Ustala sie ogdlne zasady zaopatrzenia w wode:

zaopatrzenie w wode dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z uje¢ wody z
zachowaniem istniejgcych systemdéw wodociggowych z dalszg ich rozbudows i utrzymaniem;

zaopatrzenie w wode rozdzielczg siecig wodociggowg prowadzong w liniach rozgraniczajgcych drog,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, ze szczegdinym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych, pod warunkiem uzgodnienia prowadzenia sieci z odpowiednim
zarzagdzajgcym drogg;

w sytuacjach uzasadnionych dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w wode;
dopuszcza sig prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajagcymi drog w uzgodnieniu z wiascicielami
nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w
celu jej modernizacji;

rozbudowe sieci na terenach nowego zainwestowania wedtug warunkéw technicznych uzgodnionych z
administratorem;

ustala sie obowigzek zabezpieczenia i ochrony istniejacych i projektowanych uje¢ wody na catym obszarze

gminy.
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5.2.2. Odprowadzanie $ciekow

Obecnie na terenie gminy sie¢ kanalizacyjng posiadajg jedynie miejscowosci: Chabielice i Chabielice Kolonia,

Dubie, Grudna, Lubiec, Magdalenéw, Niwy i Trakt Puszczanski, Podklucze i Zatuze, Dzbanki i Kosciuszki (przy

szosie) w sotectwie Polowa oraz Szczercow.

Odbiornikami ptynnych nieczystosci sg oczyszczalnie Sciekow zlokalizowane w miejscowos$ciach: Chabielice

Kolonia, Dubie, Lubiec, Magdalendéw i Szczercow.

Budowa sieci kanalizacyjnej ma priorytetowe znaczenie dla gminy i niebawem rozpoczna sie kolejne inwestycje w

tym zakresie. Gmina posiada Koncepcje skanalizowania Gminy Szczercoéw opracowang w styczniu 2013 roku.

Przewiduje ona powstanie kilku zlewni, obstugujacych poszczegdlne rejony (miejscowosci) gminy.

Ustala sie ogdlne zasady odprowadzania i oczyszczenia Sciekdw bytowych i komunalnych:

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $Sciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz wdd
podziemnych;

docelowg realizacje sieci kanalizacyjnej z odprowadzeniem do oczyszczalni sciekdw na terenach
przewidywanych do zbiorowego rozwigzania gospodarki sciekowej;

na terenach dla ktérych rezygnuje sie z wyposazenia w sie¢ kanalizacyjng ze wzgledéw technicznych lub
ekonomicznych, w tym terenach zlokalizowanych poza zwartymi uktadami miejscowosci, ustala sie lokalne
lub indywidualne rozwigzania gospodarki sciekowej, w tym lokalizacje przydomowych oczyszczalni Sciekéw
dla poszczegdlnych budynkow lub zespotéw budynkéw;

dla nieruchomosci nie podtgczonych do kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw lub oczyszczalni przydomowych;

dopuszcza sie prowadzenie kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic lub drég w uzgodnieniu
z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu jej modernizaciji;

rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej i planowanej zabudowy z
zachowaniem odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zbiorczych kolektorow
kanalizacyjnych z zachowaniem odlegtosci od budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do ciekdw wod powierzchniowych, lokalng siecig

kanalizacyjna, na warunkach okreslonych przez zarzadce cieku.

5.2.3. Zaopatrzenie w gaz

Ustala sie ogélne zasady zaopatrzenia w gaz:

stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warunkiem spetnienia wymogow
przepiséw odrebnych;

-na terenach zainwestowanych oraz planowanych do zainwestowania dopuszczenie realizacji sieci
gazowych przesytowych lub rozdzielczych oraz lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych w zaleznosci od
potrzeb — na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz przez operatora sieci, po
przeprowadzeniu analizy optacalnosci tej inwestycji;

dopuszczenie mozliwosci realizacji sieci gazowej jako towarzyszacej inwestycjom na terenach dziatek
wiasnosciowych inwestoréw, z zapewnieniem dostepu do armatury i sieci gazowej;

dopuszcza sie budowe sieci gazowych.
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5.2.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Przez obszar gminy Szczercow na odcinku o dlugosci okoto 6,2 km przebiega dwutorowa linia
elektroenergetyczna krajowej sieci przesylowej o napieciu 400 kV relacji Rogowiec — Ostréw i Rogowiec —
Trebaczew, bedaca wilasnoscig Polskich Sieci Elektroenergetycznych SA. PSE SA dopuszcza ewentualng
budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejacej linii elektroenergetycznej.
Ponadto nie sg planowane nowe obiekty elektroenergetycznej sieci przesytowej 220 kV i 400 kV.

Perspektywiczne plany rozwoju PGE Dystrybucja SA po 2020 roku przewidujg budowe stacji 110/15 kV
»Szczercow” w miejscowosci Stanistawow oraz budowe dwutorowej napowietrznej linii 110 kV od istniejacej linii
110 kV relacji Trebaczew — Rusiec do projektowanej stacji 110/15 kV ,Szczercow”. Ponadto dla potrzeb
kompleksu paliwowo — energetycznego w Belchatowie przewiduje sie budowe elektroenergetycznych linii 110 kV
od stacji 400/110 kV , Trebaczew” do miejscowosci Chabielice.

Ustala sig ogolne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;:

- zaopatrzenie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej lub niekonwencjonalnych zrédet energii;

- rozbudowe sieci elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wedtug technicznych
warunkéw przytaczenia, uzgodnionych z administratorem sieci;

- w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi
dopuszcza sie ich przebudowe;

- dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych;

- dopuszcza sie ustalanie strefy technicznej ograniczonego uzytkowania umozliwiajaca eksploatacje sieci
z uwzglednieniem dojazdu, wzdtuz przebiegu napowietrzne;j linii elektroenergetycznej wysokiego, sredniego i

niskiego napiecia.

5.2.5. Zaopatrzenie w energie cieplng

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie docelowo zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i grupowe
instalacje z preferencjg dla urzadzen grzewczych wykorzystujgcych w szczegodlnosci: energie elektryczng, gaz i
paliwa ekologiczne, z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i jak najnizszej emisji

zanieczyszczen do atmosfery oraz dla niekonwencjonalnych zrodet energii.

5.2.6. Niekonwencjonalne zrédta energii

Dopuszcza sie budowe elektrowni wodnych, w tym matych elektrowni wodnych, zaliczanych do obiektow i
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej poziomu, dla ktérego
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy wyznacza¢ w studium obszary
rozmieszczenia takich urzadzen i stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Korzystne warunki hydrograficzne lokalizacji matych elektrowni wodnych (MEW) wystepujg w dolinach rzek:
Widawki, Kraséwki i Pilsi, charakteryzujacych sie nadal — pomimo niekorzystnych przeksztatcen
antropogenicznych — znacznym przeptywem. W 2zwigzku z powyzszym na bazie szczegétowych,
specjalistycznych analiz nalezy rozpatrzy¢ wszystkie aspekty ewentualnej budowy matych elektrowni wodnych w

rejonie dolin ciekow .
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Ponadto dopuszcza sie wykorzystanie pozostatych zrédet energii odnawialnej, takich jak np. kolektory stoneczne i
wymienniki ciepta, zaliczanych do obiektow i urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o
mocy nie przekraczajacej poziomu, dla ktérego zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy wyznacza¢ w studium obszary rozmieszczenia takich urzadzen i stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. pod warunkiem
indywidualnego ich stosowania lub lokalizacji na terenach produkcyjnych, w ramach dopuszczonej funkciji

infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie lokalizowanie na terenach rolniczych biogazowni, zaliczanych do obiektéw i urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie przekraczajacej poziomu, dla ktérego zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy wyznacza¢ w studium obszary rozmieszczenia
takich urzadzen i stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenu.

Dla wymienionych inwestycji, o ile wymagajg tego przepisy odrebne, nalezy przeprowadzi¢ analizy i
postepowania majgace na celu okreslenie dopuszczalnosci ich lokalizacji ze wzgledu na cele ochrony przyrody i
srodowiska — dotyczy to szczegdlnie planowanych lokalizacji na obszarach objetych ochrong na podstawie

przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

5.2.7. Telekomunikacja

W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie rozbudowe istniejacych sieci i urzgdzen oraz
budowe nowych, w zaleznosci od zapotrzebowania, na warunkach okreslonych przez administratora sieci.

Dla lokalizacji inwestycji z zakresu telekomunikacji stosowac¢ nalezy przepisy odrebne.

Postuluje sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalania warunkéw lokalizacji obiektow

infrastruktury, mogacych kolidowaé z zasadami ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

5.2.8. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami na terenie gminy Szczercéw powinna by¢ prowadzona w oparciu o ustalenia aktualnie

obowiazujacych przepiséw odrebnych.

6. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W oparciu o zamierzenia inwestycyjne gminy Szczercow, okreslone na potrzeby opracowania niniejszego
studium, jako obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego nalezy okres$li€ obszary realizacji
nastepujacych zadan (godnie z uchwatg nr XXXI1V/311/13 Rady Gminy Szczercow z dnia 10 wrzesnia 2013 roku
w sprawie zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Szczercéw na lata 2013 — 2018):

- budowa drogi wewnetrznej Borowa — Bednarze;

- budowa drogi wewnetrznej Borowa — Krzyzéwki;

- budowa drogi wewnetrznej Kieruzele — Tatar;

- budowa drogi wewnetrznej Magdalenéw — Kuznica Lubiecka;

- budowa drogi wewnetrznej Stanistawéw Pierwszy — Puszcza,;
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budowa drogi wewnetrznej Stanistawdw Drugi — Tatar;

budowa drogi wewnetrznej Szubienice — Podklucze (dziatka ewidencyjna nr 324);
budowa drogi wewnetrznej Szubienice — Podzar (dziatki ewidencyjne nr 413 i 428);
budowa drogi wewnetrznej Trakt Puszczanski — Lubo$nia — Podzar;

budowa drogi wewnetrznej Zabczanka — Podzar (dziatki ewidencyjne nr 958, 1094, 1209);
budowa drogi wewnetrznej w Chabielicach (dziatka ewidencyjna nr 859);

budowa drogi wewnetrznej w Kieruzelach (dziatka ewidencyjna nr 366);

budowa drogi wewnetrznej w Osinach (dziatka ewidencyjna nr 439/1);

budowa drogi wewnetrznej w Podkluczu (dziatka ewidencyjna nr 222);

budowa drogi wewnetrznej w Puszczy;

budowa drogi wewnetrznej w Szczercowie (dziatka ewidencyjna nr 1370/1);
budowa drég wewnetrznych osiedlowych w Kolonii Chabielice.

przebudowa drogi gminnej Brzezie — Niwy;

przebudowa drogi gminnej Firlej — Zbyszek;

przebudowa drogi gminnej Szczercéw — Podzar;

przebudowa drogi gminnej w Chabielicach;

przebudowa drogi gminnej w Lubcu;

przebudowa drogi gminnej w Niwach;

przebudowa drogi gminnej w Osinach;

przebudowa drogi gminnej w Podkluczu;

przebudowa drogi gminnej w Szczercowie (ul. Potudniowa);

przebudowa drogi gminnej w Zagadkach.

budowa wodociggu w miejscowosci Dubie;

budowa wodociggu w miejscowosci Janéwka — Tatar (spinka);

budowa wodociggu w miejscowosci Lubosnia — Jozefina (spinka);

budowa wodociggu w miejscowosci Stanistawow Pierwszy;

budowa wodociggu w miejscowosci Szubienice — Szczercow, ul. Piotrkowska (spinka).
budowa kanalizacji Brzezie — Koztowki;

budowa kanalizacji Dubie — etap nr Il;

budowa kanalizacji Kieruzele;

budowa kanalizacji Marceléw — Rudzisko;

budowa kanalizacji Niwy Mate;

budowa kanalizacji Osiny wraz z oczyszczalnig;

budowa kanalizacji Polowa — Borowa,;

budowa kanalizacji Stanistawow Pierwszy — Stanistawdw Drugi;

budowa kanalizacji Tatar;

budowa kanalizacji Szczercowska Wie$ — Kolonia Szczercowska;

budowa przydomowych oczyszczalni $ciekow;

remont kanalizacji sanitarnej w Szczercowie.

Powyzsza lista nie jest zamknieta i powinna by¢ sukcesywnie uzupetniana o inne obszary rozmieszczenia

inwestycji celu publicznego, zgodnie z biezagcymi potrzebami gminy.
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7. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Do planowanych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy Szczercéw nalezy

zaliczy¢:

- wzmocnienie i rozwoj systemu powigzan drogowych zewnetrznych i wewnetrznych (standard klasy ,G” dla
drég wojewodzkich nr 480 i 483, realizacja obwodnicy Szczercowa w ciggu drogi wojewoddzkiej nr 483);

- bezpieczenstwo energetyczne wojewodztwa (modernizacja i rozbudowa linii elektroenergetycznej 400 kV
relacji: Rogowiec — Ostrow, Rogowiec — Trebaczew, budowa linii elektroenergetycznej 110 kV relaciji:
Trebaczew — Chabielice, rozwdj sieci gazowych);

- wzrost atrakcyjnosci turystycznej wojewoddztwa (,befchatowsko — szczercowska” wielofunkcyjna strefa
turystyczna);

- zwiekszanie zasobow wodnych i poprawa ich jakosci (rozwazenie zasadnosci budowy zbiornika
retencyjnego ,Zbyszek” na rzece Pilsi, uporzadkowanie gospodarki sciekowej w aglomeracji Szczercéw);

- ograniczenie zagrozenia powodziowego (zakaz inwestowania na terenach zalewowych);

- ograniczenie degradacji $rodowiska zwigzanej z eksploatacjgq zléz wegla brunatnego (rekultywacja
wyrobiska poeksploatacyjnego po zakonczeniu wydobycia wegla brunatnego ze ztoza ,Befchatéw — pole
Szczercéw”).

Rekomendacje z PZPWt do KPZK / PPZK:

- modernizacja i rozbudowa linii elektroenergetycznej 400 kV relacji: Rogowiec — Ostréow, Rogowiec —
Trebaczew;

- uwzglednienie wojewoddzkiego systemu obszaréw chronionych, na ktory sktadajg sie parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu, zespoty przyrodniczo — krajobrazowe oraz obszary Natura 2000 i korytarze
ekologiczne w krajowym systemie obszaréw chronionych;

- obszary problemowe o znaczeniu ponadregionalnym (obszary zwigzane z eksploatacjaq zt6z wegla
brunatnego).

Rekomendacje z PZPWL do operatordw sieci:

- rekomendacja do Operatora Systemoéw Przesytowych ,Gaz — System” SA, Oddziat w Rembelszczyznie:

budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji: Lask — Szczercéw.

8. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Biorac pod uwage fakt obowigzywania na czesci terenu gminy Szczercow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, obowigzek opracowania zmian tych planéw miejscowych lub nowych planéw
miejscowych bedzie nastgpowat w przypadku podjecia decyzji o lokalizacji nie uwzglednionych dotychczas
inwestycji na obszarach dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe. Takimi obszarami bedg w szczegolnosci:
a) obszary przestrzeni publicznej:

- nowe tereny obiektow administracji publicznej oraz publicznych szkdt, przedszkoli, obiektéw ochrony

zdrowia, domow opieki spotecznej i placowek opiekunczo-wychowawczych,
- nowe tereny cmentarzy oraz publicznej zieleni urzadzonej,
- tereny planowanych obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej;

b) tereny gérnicze:
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- w przypadku ustanowienia terenéw goérniczych dla zt6z kopalin, udokumentowanych po przyjeciu
niniejszego studium, w przypadkach ktérych opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe w mys$l przepiséw ustawy prawo goérnicze i geologiczne (lub

perspektywicznie innego aktu prawnego odpowiadajacego pod wzgledem merytorycznym).

W przypadku lokalizacji nie przewidzianych w studium inwestycji, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe, a ktérych lokalizacja nie jest sprzeczna z ustaleniami

studium, obowigzek sporzadzenia niezbednej zmiany planu ustala sie niezaleznie od powyzszych zapisow.

9. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Z uwagi na obowigzywanie na terenie czesci gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w
wiekszosci ustalen uznawanych za aktualne, nie wyznacza sie kompleksowych obszarow, dla ktérych gmina
zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Perspektywiczne zamierzenia w zakresie prac planistycznych moga dotyczy¢ realizacji zmian obecnie
obowiagzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz opracowania nowych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w oparciu o ustalenia niniejszego studium. Plany miejscowe
realizowane bedg w zaleznosci od potrzeb, na terenach dla ktorych wystapi potrzeba ich realizacji. Niniejsze
studium dopuszcza realizacje miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zaréwno dla catych
obrebdw geodezyjnych, ich wydzielonych czesci, jak i dla catych lub fragmentow poszczegdinych jednostek
planistycznych. Proponuje sie przyjmowanie granic opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do granic ewidencyjnych.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

10.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

W gminie Szczercéw przewazaja grunty rolne stabych klas bonitacyjnych, co decyduje, ze gldwnym kierunkiem w
produkcji rolniczej jest uprawa roslinna dostosowana przede wszystkim na potrzeby rolno — spozywczego
przemystu przetworczego oraz hodowla zwierzat.

Alternatywnym rozwigzaniem dla produkcji rolniczej jest prowadzenie gospodarstw agroturystycznych lub
zalesianie najstabszych gleb.

10.2. Zalesienia

Zgodnie z zapisami rozdziatu 2. ,Kierunki i wskazniki dotyczgace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny wytaczone z zabudowy” czesci Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Szczercow”

studium, dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych klas bonitacyjnych IV-VI.

Przeznaczajac grunty rolne pod zalesienie nie mozna zapomnie¢ o zachowaniu unikalnych waloréw krajobrazu,
ktory tworzg miedzy innymi uzytki zielone. Enklawy tgk wsrod laséw wzbogacajg krajobraz.
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10.3. Ochrona laséw

Ochrone laséw nalezy prowadzi¢ jako racjonalng gospodarke zasobami w oparciu o obowigzujace plany

urzadzenia lasow.

Nadrzednym celem ochrony ekosystemow lesnych jest utrzymanie i odtwarzanie ich charakteru, zblizonego do
pierwotnego oraz naturalnego, a takze prowadzenie racjonalnej gospodarki le$nej zwigzanej z pozyskiwaniem
drewna.

Na terenie gminy cze$¢ lasdéw uznano za lasy ochronne, co predysponuje je do szczegdlnej dbatosci o

zachowanie i utrzymanie. Zasieg laséw ochronnych zobrazowano na rysunku studium.

11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Szczercéw okreslono obszary szczegélnego zagrozenia powodzig na podstawie opracowania

Studium ochrony przeciwpowodziowej rzeki Widawki, bedacego w posiadaniu RZGW w Poznaniu. Dla obszaréow

bezposredniego (szczegdlnego) zagrozenia powodzig obowigzujg wymagania wynikajace z art. 40 ust. 1 pkt 3

oraz art. 88 | ust. 1 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2012 roku, poz. 145),

zakazujace miedzy innymi:

- lokalizowania na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig nowych inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

- gromadzenia $ciekéw, odchoddw zwierzecych, $rodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktore
mogg zanieczysci¢ wody;

- prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegolnosci ich sktadowania;

- wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych;

- sadzenia drzew lub krzewoéw;

- zmiany uksztattowania terenu;

- skladowania materiatow oraz wykonywania innych robét i czynnosci, ktére mogtyby utrudni¢ ochrone przed

powodzig oraz wptyna¢ na pogorszenie jakosci wod.
Na obszarze gminy nie zinwentaryzowano obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo usuwania sie mas
ziemnych. Lokalnie moga wystepowac jednak zjawiska erozyjne oraz denudacyjne o nieznacznym nasileniu.
12. OBIEKTY | OBSZARY DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR

OCHRONNY

Na terenie gminy Szczercdw nie ma sie obiektow i obszaréw dla ktorych wyznaczono lub wyznacza sie w ztozu

kopalin filar ochronny.
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13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Szczercéw nie sg zlokalizowane pomniki zagtady i ich strefy ochronne w rozumieniu ustawy z
dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z

pdzniejszymi zmianami).

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na terenie gminy Szczercéw ze wzgledu na brak potrzeb nie okres$la sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen i
rehabilitacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Perspektywicznie obszarami wymagajacymi rekultywacji bedg wszystkie tereny oznaczone na rysunku studium
symbolami PG.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Szczercow nie wystepuja tereny zamkniete.

16. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ nastepujace

wytyczne niniejszego studium:

- okreslone dla poszczegdlnych jednostek planistycznych funkcje terenéw, w ramach dopuszczonych funkgc;ji
podstawowych i uzupetniajgcych terenu, ulegajg uscisleniu na etapie planu miejscowego z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan przestrzennych, fizjograficznych, przyrodniczych, ekonomicznych, komunikacyjnych
oraz infrastrukturalnych;

- za zgodne z ustaleniami studium uznaje sie zagospodarowanie w catosci funkcjg uzupetniajacg terenow
wydzielonych z jednostki planistycznej;

- dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy
(wtacznie z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektow) takze na terenach, na ktorych
studium przewiduje inng funkcje;

- dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacych obiektéw z zachowaniem i kontynuacjg
funkcji pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

- linie rozgraniczajgce poszczegdlne jednostki planistyczne podlegajg uscisleniu w planach miejscowych, przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan, zwlaszcza szczegotow terenowych, granic ewidencyjnych
nieruchomosci oraz korekt niezbednych do wlasciwego zagospodarowania terenu, szczegolnie gdy korekta
granic jest niezbedna dla wtasciwej obstugi komunikacyjnej lub wyposazenia w infrastrukture techniczna;

- wielko$¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy moze byé
regulowana w planach miejscowych w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i potrzeb ksztattowania tadu
przestrzennego, pod warunkiem nie przekraczania wartosci granicznych wskazanych dla poszczegéinych
jednostek planistycznych (z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w rozdziale 2.3 czesci Il niniejszego

studium);
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dopuszcza sie ustalanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej na ktérej mozna realizowaé zabudowe dla dziatek istniejgcych, nie spetniajgcych
wymogow okreslonych dla poszczegodlnych jednostek planistycznych;

przepisy odrebne przyjete po wejsciu w zycie studium, a odnoszgce sie do ustalen studium, nalezy traktowaé
jako nadrzedne w stosunku do niniejszego studium.

Przy badaniu czy ustalenia sporzadzanych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nie sg

sprzeczne z ustaleniami niniejszego studium nalezy przede wszystkim bra¢ pod uwage ustalenia rozdziatéow 2.2. i

2.3 czesci Il studium, a takze wytyczne niniejszego rozdziatu.

SLOWNICZEK POJEC

llekro¢ w zapisach studium jest mowa o:

rysunku studium — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 2 do uchwaty, stanowiacy graficzny
zapis kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczercow;

jednostce planistycznej — nalezy przez to rozumie¢ teren okreslony w czesci graficznej studium,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to funkcje terenu przeznaczong do lokalizacji w
danym terenie, ktéra powinna stanowi¢ dominujaca funkcje w obrebie danej jednostki planistycznej;
przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie;

urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz inne
urzgdzenia petnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terenu;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni zajetej przez
teren biologicznie czynny w ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej. Pojecie terenu biologicznie czynnego
nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy sumy powierzchni zabudowanych
przez budynki i budowle w ogdinej powierzchni dziatki budowlanej;

dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, jego czes¢ lub zespét obiektéw budowlanych,
ktory koncentruje uwage obserwatora w pewnym obszarze ze wzgledu na swojg wyrdzniajacg forme
architektoniczng;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ztozong z budynku lub
budynkéw petnigcych funkcje mieszkalne o maksymalnej ilosci lokali mieszkalnych zgodnej z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem wydzielania lokali mieszkalnych o powierzchni maksymalnej okreslonej w
przepisach odrebnych;

zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ztozong z budynku lub
budynkéw niespetniajgcych warunkéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, petnigcych funkcje
mieszkalne;

zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ramach ktérej w jednym
budynku realizowane sg funkcje mieszkaniowe i ustugowe;

zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong na indywidualne potrzeby
zwigzane z wypoczynkiem i rekreacja, uzytkowane okresowo, z wylgczeniem prowadzenia w niej
dziatalnosci gospodarczej;

zabudowie ustugowej / ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci i obiekty w ktérych prowadzona
jest dziatalnos¢ w dziedzinach: handlu detalicznego i hurtowego, w tym obiekty handlowe o powierzchni
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sprzedazy do 2000m2, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreaciji,
obstugi komunikacji (w tym stacje naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych, bazy transportowe i
spedycyijne), instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkéw, izb zawodowych i
gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, $srodkéw masowej
komunikacji i facznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a majg charakter
ustugi, a takze dziatalno$ci rzemies$lnicze;

zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ztozong z budynkéw mieszkalnych oraz
gospodarczych lub inwentarskich zwigzanych z funkcjg rolnicza lub przetwdrstwem rolno-spozywczym;
zabudowie mieszkaniowej / zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych niskiej intensywnosci
— nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,25;

strefie oddzialywania akustycznego — nalezy przez to rozumie¢, w odniesieniu do elektrowni wiatrowych,
obszar na granicy ktérego oddziatywanie akustyczne bedace skutkiem dziatania elektrowni wiatrowej przy
maksymalnej mocy wirnika, nie stanowi przekroczenia norm hatasu, ustalonych na podstawie ustawy prawo
ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych, a takze

plany i programy sporzadzane na podstawie przepisdw ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

PODSUMOWANIE

Celem opracowania bylo sporzadzenie dokumentu zawierajgcego uaktualnione dane na temat uwarunkowan i

kierunkow rozwoju poszczegolnych funkcji gminy Szczercow. W studium uwzgledniono wszystkie elementy

zagospodarowania przestrzennego obszaru, opracowane w nastepujacych dziatach: rolnictwo, lesnictwo,

przemyst, turystyka i rekreacja, mieszkalnictwo, ustugi, infrastruktura techniczna i komunikacja. Zwrécono uwage

takze na zagadnienia dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ustalono generalne

zasady przebudowy uktadu przestrzenno — funkcjonalnego.

Podstawowe problemy, ktére poruszono to:

stworzenie mozliwo$ci terenowych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego;

zapewnienie warunkéw do rozwoju budownictwa ustugowego;

zapewnienie warunkow do stworzenia terendw obstugi ruchu turystycznego;

rozwoj terenodw aktywnosci gospodarczej oraz przemystu wydobywczego;

okreslenie chronionych elementéw srodowiska przyrodniczego;

uscislenie wymogow ochrony srodowiska dla obszaréw chronionych;

okreslenie kierunkéw dziatan zmierzajacych do poprawy jakosci Srodowiska we wszystkich jego elementach;
podporzadkowanie rozwoju funkcjonalnego i przestrzennego obszaru wymogom ochrony s$rodowiska
przyrodniczego;

ochrona zabytkéw oraz cennych kulturowo zespotéw urbanistycznych i ruralistycznych;

modernizacja i rozwdj uktadu komunikacyjnego;

uregulowanie gospodarki wodno — $ciekowej;

rozwigzanie problemu gospodarki odpadami.
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SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Z zakresu rozwoju funkcjonalnego:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Dla funkcji rolniczej: uprawy polowe z uwzglednieniem funkgji alternatywnych, takich jak ustugi agroturystyki.
Dla funkcji przemystowej: rozwoj terenéw produkcyjnych w oparciu o tereny produkcyjno-ustugowe oraz
tereny eksploatacji surowcow.

Dla gospodarki lesnej: zaleca sie zalesienie nieuzytkdow i uporzadkowanie areatow lesnych, zalesianie
gruntow rolnych stabych klas bonitacyjnych.

Dla funkcji ustugowej: proponuje sie zachowanie rezerw pod budownictwo ustugowe, rozwdj lokalnych
osrodkow ustugowych z nastawieniem na obstuge mieszkancéw, a takze rozwdj bazy ustugowo-turystycznej.
Dla funkcji mieszkaniowej: zaleca sie zachowanie rezerw terenowych pod rozwdj tej funkcji we wszystkich
podjednostkach osadniczych, podwyzszenie jako$ci mieszkarhh komunalnych, uzupetnienie istniejacej
zabudowy, przy zachowaniu wysokiej jakosci architektury, spdjnej z charakterem historycznej zabudowy
lokalne;j.

Dla funkgciji turystycznej: rozwdj funkcji w oparciu o istniejace walory kulturowe i przyrodnicze, wprowadzanie

funkciji turystycznych do obiektéw cennych kulturowo, wykorzystanie dolin rzek i terenéw lesnych.

Z zakresu ochrony srodowiska i jego zasobow:

1

2)

3)

Ochrong obejmuje sie ustanowione na terenie gminy formy ochrony przyrody, a takze pozostate elementy
Srodowiska przyrodniczego.

Proponuje sie stosowanie zabiegdw minimalizujacych negatywny wpltyw na powietrze atmosferyczne, wody
powierzchniowe, gleby oraz oddziatywanie hatasu, promieniowania elektromagnetycznego.

Prowadzenie dziatan z zakresu ochrony przeciwpowodziowej, ochrony zasobéw surowcéw mineralnych i

waod podziemnych.

Z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

1)

2)

Ochrong obejmuje sie: obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw, stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru oraz obiekty, obszary i stanowiska objete gminng ewidencjg zabytkow.
Podtrzymuje sie ustalong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ochrone w wiekszosci

stref konserwatorskich.

Z zakresu zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1)

2)

Infrastruktura komunikacyjna:

- modernizacja DK nr 8 na catej dtugosci do petnych parametréw klasy ,GP”;

- modernizacja DW nr 480 i 483 na catej dtugosci do pemnych parametréw klasy ,G”;

- budowa obwodnicy Szczercowa w ciggu drogi wojewoddzkiej nr 483;

- modernizacja drég powiatowych do petnych parametréw klasy ,Z”;

Infrastruktura techniczna:

- uregulowanie gospodarki wodno — Sciekowej;

- prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu o zatozenia planu gospodarki odpadami;
- inwestycje zwigzane z budowa i modernizacja stacji i linii energetycznych na terenie gminy;
- rozwoj systemow telekomunikacyjnych.

- preferowanie ekologicznych zrédet energii cieplinej.

Z zakresu ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

1)

Ukierunkowanie na rolnictwo polowe, z alternatywnym rozwojem agroturystyki.
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2) Racjonalna gospodarka lesna.
3) Dopuszczenie zwigkszenia lesistosci gminy poprzez zalesienie gruntow najnizszych klas bonitacyjnych oraz

nieuzytkéw.

WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIA KIERUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SZCZERCOW | UZASADNIENIE ROZWIAZAN

Ustalenie kierunkéw rozwoju gminy Szczercow jest w gtéwnej mierze zdeterminowane przez korzystne potozenie
gminy w regionie. Oprécz waloréw naturalnych duze znaczenie dla rozwoju maja przebiegajace przez gmine

szlaki komunikacyjne o znaczeniu krajowym i wojewddzkim.

Funkcja mieszkaniowa jest dominujacym przeznaczeniem terenéw zainwestowanych w gminie, wynika i generuje
rozwoj gminy.

Niemniej waznymi aspektami warunkujacymi rozwoj gminy sg walory przyrodnicze oraz kulturowe. Wysoka
lesisto$¢, potozenie w dolinie rzeki Widawki a takze liczne zabytki kultury, sprzyjajg rozwojowi turystyki.
Warunkiem rozwoju tej dziedziny gospodarki jest prowadzenie dziatan majacych na celu rewitalizacje zabytkow,

utrzymywanie estetyki terendw zielonych oraz dbatos$¢ o stan srodowiska naturalnego.

Znaczacym aspektem ksztattujgcym zagospodarowanie na terenie gminy w jej potudniowej czesci jest dziatalno$¢
wydobywcza na ziozu wegla brunatnego Betchatéw. Perspektywicznie w wyniku rekultywacji terenow

poeksploatacyjnych gmina zyska ogromny atut w postaci rozlegtych terenéw rekreacyjnych.

Do poprawy stanu srodowiska, zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy Szczercéw, a przede wszystkim
poprawy jakosci zycia mieszkancow przyczyni¢ sie moze modernizacja i rozwoj infrastruktury technicznej.
Niezbedne jest prowadzenie kompleksowej gospodarki odpadami, a takze dalsze regulowanie gospodarki wodno-

Sciekowej poprzez budowe systemu kanalizacji. Waznym zadaniem jest poprawa stanu technicznego drog.

Dazeniem nadrzednym przy wyznaczaniu zasad rozwoju gospodarczego gminy Szczercow jest ciggta poprawa
jakosci zycia spotecznosci lokalnej poprzez poprawe dostepu do ustug. Ze wzgledu na stan techniczny zabudowy
mieszkaniowej i istniejgce zapotrzebowanie na lokale mieszkaniowe wskazuje sie na koniecznos¢ remontéw i
rewitalizacji istniejacej zabudowy. Wyznacza sie takze rezerwy terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i

mieszkaniowo-ustugowa.
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