UCHWALA NR XXX/336/21
RADY GMINY SZCZERCOW

z dnia 1 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Gminy Szczercow
dla czesci obrebow: Szczercéow, Grudna, Podklucze, Zaluze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741, poz. 784, poz. 922) w zwiazku z uchwatg Nr XVII/173/20 Rady Gminy Szczercow
z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Gminy Szczercow dla cze$ci obrebow: Szczercow, Grudna, Podklucze, Zatuze,
stwierdzajac brak naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczercdw, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Gminy Szczercow dla czesci
obrebow: Szczercow, Grudna, Podklucze, Zatuze, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaréw objetych planem, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty XVII/173/20 Rady
Gminy Szczercow z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Gminy Szczercow dla czeSci obrebdw: Szczercow, Grudna,
Podklucze, Zatuze, przedstawiono na rysunku planu.

§ 3. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, w skali 1:1000, przedstawiajacy obszary objete planem w 10 ramach, stanowigcy zatacznik
Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace
zalgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik Nr 4.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, przedstawiony w ramie rysunku planu, jesli
z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem,
jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczona na rysunku planu, linig
regulujacg usytuowanie budynkow;

4) budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji ustugowej;

5) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek zco najmniej jednym lokalem

mieszkalnym, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych, w ilodci i o
powierzchni catkowitej, réznych od wlasciwosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

6) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o dowolnej geometrii, w ktorych zadna z cze$ci
sktadowych nie przekracza nachylenia 12° (nie dotyczy $wietlikow dachowych);

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin i balustrad,

Id: SABA741F-B4F0-49A6-B64D-DFE756B68750. Podpisany Strona 1



8) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych, polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien, majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci, wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
5) strefa ochrony archeologicznej;
6) przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Potozenie poszczegolnych elementéw przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczeg6lnosci, w miejscach, ktore nie zostalty zwymiarowane
na rysunku planu:

1) potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktora nie dotyczy:
a) podziemnej czesci budynku,

b) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami, w szczegdlnosci urzadzen elektroenergetycznych,
w tym stacji transformatorowych;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynng, rure spustowa, podokienniki oraz inne elementy architektoniczne, wg przepisow odrebnych;

3) ustalenia dotyczace istniejgcych budynkow, ktore czeSciowo znajdujg si¢ poza obszarem wyznaczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy,
b) mozliwo$¢ montazu, z uwzglednieniem lit. c,
¢) mozliwos¢ rozbudowy:
- w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,

-poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, lecz nie wiecej, niz 50 m?
powierzchni w rzucie poziomym, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, w szczegolnosci dotyczacych
drog publicznych;

4) ustalenia dotyczace istniejacych budynkow, ktoére w calosci znajduja sie poza obszarem wyznaczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, remontu,
b) mozliwo$¢ montazu, z uwzglednieniem lit. c,

¢) mozliwos¢ rozbudowy, lecz nie wiecej, niz 50 m? powierzchni w rzucie poziomym, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych drog publicznych;
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5)w przypadku gdy dach istniejacego budynku w momencie wejscia w zycie planu odbiega od zasad
okreslonych w ustaleniach szczegétowych uchwaty, przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie
budynku, dopuszcza si¢ takze stosowanie rodzaju dachu jaki jest w istniejagcym budynku;

6) w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie w momencie wejScia w zycie planu, nie pozwala na
urzadzenie dziatki budowlanej, bez dokonywania rozbiorek, zgodnie z okreSlonymi w ustaleniach
szczegblowych wskaznikami dotyczacymi intensywno$ci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ zastosowanie ponizszych wskaznikow:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 1,6,
- minimalna: 0,001,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,90,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

7) zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczegolnionymi w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegodlnych terendow, obejmuja:

a) lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem;

b) mozliwo$¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaréw objgtych planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;
2) obszary objete planem nie znajduja si¢ w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych;

3) rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odptyw wod;

4) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci srodowiska, w szczegodlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego, stad plan ustala
obowiazek zastosowania przez inwestora metod projektowych i budowlano-wykonawczych, ktore:

a) nie spowoduja przekroczenia obowigzujacych norm,
b) nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich;

5) obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace budowli rolniczych, w szczegdlnosci w zakresie izolacji pasem
zieleni, z uwagi na zapylenie, zapachy lub wydzielanie si¢ substancji toksycznych;

6) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
8) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii:

a) o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) wykorzystujacych energie wiatru niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
o odnawialnych zrddtach energii;

9) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrgbnych dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) SMU, 2MNU1, 2MNU2, 2MNU3, 6MNU1, 6MNU2, 6MNU3, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;;

b) 2MN, 3MN, 4MN, 6MN1, 6MN?2 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) 1RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
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10) wszelkie dziatania w terenie nie moga powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrebnych, w sasiednich terenach chronionych akustycznie.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej:

1) w granicach obszaru objgtego planem przedstawionego w ramie 1 rysunku planu wystepuje stanowisko
archeologiczne, w zwigzku z czym, na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, w przypadku robot
ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw;

2) ustala si¢, ze obszary przedstawione w ramie 11 10 rysunku planu w cz¢sci znajduja si¢ w strefie ochrony
archeologicznej, w ktdrej to strefie nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego, przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej
dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny
reguluja przepisy odrebne.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ innych
wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, niz okre$lone w ustaleniach
szczegodtowych oraz przepisach §6.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 15 m;
2) w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV:

a) obowigzujg przepisy odrgbne, w szczegoélnosci dotyczace dopuszczalnych poziomdéw  podl
elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) likwidacja wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej 15 kV powoduje likwidacje wyznaczonej
dla niej strefy ochronnej;

4) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, w szczegélno$ci dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

5) mozliwo$¢ sytuowania budynkow na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w szczegolnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszary objete planem nie znajduja si¢ w terenach gorniczych;
2) w obszarach objetych planem brak obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia;
3) w obszarach objetych planem brak obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obszarach objetych planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
(brak audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszarow obj¢tych planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 9 m,
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¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dzialek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach obszarow objetych planem nie wystgpuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania;

2)nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw, niz dotychczasowy, aw
szczegblnosci, grunty rolne mogg pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) nie ustala si¢ dla terenow:
a) 6U, 6WS,

b) 2KDLI1, 2KDL2, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 2KDD1, 2KDD2, 6KDD1, 6KDD2, 6KDD3, 6KDD4, 8KDD,
10KDD;

2) 20% dla terenow SMU, 2MNU1, 2MNU2, 2MNU3, 6MNU1, 6MNU2, 6MNU3, 7TMNU, 8MNU, 9MNU,
10MNU;

3) 10% dla terenéw 2MN, 3MN, 4MN, 6MN1, 6MN2, 1RM.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych,
¢) sieci gazowych,

d) sieci wodociggowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociagowej,
- z uj¢¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrgbnych,

b) odprowadzanie Sciekow:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- w ramach indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- z uzyciem zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- do sieci kanalizacji deszczowej,

-w ramach terenu biologicznie czynnego, w szczego6lno$ci do zbiornikow retencyjnych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,
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d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7 pkt 8,
€) zaopatrzenie w gaz:

- Z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikoéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

f) zaopatrzenie w cieplo:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych Zrodet energii z zastrzezeniem §7 pkt 8,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) rezerwuje si¢ tereny na poszerzenie i urzgdzenie drog publicznych, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
2) mozliwos¢ rozbudowy systemu drég o drogi wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) lokalizacja w drogach miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji wg przepisow odrebnych;

4) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnegtrznym: powigzanie drog wewngetrznych
obstugujacych tereny z drogami publicznymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkow ustugowych,
- budynkoéw gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni, oranzerii,

- obiektow tymczasowych, w szczegélnosci mieszczacych funkcje sanitarne, w szczegdlnosci
lokalizacja toalety,

- obiektow malej architektury,
b) lokalizacja:
- placow zabaw,
- terenowych urzadzen sportowych,

c¢) dopuszcza sig¢ lokalizacje drog wewnetrznych i parkingéw, wg przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych:

- dojs¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych,
- drég pozarowych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

) sposdb realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
wg przepisow odrgbnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6 m od poinocnej granicy
terenu 6U,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,65,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 16 m,

i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, mansardowe,
przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, budynkach ustugowych, o wysokosci
nieprzekraczajacej 7 m, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz dachy
plaskie.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MU, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow budowlanych:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,
- budynkéw mieszkalno-ustugowych,

- budynkéw ustugowych,

- budynkow gospodarczych,

- budynkow garazowych,

- wiat, altan, szklarni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych i parkingéw, wg przepisow odrebnych, w szczegolnosci
dotyczacych:

- dojs¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych,
- drég pozarowych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nast¢pujacych:

- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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- 1 stanowisko na mieszkanie,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

c) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisow odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci 3 m od potudniowych granic
terenu SMU,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 1,6,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,80,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 16 m,

i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, mansardowe,
przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, budynkach ustugowych, o wysokosci
nieprzekraczajacej 7 m, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz dachy
ptaskie.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MNU1, 2MNU2, 2MNU3, 6MNU1,
6MNU2, 6MNU3, 7MNU, 8SMNU, IMNU, 10MNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkéw mieszkalno-ustugowych,
- budynkow ustugowych,
- budynkow gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych i parkingdw, wg przepiséw odrebnych, w szczegolnosci
dotyczacych:

- doj$¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych,
- drég pozarowych;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
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- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko na mieszkanie,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

c) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisow odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:
- 6 m od zachodniej granicy terenu 2MNUI,
- 6 m od potnocnych i wschodnich granic terenu 2MNU?2,
- 6 m od zachodnich granic terenu 2MNU3,
- 5 m od potudniowej granicy terenu 2MNU3,
- 6 m od poinocno-zachodniej granicy terenu 6MNU1,
- 6 m od potudniowych granic terenu 6MNUI,
- 6 m od potnocnych granic terenu 6MNU?2,
- 6 m od potudniowych granic terenu 6MNU3,
- 6 m od potudniowych i zachodnich granic terenu 7TMNU,
- 6 m od potnocnych i1 zachodnich granic terenu SMNU,
- 6 m od potudniowej granicy terenu IMNU,
- 6 m od potnocnych i zachodnich granic terenu 10MNU,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,65,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych: 16 m,

1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, mansardowe,
przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, budynkach ustugowych, o wysokosci
nieprzekraczajacej 7 m, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz dachy
ptaskie.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 6 MN1, 6 MN2, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, przy czym dopuszcza si¢ uzupetnienie
funkcjg ustugowq nieprzekraczajaca 40% powierzchni zabudowy;

2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow budowlanych:
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- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkéw mieszkalno-ustugowych,
- budynkow ustugowych,
- budynkéw gospodarczych,
- budynkow garazowych,
- wiat, altan, szklarni,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, wg przepisow odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych:
- doj$¢ 1 dojazdow do dzialek budowlanych oraz do budynkoéw i urzadzen z nimi zwigzanych,
- drég pozarowych;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko na mieszkanie,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposéb realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisow odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
- 5 m oraz 6 m od potudniowych granic terenu 2MN,
- 0d 13,4 m do 16 m od wschodnich granic terenu 2MN,
- 6 m od potnocno-wschodniej granicy terenu 3MN,
- 0od 3,2 m do 6 m od pétnocnych i wschodnich granic terenu 4MN,
- 6 m od potudniowych granic terenu 6MNI1,
- 6 m od potnocnych, wschodnich i poludniowych granic terenu 6MN2,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

- maksymalna: 1,0,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,55,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,

- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 16 m,
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i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, mansardowe,
przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, budynkach ustugowych, o wysokosci
nieprzekraczajacej 7 m, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz dachy
ptaskie.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej, przy czym dopuszcza si¢ uzupeitnienie funkcjg ushugowa
nieprzekraczajacg 40% powierzchni zabudowy;

2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkéw mieszkalno-ustugowych,
- budynkoéw ustugowych,
- budynkow gospodarczych,
- budynkéw inwentarskich,
- budynkow garazowych,
- wiat, altan, szklarni,

b) lokalizacja budowli rolniczych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, wg przepisow odrebnych, w szczegolnosci dotyczacych:
- dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwiazanych,
- drég pozarowych;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nast¢pujacych:
- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko na mieszkanie,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

c) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisow odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6 m od potudniowych granic
terenu 1RM,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 0,8,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 18 m,

1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, mansardowe,
przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, budynkach ustugowych, o wysokosci
nieprzekraczajacej 7 m, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz dachy
plaskie.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) lokalizacja ciekéw wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych,
3) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej, a w szczegolnosci linii elektroenergetycznej 15 kV;
4) zasady zagospodarowania wg przepisow odrgbnych oraz przepisow Rozdziatu 2.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL1, 2KDL2, 6KDL, 7KDL, 8KDL,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga lokalna;

2) teren:
a) 2KDLI1 o szerokosci od 3,9 m do 4,6 m stanowi fragment (poszerzenie) drogi lokalnej,
b) 2KDL2 o szerokosci od 1,3 m do 4,2 m stanowi fragment (poszerzenie) drogi lokalnej,
c¢) 6KDL o szerokosci 2,0 m stanowi fragment (poszerzenie) drogi lokalne;j,

d) 7KDL o szerokosci 2,0 m (z poszerzeniem na skrzyzowanie) stanowi fragment (poszerzenie) drogi
lokalne;j,

e) 8KDL o szerokosci 2,0 m stanowi fragment (poszerzenie) drogi lokalnej;
3) zasady zagospodarowania wg przepisoOw odrgbnych oraz przepisoéw Rozdziatu 2.

§ 24. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD1, 2KDD2, 6KDD1, 6KDD2, 6KDD3,
6KDD4, 8KDD, 10KDD, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
2) teren:

a) 2KDD1 o szerokosci od 0,3 m do 3,2 m (z poszerzeniem na skrzyzowanie) stanowi fragment
(poszerzenie) drogi dojazdowe;j,

b) 2KDD2 o szerokosci od 1,6 m do 3,0 m (z poszerzeniem na skrzyzowanie) stanowi fragment
(poszerzenie) drogi dojazdowej,

¢) 6KDD1 o szeroko$ci 10 m stanowi droge dojazdowa,
d) 6KDD2 o szerokosci od 10,0 m do 14,8 m stanowi droge dojazdowa,

e) 6KDD3 o wymiarach wg rysunku planu zgodnie z przyjeta skalg stanowi fragment (poszerzenie na
skrzyzowanie) drogi dojazdowej,

f) 6KDD4 o wymiarach wg rysunku planu zgodnie z przyje¢ta skala stanowi fragment (poszerzenie na
skrzyzowanie) drogi dojazdowej,

g) 8KDD o szeroko$ci 2 m (z poszerzeniem na skrzyzowanie) stanowi fragment (poszerzenie) drogi
dojazdowe;j,

h) 10KDD o wymiarach wg rysunku planu zgodnie z przyjeta skalg stanowi fragment (poszerzenie na
skrzyzowanie) drogi dojazdowej;

3) zasady zagospodarowania wg przepisow odrgbnych oraz przepisow Rozdziatu 2.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
SzczercoOw

Barbara Szczepanik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX/336/21
Rady Gminy Szczercow

z dnia 1 pazdziernika 2021 r.

Rysunek planu, przedstawiajacy obszary objete planem w 10 ramach
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MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

OBSZARU GMINY SZCZERCOW
DLA CZESCI OBREBOW:

SZCZERCOW,
GRUDNA,
PODKLUCZE,

ZALUZE

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXX/336/21

RADY GMINY SZCZERCOW
z dnia 1 pazdziernika 2021 r.

SKALA
1:1000
1cm-10m

10 0 20 40 60 80 100 m ’

USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

HllH

_A A | NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
1 STREFA OCHRONNA NAPOWIETRZNEJ
NN LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 15 kV

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

NI
NI

PRZEZNACZENIE TERENOW:
TEREN ZABUDOWY TEREN ZABUDOWY
USLUGOWEJ ZAGRODOWEJ
TEREN ZABUDOWY TEREN WOD
MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ POWIERZCHNIOWYCH
SRODLADOWYCH

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-USLUGOWES KDL TEREN DROGI PUBLICZNEJ
-DROGA LOKALNA

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

o
Uil

TEREN DROGI PUBLICZNEJ
- DROGA DOJAZDOWA

OZNACZENIA INFORMACYJNE

0$ NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ 15 kV

LINIE WYMIAROWE [m]

h

DROGI W POBLIZU OBSZARU OBJETEGO PLANEM:

@ DROGA DOJAZDOWA
@ DROGA WEWNETRZNA

DROGA GLOWNA

DROGA ZBIORCZA

GO

DROGA LOKALNA
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/336/21

Rady Gminy Szczercow

z dnia 1 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Nazwisko i

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Szczercow
W sprawie rozpatrzenia uwagi

imie, nazwa Ustalenia
Data jednostki ‘Oznaczem’e | proj ektu planu
Lp | wplywu | organizacyjnej n1em9h0m0s01, . dia . Tres$¢ uwagi Uwagi
. - ktorej dotyczy | nieruchomosci, uwaga uwaga
uwagi i adres . . . .
. uwaga ktorej dotyczy uwzgledniona nieuwzglgdniona
zglaszajacego
. uwaga
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8 9.
1. | 29lipca | Trzy osoby Dzialki nr Teren 1) Przywrdcenie zapisu dotyczacego Projekt planu ustala:
2021 r. | fizyczne ewid. 1675, zabudowy sytuowania w granicy z sasiednia dziatka 1)mozliwos¢ sytuowania budynkéw na
1676 obrgb mieszkaniowej | nowych budynkow gospodarczych lub dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m
Szczercow, jednorodzinnej | garazowych dla dziatek w obrgbie od granicy tej dziatki budowlanej, z
lefﬂkl nr erdenchnym Szcezercow — ulica zastrzezeniem przepisow odrgbnych, w
ewid. 462, 463 Malmow.a d;. Nr 1675, 1676. szczegoblnosci dotyczacych przestaniania
obreb Grudna Uzasadnienie: oraz usytuowania z uwagi na
Przedmiptov_ve cale dzigkki nr 1675, 1676 bezpieczenstwo pozarowe;
w obow?zu]qcym planie 2)mozliwosé sytuowania budynkow na
zagospodarowania przestrzennego - X dzialce budowlanej bezposrednio przy
uchwata Nr XXIX/331/17 Rady Gminy oy tei dzialki budowlane:
Szczercow z dnia 6 kwietnia 2017 r. — graficy tej cz1ad bucow-ane), 2
. . . ’ zastrzezeniem przepisow odrgbnych, w
zatacznik nr 1.3 znajdowaly si¢ w PO D
. ; . ; . szczegblnosei dotyczacych przestaniania
jednostce planistycznej 1.MN i zawieraty ) .
. . . oraz usytuowania z uwagi na
zapisy dotyczace sytuowania w granicy z bezpieczenstwo pozarowe.
sasiednig dziatkg nowych budynkow
gospodarczych lub garazowych co przy
uktadzie i szerokosci dziatek ma swoje
uzasadnienie.
2) Zmiang zapisow planu dla dziatek w dziatki nr ewid. 462, 463 obreb Grudna
obrebie ewidencyjnym Grudna nr dz. 462 nie sa objete przedmiotowym projektem
1 463. Dzialki z obrgbu Grudna w B X planu
studium znajduja si¢ w jednostce
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9.1RMU - tereny o dominujacej funkcji
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oraz
zagrodowej.

Wnhnioskuj¢ o zmiang¢ przeznaczenia dz.
462 1463 pod zabudowg¢ mieszkaniowo-
ustugowa.

Uzasadnienie:

Dziatki nr 462 1 463 w obrgbie Grudna od
wschodniej strony granicza z dziatkami
461/11461/2 a od zachodniej strony z dz.
465 od poéinocnej strony znajduje si¢
dziatka dz. 364/3. Na wszystkich tych
dziatkach znajduja si¢ budynki
mieszkalne i gospodarcze. Przedmiotowe
dziatki posiadaja przytacze wodne i
kanalizacyjne, ktore wykonano z
planowang budowa domu mieszkalnego.
Dzialki te wraz z pozostatymi moimi
dziatkami z obrgbu Szczercow nr 1676 i
1675 tworzg jedng nieruchomos$¢ i
spdjnos¢ obszarows.

Kierunek zmiany przeznaczenia dziatek
jest zgodny ze studium i s3siednig
zabudowa oraz pozwoli spetnié
podstawowe zadanie sporzadzania planu
— uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego efektywnego
gospodarowania przestrzenig. Pierwszy
wniosek o zmiang¢ przeznaczenia dziatek
sktadali juz w 2015 r. moi rodzice,
zapewne znajduje si¢ on w dokumentacji
Urzedu Gminy w Szczercowie (zal. Nr 1
kserokopia — oryginat poswiadczony
przez Urzad Gminy do wgladu). Kolejny
whniosek zlozylem w 2021 r.

2. | 29 lipca
2021 r.

Pig¢ osob
fizycznych

Dzialki nr
ewid. 1671,
1672, 1673,
1674, 1675,
1676, 1677,
obreb
Szczercow,

Teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Whioskujemy o przywrdcenie zapisow
dotyczacych:

- sytuowania w granicy z sasiednig
dziatka nowych budynkow
gospodarczych lub garazowych,

- pozostawienia istniejacej zabudowy
zagrodowej oraz jej przebudowg.
Uzasadnienie: Przedmiotowe dziatki w
obowiazujacym planie zagospodarowania
przestrzennego uchwata Nr XXIX/331/17

Projekt planu ustala:

1)mozliwosé sytuowania budynkow na
dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m
od granicy tej dziatki budowlanej, z
zastrzezeniem przepisow odrebnych, w
szczegblnosci dotyczacych przestaniania
oraz usytuowania z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe;

2)mozliwosé sytuowania budynkow na
dzialce budowlanej bezposrednio przy
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Rady Gminy Szczercow z dnia 6 kwietnia
2017 r. — zatacznik nr 1.3 znajdowaly si¢
w jednostce planistycznej 1.MN i
zawieraty zapisy dotyczace
pozostawienia istniejacej zabudowy
zagrodowej oraz jej przebudowe i
sytuowania w granicy z sasiednia dziatka
nowych budynkoéw gospodarczych lub
garazowych co przy uktadzie i szerokosci
dziatek ma swoje uzasadnienie.

granicy tej dziatki budowlanej, z
zastrzezeniem przepisow odrgbnych, w
szczegblnosei dotyczacych przestaniania
oraz usytuowania z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe.

Projekt planu ustala:

1)w granicach obszaréw objetych
planem nie wystepuja tereny, dla ktorych
wymagane jest ustalenie specjalnego
sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania;

2)nie ustala si¢ innego sposobu
tymczasowego zagospodarowania
terendéw, niz dotychczasowy, a w
szczegolnosci, grunty rolne moga
pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym.

3. | 30lipca
2021 r.

Osoba fizyczna

Dziatki
potozone w
projekcie
miejscowego
planu
zagospodarow
ania
przestrzennego
obszaru Gminy
Szczercow dla
czgsci obrebow
Szczercow,
Grudna,
Podklucze,
Zaluze

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
tereny
zabudowy
mieszkaniowo-
-ushugowe;j,
tereny
zabudowy
zagrodowej

1.Aktualny zapis:

W § 20 pkt 3h projektu planu —
maksymalna wysoko$¢ zabudowy na
terenie 2MN (oraz 3MN, 4MN, 6MNI1,
6MN?2): - maksymalna wysokos$¢
obiektow budowlanych wskazanych w
pkt 2 lit. a (?): 12 m, - maksymalna
wysokos$¢ pozostatych obiektow
budowlanych: 16 m.

Whnioskowana zmiana:

Wykreslenie w § 20 pkt 3h zapisu: -
maksymalna wysokos$¢ pozostatych
obiektow budowlanych: 16 m.
Uzasadnienie:

W § 20 pkt 2 lit. a: mowa o
nastgpujacych obiektach budowlanych —
budynki mieszkalne jednorodzinne, -
budynki mieszkalno-ustugowe, budynki
ustugowe, budynki gospodarcze, budynki
garazowe, wiaty, altany, szklarnie. Z 20
pkt 3h projektu planu wynika, ze dla
wyzej wymienionych obiektéw
budowlanych ustalono wysoko$¢ 12 m.
W projekcie planu nie doprecyzowano
okreslenia: ,,pozostate obiekty
budowlane”, nie wykazano potrzeby
wznoszenia obiektéw o wysokosci do 16
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m, tj. przewyzszajacej znacznie
otaczajacg zabudowe; nie wykazano tez,
ze wysokos¢ 16 m dla ,,pozostatych
obiektow budowlanych” ustala si¢ w
zwigzku z potrzebami zgtoszonymi we
wnioskach mieszkancow. Wyjasnienia
wymaga rowniez zapis: ,,pkt 2 lit. a”. Jest
nieuzasadnione, aby na terenie
oznaczonym jako 2MN powstata
dominanta architektoniczna,
urbanistyczna w postaci obiektow
budowlanych o wysokos$ci 16 m oraz aby
dopuszczono w planie takie obiekty, nie
precyzujac ich charakteru. Uwage
niniejsza sktadam, gdyz nalezaca do mnie
nieruchomo$¢ znajduje si¢ w sasiedztwie
2MN. W okolicy nie ma zabudowy o
wysokosci 16 m, a zabudowa mieszkalna
jednorodzinna ma wysokos¢ ok. 8-10 m.

2.Aktualny zapis:

W § 7 pkt 7 projektu planu: dopuszcza si¢
realizacje przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

Whioskowana zmiana: Zmiang zapisu w
§ 7 pkt 7: dopuszcza si¢ realizacje
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko z
wylaczeniem terenu 2MN.

Uzasadnienie:

Oznaczenie MN oznacza, ze teren
przeznaczony m.in. na budownictwo
jednorodzinne. Obszar 2MN potozony
jest w niewielkiej odlegtosci od terenu
oznaczonego w planie z 27 grudnia 2016
r. jako 1.PU 1 2.PU, gdzie — w zwiazku z
funkcjonowaniem zaktadu produkc;ji
naczep samochodowych Bodex —
dopuszczono realizacj¢ mogacych zawsze
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko. W przypadku realizacji na
terenie 2MN dodatkowo przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko nie begdzie
warunkow dla funkcji mieszkalnej na
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terenie 2MN a takze na terenie nalezacej
do mnie nieruchomosci zabudowanej
domem mieszkalnym oznaczonej w
planie miejscowym z 23 maja 2013 r.
jako 5 RP.

3.Aktualny zapis:
W § 17 pkt 3 h dla terenu 6U; - w § 18

pkt 3h dla terenu SMU, - w § 19 pkt 3h
dla terenu 2MNU1, 2MNU2, 2MNU3,
6MNU1, 6MNU2, 6MNU3, 7MNU,
SMNU, 9MNU, 10MNU.,
Wnhnioskowana zmiana:

Wykreslenie odpowiednio w § 17 pkt 3h,
§ 18 pkt 3h, §19 pkt3h zapisow: -
maksymalna wysoko$¢ pozostatych
obiektow budowlanych: 16 m.
Uzasadnienie:

Podobnie jak w punkcie 1. Uwagge
niniejsza sktadam, jako mieszkaniec
gminy.

4.Aktualny zapis:
W § 21 pkt 3 h — maksymalna wysoko$¢

zabudowy na terenie 1RM — maksymalna
wysokos¢ obiektow budowlanych
wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m, -
maksymalna wysoko$¢ pozostatych
obiektow budowlanych: 18 m,
Wnhnioskowana zmiana:

Wykreslenie w § 21 pkt 3h zapisu: -
maksymalna wysoko$¢ pozostatych
obiektow budowlanych: 18 m.
Uzasadnienie:

Analogicznie jak w punkcie 3.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/336/21
Rady Gminy Szczercow
z dnia 1 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784, 922) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2021 r. poz. 1372) Rada Gminy Szczercow, biorgc pod uwage rozstrzygnigcia planu
w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, stwierdza, iz w wyniku realizacji przedmiotu planu, zostanie
wywotane nowe zadanie inwestycyjne, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, polegajace na przebudowie
fragmentow drog publicznych (dostosowanie parametréw technicznych drog do ustalonych w planie).

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bgdzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji samorzadu wojewddztwa,
b) dotacji unijnych,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) innych kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych,

3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/336/21
Rady Gminy Szczercow

z dnia 1 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne tworzone dla planu zgodnie z art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922).
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