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UCHWALA NR XI11/120/2019
RADY GMINY RUSIEC

z dnia 20 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Rusiec,
obreb geodezyjny nr 16

Na podstawie art. 7ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945 zpodzn. zm.)
w zwigzku zuchwala Nr XXXVII/313/2018 Rady Gminy Rusiec zdnia 16lipca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Rusiec,
obreb geodezyjny nr 16, zmienionej uchwala Nr VI/69/2019 Rady Gminy Rusiec z dnia 20 maja 2019 .
w sprawie zmiany Uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrgbu Rusiec, obrgb geodezyjny nr 16, oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu
nie naruszaja ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rusiec, Rada Gminy Rusiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Rusiec, obrgb
geodezyjny nr 16, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej — rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr1 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza si¢, iz do projektu planu
nie wniesiono zadnych uwag.

3. Granice obszaru planu, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu, zgodnie
zuchwata Nr XXXVII/313/2018 Rady Gminy Rusiec z dnia 16 lipca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Rusiec, obrgb geodezyjny
nr 16, zmienionej uchwalag Nr VI1/69/2019 Rady Gminy Rusiec z dnia 20 maja 2019 r. w sprawie zmiany
Uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Rusiec, obreb geodezyjny nr 16.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia zgodne z zakresem zawartym w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem,;

3) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacych;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej dla budynkéw o wysokosci przekraczajacej 15,0 m — nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku lub
czesci budynku o wysokosci przekraczajacej 15,0 m od linii rozgraniczajacych;

8) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejgcego obiektu lub urzadzenia.

2. Pojecia 1 okres$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumieé¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynkow o wysokosci przekraczajacej 15,0 m;
5) przeznaczenie terenow;
6) granica strefy ochrony archeologicznej;
7) strefa technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
8) strefa zieleni.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.2, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

Rozdziat 2
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ushug, oznaczony symbolem PU;
2) tereny drog publicznych:
a) teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP,

b) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,
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¢) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegodlnych terenow.

3. Na terenach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy lub zagospodarowania terenu o funkcji zgodnej
z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy do budynkoéw, parkingi, zielen.

4. Ustala sie:

1) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — linie rozgraniczajace terenu
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP;

2) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie rozgraniczajace:
a) terenu drogi lokalnej KDL,
b) terenu drogi dojazdowej KDD.

5. Dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych w obszarze w ramach przeznaczenia i warunkéw
zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegdlowych; ustalenie
nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania na wyznaczonych terenach obiektow o funkcji innej niz zwigzana z ustalonym dla
terenu przeznaczeniem;

2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie =z ustaleniami dla poszczegélnych terenow, zawartymi w przepisach
szczegodtowych;

3) nakaz uksztattowania zagospodarowania terendw, zgodnie z ustaleniami okre$lonymi dla poszczegdlnych
terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

3) zakaz lokalizacji zakltadéw i instalacji niedotrzymujacych standardéw jakosci §rodowiska poza terenem
zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
— warunki realizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

4) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych rowdw, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ ich
skanalizowanie lub zmiang lokalizacji nie powodujacej pogorszenia warunkow przeptywu wod, w sposob
niezaburzajacy stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich; wszelkie dzialania muszg by¢ realizowane
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami;

5) w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku tereny w obszarze nie zaliczaja si¢ do zadnego
z rodzajow terendw podlegajacych ochronie akustycznej;

6) ochrone¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §13 pkt 5;

7) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie §ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 4,
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c)nakaz prowadzenia dziatalnoSci w obszarze w sposéb minimalizujagcy ryzyko wystgpienia
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,

d) obszar zlokalizowany jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 326
,»Czestochowa”; zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez
przestrzeganie przepisow odrebnych;

8) ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne) w obszarze — nr AZP 75-47/86;

2) w przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na obszarach stanowisk archeologicznych, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

3) w granicach strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje nakaz
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;
wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrgbne;

4) wymogow w zakresie dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ — nie wystgpuja w obszarze.

§ 8. Wymogéw wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ —
w obszarze nie wystepujg przestrzenie publiczne.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow — zgodnie z ustaleniami wysoko$ci budynkow zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow,

b) pozostatych obiektoéw budowlanych, odpowiadajaca wysokos$ci mierzonej od najwyzej potozonego
punktu obiektu do poziomu terenu przy najnizej potozonym punkcie obrysu zewngtrznego obiektu —
nieprzekraczajaca 70,0 m, spetniajaca wymogi przepisoOw odrgbnych;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy — zgodnie =z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terenow;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne oraz linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynkow o wysokos$ci
przekraczajacej 15,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegélne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zasady ochrony zabytkow, zgodnie z ustaleniami §7 pkt 11 2;

2) wyznacza si¢ strefe technologiczng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w odleglosci 6,0 m od
osi istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w ktorej zakazuje si¢, z zastrzezeniem pkt 3:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) sadzenia drzew;

3) zakazy okreslone w pkt?2 zwigzane sa SciS$le zprzebiegiem czynnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV;
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4) wyznacza si¢ stref¢ zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w ktore;:
a) nakazuje si¢ nasadzenie wielopigtrowej zieleni izolacyjnej,
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatléw nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami w zakresie scalen
1 podziatdéw nieruchomosci okre§lonych dla poszczegdlnych terendw w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powiazanie obszaru z uktadem komunikacji drogowej ponadlokalnej poprzez teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego KDGP (fragment drogi krajowej Nr 74);

2) przebudowg uktadu drogowego zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

3) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z terenu drogi lokalnej KDL Ilub terenu drogi dojazdowej
KDD.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, wilo$ci nie mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terendw;

2) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania, zgodnie zzasadami zabudowy i zagospodarowania terenow
zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenow, w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy;

3) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci

nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jesli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska — jesli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska — jesli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk — jesli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 13. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala sig:

a) mozliwo$¢ uzytkowania istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze mozliwos¢ ich
przebudowy lub rozbudowy,

b) nakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w granicach terendw w sposob nie powodujacy
ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenow,

¢) powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez sieci lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami
lit.aib,

d) ustalenia w zakresie parametrow sieci nie dotycza przytaczy i instalacji wewnetrznych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe — zsieci wodociggowej lub
indywidualnych uje¢ wody z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu budownictwa
i gospodarowania wodami,

b) zaopatrzenie w wode do celéw technologicznych prowadzonej dziatalnosci oraz przeciwpozarowych —
z sieci wodociggowej, indywidualnych uje¢ wdd podziemnych oraz wod opadowych iroztopowych
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych z zakresu budownictwa i gospodarowania wodami,

¢) mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci wodociagowe;j,
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d) parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwosc¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych,
¢) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej — @60 mm,;
3) w zakresie odprowadzania $ciek6w komunalnych i przemyslowych:

a) odprowadzanie S$ciekdw komunalnych iprzemystowych — do sieci kanalizacji sanitarnej Iub
z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych
dotyczacych utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach oraz odprowadzania $ciekow,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie oczyszczonych §ciekdw do wod lub do ziemi z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami lub ponowne ich wykorzystanie dla potrzeb
technologicznych,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $sciekéw do wéd lub do ziemi,
d) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji sanitarnej:
- grawitacyjnej — @150 mm,
- ci$nieniowej — @50 mm,;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) minimalna $rednica przewoddow sieci kanalizacji deszczowej — @150 mm,

¢) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych; nakazuje si¢
odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki
wodami, z zastrzezeniem lit. d i e:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych na terenie dziatki
budowlanej poza dziatk¢ budowlang z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami; dla zahamowania dynamicznego splywu wod opadowych iroztopowych poza
dziatk¢ budowlana nakazuje si¢ zastosowanie zbiornikéw retencyjnych; sposob odprowadzania wod
opadowych i roztopowych nie moze powodowa¢ zmian stosunkéw wodnych na terenach sasiednich,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z nawierzchni utwardzonych drog — do ziemi — na
powierzchnie nieutwardzone, do rowow przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych lub do sieci kanalizacji deszczowe;j,

f) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, ujete w systemy
kanalizacyjne, przed odprowadzeniem do wod lub do ziemi musza zosta¢ podczyszczone zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami; dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen do podczyszczania wod opadowych i roztopowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej zindywidualnych, ekologicznych zrodet ciepla z wykorzystaniem energii elektrycznej,
odnawialnych zrédet energii, gazu, oleju opatowego lekkiego oraz paliw stalych o zawartosci siarki ponizej
0,6%;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych lub z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci gazowej,
¢) minimalna $rednica przewodow sieci gazowej — ©32 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznych,
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b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet energii;
8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 wykorzystanie instalacji odnawialnych zZrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna lub ciepto, z zastrzezeniem
lit. b,

b) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy przekraczajacej 20 kW,

c) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii innych niz
energia wiatru o mocy przekraczajacej 100 kW;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudoweg przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie
napowietrzno-kablowym,

b) powigzanie sieci zukladem zewngtrznym poprzez istniejace linie telekomunikacyjng lub linie
zlokalizowane poza obszarem,

¢) zaopatrzenie w przewodowe tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:

a) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe i rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych,

b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala si¢
zgodnie z przepisami ustawy.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. 1. Dla terenu obiektéw produkeyjnych, skladow, magazynow i ustug, oznaczonego symbolem PU,
ustala si¢ przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, ustugi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
ushug, ktérych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie w wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska: szpitali, domow opieki
spotecznej, zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy oraz zabudowy
zamieszkania zbiorowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6:
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 3;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 15,0 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynkow do 25,0 m
w przypadku uzasadnionym umieszczanymi w budynku instalacjami produkcyjnymi lub magazynowymi;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow magazynowych innych niz budynki: 25,0 m;

7) budynki i obiekty magazynowe inne niz budynki nakazuje si¢ lokalizowac:
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a) w odleglosci od granicy dziatki budowlanej zinng dziatkg budowlang niebedaca dziatkg drogowa
w odleglo$ci nie mniejszej niz ich wysoko§¢ pomniejszona o 5,0 m, zzachowaniem wymogow
przepisoOw odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b)w odleglosci od drog wyznaczonych w planie zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy
nieprzekraczalnymi, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) budynki i obiekty magazynowe inne niz budynki o wysokosci przekraczajacej 15,0 m nakazuje si¢
lokalizowac:

- od strony terenu drogi gtownej ruchu przyspieszonego KDGP i terenu drogi dojazdowej KDD:
zgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy nieprzekraczalng dla budynkow o wysokosci
przekraczajacej 15,0 m,

-od strony terenu drogi lokalnej: zgodnie z wyznaczona na rysunku planu linig zabudowy
nieprzekraczalng, przy czym budynki i obiekty magazynowe oraz ich cze$ci przekraczajace wysokosé
15,0 m nakazuje si¢ sytuowa¢ w odlegtosci od nieprzekraczalnych linii zabudowy nie mniejszej niz
réznica ich wysokosci i 15,0 m;

8) dachy o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 20°;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?; wymogu nie stosuje si¢ dla
dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu
polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
obowigzuje:

1) ochrona stanowiska archeologicznego zgodnie z ustaleniami §7 pkt 11 2;
2) ustalenia w granicach strefy ochrony archeologicznej zgodnie z §7 pkt 3.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?;

2) minimalna szerokos$ci frontow nowo wydzielanych dziatek — 30,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 35° do 145°.
5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegltych terenow drog publicznych: drogi lokalnej lub
drogi dojazdowej, zgodnie z ustaleniami §12 ust. 1 pkt 3;

2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) dla pracownikoéw — 1 stanowisko postojowe na 6 zatrudnionych na zmianie,

b) dla klientow ustug — 1 stanowisko na 50 m?> ogo6lnodostepnej powierzchni uzytkowej ustug; przez
ogolnodostgpna powierzchni uzytkowa ustug rozumie si¢ powierzchni¢ pomieszczen ustugowych
dostepnych dla klientow, w ktorych bezposrednio $wiadczone sg im ustugi.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci —
30%.

§ 17. 1. Dla terenu drogi gléwnej ruchu przys$pieszonego, oznaczonej symbolem KDGP, ustala si¢
przeznaczenie — droga gldwna ruchu przy$pieszonego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna zrysunkiem planu — 15,0 m od osi istniejacej jezdni;
w obszarze pas terenu o szerokosci 24,7 m;
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2) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisow odrgbnych.
3. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

4. Zasady dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w — zgodnie z ustaleniami §14.

5. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
nie ustala si¢ — stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 18. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDL, ustala si¢ przeznaczenie — droga lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu — od 15,0 m do 39,6 m;
2) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy;
3) szerokos$¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisdOw odrgbnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek budowlanych i terenow.
3. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

4. Zasady dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w — zgodnie z ustaleniami §14.

5. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci —
5%.

§ 19. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem KDD, ustala si¢ przeznaczenie — droga
dojazdowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu — od 12,0 m do 38,0 m;
2) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy;
3) szerokos$¢ jezdni — zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek budowlanych i terendw.
3. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

4. Zasady dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §14.

5. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci —
5%.
Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rusiec.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Rusiec

Wojciech Forec
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XI11/120/2019
Rady Gminy Rusiec
z dnia 20 grudnia 2019 r.

ODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
)IBREB GEODEZYJNY NR 16
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WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RUSIEC PRZYIETE] UCHWALA NR X11/108/2019 RADY GMINY RUSIEC Z DNIA 29 LISTOPADA 2019 R.
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Podklad mapowy pozyskany ze Starostwa Belchatowksiego
na podstawie licencjl nr GK.6642.2680.2018_1001_P z dnia 19 wrzesnia 2018 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/120/2019
Rady Gminy Rusiec
z dnia 20 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rusiec
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Rusiec, obreb geodezyjny nr 16 i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1945; z pdzn. zm)

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z2019r.
poz. 506; z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy
dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociggdw i zaopatrzenia w wode;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania fragmentu wsi Rusiec, obreb
geodezyjny nr 16 oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz
realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki
z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza tereny drég publicznych: teren drogi gtownej
ruchu przyspieszonego (KDGP), teren drogi lokalnej (KDL) oraz teren drogi dojazdowej (KDD).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajacych budzet gminy, obejmowaé bedzie wykup
gruntow pod budowg projektowanych droég publicznych wraz zurzadzeniem nawierzchni jezdni
i chodnikow oraz o$wietlenia, z wyjatkiem drogi gtownej ruchu przyspieszonego (KDGP), ktéra stanowi
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym bedzie finansowana z budzetu gminy
lub z budzetu gminy przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujg budowe i rozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociagowej — rozbudowe sieci wodociggowe;;
2) kanalizacji sanitarnej — rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej;
3) kanalizacji deszczowej — rozwoj sieci kanalizacji deszczowe;.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepisow odrgbnych.
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Zaktada sie, iz realizacja pozostatych elementéw sieci infrastruktury technicznej bedzie obcigzaé
finansowo gestorow sieci, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wiascicieli
dzialek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczeg6lnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie,
odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte uUmowy:
1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow
1 pozyczek bankowych,

b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach,
planach i programach uchwalanych przez Rad¢ Gminy Rusiec, w tym m.in. w wieloletnich planach
rozwoju i przebudowy poszczegolnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach
rozwoju gminy. Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy,
w zaleznosci od wielko$ci srodkdéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869; z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy Rusiec

Wojciech Forec
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