Uchwala NR 0007.XXXIX.319.2014
Rady Gminy Suchy Dab
z dnia 26 marca 2014 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub czas
nieoznaczony oraz zasad udzielania bonifikat.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a), art. 40 ust.2 pkt 3 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) w zwigzku
z art. 11, art. 13 ust.1, art. 14 ust.5, art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 3 i ust. 4, art. 68 ust. 1 i ust. 3,
art. 70 ust. 4, art. 73 ust. 3 i 4, art. 76 ust.1, art. 84 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.) Rada
Gminy Suchy Dab uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1. Zasady ogdlne
§ 1.1. Uchwata okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub czas
nieoznaczony oraz zasad udzielania bonifikat.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Suchy Dab;

2) Wojcie - rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Suchy Dab.,;

3) Radzie Gminy- rozumie si¢ przez to Rad¢ Gminy Suchy Dab;

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn.zm.).

§ 2. Wojt prowadzi gospodarke nieruchomo$ciami w zakresie przewidzianym przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr
102, poz. 651 z pdézn. zm.).

Rozdzial 2. Nabywanie nieruchomosci
§ 3. 1. Wojt moze nabywac nieruchomos$ci w uzasadnionych wypadkach, gdy jest to
niezbg¢dne do realizacji zadan gminy i jest ekonomicznie uzasadnione, a w szczegolnosci:

1) zamierzeniami i potrzebami inwestycyjnymi gminy;

2) realizacjg zadan wlasnych i zleconych;

3) realizacjg obowiazkoéw gminy wynikajacych z przepiséw szczegdlnych;

4) scalaniem nieruchomosci i ich ponownym podziatem;

5) tworzeniem gminnego zasobu nieruchomos$ci na cele rozwojowe gminy
i zorganizowanej dziatalnoSci inwestycyjnej, na realizacje  budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) nieodplatnego przejmowania od Agencji Nieruchomosci Rolnych nieruchomosci
i infrastruktury technicznej, stosownie do postanowien ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (Dz. U. z 2012, poz. 1187 oraz z 2013 r. poz. 155,

7) realizacja innych celow publicznych.



2. Podstawg nabycia nieruchomosci jest protokot z rokowan, majgcych na celu ustalenie
najkorzystniejszych warunkow nabycia 1 zawierajacy istotne postanowienia przysziej
umowy, w szczego6lnosci 0Opis nieruchomosci z uwzglednieniem Stanu prawnego, dane
dotyczace wilasciciela, informacje o0 przeznaczeniu nieruchomosci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu, sposob korzystania
z nieruchomos$ci, warto$¢ nieruchomos$ci oszacowang przez rzeczoznawc¢ majatkowego
oraz proponowang cen¢ i warunki jej zaptaty.

3. Nabycie nieruchomosci moze by¢ dokonane tylko w ramach srodkow przewidzianych
na te cele wuchwale budzetowe;.

Rozdziat 3.
Sprzedaz nieruchomosci i oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
gruntowej.
§ 4.1. W trybie bezprzetargowym nieruchomosci mogag byé zbywane w wypadkach
okreslonych w ustawie i przepisach szczegdlnych.
2. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej lub innych
celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty dla ktorych sg celami
statutowymi i ktérych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalno$¢ statutowa. Zwalnia
si¢ ponadto z obowigzku zbycia w drodze przetargu sprzedaz nieruchomosci na rzecz osoby,
ktora dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli
nieruchomos¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe.
3. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wigcej
niz jeden podmiot spetniajacy okreslone w nim warunki.

§ 5. W trybie bezprzetargowym zbycie nieruchomosci nastepuje za cen¢ nie nizszg od ich
warto$ci ustalonej przez rzeczoznawcg majatkowego, chyba ze zastosowano przewidziane
ustawg 1 niniejszg uchwata bonifikaty.

§ 6. 1. Wojt moze udzieli¢ bonifikaty od ceny w wypadku przeznaczenia do zbycia

w trybie bezprzetargowym nieruchomosci:

1) przeznaczonych na cele mieszkaniowe, na realizacje wurzadzen infrastruktury
technicznej oraz innych celow publicznych — w wysokosci do 95%;

2) zbywanych na rzecz osob fizycznych i prawnych, ktore prowadzg dziatalnosc
charytatywng, opiekuncza, kulturalng, lecznicza, o$swiatowa, naukowg, badawczo-
rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystycznag na cele nie zwiagzane
z dziatalnoscig zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na cele
prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego - w wysokosci do 50%;

3) kosciotom i zwigzkom wyznaniowym majacym uregulowane stosunki z panstwem,
na cele dziatalnosci sakralnej — w wysokosci do 99%.

. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutéw wymienionych w ust.1 stosuje si¢ bonifikate
korzystniejsza dla nabywcy.

§ 7. 1. W przypadku zbycia nieruchomosci W trybie bezprzetargowym, badz w drodze
rokowan zaptata ceny moze by¢ na wniosek nabywcy roztozona na raty: miesigczne,
kwartalne, potroczne i roczne, jednak na czas nie dtuzszy niz 10 lat.

2. Roztozona na raty niesptacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
stopy procentowej odsetek ustawowych.



Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali mieszkalnych i nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zbywania lokali mieszkalnych i nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi:

1) goérna granica zastosowanych bonifikat nie moze by¢ wyzsza niz 95 %;

2) bonifikaty nalicza si¢ od wartosci catej nieruchomosci nabywanej przez najemce;

3) nabywca jest zobowigzany do uregulowania ceny nabycia lokalu lub budynku
mieszkalnego, lub pierwszej raty przed podpisaniem aktu notarialnego;

4) nabywca przed podpisaniem aktu notarialnego zobowigzany jest do wplaty na poczet
naleznego podatku VAT,

5) od ceny nabycia mozna odliczy¢ naktady poniesione przez dzierzawce lub najemce
na remont nabywanej nieruchomosci, ktory zostat wykonany za wyrazong na pismie
zgoda wlasciciela lub administratora.

§ 9. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne mieszczace si¢ w budynkach szkot,
przedszkoli, placowek shuzby zdrowia oraz w innych budynkach uzytecznosci publicznej.

Rozdzial 5. Sprzedaz lokali uzytkowych
§ 10. 1. Pierwszenstwo w nabywaniu przeznaczonych do sprzedazy lokali uzytkowych
przyznaje si¢ tym najemcom lub dzierzawcom, ktorzy korzystaja z nich na podstawie
umowy najmu lub dzierzawy.
2. Na poczet ceny sprzedazy lokalu zbywanego w trybie bezprzetargowym zalicza si¢ naktady
poniesione przez najemce lub dzierzawce na remont tego lokalu, pod warunkiem, ze remont
ten byt dokonany za zgoda Gminy, wyrazong na pismie.
3. W przypadku zbycia lokalu uzytkowego w trybie bezprzetargowym, zaptata ceny moze
by¢ na wniosek nabywcy lub dzierzawcy roztozona na raty: miesigczne, kwartalne,
pétroczne i roczne, jednak na czas nie dtuzszy niz lat 10 lat.
4. Roztozona na raty niesptacona cze¢$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
stopy procentowej odsetek ustawowych.

Rozdzial 6. Zamiana nieruchomosci
§ 11. 1. Zamiany nieruchomo$ci oraz zamiany udzialow w nieruchomosciach
dokonuje  sie¢ w wypadkach uzasadnionych interesami gminy, a w szczegdlnoSci ze
wzgledu na:
1) zamierzenia i potrzeby inwestycyjne gminy;
2) konieczno$¢ realizacji zadan wtasnych i zleconych;
3) realizacj¢ obowigzkoéw gminy wynikajacych z przepisow szczegdlnych;
4) scalanie nieruchomosci i ich ponowny podziat;
5) tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci na cele rozwojowe gminy
I zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury
technicznej;
6) realizacje innych celow publicznych.



2. Zamiany nieruchomos$ci i udzialbw  w nieruchomosciach  dokonuje si¢  po
przeprowadzeniu rokowan i sporzadzeniu protokotu rokowan, w ktorym uzgadnia si¢ istotne
postanowienia przysziej umowy.

3. Dokonujgc zamiany bierze si¢ pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomos$ci lub
odpowiednio wartos¢ udzialow, wedlug wyceny rzeczoznawcy majatkowego.

4. Rozliczenie naleznosci stron z tytulu zamiany nieruchomos$ci moze obejmowac,
oprocz  wartosci nieruchomosci, rowniez odszkodowania i inne wzajemne zobowigzania
stron.

Rozdzial 7. Obciazanie nieruchomosci
§ 12. Obcigzanie nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi, nastgpowac moze
tylko wedtug zasad okreslonych w Kodeksie cywilnym oraz ustawie o ksiegach wieczystych
i hipotece.

Rozdzial 8. Dzierzawa, najem i uzytkowanie nieruchomosci
§ 13. 1. Oddanie nieruchomosci stanowigcej wihasnos¢ Gminy albo pozostajacej we
wladaniu Gminy w dzierzawe, najem lub uzytkowanie na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata
wymaga zgody Rady Gminy i nastepuje w trybie przetargu, z zastrzezeniem ust.2.

2. Wéjt moze za zgoda Rady Gminy odstapi¢ od przetargu, jezeli oddanie w dzierzawe, najem
lub uzytkowanie nastepuje:

1) na rzecz osoby, ktora wybudowata na gruncie gminy staly lub tymczasowy obiekt
budowlany, jak rowniez na rzecz jej nastgpcy prawnego;

2) na rzecz osoby, ktora spelnia warunki uzyskania prawa pierwszenstwa nabycia
zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1 uchwaty;

3) narzecz gminnych jednostek organizacyjnych;

4) narzecz gminnych osob prawnych w tym spotek prawa handlowego z
wiekszosciowym udziatem Gminy;

5) na cel urzadzenia zielencoéw, ogrodkdw przydomowych, ogrodkéw dziatkowych;

6) na cele publiczne;

7) pod kabiny telefoniczne i tablice reklamowe;

8) na urzadzenie dojs$¢, podjazdow stuzacych do obstugi istniejgcej zabudowys;

9) jezeli przedmiotem dzierzawy lub najmu jest nieruchomos$¢ wpisana do rejestru
zabytkow,;

10) w celu urzadzenia drog dojazdowych;

11)w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej
lub jej cze$ci bedacej w posiadaniu wnioskodawcy i stanowigcej wlasnosé
whnioskodawcy lub oddanej wnioskodawcy w uzytkowanie wieczyste, najem lub
dzierzawg;

12) na prowadzenie dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej, oSwiatowej 1 sportowe;.

Rozdzial 9. Inne postanowienia
§ 14. Nieruchomosci gminy przekazywane sa w trwaty zarzad na rzecz gminnych jednostek
organizacyjnych w celu wyposazenia ich w majatek nieruchomy niezbedny do prowadzenia
dziatalnosci statutowe.



§ 15. Gminne jednostki organizacyjne zwalnia si¢ z obowigzku ponoszenia optat
z tytutlu trwalego zarzadu ustanowionego na nieruchomos$ciach stanowigcych wilasnos¢

gminy.

§ 16. Nieruchomosci oraz prawo wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowych moga
by¢ przedmiotem wktadow niepieni¢znych do spotek prawa handlowego z udziatem gminy.

Rozdzial 10. Przepisy koncowe

§ 17. 1. Traci moc uchwata Nr XXXI/210/2006 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 26
pazdziernika 2006 roku w sprawie bonifikaty od ceny sprzedazy na rzecz najemcoéOw
nieruchomos$ci zabudowanych budynkami mieszkalnymi lub lokali mieszkalnych oraz
uchwata Nr XI1/71/2004 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 04 marca 2004 roku w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia
lub najmu na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub czas nieoznaczony oraz zasad
udzielania bonifikat.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Dab.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego.



