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1. Czesé ogodlna

1.2 Cel opracowania, podstawy prawne
Niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone na podstawie:

e umowy nr GK.PP.6720.1.2013 z dnia 04.11.2013 r. zawartej pomiedzy gming
Suchy Dab a Przedsiebiorstwem Projektowo-Realizacyjnym DOM Sp. z o. o.
w Starogardzie Gdanskim

e przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z art. 32 (t.J. Dz. U. z 2012., poz 647, z p6zn. zm.)

Art. 32. 1. W celu oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych wajt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 | art. 67, oraz wnioskow w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
0 ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art.
8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w cafosci lub w czesci, podejmuje dziatania,
0 ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegolnosci zgodnos$c studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi
Z przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Jak wynika z powyzszego cytatu przepiséw prawa opracowanie jest obowigzkowo
sporzgdzane minimum raz w kadencji, wyniki analizy powinny by¢ przekazane
Radzie Gminy.

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie wnioskéw wynikajgcych
z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w stosunku do
poprzedniej analizy, sporzgdzonej w trakcie trwania poprzedniej kadencji Rady
(2008r.), czyli analiza obejmuje okres 2008-2014,

Analiza dotyczy¢ bedzie ewentualnego uwzglednienia w pracach planistycznych
zebranych w okresie od ostatniej oceny wnioskow dotyczacych zmian
w obowigzujgcych planach miejscowych lub studium.

Opracowanie zawieraé bedzie réwniez ocene aktualnosci dotychczasowych
opracowan planistycznych i ewentualny wymagany zakres ich aktualizacji.

Zgodnie z zapisami ustawy opracowanie i wnioski z niego wynikajgce zostang
przedstawione Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, a nastepnie Radzie Gminy
celem podjecia wynikajgcej z oceny analizy uchwaty/uchwat.
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1.3 Materiafty wyjsciowe

W niniejszym opracowaniu wykorzystano miedzy innymi nastepujgce materiaty:

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Dab przyjete Uchwatg nr VI/26/2003 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 26

czerwca 2003r., zmienione:

e uchwatg Rady Gminy Suchy Dgb Nr X/65/07 z dnia 28 listopada 2007

r. W sprawie uchwalenia »otudium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Dagb" dla fragmentéw
Gminy: 1) obszar | — fragment wsi Grabiny —Zameczek obejmujgcy dziafki

geodezyjne nr 118 i 127, 2) obszar Il — fragment wsi Suchy Dab obejmujacy
dziatki geodezyjne nr 100/62; 100/63; 100/64; cz. 100/67; 100/68, cz. 100/3;

cz. 100/4; cz. 100/5; cz. 150/3.

e uchwatg Rady Gminy Suchy Dgb Nr XVI/124/08 z dnia 28 sierpnia 2008
r. W sprawie uchwalenia »otudium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Dagb" dla fragmentu wsi

Grabiny —Zameczek obejmujgcego dziatke geodezyjng nr 86

e uchwatg Rady Gminy Suchy Dab Nr 1V/28/11 z dnia 21.02.2011 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Dab, obszar obejmujgcy fragmenty gminy: wies
Suchy Dagb — dziatka geodezyjna nr 58/11; wies Suchy Dgb — dziatka
geodezyjna nr 93, wies Suchy Dgb - dziatka geodezyjna nr 346, wies
Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86, wies Grabiny Zameczek — dziatki

geodezyjne nr 294, 289; wie$s Wroblewo — dziatka geodezyjna nr 42

e uchwatg Rady Gminy Suchy Dab Nr 0007.X1.74.2011 z dnia 24.08.2011
r. wsprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dagb w zakresie lokalizacji

ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego wysokich napie¢

e uchwatg Rady Gminy Suchy Dgb Nr 0007.XXX.256.2013 z dnia 07.06.2013 .
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dgb dla fragmentéw wsi

(obrebdéw geodezyjnych) Krzywe Koto i Kozliny

2. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz

miejscowe plany w trakcie sporzgdzania

3. Wykazy wniesionych wnioskéw dotyczgcych zmiany w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany studium.

1.4 Zawartos$¢ opracowania

Czesc¢ tekstowa zawiera:

e zestawienie i analize wnioskow dotyczgcych zmian miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego,

e zestawienie i analize wnioskow wniesionych po ogtoszeniu o przystgpieniu do

zmiany Studium gminy Suchy Dab,

PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWO — REALIZACYJINE ,,DOM” SP. Z 0. 0. W STAROGARDZIE GDANSKIM


http://www.suchy-dab.pl/uploads/plany_zagospodarowania/Uchwala_nr_XI-74-11.zip

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SUCHY DAB W LATACH 2008-2014

e analize obowigzujgcego studium pod katem zgodnosci z tendencjami
rozwojowymi,

e zestawienie i analize miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Czes¢ graficzna zawiera przestrzenne rozmieszczenie wynikow analiz
przedstawionych w czesci tekstowej na mapie topograficznej w skali 1:10000.

2 Stan planistyczny w gminie, aktualnos¢ opracowan

2.1 Uwagi ogoéline

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan
witasnych gminy, gtéwne instrumenty tej polityki to studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmian w obowigzujgcych dokumentach planistycznych dokonuje sie na podstawie
uchwat Rady Gminy, podejmowanych przez nig z wlasnej inicjatywy lub na wniosek
wojta gminy. Wnioskowa¢ o zmiane gminnych dokumentow planistycznych poza
Radg Gminy lub Wéjtem mogg rowniez inne podmioty, ich wnioski jednak nie maja
jednak charakteru wszczynajgcych procedure legislacyjng, a jedynie przedstawiajg
intencje autoréw i dopiero po ich uwzglednieniu przez Wojta oraz sporzgdzeniu
analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego oraz stopnia
zgodnos$ci z obowigzujgcym studium mogg by¢ podstawg podjecia odpowiedniej
uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu lub jego zmiany.

Wjt Gminy zgodnie z art. 31 ustawy prowadzi rejestr planéw miejscowych (w tym
nieobowigzujgcych i uchylonych), a takze rejestr wnioskéw o ich sporzgdzenie lub
zmiane.

Zmiana w obowigzujgcych dokumentach moze by¢ takze uwarunkowana zmianami
przepisow prawa — zgodnie z art. 33 ustawy:
Art. 33. Jezeli w wyniku zmiany ustawy zachodzi konieczno$¢ zmiany studium lub planu miejscowego,

czynnosci o ktérych mowa w art.11 [dot. studium] i 17 [dot. plandw miejscowych] wykonuje sie
odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

Istotna przestankg do aktualizacji dokumentéow planistycznych, a zwlaszcza
dokumentu studium jest uchwalenie zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego — Uchwata Nr 1004/XXXIX/09 z dnia 26
pazdziernika 2009r. Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 16 grudnia 2009 nr 172, poz 3361).

Art. 9. W6jt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza studium zawierajgce cze$c¢ tekstowg
i graficzng, uwzgledniajgc zasady okre$lone w koncepcji zagospodarowania przestrzennego kraju,

ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa oraz strategii
rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Art. 11 pkt 6 studium uzgadnia sie z zarzgdem wojewddztwa w zakresie jego zgodno$ci z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa.

Szereg zapisanych zasad i kierunkow ksztaltowania sieci osadniczej ma charakter
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ustalen, zobowigzujgcych samorzad do uwzglednienia ich we wtasnych dokumentach
studiéw uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana planéw miejscowych lub koniecznos¢ czy potrzeba sporzgdzania nowych
opracowan mogg wynika¢ takze z samego dokumentu studium, o ile zawiera ono
dyspozycje w tym zakresie.

Zgodnie z art. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej gminy jest jej zadaniem
wiasnym, wykonywanym samodzielnie, zatem o potrzebie czy koniecznosci
zmian dokumentoéw planistycznych gmina decyduje samodzielnie.

2.2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
przepisem prawa 1| nie stanowi podstawy prawnej wydawanych decyzji
administracyjnych. Stanowi jednak wyktadnie — zapis polityki przestrzennej gminy
I zgodnie z obowigzujgca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jest jedynym dokumentem, w ktérym gmina okresla zasady rozwoju przestrzennego
w granicach administracyjnych. Studium stuzyé ma takze jako materiat koordynujgcy
w zakresie gospodarowania przestrzenig, zwitaszcza dla planéw miejscowych,
sporzgdzanych dla fragmentéw gminy. Jest to dokument sporzgdzany obligatoryjnie
dla kazdej gminy w granicach administracyjnych.

Polityka przestrzenna, to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkéw, w jakich
zmienia¢ sie bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania
I zagospodarowania terenéw. Wtadze samorzgdowe muszg same rozstrzygngc w jaki
sposob najefektywniej wykorzystac i powiekszac trwatg baze materialna rozwoju oraz
zasoby naturalne gminy. Zasady polityki przestrzennej okreslone w studium stanowig
deklaracje dziatan wtadz gminy w poszczegdlnych dziedzinach.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy
Dab — podstawowy i obowigzujgcy do dzisiaj dokument, zostato uchwalone uchwatg
nr VI/26/2003 z dnia 26 czerwca 2003r. Na podstawie obowigzujgcej wowczas
ustawy z dnia 07 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1999r.
Nr 15, poz 139, z pézn. zm.).

W ustawie z 1994r zapisy dotyczgce sporzadzania studium byly stosunkowo
lakoniczne imato precyzyjne. Przede wszystkim zawieraty liste jedynie
podstawowych zagadnien uwarunkowan i kierunkbw wymaganych do ujecia
w sporzgdzanym dokumencie, jednakze pomijaty ustalenia dotyczgce przebiegu catej
procedury prawnej.

Przepisy okreslajgce zakres dokumentu studium wg ustawy z 1994r brzmiaty
nastepujgco — cytat — Rozdziat Il art. 6
1. W celu okreSlenia polityki przestrzennej gminy, rada gminy podejmuje uchwate

0 przystgpieniu do sporzgdzania studium uwarunkowani i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, zwanego dalej "studium".

2. Zarzgd gminy sporzgdza studium, uwzgledniajgc ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa
zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.
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3. Zarzagd gminy przedkfada studium do zaopiniowania organom, o ktérych mowa w art. 18 ust.
2 pkt 4. Nienadestanie opinii, w terminie 21 dni od dnia udostepnienia studium, uwaza sie za
brak uwag.

4. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce, w szczegdlnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
2) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw szczegdinych,

3) stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,

4) prawa wifasnosci gruntow,
5) jakosci zycia mieszkancow,
6) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
5. W studium okre$la sie, w szczegdlnoSci:
1) obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw szczegéinych,
2) lokalne wartosci zasobow $rodowiska przyrodniczego i zagrozenia Srodowiskowe,
3) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytgczone z zabudowy,

4) obszary zabudowane, ze wskazaniem, w miare potrzeby, terendbw wymagajgcych
przeksztafcen lub rehabilitacji,

5) obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem, w miare potrzeby,
obszaréw przewidzianych do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,

ba) obszary, ktére mogg byc¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynikajgca
Z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty samorzadowej,

6) kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktérych beda
stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania S$ciekow, a takze tereny
niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych,

7) obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw szczegoélnych lub ze wzgledu
na istniejgce uwarunkowania,

8) obszary przewidywane do realizacji zadan i programoéw wynikajgcych z polityki, o ktorej
mowa w ust. 2.
6. Studium uchwala rada gminy.

7. Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Obecnie obowigzujgca podstawa prawna dla sporzgdzania dokumentu studium to
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r (t.j. Dz. U. z 2012., poz 647, z p6zn. zm.)

Ustawa ta zawiera stosunkowo precyzyjne i szczegoétowe zapisy dotyczgce
sporzgdzenia dokumentu studium, a przede wszystkim w art. 10 uwzglednia zakres
wymaganych do ujecia w dokumencie, uwarunkowan i kierunkéw (duzo szerszy niz
dotychczas okreslony):

1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegélnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu fadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony;

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci i jakoSci
zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspofczesnej;
5) warunkéw i jakoSci zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagroZenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntéw;
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9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw od-rebnych;
10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;
15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe.

W studium okresla sie w szczegdlnoSci:
1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu tere-now;

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania tere-néw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej;
5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu za-gospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalenn i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 5) oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;
11) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z p6zn. zm.6));

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;
15) granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan | potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie.

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg
urzagdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie.

4.

Obowigzek przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w przypadku, o ktdrym mowa w ust. 2 pkt 8, powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia
tego obowigzku.

Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzgadzenia, wymagany zakres projektu studium w czeSci tekstowej i graficznej,
uwzgledniajgc w szczegolnos$ci wymogi dotyczgce materiatdw planistycznych, skali opracowan
kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz sposobu dokumentowania
prac planistycznych.
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Zawiera rowniez szczegoOtowy zapis catej procedury sporzadzania dokumentu
Studium:
LAt 11

Wajt, burmistrz albo prezydent miasta, po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzania studium, kolejno:

1) ogfasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania studium, okre$lajgc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw dotyczgcych studium, nie krétszy jednak niz 21 dni od dnia
ogfoszenia;

2) zawiadamia na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania studium instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium;
3) (uchylony);

4) sporzadza projekt studium rozpatrujgc wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, uwzgledniajgc ustalenia
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa; w przypadku braku planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lub niewprowadzenia do planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa zadan rzgdowych, uwzglednia ustalenia programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

5) uzyskuje od gminnej Ilub innej wfasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej opinie o projekcie studium;

6) wystepuje o uzgodnienie projektu studium z zarzgdem wojewddztwa w za-kresie jego zgodnosci
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i z wojewodg w zakresie jego
zgodnosci z ustaleniami pro-gramoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1, oraz wystepuje o opinie
dotyczg-ce rozwigzan przyjetych w projekcie studium do:

a) starosty powiatowego,

b) gmin sagsiednich,

c) wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,

d) wtasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa paristwa,

e) dyrektora wiasciwego urzedu morskiego w zakresie zagospodarowania pasa technicznego,
pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

f) wiasciwego organu nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terenéw gorniczych,
g) wiasciwego organu administracji geologicznej,

h) ministra wtasciwego do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania obszaréw ochrony
uzdrowiskowej,

i) dyrektora regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej w zakresie zagospodarowania obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig,

J) regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska,
k) (uchylona),

/) wtasciwego organu Paristwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkiego inspektora ochrony
Srodowiska w zakresie:

— lokalizacji nowych zakfadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii,

— zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony Srodowiska, w istniejgcych za-ktadach o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awatrii,

— nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszaréw przestrzeni publicznej i terenéw
zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie zakfadow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny
zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii,

m) wiadciwego parnstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego;
7) (uchylony);
8) (uchylony);
9) wprowadza zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;
10) ogtasza w sposob okreslony w pkt 1, o wytozeniu projektu studium do publicznego wglagdu na
okres co najmniej 7 dni przed dniem wytoZzenia i wykfada ten projekt do publicznego wglgdu oraz
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publikuje na stronach internetowych urzedu gminy na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym
czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w tym projekcie studium rozwigzaniami;

11) wyznacza w ogfoszeniu, o ktérym mowa w pkt 10, termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz
Jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu
studium, nie krétszy niz 21 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia studium;

12) przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt studium wraz z listg nie-uwzglednionych uwag,
0 ktérych mowa w pkt 11.”

Nowa Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwia
partycypacje spoteczng obywateli przede wszystkim poprzez umozliwianie sktadania
wnioskow do dokumentu, zapoznanie sie z dokumentem przed uchwaleniem, udziat
w dyskusiji publicznej oraz mozliwos¢ sktadania uwag.

Ponadto od 15 listopada 2008r obowigzuje nowa regulacja - ustawa z dnia
03.10.2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.).

Naktada ona obowigzek sporzgdzania dokumentow planistycznych
z uwzglednieniem obowigzkowych procedur tzw. strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko, ktérej elementem jest miedzy innymi konieczno$S¢ sporzadzenia
prognozy oddziatywania na srodowisko dla studium.

Podstawowy dokument studium z 2003r nie byt poddany ocenie Srodowiskowe;j.

W okresie od 2003r do dnia dzisiejszego (okres obowigzywania dokumentu
podstawowego) nastgpito szereg zmian w przepisach prawa odnoszacych sie do
zagospodarowania przestrzennego. Najistotniejsze z nich to m. in.:

— Ustawa z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. 2013, poz. 1409);

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U.
2008.25.150, z pézn. zm.);

— Ustawa z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2012, poz. 1229 ze
zm.);

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
04.121.1266, z p6zn. zm.);

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U.
z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pézn. zm.);

— Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2011 r.,
Nr 163, poz. 981, z pézn. zm.)

— Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2013 r.,
poz. 260)

Ponadto zostaty sporzadzone i weszty w zycie nowe, wazne dla dokumentu studium
ustawy — przede wszystkim:

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 03.162.1568, z p6zn. zm.)

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2013 r.,
poz. 627)

Przepisy art. 32 i 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
mowiag o koniecznosci zmiany studium, jesli wynika to ze zmiany ustaw. Juz
sam ten argument jest wystarczajacy dla sporzadzania aktualizacji - zmiany
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obowigzujagcego dla gminy dokumentu Studium.

Opracowywana obecnie zmiana dokumentu studium musi uwzglednia¢ nowy
stan prawny

Od momentu uchwalenia podstawowego dokumentu studium zostaty wprowadzone
do niego nastepujgce zmiany:

e uchwatg Rady Gminy Suchy Dgb Nr X/65/07 z dnia 28 listopada 2007

r. W sprawie uchwalenia »otudium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Dagb" dla fragmentow
Gminy: 1) obszar | — fragment wsi Grabiny —Zameczek obejmujgcy dziaftki

geodezyjne nr 118 i 127, 2) obszar Il — fragment wsi Suchy Dab obejmujacy
dziatki geodezyjne nr 100/62; 100/63; 100/64; cz. 100/67; 100/68, cz. 100/3;
cz. 100/4; cz. 100/5; cz. 150/3.

e uchwatg Rady Gminy Suchy Dgb Nr XVI/124/08 z dnia 28 sierpnia 2008
r. W sprawie uchwalenia »otudium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Dagb" dla fragmentu wsi
Grabiny —Zameczek obejmujgcego dziatke geodezyjng nr 86

e uchwatg Rady Gminy Suchy Dab Nr 1V/28/11 z dnia 21.02.2011 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Dab, obszar obejmujgcy fragmenty gminy: wies
Suchy Dagb — dziatka geodezyjna nr 58/11; wies Suchy Dagb — dziatka
geodezyjna nr 93, wies Suchy Dagb — dziatka geodezyjna nr 346, wies
Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86, wies Grabiny Zameczek — dziatki
geodezyjne nr 294, 289; wie$s Wroblewo — dziatka geodezyjna nr 42

e uchwatg Rady Gminy Suchy Dgb Nr 0007.X1.74.2011 z dnia 24.08.2011
r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dagb w zakresie lokalizacji
ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego wysokich napie¢

e uchwatg Rady Gminy Suchy Dab Nr 0007.XXX.256.2013 z dnia 07.06.2013 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dgb dla fragmentéw wsi
(obrebdéw geodezyjnych) Krzywe Koto i Kozliny

Przeprowadzone zmiany dotyczg fragmentéw gminy lub dotyczg konkretnego
zagadnienia. W wiekszosci zmiany te polegaty na wyznaczeniu nowych terenéw
zabudowy (zmiany z 2007, 2008r. i 2011), mozliwosci lokalizacji kablowej linii
elektroenergetycznej wysokich napie¢ (2011) — zmiana dotyczyta wylgcznie czesci
tekstowej studium oraz lokalizacji zespotu elektrowni wiatrowych (2013r.). Wszystkie
te zmiany uzupetniaty, dodawaly odpowiednie zapisy tekstowe i graficzne do
podstawowego dokumentu z 2003kr.

Rada Gminy Suchy Dab 7 czerwca 2013r. podjeta uchwate nr 0007.XXX.258.2013
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab. Zmiana dotyczy¢ ma obszaru
catej gminy w granicach administracyjnych, przedmiotem zmiany jest catosciowa
aktualizacja dokumentu.

Najwazniejsze przestanki do aktualizacji dokumentu studium wskazane
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w uzasadnieniu do podjetej uchwaty to:

e obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego nie zostato poddane strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko, ani nie sporzgdzono prognozy oddziatywania na srodowisko jego
ustalen, gdyz nie istniaty wowczas takie wymagania,

e 0d momentu sporzgdzenia studium nastgpity istotne zmiany w prawodawstwie
zwigzanym z gospodarkg przestrzenng, ktore wptywajg na ksztatt polityki
przestrzennej gminy,

e w okresie od uchwalenia obowigzujgcego studium zmieniono strategie
rozwoju wojewodztwa pomorskiego oraz uchwalono zmiane planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego, ktore to
dokumenty wyznaczajg ramy polityki ponadlokalnej samorzadu,

e obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego nie uwzglednia Gminnej Ewidencji Zabytkéw gdyz w czasie
sporzgdzania studium nie istniat jeszcze ten dokument.

Obowigzujgce obecnie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Dgb wymaga aktualizaciji.

Poniewaz zgodnie z ustawg (art. 9 ust 4) Studium wigze organy gminy przy
sporzagdzaniu planéw miejscowych, czeste sg przypadki koniecznosci wprowadzenia
korekt/zmian w tym dokumencie, aby mozliwe byto sporzadzenia i uchwalenie zmian
w obowigzujgcych planach miejscowych — zazwyczaj dotyczy to zasiegu
przestrzennego terendw o okreslonym przeznaczeniu, aby uzyskaé sytuacje
zgodnoséci ze studium, a co najmniej, by szczegotowe rozwigzania planu
miejscowego nie naruszaty ustalen Studium (warunek konieczny do uchwalenia
planu miejscowego przez Rade Gminy — wg art. 20 ust 1 ustawy). Mimo pokrycia
planami miejscowymi catej powierzchni gminy do aktualizacji studium wptyneto az
122 wnioskoéw, w szczegolno$ci o zmiane przeznaczenia terenu zrolnego na
zabudowany (gtéwnie budownictwo mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe).
W studium wyznaczone zostaty tereny rozwoju zabudowy, ktore nie zostaty jeszcze
skonsumowane — jest to ok. 140 ha przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
i mieszkaniowo-ustugowg oraz ok. 20 ha przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjng, natomiast ztozone wnioski dotyczg wyznaczenia nowych terenow
rozwoju zabudowy, gtdbwnie mieszkaniowej, w innych lokalizacjach. Z ilosci
wniesionych wnioskéw wynikajg dwie mozliwe konkluzje:

— albo ustalenia obowigzujgcych planédw miejscowych sg zte i sprzeczne
z potrzebami inwestycyjnymi mieszkancow gminy,

— albo ztozone wnioski sg niewtasciwe z powodu zyczeniowej checi zabudowy
kolejnych, jeszcze niezabudowanych terendw rolniczych.

2.3 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Gmina Suchy Dagb posiada 100% pokrycia planami miejscowymi. Sg to plany
miejscowe sporzgdzone dla obszaréw obrebéw geodezyjnych w roku 2003, ktore
faktycznie ,skonsumowaty” ustalenia studium, sg to nastepujgce dokumenty:
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e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Suchy Dab, przyjety
uchwatg Nr 1X/51/2003Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 12 listopada 2003 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego, Nr 5, poz.
41 z dnia 14.01.2004 r.

e ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Grabiny-Zameczek,
przyjety uchwatg Nr IX/52/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada
2003 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego,
Nr 5, poz. 42 z dnia 14.01.2004 r.

e ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kozliny, przyjety
uchwatg Nr 1X/53/2003Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 12 listopada 2003 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego, Nr 17,
poz. 364 z dnia 13.02.2004 r.

¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywe Koto przyjety
uchwatg Nr 1X/54/2003Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 12 listopada 2003 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego, Nr 17,
poz. 365 z dnia 13.02.2004 r.

e ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Steblewo, przyjety
uchwatg Nr 1X/55/2003Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 12 listopada 2003 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego, Nr 36,
poz. 738 z dnia 29.03.2004 r.

e ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ostrowite przyjety
uchwatg Nr 1X/56/2003Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 12 listopada 2003 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego, Nr 36,
poz. 739 z dnia 29.03.2004 r.

e ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Osice, przyjety
uchwatg Nr 1X/57/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego, Nr 17,
poz. 366 z dnia 13.02.2004 r.

e ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wroblewo, przyjety
uchwatg Nr 1X/58/2003Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 12 listopada 2003 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego, Nr 36,
poz. 740 z dnia 29.03.2004 r.

Plany te zostaly sporzgdzone na podstawie nieobowigzujgcej juz ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r., a zatgczniki graficzne tych planéw
(rysunki planu) zostaty wykonane w skali 1: 5000. Zakres tych planéw nie zawiera
wprost wszystkich ustalen, jakie obecnie sg wymagane dla planéw miejscowych.

W ustawie z 1994r zapisy dotyczgce zakresu planu miejscowego byty mato
precyzyjne i pozostawiaty znaczng dowolnos¢ samorzgdom w ksztattowaniu zaréwno
zapiséw tekstowych, jak graficznych planéw. Przede wszystkim zawieraty liste
jedynie wskazdéwki co do zakresu, ktory nalezato ustali¢c w zaleznosci od potrzeb.

Przepisy okreslajgce zakres dokumentu studium wg ustawy z 1994r brzmiaty
nastepujgco — cytat — Rozdziat Il art. 9i 10:

Art. 9. 1. W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie
postanowienia przepiséw szczegoélnych odnoszgce sie do obszaru objetego planem i przedmiotu jego
ustalen.

2. W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie zadania
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rzgdowe, o ktérych mowa w rozdziale 6, oraz zadania samorzgdowe, o ktérych mowa w rozdziale 5a.

Art. 10. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie, w zaleznosci od
potrzeb:

1) & przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, w tym tereny, ktére mogg by¢ przeznaczone pod budowe
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1.000 m? - w gminach o liczbie
mieszkancéw do 20.000, oraz o powierzchni sprzedazowej powyzej 2.000 m? - w gminach
0 liczbie mieszkancéw ponad 20.000,

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi, a takze
tereny niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych,

3) tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektoéw, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy,

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) € szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, zasobow wodnych | zdrowia ludzi,
prawidfowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

9) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych Ilub grupowych
oczyszczenia $ciekow bgdz zbiornikow bezodptywowych,

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu,

11) granice obszarow:

a) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
C) przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.

1.2 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie granice
Pomnikéw Zagtfady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczgce prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okre$lone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412).

1b. @ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w miare potrzeby wyznacza sig
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz stuzgce organizacji imprez masowych.

2.9 Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wajt, burmistrz albo
prezydent miasta dotgcza prognoze skutkéw wptywu ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze oraz,
w przypadku ustalenia w planie terendw, ktére mogg byc¢ przeznaczone pod budowe obiektow
handlowych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, prognoze skutkéw budowy tych obiektéw dla rynku pracy,
komunikacji, istniejgcej sieci handlowej oraz zaspokojenia potrzeb i interesow konsumentow, a takze
opinie zarzgadu powiatu, wéjtéw (burmistrzéw, prezydentoéw miast) gmin sgsiednich i powiatowego
(miejskiego) rzecznika konsumentdéw, dotyczgcag budowy tego obiektu.

3. W migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego okre$la sie réwniez stawke
procentows, stuzgcg naliczeniu opftaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3.

Aktualnie, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy obowigzkowo musi obowigzkowo zawiera¢ ustalenia z art. 15 ust 2, wg potrzeb
rozszerzone o tresci z art. 15 ust. 3 ustawy:

Art. 15. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czesS¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem.

2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:
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1. Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes$c
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z prze-pisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem.

2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie za-budowy
i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendbw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

3. W planie miejscowym okreS$la sie w zalezno$ci od potrzeb:
1) granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji;

3a) granice terenéw pod budowe urzgdzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na Srodowisko;

4) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8;
4a) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewoddzkiej Ilub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia
Euro 2012;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez
masowych;

6) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takZe ograniczenia dotyczgce
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okre$lone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady;

7) granice terendw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych te-renéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomoS$ci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

9) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatbw budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane;
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10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Fakt pokrycia planami miejscowymi obszaru catej gminy przyczynit sie do sytuacji,
w ktorej kazda che¢ zainwestowania w obszarze obecnie przeznaczonym pod
tereny rolne, wymaga przeprowadzenia calej procedury planistycznej
poczawszy od zmiany studium przez zmiane planéw miejscowych dla
poszczegolnych, wnioskowanych fragmentéw gminy. Przyczynit sie on rowniez
do wptywu tak znaczgcej liczby wnioskdw, w wiekszosci o zmiane przeznaczenia
terenu z dotychczas rolnego na przeznaczony pod zabudowe. W obecnej sytuacji,
przy takim naporze inwestycyjnym, zmiana/weryfikacja dokumentu Studium jest
niezbedna, gdyz bez tej zmiany, w wiekszosci przypadkow nie ma mozliwosci
wprowadzenia zmian w obowigzujgcych planach, a co za tym idzie, umozliwienia
inwestowania, zgodnie z wnioskami potencjalnych inwestoréw.

Dla fragmentow planéw miejscowych obejmujgcych cate obreby geodezyjne
sporzgdzone zostaty w pozniejszych latach zmiany. Wszystkie zmiany
przeprowadzone zostaty juz wedlug obowigzujgcych dzisiaj przepisow. Sg to
nastepujgce dokumenty:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Grabiny
Zameczek przyjety uchwatg nr X/64/07 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 28
listopada 2007r.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Grabiny Zameczek obejmujgcy dziatke geodezyjng nr 86 przyjety uchwatg
nr XV1/125/08 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 28 sierpnia 2008r.

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Grabiny Zameczek obejmujgcy dziatki geodezyjne nr 118 i 127, przyjety
uchwatg nr XXVI1/2008/09 Rady Gminy Suchy Dagb z dnia 18 sierpnia
20009r.

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wsi
Wroblewo przyjeta uchwatg nr 0007.XVIII.153.2012 Rady Gminy Suchy
Dab z dnia 25 kwietnia 2012r.

5) Zmiana miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego wsi Grabiny
Zameczek przyjeta uchwatg 0007.XVII1.154.2012 Rady Gminy Suchy Dab
z dnia 25 kwietnia 2012 r.

6) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Suchy
Dab przyjeta uchwatg nr 0007.XVIII.156.2012 Rady Gminy Suchy Dagb
z dnia 25 kwietnia 2012 r.

7) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wsi
Steblewo przyjeta uchwatg nr 0007.XVII1.157.2012 Rady Gminy Suchy Dgb
z dnia 25 kwietnia 2012 r.

8) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi  Ostrowite — dz. geodezyjna nr 86, przyjeta uchwatg nr
0007.XX.176.2012 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 30 czerwca 2012 r.

9) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Suchy Dgb dz. geodezyjna 346, przyjeta uchwatg nr
0007.XX.175.2012 z dnia 30 czerwca 2012 r.

10)zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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fragmentu wsi Suchy Dab, dziatka geodezyjna 58/11 przyjeta uchwatg nr
0007.XX.174.2012 z dnia 30 czerwca 2012 r.

11)zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Wroblewo dz. geodezyjna nr 42, przyjeta uchwatg nr
0007.XX.178.2012 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 30 czerwca 2012r.

12)zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Suchy Dagb dziatka geodezyjna nr 93, przyjeta uchwatg nr
0007.XX.178.2012 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 30 czerwca 2012r.

13)Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Grabiny Zameczek, dziatki geodezyjne 298, 294, przyjeta uchwatg
0007.XX1.179.2012 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 30 czerwca 2012 r.

14)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Suchy Dagb, obejmujgcy dziatki geodezyjne nr 100/62, 100/63, 100/64,
100/67, 100/68, 100/69, cz. 100/3, cz. 100/4, cz. 100/5 i 150/3, przyjety
uchwatg 0007.XL.325.2014 Rady Gminy Suchy Dagb z dnia 29 kwietnia
2014 r.

Wiekszos¢ zmian dotyczyta pojedynczych dziatek geodezyjnych, w planach
przeznaczono catosc lub czes$¢ na cele zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo
— ustugowej, zgodnie ze sporzadzanymi wczesniej zmianami studium i wnioskami
ztozonymi przez witascicieli gruntéw lub potencjalnych inwestoréw.

Ponadto w trakcie opracowania jest plan miejscowy:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujgcych
fragmenty obrebdw geodezyjnych Krzywe Koto i Kozliny, gmina Suchy Dab,

Plan ten dotyczy lokalizacji zespotu elektrowni wiatrowych w potudniowej czesci
gminy, w obszarze uchwalonej w 2013r zmiany studium dla tego fragmentu gminy.

Obowigzujgce plany miejscowe sporzgdzane byty w réznym czasie, na podstawie
dwoch réznych uregulowan prawnych: ustawy z 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym i ustawy z 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012., poz 647, z pdzn. zm.). Majg one zatem
zroznicowany zakres ustalen oraz rézng forme czesci graficznej — rysunkéw planu.
Rysunki planéw sporzadzone dla catych obrebéw wykonane zostaty w skali 1:5000,
natomiast zmiany planéw w skali 1:1000.

Zgodnie z ustawg z 2003r. zwiekszyta sie rola zapiséw plandw miejscowych,
w stosunku do wczesniejszych przepisow prawnych. Plan jest bezposrednim
dokumentem na podstawie ktorego uzyskuje sie pozwolenie na budowe, powinien
by¢ zatem tak skonstruowany, by nie stwarzat trudnosci interpretacyjnych i zawierat
wszelkie informacje niezbedne dla planowanego przedsiewzigcia-dla mieszkancow,
inwestoréw, witadcicieli nieruchomosci. Ponadto plany muszg takze uwzgledniac
zagadnienia ochrony srodowiska zgodne z regulacjami Unii Europejskiej. Istotne jest
takze tworzenie zapisow planu miejscowego przy udziale spoteczenstwa, tym
bardziej, ze mozliwosci protestowania na etapie realizacyjnym bedg mocno
ograniczone. Procedura sporzgdzania planu miejscowego powinna zapewnié
przyjecie rozwigzan kompromisowych, minimalizujgcych konflikty a jednoczes$nie
skutecznos¢ realizacji i egzekucji zasad gminnej polityki przestrzennej.
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Niestety czes$¢ zapiséw z planéw sporzgdzanych na podstawie juz nieobowigzujgce;j
Ustawy moze by¢ w praktyce ktopotliwa do obecnego stosowania. Tym bardziej, ze
zapowiadane zmiany legislacyjne dgzg w kierunku dalszego upraszczania
I skracania procedur - plan miejscowy by¢ moze bedzie wprost podstawg do realizacji
(bez pozwolen na budowe dla wiekszosci inwestycji, praktycznie bez postepowania
administracyjnego), a czesto proces jego sporzgdzania bedzie jedyng prawng
mozliwoscig wypowiedzenia sie stron i oddziatywania mieszkancow na forme,
funkcje zabudowy, tad architektoniczny i urbanistyczny.

Istotnym uwarunkowaniem moggcym mie¢ wptyw na decyzje co do opracowan
planistycznych jest fakt, ze plany sporzgdzane przed listopadem 2008r nie byty
przeprowadzane ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko w rozumieniu
obecnych przepisow (ustawa z 03.10.2008r). Strategiczna ocena oddziatywania na
srodowisko dotyczy¢ bedzie takze kazdorazowej zmiany tych obowigzujgcych planow
miejscowych. Wszystkie plany miejscowe byty jednak sporzgdzane w oparciu
o studia wyjsciowe przyrodnicze badz petne opracowania ekofizjograficzne oraz
wykonano dla nich prognozy oddziatywania na srodowisko, zatem jedynie plany
sprzed 2008r nie przeszty procedury strategiczne oceny oddziatywania na
Ssrodowisko, ale wykonane zostaty dla nich opracowania stanowigce czesc tej
procedury.

3 Zlozone wnioski do studium lub planu miejscowego

W okresie od sporzadzenia ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Suchy Dab (pazdziernik 2007 do pazdziernik 2013) zostato
ztozonych 114 wnioskow do zmiany plandéw miejscowych. Po ogtoszeniu
0 przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium wptynety kolejne 122 wnioski
dotyczace zmian w przeznaczeniu terenu (niektére ze ztozonych wnioskow dotyczg
tego samego obszaru). Lokalizacje wnioskdéw zaznaczono na zatgczniku graficznym.

Najwiecej wnioskow dotyczy zmiany przeznaczenia terenu z rolnego na nierolnicze,
w wiekszosci na zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg, ustugowg. Dwa
wnioski zwigzane s3g z lokalizacjg farmy wiatrowej i innych funkcji przemystowych.
Najwiecej wnioskow ztozono dla terendéw potozonych w miejscowosciach Suchy Dab,
Grabiny Zameczek, Krzywe Koto i KoZliny.

Whioski najczesciej powodowane sg checig zbycia terenéw rolnych, ktoére nie sg
uzytkowane. Zwykle brak jest konkretnego nabywcy badz inwestora, a ewentualna
realizacja zabudowy na tych terenach, gdyby byly one potencjalnie budowlane jest
trudna do prognozowania w czasie. Jedna z przyczyn tak duzej ilosci sktadanych
wnioskow 0 zmiane plandéw miejscowych moze by¢ nadmierne pobudzenie rynku
nieruchomosci spowodowane sukcesem planu miejscowego fragmentu wsi Grabiny-
Zameczek.

Nalezy pamietac, ze to gmina samodzielnie ksztattuje swoja polityke przestrzenng
(poprzez studium) i samodzielnie, w granicach przepisbw prawa przesadza
w planach miejscowych o sposobach i zasadach zagospodarowywania i zabudowy
terendw. Zazwyczaj tez, to witasnie gmina ponosi najwieksze koszty skutkow
uchwalenia planu miejscowego (zobowigzania dotyczgce infrastruktury komunalnej,
ew. roszczenia o odszkodowania, wykupy, zamiany gruntéw), nie liczagc samych
bezposrednich kosztow ich sporzgdzania, ktore wprost obcigzajg budzet gminy.
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Nawet tzw. renta planistyczna rzadko pozwala na uzyskanie korzysci
przewyzszajgcych poniesione lub niezbedne do poniesienia nakfady.

Nie ma zatem obowigzku pozytywnego rozstrzygniecia wnioskéw, spetniania zyczen
ani zadan prywatnych wiascicieli terendw czy inwestoréw, o ile nie jest to korzystne
dla gminy z punktu widzenia jej celéw dziatania.

Whnioskowane tereny powinny by¢ réwniez dostosowane do realnych potrzeb
rozwojowych miasta i gminy ustalonych po wykonaniu prognoz demograficznych.
Zgodnie z prognozg demograficzna sporzgdzona na potrzeby studium, do 2030 r.
w gminie Suchy Dgb nastgpi wzrost liczby mieszkancow o okoto 230 mieszkancow
(wzrost o 6 punktow procentowych). Prognozowane zapotrzebowanie na nowe
mieszkania to ok. 150 mieszkan do 2030r.

Jednoczes$nie dotychczas wyznaczone w obowigzujgcym studium i planach
miejscowych tereny rozwoju zabudowy zajmujg powierzchnie ok. 140 ha dla
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz ok. 20 ha dla zabudowy
produkcyjnej i ustugowej. Powierzchnia ta pokrywa zapotrzebowanie gminy na
kilkadziesiat lat.

Biorgc pod uwage fakt, iz wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych nowe
tereny inwestycyjne, w wiekszosci nie zostaly jeszcze zainwestowane (stanowig
spore zaplecze inwestycyjne dla gminy) wyznaczanie tak znacznych obszaréw, jakie
sg wnioskowane przez potencjalnych inwestorow jest nieracjonalne, potegujgc tym
samym koszty, jakie poniesie gmina przy uzbrojeniu tych terendéw. Ujemny przyrost
naturalny w Polsce oraz starzejgce sie spoteczenstwo, jak rowniez tendencje kryzysu
budowlanego opowiadajg sie za zmniejszeniem powierzchni potencjalnie nowych
terendéw inwestycyjnych. Opowiada sie za tym réwniez chec¢ utrzymania tadu
przestrzennego, zwartosci zabudowy oraz utrzymanie, obecnie juz i tak w wielu
miejscach zdegradowanego, krajobrazu, szczegdlnie w promocji turystycznej
obszaru gminy.

Podsumowujgc ograniczenia mozliwosci uwzglednienia wnioskéw wynikajg z:

— konfliktu z istniejgcymi formami ochrony przyrody i zasadami ich ochrony oraz
ochrony dziedzictwa kulturowego i specyfiki krajobrazowej Zutaw,

— istniejgcego zagospodarowania — konflikt funkciji,

— braku infrastruktury technicznej i trudnosci w jej rozwoju, rowniez zwigzanych
z ograniczonymi mozliwosciami budzetu gminy,

— braku potrzeb gminy (prognozy demograficzne),

— fadu przestrzennego.

Sugeruje sie ponowne przemyslenie i ograniczenie nowych terendw inwestycyjnych.

Generalnie wszystkie wnioski, aby méc je uwzgledni¢, wymagaja uprzedniej
zmiany w dokumencie Studium oraz zmian w obowigzujagcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto ruch budowlany w gminie Suchy Dagb w ostatnich latach jest niewielki.
W latach 2011-2014 wydano jedynie 10 pozwoleh na budowe nowych budynkdéw
mieszkalnych, z czego 7 w roku 2011 i 3 w 2012. Ponadto wydano 1 pozwolenie na
przebudowe budynku i 1 na budynek socjalno-biurowy w gospodarstwie rolnym.
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3.1 ZESTAWIENIE WNIOSKOW (0] ZMIANE PLANOW
MIEJSCOWYCH OD OSOB FIZYCZNYCH | PRAWNYCH
ZtOZONYCH W OKRESIE X 2007 DO X 2013 (wnioski
rozstrzygniete przez gmine — zaopiniowane przez GKUA;

OBREB OSICE

l.p Nr Data Identyfikat | Lokaliz Tres¢ wniosku Rozpatrzenie Uwagi
na wplywu or acja/nr gminy/opinia
zatl. wniosku do | inwestora ewid. GKUA (+)-
graf UG Suchy dziatki pozytywna (-)

Dab (ek) negatywna
1 1 08.11.2012 dz. 165 | przeznaczenie terenuna | +
funkcje mieszkaniowg
2 2 02.03.2009 | 95 dz. przeznaczenie terenu na
133/3 dziatki budowlane
3 3 12.09.2008 | 59 dz. przeznaczenie terenu na | +
95/2, dziatki budowlane
97
4 4 08.09.2008 | 52 dz.96/2 | przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
5 5 05.09.2008 | 62 dz.96/1 | przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
6 6 14.12.2007 | 21 dz.47 przeznaczenie terenu na | +
dziatki budowlane
7 7 11.09.2007 | 5 dz.89 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
8 8 10.04.2009 | 94 cz. przeznaczenie terenu na | Dziatka w
dziatki dziatki budowlane obowigzujacy
84 m mpzp jako
teren 8.M
9 9 03.04.2008 | 43 48 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
10 1 19.02.2009 | 92 128/1, przeznaczenie terenu na | -
156/3 dziatki budowlane

OBREB WROBLEWO

I.p | Nr Data Identyfikat | Lokaliz Tres¢ wniosku Rozpatrzenie uwagi
na wplywu or acja/nr gminy/opinia
zal. wniosku do | inwestora ewid. GKUA (+)-
graf UG Suchy dziatki pozytywna (-)

Dab (ek) negatywna
1 1 113 3 przeznaczenie terenu na | +
dziatki budowlane
2 2 26.10.2008 | 82 15 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
3 3 19.06.2008 | 54 44/1, przeznaczenie terenuna | +
47/1 dziatki budowlane

Obreb Kozliny

l.p Nr Data Identyfikat | Lokaliz Tresé wniosku Rozpatrzenie uwagi
na wplywu or acja/nr gminy/opinia
zal. wniosku do | inwestora ewid. GKUA (+)-
graf UG Suchy dziatki pozytywna (-)

Dab (ek) negatywna

PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWO — REALIZACYJINE ,,DOM” SP. Z 0. 0. W STAROGARDZIE GDANSKIM

20




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SUCHY DAB W LATACH 2008-2014

1 1 14.04.2009 | 96 249 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
2 2 05.03.2009 | 97 270/1 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
3 3 18.12.2008 | 73 337/1, przeznaczenie terenuna | +
337/2, dziatki budowlane
335
4 4 12.12.2008 | 76 145/2 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
5 5 19.10.2008 | 64 336 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
6 6 08.10.2007 | 14 277 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
7 7 01.10.2008 | 63 248 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
8 8 07.02.2008 | 26 181/6 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
9 1 25.02.2009 | 91 39 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
10 2 31.10.2008 | 78 49 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
11 3 01.10.2008 | 63 310 przeznaczenie terenu na | -
14.02.2012 dziatki budowlane
12 4 23.09.2008 | 61 295 przeznaczenie terenu na | -
dziatki budowlane
13 5 25.01.2008 | 25 cz. dz. przeznaczenie terenu na | -
183 dziatki budowlane
14 6 14.01.2008 | 36 44 Wykreslenie zapisu ,, -
strefa zakazu lokalizaciji
budynkéw — 100m od linii
brzegowej rzek” wzdtuz
starego koryta rzeki
Mottawy
15 7 17.12.2012 190, przeznaczenie terenuna | -
122/2, dziatki budowlane
189,
417
Obreb Krzywe Koto
I.p | Nr Data Identyfikat | Lokaliz Tres¢ wniosku Rozpatrzenie uwagi
na wplywu or acja/nr gminy/opinia
zal. wniosku do | inwestora ewid. GKUA (+)-
graf UG Suchy dziatki pozytywna (-)
Dab (ek) negatywna
1 1 08.10.2013 153/3 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
2 2 12.03.2009 | 93 Teren Wykreslenie zapisu +
42 .UW | dotyczacego likwidaciji
w mpzp | osiedlowej oczyszczalni
Sciekéw
3 3 15.12.2007 | 23 101/2, przeznaczenie terenuna | +
101/3 dziatki budowlane
4 4 05.12.2007 | 22 101/1 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
5 5 15.09.2008 | 60 235/1 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
6 6 13.02.2008 | 27 172 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
7 1 09.11.2011 27712 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
8 2 14.09.2011 277/4 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
9 3 14.02.2012 279/1 przeznaczenie terenu na | -

zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg
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10 4 14.02.2012 279/2 przeznaczenie terenuna | -
zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg
11 5 16.03.2012 27713 przeznaczenie terenuna | -
zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg
12 6 12.03.2008 | 42 233/10 | przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
13 7 07.05.2008 | 49 268/2, przeznaczenie terenuna | -
269, dziatki budowlane
270
14 8 18.11.2008 | 84 158/2 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
15 9 19.02.2008 | 29 165 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
16 10 09.01.2009 | 70 276 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
17 11 16.01.2009 | 89 238, przeznaczenie terenu na | -
239 dziatki budowlane
18 12 29.09.2009 | 106 257 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
19 13 27.08.2010 183/7 przeznaczenie terenu na | -
dziatki budowlane
OBREB Steblewo
I.p | Nr Data Identyfikat | Lokaliz Tres¢ wniosku Rozpatrzenie uwagi
na wplywu or acja/nr gminy/opinia
zal. wniosku do | inwestora ewid. GKUA (+)-
graf UG Suchy dzialki pozytywna (-)
Dab (ek) negatywna
1 1 20.06.2008 | 53 108 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
2 2 17.10.2008 | 66 211 przeznaczenie terenu na | +
dziatki budowlane
3 3 05.05.2008 | 39 214, przeznaczenie terenuna | + Dziatka w
215 dziatki budowlane terenie 28.M —
teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub
zagrodowej
4 1 06.03.2008 | 32 67 Catosc¢ dziatki pod -
zabudowe
5 2 30.01.2009 | 86 66 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
6 3 26.02.2009 | 99 45 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
7 4 16.12.2009 | 102 62/2 przeznaczenie terenu na | -
dziatki budowlane
OBREB Ostrowite
I.p | Nr Data Identyfikat | Lokaliz Tres¢ wniosku Rozpatrzenie uwagi
na wplywu or acja/nr gminy/opinia
zal. wniosku do | inwestora ewid. GKUA (+)-
graf UG Suchy dzialki pozytywna (-)
Dab (ek) negatywna
1 1 09.02.2010 | 112 135 przeznaczenie terenu na | +
dziatki budowlane
2 2 13.03.2008 | 46 88, 96, przeznaczenie terenuna | +
27.11.2009 | 88 119 dziatki budowlane
3 3 22.12.2008 | 72 51,52, | przeznaczenie terenuna | +
22
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57, 65, | dziatki budowlane
69,
7211,
73
4 4 16.12.2008 | 75 28, 35 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
5 5 15.10.2008 | 67 80, 81, przeznaczenie terenuna | +
83, 84 dziatki budowlane
6 6 09.10.2007 | 11 92 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
7 7 26.03.2008 | 44 cz. 68/2 | przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
8 8 13.03.2008 | 46 cz. dz. przeznaczenie terenuna | +
119, 96 | dziatki budowlane
9 9 05.03.2008 | 34 64/1, przeznaczenie terenuna | +
64/3 dziatki budowlane
10 10 28.09.2009 | 35 103/2, przeznaczenie terenuna | +
105, dziatki budowlane
106
11 1 22.12.2008 | 72 56 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
12 2 16.12.2008 | 75 38, 39, przeznaczenie terenu na | -
40 dziatki budowlane
OBREB Suchy Dab
I.p | Nr Data Identyfikat | Lokaliz Tres¢ wniosku Rozpatrzenie uwagi
na wplywu or acja/nr gminy/opinia
zal. wniosku do | inwestora ewid. GKUA (+)-
graf UG Suchy dzialki pozytywna (-)
Dab (ek) negatywna
1 1 23.07.2008 | 55 98/2 przeznaczenie terenu na | +
dziatki budowlane
2 2 14.04.2008 | 50 314/2 przeznaczenie terenu na | +
dziatki budowlane
3 3 03.04.2008 | 43 345/1 przeznaczenie terenu na | +
dziatki budowlane
4 4 20.02.2008 | 30 202, przeznaczenie terenuna | +
249 dziatki budowlane
5 5 14.02.2008 | 28 203 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
6 6 28.10.2007 | 20 324 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
7 7 28.09.2007 | 12 204 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
8 8 12.01.2010 | 116 190/2 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
9 9 18.11.2009 | 107 342 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
10 10 29.06.2009 | 103 367/4 Uzyskanie mozliwosci +
gospodarowania dziatka,
zatozenie parku, placu
zabaw
11 11 17.12.2008 | 74 209/3 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
12 12 21.11.2008 | 69 209/4 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
13 13 19.11.2008 | 83 208/4 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
14 14 02.10.2008 | 68 285/1 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
15 15 30.08.2008 | 56 335 przeznaczenie terenuna | + 23.11.2009
05.12.2009 dziatki budowlane opinia
negatywna
16 1 23.07.2008 | 55 46 przeznaczenie terenuna | -
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dziatki budowlane
17 2 10.04.2008 | 48 260 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
18 3 20.02.2008 | 30 255 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
19 4 19.02.2008 | 31 116, przeznaczenie terenuna | -
117 dziatki budowlane
20 5 13.11.2007 | 17 317/2 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
21 6 13.11.2007 | 47 317/1, przeznaczenie terenu na | -
317/2 dziatki budowlane
22 7 09.02.2010 | 115 241 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
23 8 18.02.2010 | 114 57 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
24 9 16.09.2009 | 105 167 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
25 10 14.04.2009 | 100 308/5 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
OBREB Grabiny Zameczek
.o | Nr Data Identyfikator | Lokaliz Tres¢ wniosku Rozpatrzenie uwagi
na wpltywu inwestora acja/nr gminy/opinia
zal. wniosku ewid. GKUA (+)-
graf do UG dziatki pozytywna (-)
Suchy Dab (ek) negatywna
1 1 06.05.2008 | 40 260 przeznaczenie terenu na | +
dziatki budowlane
2 2 17.10.2007 | 16 305 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
3 3 09.06.20 | 52 271/5 przeznaczenie terenu na | +
dziatki budowlane
08
4 4 12.11.2007 | 19 295, przeznaczenie terenuna | + 06.12.2012
298 dziatki budowlane wniosek
rozpatrzony
negatywnie
5 27.10.2010 248 Zabudowa mieszkaniowa
6 29.12.2010 | 87 79, 87 Zabudowa mieszkaniowa 07.10.2009
opinia
negatywna
7 7 30.12.2009 | 88 88, 89 Zabudowa mieszkaniowa | + 26.10.2009
opinia
negatywna
8 8 23.02.2010 | 110 83/2, przeznaczenie terenu na | ++ 26.10.2009
133 dziatki budowlane opinia
negatywna
9 9 19.02.2010 | 109 82/2 przeznaczenie terenuna | + 26.10.2009
dziatki budowlane opinia
negatywna
10 10 30.12.2008 | 71 265/2 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
11 11 07.05.2008 | 38 251 przeznaczenie terenuna | +
dziatki budowlane
12 12 03.12.2008 | 77 102 Ustugi rzemiosta +
13 13 04.11.2008 | 85 246, Na ustugi handlu +
252,
247
14 14 10.05.2012 124, Na ustugi i produkcje +
125,
126
15 1 22.10.2007 | 15 287 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
16 2 25.04.2008 | 51 161 przeznaczenie terenuna | -
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dziatki budowlane
17 3 05.02.2008 | 24 83/2, przeznaczenie terenuna | -
133 dziatki budowlane
18 4 31.08.2009 | 104, 111 318 Przeznaczenie terenuna | -
22.02..2010 dziatki budowlane
21.10.2011
19 5 11.03.2009 | 98 145, przeznaczenie terenuna | -
146, dziatki budowlane
20 6 17.11.2008 | 80 77,75 przeznaczenie terenuna | --
23.10.2009 zabudowe mieszkaniowa,
rzemieslniczo-ustugowg
21 7 09.11.2007 | 18 288 odrolnienie -
22 8 07.03.2008 | 33 84/2 przeznaczenie terenuna | -
dziatki budowlane
23 9 22.02.2008 | 37 52/1, przeznaczenie terenuna | -
52/2 dziatki budowlane
3.2 ZESTAWIENIE A WNIOSKOW  OD OSOB FIZYCZNYCH
| PRAWNYCH ZtOZONYCH PO OGLOSZENIU
O PRZYSTAPIENIU DO ZMIANY STUDIUM GMINY SUCHY DAB
(2014r.)
OBREB Wréblewo
l.p Nrna | Datawplywu | Lokalizacja/ Tres¢ wniosku uwagi
zal. wniosku do nr ewid.
graf UG Suchy dzialki (ek)
Dab
1 1 24.01.2014 dz. 110/6 wydzielenie dziatek pod zabudowe
2 2 27.01.2014 34/2, 34/5 przeznaczenie terenu na dziatki
budowlane
3 3 24.01.2014 dz. 35/2 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowag
4 4 24.01.2014 dz. 35/1 przeznaczenie terenu na zabudowe
0 mieszkaniowg
5 5 27.01.2014 37, 38, 39, przeznaczenie terenu na dziafki
budowlane
6 6 14.01.2014 dz. 111/3 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
7 7 13.01.2014 dz. 40, 95/1, | przeznaczenie terenu na zabudowe
95/3 mieszkaniowa jednorodzinng
8 8 27.01.2014 dz. 60/4 zmiana przeznaczenia terenu na
tereny zieleni parkowej (obecnie
zlikwidowana zlewnia mleka)
9 9 24.03.2014 dz. 46/1 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowa
10 10 27.04.2014 dz. 3 przeznaczenie terenu: budowlana,
ustugowo — rzemieslnicza
OBREB Grabiny Zameczek
l.p Nr na Data wptywu Lokalizacja/ Tresé wniosku uwagi
zal. wniosku do nr ewid.
graf UG Suchy dzialtki (ek)
Dab
1 1 27.01.2014 dz. 287/1, przeznaczenie terenu na dziatki
287/2, 287/3, | budowlane
25
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288/1, 288/2
2 2 27.01.2014 dz. 341/11 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg z dopuszczeniem
rzemiosta, ustug
3 3 27.01.2014 dz. 323, 333 | przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg z dopuszczeniem
rzemiosta, ustug
4 4 27.01.2014 dz 288 przeznaczenie terenu na dziatke
budowlang
5 5 27.01.2014 dz. 305 przeznaczenie terenu na zabudowe pozytywna opinia
mieszkaniowg GKUA dla
wczesniejszego
wniosku
6 6 27.01.2014 dz. 287/5 przeznaczenie terenu na dziatke
budowlang
7 7 27.01.2014 dz. 287/4 przeznaczenie terenu na dziatke
budowlang
8 8 27.01.2014 dz. 103/1, dojazd z drogi wojewddzkiej
103/4, 103/6
9 9 23.01.2014 dz. 211/196 zmiana z dziatki budowlano-
rezydenckiej na budowlano-
rezydencko-ustugowa z mozliwoscig
podzielenia, mozliwo$¢ ogrzewania
gazowego i weglowego, zniesienie
strefy wolnej od zabudowy od rzeki
Mottawy 100m, zniesienie zakazu
stosowania elementow stalowych
10 10 27.01.2014 dz.328/2 przeznaczenie terenu na dziatki
budowlane
11 11 27.01.2014 dz. 248 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
12 12 27.01.2014 254/1 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg
13 13 27.01.2014 253/2 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg
14 14 27.01.2014 259 dopuszczenie dziatalnosci nierolniczej
15 15 27.01.2014 204 umozliwienie lokalizacji funkciji
rekreacyjno-sportowej
16 16 27.01.2014 211/232 rozszerzy¢ od ul. Rycerskiej na teren
sakralny i mozliwos$¢ podziatu dziatki,
pozostata czes¢ na Swietlice wiejskg
17 17 23.04.2014 dz. 316 przeznaczenie terenu na dziatki wniosek ztozony po
budowlane terminie
OBREB Osice
l.p Nrna | Datawplywu | Lokalizacja/ Tres¢ wniosku uwagi
zal. wniosku do nr ewid.
graf UG Suchy dziatki (ek)
Dab
1 1 dz.48
2 2 27.01.2014 dz. 124/3 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg z dopuszczeniem
rzemiosta, ustug
3 3 31.01.2014 dz. 184, cz. przeznaczenie terendw na potrzeby
Dz. 185 realizacji przedsiewzie¢ z dziedziny
energetyki fotowoltaicznej
4 4 27.01.2014 dz.135 przeznaczenie terenu na dziatki
budowlane
5 5 27.01.2014 dz.128/1, przeznaczenie terenu na zabudowe
156/3 mieszkaniowg z dopuszczeniem
rzemiosta, ustug
6 6 27.01.2014 dz. 133/3 przeznaczenie terenu na dziatki
budowlane
7 7 13.01.2014 dz.165 przeznaczenie terenu na dziatki
26
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budowlane
8 8 14.01.2014 dz.112 zmiana przeznaczenia terenu z UH na
UHM — rozbudowa o czes¢ mieszkalna
9 9 13.01.2014 124/2 przeznaczenie terenu na dziatki
budowlane poza pasem chronionym
(gazociag-ropociag)
10 10 27.01.2014 dz. 88 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg + dziatalnos¢
nieucigzliwg
11 11 27.01.2014 dz. 132 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg + dziatalno$¢
nieucigzliwg
12 12 27.01.2014 dz. 73/1 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg
13 13 27.01.2014 dz. 114/2 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowag
14 27.01.2014 pas po dopusci¢ lokalizacje OZE
waskotoréwe
e
15 14 17.03.2014 dz. 156/4 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg
OBREB Suchy Dab
l.p Nrna | Datawplywu | Lokalizacja/ Tres¢ wniosku uwagi
zal. whniosku do nr ewid.
graf UG Suchy dzialki (ek)
Dab
1 1 23.01.2014 dz. 201, 203 | przeznaczenie terenu na dziatki
budowlane
2 2 24.01.2014 dz. 202, 249, | przeznaczenie terenu na dziafki dz. 202 i 249
255 budowlane zaopiniowane
pozytywnie, dz. 255
negatywnie przez
GKUA
3 3 23.01.2014 dz. 208/11 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg
4 4 27.01.2014 dz. 90/11 rozszerzenie funkcji o dziatalnosc¢
gospodarczg — punkt zbierania i
przetwarzania odpaddw innych niz
niebezpieczne
5 5 27.01.2014 dz. 90/11 rozszerzenie funkcji o dziatalnos¢
gospodarczg — punkt zbierania i
przetwarzania odpaddw innych niz
niebezpieczne
6 6 27.01.2014 dz.260 przeznaczenie terenu na dziatki opinia GKUA
budowlane negatywna
7 7 27.01.2014 dz.243 przeznaczenie terenu na dziatki
budowlane
8 8 27.01.2014 dz. 116, 117, | przeznaczenie terenu na dziatki dz. 116, 117
348, 16 budowlane zaopiniowane
negatywnie przez
GKUA
9 9 16.01.2014 dz. 231/2 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg
10 10 16.01.2014 dz. 204 przeznaczenie terenu na zabudowe pozytywna opinia
mieszkaniowag GKUA
11 11 15.01.2014 dz. 46 przeznaczenie terenu na dziafki negatywna opinia
budowlane GKUA
podtrzymany wniosek
na dz. 98/2, pozytywnie
zaopiniowany przez
GKUA
12 12 09.01.2014 dz. 90/10 ustugi z zakresu demontazu pojazdéw
13 13 18.09.2014 dz. 241 przeznaczenie terenu na dziatki opinia GKUA
27

PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWO — REALIZACYJINE ,,DOM” SP. Z 0. 0. W STAROGARDZIE GDANSKIM




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SUCHY DAB W LATACH 2008-2014

budowlane negatywna

14 14 27.01.2014 dz. 124/3 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg z dopuszczeniem
rzemiosta, ustug

15 15 27.01.2014 dz.139 przeznaczenie terenu na cele inne niz
rolnicze

16 16 27.01.2014 dz. 86 teren rekreacyjny pod przystan
kajakowag

17 17 27.01.2014 dz. 368/2, caty obszar powinien by¢ terenem

368/3 oczyszczalni $ciekow

18 18 27.01.2014 109/1, 109/2, | teren ustug administrac;ji

108/2, 108/3,
108/4, 108/5,

19 19 27.01.2014 dz. 395/16 rozszerzenie terenu 51.MU na parking
i targowisko wiejskie

20 20 27.01.2014 dz. 100/69, Zmiana przeznaczenia terenu z ZP na

100/68 zabudowe handlowo-ustugows i
parking

21 21 27.01.2014 dz.347 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg

OBREB Steblewo
l.p Nrna | Datawplywu | Lokalizacja/ Tres¢ wniosku uwagi
zat. wniosku do nr ewid.
graf UG Suchy dziatki (ek)
Dab

1 1 27.01.2014 dz. 126/3 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowa

2 2 13.01.2014 dz. 135/1 przeznaczenie terenu na dziatki
budowlane

3 3 13.01.2014 dz. 135/4, przeznaczenie terenu na dziatki

131/1 budowlane

4 4 13.01.2014 dz. 135/3 przeznaczenie terenu na dziatki
budowlane

5 5 23.12.2013 144 przeznaczenie terenu na dziatki
budowlane

6 6 27.01.2014 40, cz. dz. przeznaczenie na tereny zielone

44, cz.dz.43

7 7 27.01.2014 cz. Dz.45 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowag

8 8 27.01.2014 cz. Dz. 47 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowag

9 9 27.01.2014 dz. 60/1 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg (uaktualnienie stanu
istniejacego)

10 10 27.01.2014 dz. 60/2 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg (uaktualnienie stanu
istniejacego)

11 11 27.01.2014 dz.69 obiekt sakralny zabytkowy

OBREB Krzywe Koto
l.p Nrna | Datawplywu | Lokalizacja/ Tres¢ wniosku uwagi
zal. whniosku do nr ewid.
graf UG Suchy dzialtki (ek)
Dab

1 1 23.01.2014 dz.158/2 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg

2 2 27.01.2014 dz.101/2, przeznaczenie terenu na zabudowe

101/3 mieszkaniowg

3 3 27.01.2014 dz. 297/3 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg z dopuszczeniem
rzemiosta, ustug

28

PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWO — REALIZACYJINE ,,DOM” SP. Z 0. 0. W STAROGARDZIE GDANSKIM




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SUCHY DAB W LATACH 2008-2014

4 4 27.01.2014 dz.167, 195 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg w czesci przylegajacej
do drogi
5 5 27.01.2014 dz.101/1 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowa
6 6 24.01.2014 dz. 241, 204, | przeznaczenie terenu na zabudowe
205 mieszkaniowg
7 7 21.01.2014 dz. 222, 223, | przeznaczenie terenu na zabudowe
235/2 mieszkaniowa,
likwidacja strefy ochronnej wzdtuz
starej rzeki Mottawa
8 8 21.01.2014 dz. 233/10 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg
9 9 30.12.2013 dz. 107/14 przeznaczenie terenu na dziatke
budowlang
10 10 19.12.2013 dz.172/6 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowa
11 11 27.01.2014 dz. 174/5 przeznaczenie terenu na dziatki
budowlane
12 12 27.01.2014 dz.146 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg
13 13 27.01.2014 dz.225 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg (uaktualnienie stanu
istniejacego)
14 14 27.01.2014 dz.205 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg (uaktualnienie stanu
istniejacego)
15 15 27.01.2014 dz. 305/5, Ustalenie granic zabudowy 1m od
305/7 rowu melioracyjnego
16 16 27.01.2014 dz. 279/2 przeznaczenie terenu na dziatki
budowlane
17 17 27.01.2014 dz. 279/1 przeznaczenie terenu na dziatki
budowlane
18 18 26.03.2014 dz. 253, 252 | przeznaczenie terenu na dziatki whiosek ztozony po
budowlane terminie
OBREB Ostrowite
l.p Nrna | Datawplywu | Lokalizacja/ Tres¢ wniosku uwagi
zal. whiosku do nr ewid.
graf UG Suchy dzialki (ek)
Dab
1 1 15.01.2014 dz. 120, 119 | przeznaczenie terenu na zabudowe Podtrzymanie wniosku
mieszkaniowg na dziatki 88, 96, 119,
pozytywnie
zaopiniowane przez
GKUA
2 2 14.01.2014 Dz. 68/3 przeznaczenie terenu na dziatke Podtrzymanie wniosku
budowlang na dziatke 68/2,
pozytywnie
zaopiniowanego przez
GKUA
3 3 14.01.2014 dz.68/4 przeznaczenie terenu na zabudowe Podtrzymanie wniosku
mieszkaniowg na dziatke 68/2,
pozytywnie
zaopiniowanego przez
GKUA
4 4 13.01.2014 dz. 64/1, przeznaczenie terenu na zabudowe
64/3 mieszkaniowg czes¢ przylegajgca do
drogi o szeroko$ci 150m
5 5 27.01.2014 Pasy przeznaczenie terenu na zabudowe
szerokosci mieszkaniowg
50m po obu
stronach
drogi we wsi
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l.p Nr na Data wptywu Lokalizacja/ Tres¢ wniosku uwagi
zat. wniosku do nr ewid.
graf UG Suchy dziatki (ek)
Dab
1 1 7.02.2013 cz. obrebu Przeznaczenie terenéw na potrzeby
Kozliny realizacji przedsiewzie¢ z dziedziny
energetyki fotowoltaicznej oraz
biogazowni
2 2 24.01.2014 Dz.135 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg
3 3 27.01.2014 dz. 15/8 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg oraz budynki i
magazyny niezwigzane z rolnictwem
4 4 27.01.2014 dz. 158 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg
5 5 27.01.2014 dz. 102/4, przeznaczenie terenu na zabudowe
137/2, 138/2, | mieszkaniowg
159, 273,
274/1
6 6 27.01.2014 dz. 102/5, przeznaczenie terenu na zabudowe
103 mieszkaniowg
7 7 31.01.2014 dz. 183/2, przeznaczenie terenu na zabudowe Negatywna opinia
108 mieszkaniowg GKUA dla
wczesniejszego
wniosku dla dziatki
183/2
8 8 26.01.2014 dz. 336 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg
9 9 27.01.2014 dz. 296/8 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowa, 0,3 ha od strony drogi
10 10 23.01.2014 dz. 145/2 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg
11 11 22.01.2014 dz. 249 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg
12 12 27.01.2014 dz. 262/2 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowag
13 13 27.01.2014 dz. 45 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowag
14 14 17.01.2014 dz. 268, przeznaczenie terenu na dziatke
270/2 budowlang
15 15 17.01.2014 dz. 270/1 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowag
16 16 15.01.2014 dz. 295 przeznaczenie terenu na zabudowe Podtrzymanie wniosku
mieszkaniowg, 60 m od drogi dla dziatki 181/6
17 17 3.01.2014 dz. 39 przeznaczenie terenu na dziatke
budowlang
18 18 30.12.2013 dz. 49 przeznaczenie terenu na zabudowe Negatywna opinia
mieszkaniowg GKUA dla
wczesniejszego
wniosku dla dziatki
19 19 27.01.2014 dz. 149 przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg 10 aréw
20 20 13.11.2013 dz. 306, 307 | przeznaczenie terenu na dziatki
budowlane
21 21 27.01.2014 Zniesienie strefy ochronnej Starej
Mottawy — usunaé R1 we wsi w
strefach zabudowy
22 22 27.01.2014 dz. 310 przeznaczenie terenu na dziatki
budowlane
23 23 08.05.2014 dz. 186 przeznaczenie terenu na dziatke wniosek ztozony po
budowlang terminie
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Obszar catej gminy

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SUCHY DAB W LATACH 2008-2014

l.p Nr na Data wptywu Lokalizacja/ Tres¢ wniosku uwagi
zat. wniosku do nr ewid.
graf UG Suchy dziatki (ek)
Dab
04.12.2013 obreby zmiana przeznaczenia na teren

geodezyjne dopuszczalnej lokalizacji elektrowni

Ostrowite, wiatrowych wraz z infrastrukturg oraz

Suchy Dab, fotowoltaicznych wraz z infrastrukturg,

Krzywe Koto, | na pozostatej powierzchni zachowanie

Osice, terenu w uzytkowaniu rolniczym

Steblewo,

Kozliny,

zgodnie z

zatgcznikiem

graficznym

10.01.2014 obszar podtrzymanie mozliwosci lokalizaciji

gminy ponadlokalnych podziemnych sieci
elektroenergetycznych WN, sieci
telekomunikacyjnej oraz zwigzanych z
nimi urzgdzen infrastruktury
technicznej

4 Podsumowanie

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze pokrycie prawie 100% powierzchni gminy
planami miejscowymi, Swiadczy o checi wprowadzenia przez gming¢ na jej terenie
fadu przestrzennego i zapobieganiu niekontrolowanemu rozlewaniu sie
zabudowy, do ktorego prowadzi w znacznej mierze konieczno$¢ wydawania decyzji
o warunkach zabudowy. Niestety, jak widac¢ z ilosci wnioskow, w catej gminie jest
ogromna presja inwestycyjna w szczegdlnosci na terenach, gdzie w planach
zapisana jest funkcja rolna. Biorgc pod uwage rozpatrzenie wnioskow sporzgdzone
przez Gminng Komisje Urbanistyczno Architektoniczng (do 2010r.), postulowane
tereny inwestycyjne majg wzrosng¢ o kilkadziesigt, a nawet wiecej nowych hektaréw
terenu wymagajgcych zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze. Przy obecnej
rezerwie terenowej pod nowe zainwestowanie, dotozenie takiej ilosci nowych terenéow
inwestycyjnych moze skutkowac rozlaniem sie zabudowy, szczegolnie wzdtuz drog —
sugeruje sie wtadzom gminy ponowne przemyslenie wyznaczonych, nowych terenéw
inwestycyjnych — wyznaczenie tylko tych niezbednych, uzupetniajgcych istniejgca
strukture miejscowosci i dgzgcych do ich zwartego ksztattowania.

Pomimo tego, pokrycie prawie 100% powierzchni gminy jest dziatanie pozytywnym,
gdyz pozwala wladzom gminy na praktycznie catkowite kontrolowanie sytuaciji
przestrzennej irozwoju poszczegolnych obrebdéw / miejscowosci. Dzieki takiej
sytuacji  planistycznej wiele problematycznych wg nowych regulacji prawnych
sytuacji dotyczgcych inwestowania w obszarach bez planu miejscowego, np.
obowigzek wydania decyzji o warunkach zabudowy jesli nie sprzeciwiajg sie mu
przepisy prawa nie dotyczy gminy Suchy Dab.

Zmiana dokumentu studium wymagana jest bardzo pilnie. Z uwagi na zmiane
sytuacji prawnej — ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r.,
wprowadzenie procedury oceny oddziatywania na sSrodowisko oraz partycypacje
spoteczng w sporzgdzaniu tego dokumentu, jak rowniez istotne zmiany w dgzeniach
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inwestycyjnych i lokalizacji zabudowy — zmiana lokalizacji i zwiekszenie terenow
inwestycyjnych w gminie. Z uwagi na ilos¢ ztozonych wnioskow, Swiadczacyg
0 naporze inwestycyjnym na tereny rolnicze w obowigzujgcym studium, zamierzenia
inwestycyjne gminy, oraz konieczno$¢ zmiany czesci / fragmentéw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, aby umozliwi¢ lokalizacje zabudowy,
zmiana dokumentu studium jest niezbedna do umozliwienia tych dziatan.

Przy okazji aktualizacji Studium konieczne jest doktadne rozpoznanie uwarunkowan
i sprecyzowanie nowych kierunkdéw, w oparciu o nowg polityke gminy — checé
powiekszenia terenow przeznaczonych pod inwestycje .

Podsumowujac  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania -
podstawowe, wymaga zmiany aktualizacji z nastepujgcych wzgledéw :

1. Zmieniony, wzgledem uchwaty z 1994r, zakres dokumentu studium -
wymagania aktualizacji w zwigzku z nowym, rozszerzeniem zakresu
merytorycznego dokumentu, wymaganego wg. obowigzujgcej Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003k.

2. Nowe, odmienne, potrzeby mieszkancéw wzgledem obowigzujgcego
dokumentu studium z 2003r. Zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne
w przewadze pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo ustugowa.

3. Nowe inwestycje, w szczegolnosci w odnawialne zrodta energii (farmy
wiatrowe, ogniwa fotowoltaiczne, czy biogazownie), nie byly w ogdle
uwzglednione w obowigzujgcym dokumencie studium (za wyjatkiem
fragmentarycznej zmiany z 2013r. dla zespotu elektrowni wiatrowych w
potudniowej czesci gminy);

4. Nowe przepisy prawa na szczeblu planowania krajowego — Koncepcje
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 z 2011r oraz na szczeblu
Wojewddzkim — Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego z 2009r. oraz pozostate plany i programy a takze dokumenty
strategiczne wojewoddztwa.

5. Zaktualizowane oraz nowe przepisy odrebne, w stosunku do ktérych nalezy
niezwtocznie zaktualizowa¢ dokument studium.

Whnioski z oceny i analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Studium gminy Suchy Dgb nalezy uzna¢ za nieaktualne i wymagajgce zmiany
w granicach administracyjnych gtéwnie z uwagi na nowy stan prawny,
zmienione i nowe uwarunkowania oraz odmienng polityke przestrzenna.

2. Obszar gminy w 100% jest pokryty obowigzujgcymi planami miejscowymi,
stanowigcymi prawo gminne, regulujgcymi dziatania przestrzenne. To bardzo
dobra sytuacja, gdyz pozwala kontrolowa¢ ruch inwestycyjny w gminie,
zapobiegajgc tym samym rozpraszaniu zabudowy.

3. Plany miejscowe, w szczegdlnosci dotyczgce obrebow geodezyjnych, choé
niespetniajgce wspoétczesnych wymogow prawnych, nalezy uznac z aktualne,
gdyz dotychczasowe dziatania inwestycyjne w gminie prowadzone przez 10
lat nie stwarzaty inwestorom probleméw.
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4. Gmina posiada obecnie znaczne rezerwy terendw przeznaczonych pod
zabudowe wyznaczone w studium i planach miejscowych: ok. 140 ha dla
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz ok. 20 ha dla
zabudowy produkcyjnej i ustugowej. Tereny te w wiekszosci nie zostaty
dotychczas skonsumowane, w zwigzku z czym nie ma potrzeby wyznaczania
nowych terendéw inwestycyjnych, powierzchnia ta pokrywa zapotrzebowanie
gminy na kilkadziesiat lat

5. W okresie od sporzgdzenia ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Suchy Dagb (pazdziernik 2007) zostato ztozonych 114
wnioskéw do zmiany planéw miejscowych. Po ogtoszeniu o przystgpieniu do
sporzgdzania zmiany studium wptynety kolejne 122 wnioski od o0séb
prywatnych i firm. W wiekszosci wnioski dotyczg zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele inwestycyjne. Nalezy ograniczy¢ ilos¢ wnioskow
rozpatrzonych pozytywnie z uwagi na ich bezpodstawny, zyczeniowy
charakter.  Uwzglednienie = wiekszosci  wnioskow  zagraza  fadowi
przestrzennemu gminy, naraza budzet gminy na znaczgce koszty, a w
przysztosci spowoduje ogromne rozproszenie zabudowy oraz moze zagrozic
walorom przyrodniczym i potencjalnym walorom turystycznym gminy; z drugiej
strony tez nie znajduje oparcia w przeprowadzonych dotychczas analizach
rozwoju demograficznego gminy i nie potwierdzajg takich potrzeb trwajgce
procesy inwestycyjne w gminie.

6. W zakresie analizy decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa
wart. 57 ust. 1-3 i art. 67 (decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje
ustalajgce lokalizacje inwestycji celu publicznego) nie wystgpita koniecznosé
analizy i oceny ze wzgledu na brak takich decyzji wydawanych w gminie
Suchy Dgb — wystepuje 100% pokrycie powierzchni gminy obowigzujgcymi
planami miejscowymi wynosi, nie ma zatem sytuacji braku planu
uprawniajgcej do wydawania decyzji w indywidualnych sprawach.
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