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1. Czes¢ ogodlna

1.1. Wstep

Kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowig drugg (z dwdch zasadniczych:
uwarunkowania i kierunki, okreslonych w ustawie) czes¢ prac nad Studium uwarunkowan
i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy Suchy Dab.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (t.].
Dz. U. z 2016r poz. 778), art. 10. pkt. 2:
2. W studium okresla sie w szczegolnosci:

1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit.
d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowegol,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) (uchylony);

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
11) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.)

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

L' W okresie sporzadzania projektu studium nie sporzgdzono w wojewddztwie pomorskim audytu
krajobrazowego
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14a) obszary zdegradowane;
15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan | potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie.

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, w studium okre$la sie obszary, na ktérych mogg by¢ one sytuowane.

Na podstawie uwarunkowan rozwoju przestrzennego, oméwionych w czesci 1 elaboratu
studium okreslono gtéwne kierunki rozwoju gminy:

— Sformutowano zasady ochrony i ksztattowania cennych wartosci Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

— Woytyczono tereny pod nowg zabudowe i wskazano kierunek przeksztatcen
nieuzytkowanych terenéw zainwestowanych;

— Woyznaczono obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng
ze zrodet odnawialnych, w szczegolnosci obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych
oraz ich strefy ochronne;

— Ustalono polityke planistyczng, tzn. wskazano obszary do sporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.2. Cele generalne polityk przestrzennych

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkéw, w jakich zmienia¢
sie bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terendw.
Wiladze samorzadowe muszg same rozstrzygngé, jak najefektywniej wykorzystaé
i powiekszy¢ trwatg baze materialna rozwoju oraz zasoby naturalne gminy. Zasady polityki
przestrzennej okreSlone w studium stanowig deklaracje dziatanh samorzadu
w poszczegolnych dziedzinach.

Studium zawiera zatem istotne informacje o zmianach, ktére prawdopodobnie bedag
zachodzi¢ w gminie. Dlatego tez istotne jest upowszechnienie tresci zapiséw Studium,
poniewaz rzetelna informacja buduje poczucie stabilnosci mieszkancéw gminy i inwestoréw
oraz pozwala skutecznie kierowa¢ rozwojem gminy.

Srodki i mozliwoéci dziatania samorzadu majgce wplyw na stan zagospodarowania
przestrzennego i realizacji polityki przestrzennej w gminie sg zréznicowane. Mogg to by¢ na
przykfad:

a) Prawo lokalne — tj. uchwaty Rady Gminy, plany miejscowe i ich zakres
przestrzenny oraz przedmiotowy, podatki i ulgi podatkowe lokalne, referenda
mieszkancow itp.
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b) Obstuga administracyjna — np. dostepnos¢ informacji, poziom obstugi
interesantow, jako$¢ promocji gminy itp.

c) Opieka komunalna - . dzialalnos¢ instytucji gminnych ustugowych
i ochronnych, udziat w komercyjnym zagospodarowaniu gruntéw itp.

d) Mozliwosci organizatorskie — wspéipraca miedzygminna, z administracjg
rzgdowg, powiatem, inwestorami prywatnymi, mobilizowanie spotecznosci
lokalnych, lokalne przedsiewziecia grupowe itp.

e) Gospodarka finansowa — tj. skala i zaangazowanie finansowe gminy wyrazone
odpowiednig strukturg budzetu gminy i jej jednostek organizacyjnych
w realizowanie polityki przestrzennej, organizacja finansowania poszczegoélnych
przedsiewziec itp.

f) Gospodarka mieniem — tj. sposéb wykorzystania gruntéw, budynkow, lokali,
okreslenie standardéw zagospodarowania (to np. w planach miejscowych),
programy rewaloryzacji, celowo$¢ pozyskiwania i zbywania mienia itp.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan — mozliwosci i ograniczen dziatania mozna
wyrdzni¢ nastepujgce rodzaje polityk przestrzennych:

Polityka ochronna w stosunku do cennych elementéw zagospodarowania, gdzie
dziatania ochronne maja pierwszenstwo przed pozostatymi dziataniami,

Polityka wyréwnawcza, polegajgca na niwelowaniu réznic w poszczegdélnych
elementach zagospodarowania, poprawie obecnych warunkow zycia mieszkancow,

Polityka rozwoju, czyli tworzenie warunkdw rozwoju, realizacja nhowych
przedsiewziec.

1.3. Prognozy demograficzne dla gminy Suchy Dab do roku

2030

Prognoza demograficzna zostata przedstawiona w czesci tekstowej | studium,
uwarunkowania pkt 3.7.6. Prognoza liczby ludnosci gminy Suchy Dab do roku 2030.

Najistotniejsze zatozenia i wnioski wptywajgce na polityke przestrzenng gminy sg
nastepujace:

Przyjeto wzrost liczby ludnosci o blisko 6% - jest to wzrost liczby ludnosci nie
uwzgledniajgcy migracji w ramach obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego;

Prognozowana liczba gospodarstw domowych w 2030r. — 1460, wzrost o ok. 13%;

Stopniowe starzenie struktury wieku — wzrost liczebnoéci w grupie poprodukcyjnej
(60/65 i wiecej lat) az o ok 90% do 2030r., zmniejszenie liczebnosci w grupie
produkcyjnej i przedprodukcyjnej;

Zmniejszenie przecietnej liczy osdb w gospodarstwie domowym, do ok 2,98 w roku
2030;

Wzrost migracji w ramach obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego — wzrost
liczby ludnosci o ok. 5%.
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1.4. Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg
zabudowe z szacunkiem chionnosci terenéw
zainwestowanych i przeznaczonych pod zabudowe

Szczegotowe wyliczenia znajdujg sie w opracowaniu ,Bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w gminie Suchy Dgb” PPR ,DOM” sp. z o. o. kwiecien 2016r.

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w gminie Suchy Dgb oszacowano na ok.
83 300m? powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, natomiast chtonno$é
maksymalna terenéw wyznaczonych w planach miejscowych wynosi ok 104 275m? co
przekracza zapotrzebowanie o ok. 25%. Szacujgc jednakze realny stopien wykorzystania
chtonnoéci zabudowy mieszkaniowej (oszacowany na podstawie dotychczasowych
trendéw, wynikajgcych z obserwacji wykorzystania planéw miejscowych funkcjonujgcych
w gminie prawie 13 lat) stwierdzono, iz do roku 2030 wynosi ona: 74 282m? powierzchni
uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowe.

WNIOSEK: Nie ma potrzeby wyznaczania nowych terenéw rozwojowych o funkcji
mieszkaniowej w perspektywie do roku 2030. W dalszej perspektywie mozliwe jest
powstanie takiego zapotrzebowania, jednak prognozowanie w tak diugim okresie czasu
obarczone jest duzym ryzykiem btedu.

Szacowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji ustugowej (handlu, rzemiosta,
ustug spotecznych okreslono na ok 7500m* powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji
ustugowej. Chionnos¢ terenéw wyznaczonych w planach miejscowych na zabudowe
ustugowa, lub mozliwg do realizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej wynosi ok.
10380m? powierzchni uzytkowej zabudowy o funkgcji ustugowe;j.

WNIOSEK: nie ma potrzeby wyznaczania w studium nowych terenéw rozwojowych
o funkcji ustugowej.

Zapotrzebowanie na tereny zabudowy gospodarczej, o funkcji ustugowo-produkcyjnej,
produkcyjnej, magazynowej i sktadowej trudno jest precyzyjnie oszacowac¢ w dtugim okresie
czasu. W oparciu o korzystne prognozy demograficzne, potozenie w granicach obszaru
metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot oraz potrzebe tworzenia miejsc pracy poza
rolnictwem szacuje sie wzrost zapotrzebowania na tereny o funkcji ustugowo-produkcyjnej
o okoto 25000m® powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji ustugowo-produkcyjnej.
Maksymalna chionnos¢ terenow wyznaczonych w planach miejscowych wynosi ok.
14 400m2 powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji ustugowo-produkcyjne;j.

WNIOSEK: wystepuje potrzeba wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych dla
zabudowy gospodarczej, o funkcji ustugowo-produkcyjnej, magazynowej i sktadowej.
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2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, wg art. 10
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r.

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenow

Kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazane w Studium s3g kontynuacjg
dotychczasowych procesow inwestycyjnych, zapiséw obowigzujgcych planéw miejscowych,
a takze dokonanych juz podziatdw geodezyjnych i trwajgcych inwestycji oraz zgtoszonych
wnioskéw i propozycji dotyczgcych zagospodarowania. Specyfika gminy polega na tym, ze
od 2003r. obowigzujg na calym jej obszarze miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z czym przeznaczenie poszczegolnych terenéw zostato w tym
przypadku juz zdecydowane, a studium jedynie je wpisuje w zmieniang polityke przestrzenng
gminy. Przyjeto zasade, ze nie rezygnuje sie z terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, tzn. nie przewiduje sie powrotu do przeznaczenia rolniczego, nawet
w sytuacji, kiedy dotychczas zarezerwowane pod inwestycje tereny pozostajg dotychczas
uzytkowane rolniczo.

Gmina Suchy Dab w ogodlnej charakterystyce jest gming o charakterze rolniczym. Aktualne
procesy inwestycyjne oraz planowane nowe na obszarze gminy inwestycje prowadzg do
wyodrebniania sie obszaréw o charakterze innym niz rolniczy. Poszczegdlne miejscowosci
w gminie petnig zréznicowane funkcje, w szczegdlnosci w zakresie obstugi mieszkancéw
oraz dostepnosci do gtdownych szlakéw komunikacyjnych i wyposazenia w infrastrukture
techniczng. Te cechy w duzej mierze determinujg ich kierunki dalszego rozwoju
przestrzennego. W celu ustalenia zasad rozwoju przestrzennego poszczegolnych czesci
obszaru gminy okresla sie range osrodkéw. Podstawg wyodrebnienia obszarow
0 zréznicowanym sposobie uzytkowania i planowanych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego byto:

o istniejgce uzytkowanie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

e ustugi dla ludnosci, w szczegolnosci o charakterze podstawowym,
e gildwne trasy komunikacyjne, dostepnosé komunikacyjna,

e predyspozycje naturalne terenu dla rozwoju nowych funkciji,

e zamierzenia, plany oraz mozliwosci przeksztatcen terenéw otwartych, znajdujgcych
sie w otoczeniu poszczegdlnych miejscowosci.

2.1.1. Funkcje zwigzane z osadnictwem

Zwarty obszar zabudowy wsi —tereny docelowo zabudowane i zainwestowane

Tworzg go obszary zabudowane i ich najblizsze sasiedztwo, w ramach ktérych zostang
zaspokojone potrzeby rozwoju przestrzennego wynikajgce z przyjetych kierunkéw rozwoju
gminy, prognoz demograficznych, mozliwosci rozwoju komunikacji i infrastruktury
przestrzenne;.
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W obszarze tym wyznacza sie:

1. obszar _istniejgcej zabudowy obejmuje  obszary obecnie zabudowane
i zainwestowane; dopuszcza sie przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne
w ramach zabudowy dla potrzeb istniejgcych i przysztych wiascicieli nieruchomosci,
zgodnie z zasadg kontynuaciji funkcji;

2. obszar kontynuaciji _zabudowy; obejmuje obszary dotychczas niezabudowane
i niezainwestowane, stanowigce najblizsze sgsiedztwo terendéw zainwestowanych;
lokalizacja nowej zabudowy nie powoduje budowy nowych drég publicznych
stanowigcych powigzania miedzy wsiami oraz magistralnych sieci infrastruktury
technicznej, lecz odbywa sie woparciu o rozbudowe istniejgcych systemow
infrastruktury transportowej i technicznej

Granice obszarow zwartej zabudowy wsi pokazano na zafgczniku graficznym ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10 000.

Rola osrodkéw osadniczych w strukturze gminy

W obszarze gminy wyodrebniono nastepujgce typy osrodkéw obstugi mieszkancow:
A — osrodek rangi gminny - wielofunkcyjny osrodek wiejski
obejmuje zwarty obszar miejscowosci Suchy Dab.

W tym obszarze nastepuje koncentracja podstawowych ustugi dla ludnoéci (oswiata,
administracja, opieka spoteczna, infrastruktura komunalna, handel i gastronomia). Jest to
obszar korzystnie potozony w centrum gminy z dostepem komunikacyjnym ze wszystkich
miejscowosci gminy. Jest to obszar najwiekszej dostepnoéci do sieci infrastruktury
technicznej, zwtaszcza kanalizacji sanitarnej oraz o najkorzystniejszych mozliwosciach
rozwoju. Wystepuje tu duzy nacisk inwestycyjny zaréwno o charakterze zabudowy
mieszkaniowej jak i ustugowej, powodujgcy rozrastanie sie miejscowosci, w szczegolnosci
wzdiuz gtéwnych drog wylotowych ze wsi.

B — osrodki pomocnicze - wsie o rozwinietej strukturze ustug podstawowych
obejmuje zwarte obszary miejscowosci: Kozliny i Grabiny Zameczek.

Sg to miejscowosci duze o znaczacej liczbie ludnosci i réznorodnym typie zabudowy —
zarowno mieszkaniowej jednorodzinnej jak i tradycyjnych siedlisk rolniczych zwigzanych
z obstugg gospodarstw rolnych. W kazdej z tych wsi znajduje sie zespdt szkdt, stanowigcy
lokalny osrodek kulturalny oraz pozostate podstawowe ustugi dos¢ dobrze uksztattowane
(handel detaliczny, gastronomia). Miejscowosci te rozwijajg sie w spontaniczny sposob —
gtéwnie wzdtuz ciggédw komunikacyjnych oraz wystepuje tendencja tworzenia nowych
zespotdow zabudowy (kilku, kilkunastu dziatek budowlanych) na obrzezach wsi (gtéwnie
w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowe;j).

C — osrodki o przewadze funkcji mieszkalnej - tradycyjne wsie o przewadze zabudowy
zagrodowej

obejmuje zwarte obszary miejscowosci: Wréblewo, Osice, Ostrowite, Krzywe Koto, Steblewo
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Sg to miejscowosci o najwiekszej ilosci zabudowy zwigzanej z rolnictwem (zabudowy
zagrodowej, duze gospodarstwa rolne) oraz o zachowanym uktadzie przestrzennym
miejscowosci. Miejscowosci te nie rozrastajg sie w nadmierny ani niekontrolowany sposéb —
nacisk inwestycyjny wystepuje gtownie wzdtuz ciggow komunikacyjnych i dotyczy
pojedynczych inwestycji zazwyczaj realizowanych przez mieszkancow tych wsi.

D — osrodki zwigzane z bazami produkcji rolniczej - osady lub czesci miejscowosci
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

obejmuje obszary potozone poza zwartg zabudowg miejscowosci — Krzywe Koto i KozZliny lub
stanowigce czesci miejscowosci — potnocna czes¢ wsi Steblewo, potudniowo-wschodnia
cze$¢ wsi Grabiny Zameczek, ktérych powstanie ifunkcjonowanie zwigzane byto (jest)
z obszarami baz produkcji rolniczej

Sag to osrodki osadnicze, gdzie w rejonie dawnych baz produkcji rolniczej prowadzona jest
nadal dziatalnos¢ zwigzana z rolnictwem oraz roznorodna dziatalno$¢ gospodarcza lub
czesciowo sg obecnie nieuzytkowane, a zabudowa mieszkaniowa funkcjonuje w postaci
zespotdbw zabudowy wielorodzinnej, kiedys gtéwnie pracownikédw uspotecznionych
gospodarstw rolnych. Tereny zainwestowania produkcyjnego mogg by¢ wykorzystane dla
celéw prowadzenia réznorodnych dziatalnosci, takze niezwigzanej z rolnictwem; zas
zabudowa mieszkaniowa wymaga poprawy jakosci zamieszkiwania.

Pasma osadnicze

W studium, wyznacza sie pasma osadnicze o przewadze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem drobnych ustug nieucigzliwych,
ktére stanowig potencjalne kierunki rozwoju poszczegolnych miejscowosci. Sg to obszary
wynikajgce ze ztozonych wnioskow do zmiany przeznaczenia terenu na cele nierolnicze,
jednakze potozone juz poza zwartym obszarem zabudowy wsi i nieobjete w obowigzujgcych
planach miejscowych przeznaczeniem innym niz rolne. Dopuszcza sie zabudowe tych
obszaréw wytgcznie wzdtuz drog (w pasie do 100m od krawedzi drogi), bez wydzielania
dodatkowych drég wewnetrznych prostopadtych do drogi publicznej i w sposéb
niestanowigcy zwartego obszaru zabudowy. Zabudowa stanowi¢ ma jedynie jeden rzad
zabudowy, nalezy przy tym zachowaé wglady w tereny otwarte pomiedzy poszczegdinymi
zespotami zabudowy (zaleca sie lokalizacje zespotdw zabudowy o maksimum 4 dziatkach
oddzielone co najmniej 100m pasem wolnym od zabudowy od kolejnego zespotu zabudowy).
Obszary te nalezy traktowac jako rezerwe rozwojowg miejscowosci na przysziosc.

Czes¢ wyznaczonych pasm osadniczych (w szczegdlnosci dotyczy miejscowosci Suchy Dab,
Krzywe Koto i Kozliny) znajduje sie w sasiedztwie ciekdw wodnych (rzeki Mottawy i Stare]
Mottawy) i inwestowanie w tych obszarach moze by¢ ograniczone. Ze wzgledu na potozenie
obszaru gminy w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich obowigzujg zasady
gospodarowania okreslone Uchwatg Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
Z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie
pomorskim (Dz. U. Woj. Pom. Nr 80, poz. 1455), w tym zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie o szerokosci 100m od linii brzegowej cieku. (z wyjatkami ustalonymi
w uchwale).
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Zespoty zabudowy o funkcji nierolniczej - potencjalne tereny inwestycyjne

Sg to takie obszary, na ktérych przewiduje sie lokalizacje zabudowy o podstawowej,
wiodgcej funkcji okreslonej w studium, wynikajgce najczesciej z tak okreslonego
przeznaczenia terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
i stanowigce nowe zespoty zabudowy w strukturze gminy, tzn. tereny te wymagajg
kompleksowych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury technicznej
oraz obstugi komunikacyjnej. Na czedci z tych obszaréw rozpoczety sie juz procesy
inwestycyjne, natomiast potencjat do zainwestowania jest jeszcze bardzo duzy i dlatego te
tereny nadal stanowig zespoty zainwestowania o charakterze nierolniczym, bedgce ofertg
inwestycyjng gminy.

W nowych zespofach, oznaczenia terenu wskazane na planszy graficznej ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” okres$lajg nastepujgcg podstawowg funkcje terenu:

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
M/U - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
U/P - zabudowa ustugowo-produkcyjna.

Ogoétem pod zainwestowanie nierolnicze w postaci zespotdow zabudowy wskazanych
w studium, przeznaczonych jest okoto 50,43 ha terenu, w tym:

¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN) okoto 5,45 ha terenu,
¢ pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (M/U) okoto 19,44 ha terenu,

¢ pod zabudowe ustugowo- produkcyjng — ustugi, magazyny, sktady, produkcja (U/P)
okoto 25,54 ha terenu.

Szczegotowe zestawienie nowych terendw inwestycyjnych wskazanych w studium
przedstawia ponizsza tabela.

Zestawienie nowych terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w studium 2

Lp. | Oznaczenie | Lokalizacja Powierzchnia [ha]
8 terenu

1 1.MU Grabiny Zameczek 2,95

2 2.U/P Grabiny Zameczek 3

3 3.U/P Grabiny Zameczek 3,32

4 4.U/P Grabiny Zameczek 1,45

% Zaznaczone kolorem szarym i pogrubiong czcionkg nowe tereny inwestycyjne stanowig zespoty
zabudowy o funkcji nierolniczej, dotychczas nie przewidywane na lokalizacje funkcji nierolniczych;
pozostate tereny stanowig obszary przeznaczone pod zabudowe na podstawie wczesniejszych
dokumentdéw planistycznych gminy (planéw miejscowych obowigzujgcych i dotychczasowego studium)
¥ Oznaczenie terenu zgodne z zatgcznikiem graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
1:10 000
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5 5.U/P Grabiny Zameczek 1,33
6 MN Grabiny Zameczek 2,77
7 u/pP Grabiny Zameczek 3,57
8 MN Grabiny Zameczek 0,6
9 u/pP Grabiny Zameczek 1,36
10 | M/U Suchy Dab 16,49
11 | MN Suchy Dab 2,08
12 | U/P Krzywe Koto 4,98
13 | U/P Steblewo 4,84
14 | 14.U/P Kozliny 1,69
suma 50,43

Mozliwe przeksztaticenia baz produkciji rolniczej na funkcje produkcyjno-ustugowe
takze niezwigzane z rolnictwem

Do takich obszaréw zalicza sie dawne bazy produkcji rolniczej oraz magazynow i sktadow
W miejscowosciach:

e Grabiny Zameczek,
e Suchy Dab,

o Krzywe Koto,

o KozZliny,

e Steblewo.

Celem dziatah jest zmiana funkcji obszaréw w kierunku zabudowy ustugowo-produkcyjnej,
dopuszczenie rowniez pozarolniczego wykorzystania, wykorzystanie istniejgcych budynkow
i terenéw utwardzonych do nowych dziatalnosci, przywrdcenie przestrzeniom i budynkom
naleznej im roli w strukturze gminy.

Obiekty i urzadzenia wazne dla jakosci zycia mieszkancow oraz wzmachniajace funkcje
rekreacji i wypoczynku

W obszarze gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow i urzgdzen rekreacji i wypoczynku,
ktére stuzy¢ majg mieszkancom gminy (poprawiajace jakos¢ ich zycia) oraz mogg byc¢
zwigzane z obstugg turystyki, w tym urzgdzenia promujgce wartosci kulturowe Zutaw. Sg to
na przyktad obiekty typu: planowana przystan na rzece Mottawa, tereny rekreacyjno-
sportowe w miejscowosciach: Suchy Dab i Krzywe Koto (tereny planowane do przejecia
przez gming od Agencji Nieruchomos$ci Rolnych), teren zieleni urzgdzonej w sgsiedztwie
zamku w Grabinach Zameczku, czy funkcja rekreacyjna (plac zabaw, mata architektura,
sitownia zewnetrzna) w Suchym Debie, ktore zostalty wskazane na zatgczniku graficznym.
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Nie oznacza to, ze w pozostatych miejscowosciach takie obiekty nie sg mozliwe do realizaciji.
Dziatania te mogg by¢ prowadzone, np. w ramach funduszy soteckich czy programéw
odnowy wsi i innych programdéw wsparcia terendw rolnych. Obiekty te zwigzane sg czesto
Zistniejgca juz infrastrukturg czy zapleczem funkcjonalnych, np. swietlicami wiejskimi,
w zwigzku z czym mogg wymagac niewielkich naktadow inwestycyjnych, zas efekt tych
dziatan moze by¢ znaczacy w skali gminy i regionu.

Planowana lokalizacja cmentarza

W miejscowosci Suchy Dagb, na potudnie od zwartego obszaru zabudowy wsi przewiduje sie
lokalizacje nowego cmentarza — teren o powierzchni ok. 1,84 ha. Lokalizacje terenu
wskazano na planszy graficznej ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Planowana lokalizacja ogrodow dziatkowych

W miejscowosci Suchy Dagb, w zwigzku z koniecznoscig budowy drogi dojazdowej do
oczyszczalni Sciekdbw nastgpita koniecznos¢ przeniesienia ogrodkéw  dziatkowych
funkcjonujgcych w tym miejscu. Planowana jest lokalizacja ogrodéw dziatkowych
w potudniowo-zachodniej czeéci wsi, w terenie przeznaczonym w obowigzujgcym planie
miejscowym na funkcje mieszkaniowg, a dotychczas niezainwestowanym. Niezbedne bedzie
zmiana przeznaczenia terenu ustalajgca mozliwos¢ lokalizacji ogrodéw dziatkowych w tym
rejonie. Lokalizacje terenu wskazano na planszy graficznej ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

Ponadto w gminie pojawita sie mozliwos¢ lokalizacji ogrodow dziatkowych, jako relokacja
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych z obszaru miasta Gdansk. Dla realizacji tego zadania
wskazano tereny w pétnocno-zachodniej czesci gminy, przy drodze wojewddzkiej nr 227 na
zachod od miejscowosci Grabiny Zameczek. Zarezerwowano na ten cel w studium obszar
okoto 48,65 ha.

2.1.2. Obszary rozmieszczenia obiektow produkujacych energie ze zrédet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW

Lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych

Dopuszcza sie lokalizowanie ogniw fotowoltaicznych w obrebie obszaréw istniejgcego
i planowanego zainwestowania, w wyznaczonym w studium docelowym obszarze zwartej
zabudowy wsi, jako instalacje montowane na istniejgcych budynkach lub jako zespoty
wolnostojgcych urzadzen oraz w terenach o funkcji nierolniczej takze jako instalacje
wolnostojgce montowane na terenie. Preferowana jest w szczegdlnosci lokalizacja elektrowni
fotowoltaicznych w terenach przemystowych, magazynowych i sktadowych, zaréwno
istniejgcych jak i projektowanych Ilub wskazywanych w studium do przeksztatcen
funkcjonalno-przestrzennych.

Biogazownie

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy preferowana jest na obszarze gminy budowa
biogazowni rolniczych, w tym dla jednej lokalizacji w miejscowosci Grabiny Zameczek
wszczeta zostata procedura postepowania srodowiskowego (lokalizacje przedstawiono na
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zatgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”), a dla pozostatych
obiektéw lokalizacja nie zostata ustalona; konieczne jest sporzadzenie stosownych analiz,
w celu poszukiwania optymalnej lokalizaciji.

Mozliwa jest gospodarka energetyczna gminy z lokalnymi systemami zaopatrzenia w energie
cieplng, realizowana na przyktad poprzez:

1. budowe lokalnych biogazowi lub instalacji do zgazowywania biomasy w obrebie
zwartej zabudowy wsi i wykorzystanie biogazu do celow grzewczych dla istniejgcej
zabudowy tych miejscowosci, nie wyklucza sie takze sprzedazy nadmiaru energii
elektrycznej do krajowej sieci elektroenergetycznej,

2. budowe gminnej biogazowni, ktéra bedzie produkowata energie elektryczng
sprzedawang do krajowej sieci elektroenergetycznej oraz biogaz ttoczony do gminnej
sieci w celu zasilania indywidualnych urzgdzen grzewczych i kottowni lokalnych.

Preferowana jest w szczegdlnosci lokalizacja biogazowni rolniczych w terenach
przemystowych, magazynowych i sktadowych, zaréwno istniejgcych jak i projektowanych lub
wskazywanych w studium do przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych. Teren zwigzany
Z lokalizacjg obiektu biogazowni powinien obejmowac takze ewentualng strefe ochronng tych
urzadzen. Niezbedne dla funkcjonowania biogazowni rolniczych obiekty infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej (np. sieci i urzadzenia elektroenergetyczne i telekomunikacyjne,
drogi wewnetrzne) dopuszczalne sg w obszarze catej gminy.

Dopuszcza sie takze lokalizacje obiektéw biogazowni w oparciu o funkcjonujgce zaktady
rolne; konieczne jest sporzadzenie stosownych analiz, w celu poszukiwania optymalnej
lokalizacji oraz lokalizacja obiektéw uzalezniona jest od wielkosci obszaru obstugi
i mozliwosci rozbudowy sieci biogazu a takze od warunkow przytgczenia do sieci
elektroenergetyczne;.

2.1.3. Pozostate obszary dotychczasowego uzytkowania rolniczego

Pozostate obszary gminy to tereny dotychczas niezabudowane i nie przeznaczone do
zabudowy, za wyjgtkiem zabudowy zwigzanej z gospodarkg rolng, mozliwych lokalizacji
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, na ktérym istotnym zadaniem jest ochrona
waloréw srodowiska przyrodniczego oraz utrzymanie produkcyjnej funkcji gruntéw rolnych.

Na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” 1:10000 wskazano miejsca
preferowanej lokalizacji zabudowy siedliskowej w historycznych lokalizacjach, sg to miejsca,
w ktérych wystepowata w przesztosci zabudowa zagrodowa.

2.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, w tym tereny wylgczone spod
zabudowy

2.2.1. Obszary istniejacej zabudowy i jej dogeszczenia

W obszarze zwartej zabudowy wsi, w obszarach zainwestowanych i ich najblizszego
sgsiedztwa (obszary kontynuacji zabudowy) kierunki i wskazniki dotyczace
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zagospodarowania dla uzupetnieh istniejgcej zabudowy i wprowadzania nowych funkgciji
w terenach zainwestowanych i najblizszym otoczeniu istniejgcej zabudowy sg nastepujgce:

o lokalizacja zabudowy jest mozliwa na podstawie ustalen obowigzujgcych planéw
miejscowych,

e W przypadku, kiedy dotychczasowy plan miejscowy nie przewiduje przeznaczenia
innego niz rolne, a planowana jest zabudowa terenu, niezbedne bedzie opracowanie
Zmiany planu miejscowego.

2.2.2. Obszary zespotow zabudowy o funkcji nierolniczej

Dla poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia terendw wyznaczonych w studium ustala sie
podstawowe wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw dotyczgce:

e ustalenia dominujgcej funkcji terenéw oraz dopuszczalnych funkcji i sposobéw
uzytkowania terenu, a takze ograniczen i wytgczen,

e Okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych,

o okredlenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy i/lub okreslenia wymaganego
minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej,

e Uustalenia zasad polityki parkingowej,

e jakosci przestrzeni, w tym przestrzeni publicznych, standardéw mieszkaniowych oraz
zasad obstugi infrastrukturalnej.

Zasady te obowigzujg dla tych terendéw w przypadku zmiany dotychczasowych planow
miejscowych lub opracowania nowych planéw miejscowych obejmujgcych fragment lub
catos¢ wyznaczonego terenu.

Oznaczenia identyfikacyjne terenow sg zgodne z oznaczeniami na zatgczniku graficznym
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10000.

dla terenu o wiodgcej funkcji mieszkaniowej MN

podstawowe przeznaczenie terendéw zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e jako towarzyszace funkcje dopuszcza sie zabudowe ustugowg — ustugi nieucigzliwe typu
handel, gastronomia, administracja, drobne rzemiosto oraz tereny zieleni publicznej
(skwery, zielence, boiska, place zabaw, itp.) i komunikacje wewnetrzng;

e wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 900m?, powierzchnia zabudowy
maksymalnie 30% powierzchni dziatek

e dla zespotu zabudowy w ilosci 10 dziatek budowlanych zaleca sie urzadzenie terenu
zieleni publicznej o powierzchni 1500m2 i co najmniej 3 miejsca postojowe
ogolnodostepne,

o tereny wymagajg podigczenia do sieci energetycznej i wodociggowe] oraz
w perspektywie rozwoju sieci kanalizacyjnej do systeméw zbiorowego odprowadzania
Sciekow.
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dla terenu o wiodacej funkcji mieszkaniowej i ustugowej M/U

e podstawowe przeznaczenie terenédw zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i / lub
zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe typu handel, gastronomia, administracja,
drobne rzemiosto oraz tereny zieleni publicznej (skwery, zielence, boiska, place zabaw,
itp.) i komunikacje wewnetrzna;

e wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000m?, powierzchnia zabudowy
maksymalnie 40% powierzchni dziatek

e dla zespotu zabudowy w ilosci 10 dziatek budowlanych zaleca sie urzadzenie terenu
zieleni publicznej o powierzchni 1500m? i co najmniej 3 miejsca postojowe
ogolnodostepne,

o dla terenéw ustugowych zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych w granicach
terenu inwestyciji,

o tereny wymagajg poditgczenia do sieci energetycznej, wodociggowej oraz w perspektywie
rozwoju sieci kanalizacyjnej do systemow zbiorowego odprowadzania sciekow.

dla terenow U/P o wiodacej funkcji ustugowo-produkcyjnej i sktadowej (takze
w obrebie przeksztatcen baz produkcji rolniczej)

e podstawowa funkcja terenu — zabudowa ustugowo-produkcyjna, teren przeznaczony pod
prowadzenie roznorodnych dziatalnosci,

e dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jako towarzyszgcg zabudowie podstawowej
(wytgcznie mieszkanie dla wtasciciela),

e dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych w zaleznosci od prowadzonej
dziatalnosci (nie mniejsze niz 1500m?),

e konieczno$¢ zabezpieczenia miejsc parkingowych w ramach wtasnych terendw.

2.2.3. Obszary rozmieszczenia obiektéw zwigzanych z lokalizacja
urzadzen produkujgcych energie ze zréodet odnawialnych

Ogniwa fotowoltaiczne

Przy lokalizacji przedsiewzie¢ zaleca sie wykonanie oceny wptywu reflekséw Swietinych na
awifaune i nietoperze, wskazane jest takze opracowanie studiéw krajobrazowych przy
realizacji inwestycji wielkopowierzchniowych.

W stosunku do obszaréw i obiektow chronionych nalezy sporzadzi¢ analizy widokowe
oceniajgce wptyw inwestycji na wartosci zabytkowe; zaleca sie lokalizacje obiektow
w miejscach niewidocznych z gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych, na tytach obiektow.

Biogazownie rolnicze

Lokalizacja obiektow biogazowni nie =zostata ustalona; konieczne jest sporzgdzenie
stosownych analiz, w celu poszukiwania optymalnej lokalizacji oraz lokalizacja obiektow
uzalezniona jest od wielkosci obszaru obstugi i mozliwosci rozbudowy sieci biogazu a takze
od warunkow przytgczenia do sieci elektroenergetyczne;.

PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWO — REALIZACYJINE ,,DOM” SP. Z 0. 0. W STAROGARDZIE GDANSKIM

17



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHY DAB

czesc¢ Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.2.4. Obszary kontynuacji gospodarki rolnej

Obszar rolniczy i lesny stanowig tereny rolne z zabudowg zagrodowg o charakterze
rozproszonym oraz tereny wod otwartych. W obrebie obszaru obowigzujg nastepujgce
zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:

o ustala sie kontynuacje dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania terenéw,

e zabudowa dopuszczalna to zabudowa wylgcznie zwigzana z prowadzong gospodarkag
rolng, lesng lub ogrodniczg (zabudowa zagrodowa), niepowodujgca koniecznosci zmiany
przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze (za wyjatkiem komunikaciji
i infrastruktury technicznej);

o dopuszcza sie lokalizacje drég, placow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

e W obszarze gminy wystepujg prawne formy ochrony przyrody oraz inne ustalenia
wynikajgce z odrebnych przepiséw prawa, dotyczace ograniczeh w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, np. obszar Natura 2000, obszar chronionego krajobrazu czy
obszary zagrozenia powodzig.

2.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego
zasobbéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
I uzdrowisk

2.3.1. Osnowa ekologiczna gminy — kierunki ksztatltowania

Wszystkie elementy osnowy ekologicznej na obszarze gminy Suchy Dab wymagajg ochrony
w sensie terytorialnym oraz dziatan pielegnacyjnych (podtrzymanie stanu aktualnego),
restytucyjnych  (przywracanie  stanu naturalnego) i rewaloryzacyjnych  (wzrost
bioréznorodnosci, zmiana charakteru struktur przyrodniczych). Osnowa ekologiczna obszaru
gminy Suchy Dab moze byé wzmocniona przez poprawe ciggtosci przestrzennej (w tym
wprowadzanie nowych elementéw i eliminacja barier antropogenicznych) oraz wzbogacanie
bior6znorodnoéci. Podstawowg zasadg powinno by¢ ,wpasowanie” projektowanych struktur
zurbanizowanych i infrastrukturalnych w uktad lokalnej osnowy ekologicznej, z zakazem
likwidowania jej elementow oraz minimalizacja naruszania jej ciggtosci przestrzennej. W celu
wzmocnienia ciggtosci przestrzennej i wzbogacenia bioroznorodnosci wskazane jest:

¢ Wzmocnienie struktury korytarzy ekologicznych przez zadrzewienia i zakrzaczenia,

o Wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow przez zadrzewienia
i zakrzaczenia;

o W?zbogacenie biotyczne miedzywala Wisty przez tworzenie zadrzewien i zakrzewien
z zestawem gatunkowym dobranym do warunkéw siedliskowych.

Zachowanie i wzmocnienie osnowy ekologicznej stanowi podstawe racjonalnego
wykorzystania potencjatu srodowiska i ksztaltowania rownowagi ekologicznej obszaru gminy.
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2.3.2. Kierunki ksztatltowania ekologicznych warunkéw zycia ludzi

Jednym z gtéwnych celow wspétczesnego planowania przestrzennego jest ksztattowanie
korzystnych, ekologicznych warunkéw zycia ludzi, ktére zdeterminowane sg przez:

e Stan czystosci srodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, wody, powierzchnia
ziemi);

o Jakos¢ wody pitnej i produktow spozywczych;

e Warunki bioklimatyczne;

e Przyrodnicze zjawiska katastroficzne;

o Powierzchnie i jakos¢ przyrodniczych terendw rekreacyjnych;

e Walory krajobrazowe srodowiska przyrodniczego.

W ramach ksztattowania ekologicznych warunkow zycia ludzi na obszarze gminy Suchy Dab
nalezy:

e Uregulowaé system gospodarki wodno-$ciekowej, ograniczy¢ emisje zanieczyszczen
do atmosfery przez zmiany technologii lub instalacje urzadzen redukcyjnych dla
zaktadow produkcyjnych;

e Ograniczy¢ oddziatywanie ucigzliwosci akustycznej i aerosanitarnej komunikaciji
samochodowej przez zastosowanie technicznych ekranéw akustycznych lub pasow
wielowarstwowej zieleni izolacyjnej;

e Poprawi¢ jakos¢ wody pitnej oraz zabezpieczy¢ wody podziemne przed dostawg
zanieczyszczen;

o Wzmocni¢ istniejgcy system osnowy ekologicznej, w tym zaadaptowaé tereny
rekreacyjne;

o Dokonac¢ rekultywacji i rewaloryzacji terendw zdewastowanych mechanicznie przez
ich docelowe zagospodarowanie, w tym wprowadzenie zieleni, utworzenie paséw
zieleni o funkcji aerosanitarnej, akustycznej i krajobrazowej;

e Stymulowac¢ ksztattowanie korzystnych warunkéw bioklimatycznych;

e Zabezpieczy¢ ludzi przed przyrodniczymi zjawiskami Kkatastroficznymi oraz
kontrolowac stan istniejgcych zabezpieczen — watéw przeciwpowodziowych

o Zwiekszy¢ potencjat percepcyjno-behawioralny srodowiska.

Powyzsze zadania dotyczg w szczegdlnosci terendw zainwestowanych. Rewitalizacja
ekologiczna struktur osadniczych stanowi czes¢ problematyki rewitalizacji jednostek
osadniczych. Zasadne jest uzywanie terminu ,zintegrowana rewitalizacja urbanistyczno-
ekologiczna”, ktéra zakresem pojeciowym jednoznacznie oddaje wzajemng zaleznosc
dziatan technicznych i ekologicznych. W warunkach zrownowazonego rozwoju nie jest
mozliwe prowadzenie jednostronnych dziatah naprawczych, np. tylko w zakresie
modernizacji infrastruktury technicznej lub renowacji kubatury czy poprawy stanu srodowiska
przyrodniczego. Dziatania te sg wzajemnie uwarunkowane, sprzezone i wymagajg ujecia
kompleksowego — projektowego i realizacyjnego.
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2.3.3. Obszary i zasoby srodowiska objete ochrona prawna

Obszary i obiekty stanowigce cenne zasoby $rodowiska objete ochrona prawng na
podstawie przepisdw szczegoélnych wyszczegolniono w rozdziale 3.9 Uwarunkowan wraz
z podaniem aktu prawnego okreslajgcego zasady ich ochrony.

2.3.4. Zasoby srodowiska postulowane do objecia ochrona prawng

W dotychczas obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Dab, proponowano utworzenie nowych form ochrony przyrody
w postaci uzytkow ekologicznych. Dotyczg one ekosysteméw cennych pod wzgledem
ekologicznym — sg to tereny hydrogeniczne, niewielkie zbiorki wodne wraz z porastajgcg ich
brzegi roslinnoscig oraz teren podmokty z zaroslami wierzby w miedzywalu Wisty. Na
zatgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” oznaczono tereny
proponowane do objecia ochrong prawng w postaci uzytkow ekologicznych.

Ponadto na obszarze gminy Suchy Dagb wystepujg drzewa o charakterze pomnikéw
przyrody, gtdwnie w nasadzeniach alejowych wzdtuz drog i rowdw melioracyjnych.
Szczegolnie cenne okazy zlokalizowane sg we wsi Steblewo. Postuluje sie wykonanie
szczegotowe] inwentaryzacji dendrologicznej obszaru gminy, a nastepnie ustanowienie
obiektéw kwalifikujgcych sie do ochrony prawnej jako pomniki przyrody.

2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
| zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej

Gmina Suchy Dab nie sporzadzita dotychczas Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami,
cho¢ jego obowigzek wynika z przepiséw prawa, tj. Art. 87 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2014r. poz. 1446, ze zm.); Cyt.:
LZarzgd wojewodztwa, powiatu lub wojt (burmistrz, prezydent miasta) sporzadza na okres 4
lat odpowiednio wojewddzki, powiatowy Ilub gminny program opieki nad zabytkami.”
Natomiast zgodnie z art. 19 ust 2 ,W przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki
nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie w studium i planie”. W zwigzku
z brakiem takiego programu w gminie ustalenia w zakresie opieki nad zabytkami
przedstawiono w niniejszym rozdziale z podziatem na grupy obiektow i obszaréw
podlegajacych ochronie.

Obszary i obiekty stanowigce cenne zasoby srodowiska kulturowego objete ochrong prawng
poprzez wpis do rejestru zabytkdéw nieruchomych oraz wpis do gminnej ewidencji zabytkow
wyszczegolniono w rozdziale 3.4.2 Uwarunkowan.

Dla obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego
obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi; wszelkie prace zaréwno przy
obiektach, jak i w obrebie obszarow wymagajg pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

W studium ustalono nastepujgce obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow
o wartosci lokalnej podlegajgce ochronie:

¢ wartosciowe ukfady przestrzenne miejscowosci
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aleje drzew przydroznych i pasy zadrzewieh srédpolnych (wiatrochronnych)
otoczenie cennych zachowanych uktadéw ruralistycznych

trasa historycznej zutawskiej kolei waskotorowej

cigg widokowy z watu Wisty

historyczne systemy melioracyjne,

lokalizacja historycznych siedlisk

forma architektoniczna budynkow

stanowiska archeologiczne

Ze wzgledu na skale opracowania przedstawionych granic zespotow zabudowy lub obiektow

zaznaczonych na zafgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego’

i

wskali 1: 10000 nie nalezy utozsamia¢ z ewidencyjnymi granicami nieruchomosci.
Wskazane oznaczenia na mapie, okre$lajg orientacyjna lokalizacje oraz orientacyjny zasieg
historycznych obszaréw.

W studium przyjeto nastepujgce ogodlne zasady ochrony zasobdw srodowiska kulturowego:

Obszary i obiekty figurujace w ewidenciji zabytkow (GEZ, WEZ):

W obszarach i dla obiektow postulowanych do ochrony obowigzuje:

przedmiotem ochrony sg historyczne: bryla i ksztat dachu, dyspozycja $cian
zewnetrznych, ksztatt i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny,
historyczne materiaty budowlane i wystrdj elewacji a takze ukfad budynkow i sposob
zagospodarowania terenu,

dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w historycznych zespotach pod
warunkiem zharmonizowania z istniejgcg zabudowg o wartosciach historycznych,

wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy obiektach i obszarach chronionych regulujg
przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz przepisy
Prawa Budowlanego dotyczgce obiektow i obszaréw zabytkowych,

ewentualny zakres rozbudowy i przebudowy budynkow mozliwy wytgcznie na
zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji gabarytow obiektow, w porozumieniu
z wkasciwym terenowo konserwatorem zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi
(na etapie przygotowania projektu budowlanego),

dopuszcza sie adaptacje obiektow z poszanowaniem elementéwe chronionych,

postuluje sie promocje obszaréw i obiektéw w celu zagospodarowania i utrzymania
zgodnego z ich wartoscig oraz wykorzystania ich w promocji gminy.

Czytelne, zachowane historyczne ukiady ruralistyczne

Dotyczy miejscowosci: Wrdblewo, Osice, Suchy Dagb, Grabiny Zameczek, Krzywe Koto,
KoZliny, Steblewo.

W obszarach historycznych granic uktadu przestrzennego obowigzuje:
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o przedmiotem ochrony sg: historyczne podziaty wilasnosciowe, historyczny uktad
komunikacyjny, ukfad zabudowy w zagrodach, obiekty matej architektury oraz
historyczna zielen zwigzana z zabudowa i ukfadem komunikacyjnym, dominanty
historyczne (w szczegdlnosci wieze kosciotdw)

o obowigzuje wymdg ochrony ekspozycji historycznych dominant oraz panoram
miejscowosci,

e w obrebie zabudowy zagrodowej obowigzuje wymog zachowania historycznych
zasad zagospodarowania,

e ustala sie wymadg ochrony historycznych rozgraniczeh nieruchomosci,
e zabytkowa zielen wysoka w obrebie strefy wymaga ochrony,

o zakazuje sie wprowadzania zabudowy przeskalowanej w stosunku do historycznej
zabudowy i obnizajgcej estetyke otoczenia.

W obrebie historycznych miejscowosci postuluje sie opracowanie studiow ruralistyczno-
krajobrazowych, w ktérych nalezy okresli¢ przede wszystkim:

o przedmiot ochrony wraz ze wskazaniem jego wszystkich elementow,

e ograniczenia, nakazy i zakazy w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow,

e dziatania niezbedne dla zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow,

e mozliwosci wykorzystania obiektow i zespotow zabytkowych zgodnie z ich ranga.

Otoczenie cennych, zachowanych uktadéw ruralistycznych

Dotyczy miejscowosci: Osice, Steblewo, Krzywe Kofo i Kozliny jako wsi o zachowanym
historycznym, a co najwazniejsze czytelnym roztogu pal.

W otoczeniu tych cennych uktaddw ruralistycznych postuluje sie wprowadzenie ograniczenia
dopuszczalnosci zabudowy do zabudowy stanowigcej kontynuacje naturalnych kierunkéw
rozwoju chronionego uktadu przestrzennego. Przedmiotem ochrony jest ekspozycja uktadu
przestrzennego, tto widoku oraz otoczenie miejscowosci, w tym charakterystyczne;j
panoramy wsi.

W wyznaczonym obszarze lokalizacja zabudowy wymaga opracowania analiz
krajobrazowych, pod katem braku negatywnego oddzialywania na chronione elementy
uktadu przestrzennego wsi.

Pozostate elementy charakterystyczne dla krajobrazu Zutaw

Aleje drzew przydroznych i pasy zadrzewien srédpolnych (wiatrochronnych)

Przedmiotem ochrony jest zielen historyczna w postaci alei przydroznych oraz pasow
zadrzewien wiatrochronnych. Pielegnacja i wzmocnienie istniejgcych alei oraz pasow
zadrzewien pozwoli na zachowanie historycznego krajobrazu Zutaw Wislanych.
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Cigg widokowy z watu przeciwpowodziowego Wisty

Unikatowg wartoscig krajobrazu jest ekspozycja z watu Wisty. Umozliwia ona dalekie widoki,
obserwacje krajobrazu kulturowego Zutaw, takze poza granice gminy Suchy Dab.

Trasa historycznej waskotorowej kolei zutawskiej

Obecnie jest to przebieg $ladowy, infrastruktura jest dos¢ powaznie zdegradowana.
Ewentualne dziatania w celu rewitalizacji linii kolei waskotorowej zmierza¢ powinny do
wykorzystania istniejgcych pozostatosci do turystyki ,drezynowej” lub przystosowania dla
potrzeb szlakow pieszych i rowerowych.

Historyczne systemy melioracyjne

Bardzo precyzyjnie rozplanowana sieci kanatow odwadniajgco — nawadniajgcych jest
$wiadectwem dziedzictwa kulturowego Zutaw. Jej zachowanie stanowi podstawe
zagospodarowania przestrzennego i funkcjonowania cziowieka w tej przestrzeni. W zwigzku
z tym ochronie podlega caly system melioracyjny — sie¢ kanatdw wraz z urzgdzeniami
hydrotechnicznymi zapewniajgcymi sprawno$¢ funkcjonowania systemu.

Lokalizacja historycznych siedlisk

W obszarze gminy osadnictwo o charakterze rozproszonym nie jest typowe, jednakze do
dnia dzisiejszego pozostaly dosc liczne zachowane siedliska w tradycyjnych lokalizacjach
(poza zwartym obszarem wsi). Wskazano takze miejsca preferowanej lokalizacji nowej
zabudowy zagrodowej w historycznych lokalizacjach siedlisk zabudowy rozproszonej —
w miejscach tych mozliwa (niekolizyjna) jest lokalizacja nowej zabudowy.

Forma architektoniczna budynkow

Specyfika architektury zutawskiej polega przede wszystkim na duzej skali budynkow
(zaréwno mieszkalnych, jak i gospodarczych) oraz na charakterystycznej formie budynkéw,
ti.: plan budynku w ksztatcie wydtuzonego prostokata, istnienie detalu architektonicznego
(np. podcienia, wystawki, ganku), stosowanie wylgcznie dachéw dwuspadowych,
symetrycznych o duzym spadku. We wspétczesnej zabudowie mieszkaniowej wyklucza sie
stosowanie form architektonicznych obcych tradycji zutawskiego srodowiska kulturowego, jak
np. kwadratowy rzut budynku, dachy wielospadowe, asymetrycznos¢ przekryé dachowych,
nadmierne rozcztonkowanie bryty budynku.

Ochrona obiektéw archeologicznych

Ogolne zasady ochrony dla zinwentaryzowanych obiektow archeologicznych sg nastepujgce:

o dla zinwentaryzowanych stref ochrony archeologicznej (zaznaczonych na zatgczniku
graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”) ustala sie wspotdziatanie
w zakresie zamierzen inwestycyjnych z wilasciwym organem do spraw ochrony
zabytkdéw — szczegotowe warunki dotyczgce procesu realizacji inwestycji na terenie,
na ktorym znajdujg sie zabytki archeologiczne regulujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkdéwe i opieki nad zabytkami oraz przepisy prawa budowlanego
odnoszace sie do obiektéw i obszarow zabytkowych,
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e na obszarze stanowiska wpisanego do rejestru zabytkbw obowigzuje zakaz
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, w przypadku planowania inwestycji celu
publicznego lub badan naukowych na jakiekolwiek dziatania naruszajgce strukture
gruntu nalezy uzyskaé¢ pozwolenie wtasciwego organu ochrony zabytkow,

o w folderach i przewodnikach turystycznych nalezy umiesci¢ informacje o zabytkach
archeologicznych, uzyskanych w trakcie prac wykopaliskowych.

2.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

2.5.1. Uklad komunikacji drogowej

Ukfad drogowy gminy Suchy Dab, zlozony jest z 1 drogi wojewddzkiej, 7 powiatowych oraz
24 drég gminnych, o tgcznej dilugosci ok. 91,4 km. W bezposrednim sgsiedztwie gminy
zrealizowano w ostatnich latach Autostrade A1 oraz zmodernizowano linie kolejowg nr 131.
Zmiany te wptywajg na poprawe obstugi transportowej w podrézach poza gmine, jednakze
przystanki kolejowe znajdujg sie poza zasiegiem dojscia pieszo.

Mimo wyraznej bliskosci stolicy wojewodztwa, w zakresie powigzan z siecig zewnetrzng
gmina wiejska Suchy Dab znajduje sie w srednio korzystnym potozeniu. Od wschodu gmina
graniczy z rzekg Wistg, stanowigcg naturalng bariere komunikacyjng w tym kierunku -
najblizszy most znajduje sie w Tczewie.

Podstawowy uktad drogowy w postaci drogi wojewddzkiej, ma charakter przede wszystkich
tranzytowy, w drugiej kolejnosci obstugi obszaru gminy.

Gmina Suchy Dagb potozona jest w strefie oddziatywania gtéwnego osrodka wojewodztwa
i jednoczesnie potozona jest w pasmie oddzialywania Korytarza Nadwislanskiego
przynalezgcego do nr VI Transeuropejskiej Sieci Transportowej’, do ktérego przynalezg
autostrada Al oraz linia kolejowa 131 i droga krajowa 91.

Gmina posiada znaczng ilos¢ powigzan w lokalnej sieci transportowej, zaréwno pod katem
dlugosci jak i gestosci, nawet przy braku drég krajowych w uktadzie, jednakze sporo uwagi
powinno sie poswieci¢ na dziatania w celu doprowadzenie stanu technicznego oraz
organizacji ruchu do poziomu pozwalajgcego na komfortowe i bezpieczne przemieszczanie
sie pojazdami kotowymi oraz pieszo.

Kierunki przeksztatcen podstawowego uktadu drogowego

Uktad sieci drogowej gminy Suchy Dagb charakteryzuje sie dos¢ bliskim potozeniem
w stosunku do miasta powiatowego - Pruszcza Gdanskiego, oraz Trojmiasta, a takze do
gtéwnej osi sieci komunikacyjnej wojewoddztwa, jakg stanowi korytarz obejmujgcy Autostrade
A1, droge krajowg nr 91 i linie kolejowag nr 131.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2009

PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWO — REALIZACYJINE ,,DOM” SP. Z 0. 0. W STAROGARDZIE GDANSKIM

24



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHY DAB

czesc¢ Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dlatego tez potozenie takie powoduje, iz obstuge ruchu zewnetrznego, gtéwnie tranzytowego
nadal bedzie zapewniata droga wojewodzka nr 227. Jednocze$nie droga te wraz z uktadem
drég powiatowych i gminnych bedg stanowity szkielet transportowy gminy.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego®, ktory jest
nadrzednym dokumentem regulujgcym rozwdj przestrzenny wojewddztwa, zaklada
zwiekszenie dostepnosci transportowej wojewodztwa w  skali miedzynarodowej
i miedzyregionalnej, poprawe wewnetrznej spojnosci i efektywnosci regionalnego systemu
transportowego poprzez ksztaltowanie w obszarze wojewddztwa infrastruktury
zlokalizowanej w istniejgcych korytarzach transportowych. Infrastruktura zlokalizowana
w europejskich, ponadregionalnych i regionalnych korytarzach transportowych ma
priorytetowe znaczenie dla wojewddztwa, w zwigzku z tym ustala sie, ze wszelkie inwestycje
w tym obszarze powinny byc realizowane w pierwszej kolejnosci.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego Planu Wojewddztwa ustalaja, iz dzieki potozeniu
gminy Suchy Dab w strefie oddziatywania regionalnego korytarza nadwislanskiego bedacego
czescig korytarza pan-europejskiego VI, gtéwne elementy infrastruktury transportowej gminy
(DW227 Pruszcz Gdanski - Woctawy) zakwalifikowane sg jako stuzgce poprawie
dostepnosci przede wszystkim wewngtrz wojewodztwa (szczegdlnie wazne dla obstugi
wojewoddztwa pomorskiego).

Plan Wojewodztwa ustala, ze droga wojewédzka nr 227 na odcinku miasto Pruszcz Gdanski
- Woctawy powinna posiadac klase techniczng drogi gtéwnej Z (podtrzymanie klasy) i okre$la
zadania inwestycyjne polegajgce na budowie nowych lub modernizacji odcinkéw w ciggu
drogi wojewodzkiej jako szczegolnie wazne (mozliwe).

Kierunki przeksztatlcen uzupetniajaceqo uktadu drogoweqgo

W gminie Suchy Dab drogi powiatowe stanowig o siatce potgczen, to one tgczg wszystkie
wieksze miejscowosci w gminie, natomiast drogi gminne majg role marginalng.

Drogi powiatowe w gminie generalnie nie wymagajg przebudowy, jednak nawierzchnia
czesci drog wymaga remontu: szczegolnie nawierzchnia DP2229G na odcinku: wschodnia
granica gminy - Osice, nawierzchnia DP2225G — na odcinku Suchy Dab - Ostrowite. Na
wiekszos$ci odcinkéw drog powiatowych zasadne bytoby wykonanie oznakowania poziomego
i wymiana/uzupetnienie elementédw oznakowania pionowego, badz elementéow
bezpieczenstwa ruchu - barier itp.

Sie¢ drég gminnych w gminie Suchy Dgb wymaga uporzadkowania pod katem posiadanej
nawierzchni, przekroju i doprowadzenia do zakfadanych parametréw technicznych.
Konieczne sg dziatania w kierunku powstania sieci drog gminnych o utwardzone;j,
a docelowo bitumicznej nawierzchni. Dziatania te jako inwestycje celu publicznego lokalnego
powinny by¢ skorelowane z przebudowa/budowg chodnikéw i $ciezek rowerowych
w miejscowosciach oraz poza nimi.

Droga powiatowa nr 2225G

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2009
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Aktualnie gtdéwny wyjazd z m. Suchy Dgb w kierunku zachodnim realizowany jest poprzez
DP2225G. Droga ta posiada niekorzystng organizacje i geometrie ruchu spowodowang
zakrzywieniami osi drogi oraz gestoscig skrzyzowan i zjazdow. Dodatkowo wyjazd
Z miejscowosci odbywa sie w bliskosci szkoty. Poza miejscowoscia DP2225G prowadzi
poprzez 3 tuki o kacie zwrotu ok 90 stopni. Tak wiec ten odcinek drogi jest niebezpieczny
a organizacja nieczytelna.

W ramach poprawy organizacji i bezpieczenstwa ruchu w m. Suchy Dab proponuje sie
rozwigzanie- realizacja wyjazdu w kierunku zachodnim poprzez DG174016G oraz most na
potudniu miejscowosci, ktory dzis nie jest wykorzystywany w duzym stopniu. Warunkiem
przeniesienia gtdwnego dojazdu w kier. zachodnim bytoby doprowadzenie stanu drogi
gminnej 174016G do znacznie wyzszych standardow niz jest to obecnie.

W zakresie drég powiatowych i gminnych proponuje sie nastepujgcy klasyfikacje pod katem
parametrow technicznych:

e drogi powiatowe - klasa techniczna Z
e drogi gminne - klasa techniczna L

Sie¢ drogowa w gminie jest wystarczajgco gesta, by zapewni¢ mieszkarncom dostepnos¢ do
podstawowych ustug zarowno w skali lokalnej jak i regionalnej. Jednakze priorytetem
powinny by¢ dziatania majgce na celu zapewnienie i utrzymanie sieci odpowiedniej jakosci,
co zwiekszy komfort i bezpieczenstwo dojazdu do miejscowosci mieszkancow oraz
potencjalnych turystow do atrakcji turystycznych obszaru.

Zaleca sie przebudowe drogi gminnej nr 174016G wraz z obiektem mostowym na Mottawie
aby byta gtéwnym ciggiem wyjazdowym z miejscowosci Suchy Dgb w kierunku zachodnim
do DK 91 oraz stacji kolejowych. Nalezy rozwazy¢ przebudowe wraz z podniesieniem klasy
do klasy Z oraz przekazanie drogi dla Zarzgdu Drog Powiatowych. Nalezy rozwazy¢
potencjalng zamiane drog 147016G z 2225G.

2.5.2. Parkowanie pojazdow

W kwestii systemu parkingowego sugeruje sie dziatania gtéwnie w celu uporzadkowania
parkowania w poblizu punktéw uzytecznosci publicznej, np. szkét, urzeddw, kosciotdw,
o$rodkow zdrowia, obszarow przemystowych czy handlowo-ustugowych. Oprocz
wymienionych, parkingi wraz z infrastrukturg drogowg obstugujgcg przylegly teren
przewidzie¢ nalezy takze we wskazanych czy potencjalnych strefach rozwoju funkcji
turystycznych i rekreacyjnych lub w ich bezposrednim poblizu, przy zatozeniu, ze powinny
one by¢ wyposazone w elementy infrastruktury i udogodnienia nie tylko na posiadaczy
pojazdéw silnikowych, ale takze dla rowerzystéw czy turystow pieszych itp.

Ustala sie nastepujgce, minimalne wskazniki parkingowe, w zaleznos$ci od funkcji zabudowy
(przeliczone w stosunku do wielkosci budynku lub jego programu uzytkowego):

a. minimum 2 miejsca postojowe / kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny;'

b. minimum 1,5 miejsca postojowego / kazde mieszkanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego;

¢c. minimum 0.75 miejsca postojowego / 1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach
lub okresowych miejscach stacjonowania samochodéw),
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d. minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokdj w motelach, hotelach, pensjonatach,
hotelach pracowniczych, domach dziennego i statego pobytu dla osob starszych i
dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikéw w liczbie 1 miejsce postojowe / 2
pracownikéw,

e. minimum 1,5 miejsce postojowe/ 50 m2 pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje
ustugowe lub 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

f. hale widowiskowe i widowiskowo-sportowe, stadiony, boiska otwarte — min. 15
miejsc postojowych na 100 miejsc siedzgcych oraz 2 miejsca postojowe dla
autokaru,

g. szkoly podstawowe i gimnazja, szkoty Srednie, szkoty wyzsze, — min. 0,5 miejsca
postojowego na 1 osobe zatrudniong. Dodatkowo nalezy zapewni¢ system
KISS&RIDE (miejsca chwilowego postoju w celu wysadzenia odwozonego
dziecka),

h. obiekty dydaktyczne, przedszkola, Swietlice — min. 3 miejsca postojowe na 1
oddziat, Dodatkowo nalezy zapewni¢ system KISS&RIDE (miejsca chwilowego
postoju w celu wysadzenia odwozonego dziecka),

i. obiekty ustugowo przemystowe — hale przemystowe, place sktadowe, hurtownie,
magazyny — 4,5 miejsca postojowego na 1000m? powierzchni uzytkowej
obiektu/powierzchni sktadowej,

j. rzemiosto ustugowe — min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej.

Miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki, terenu, posesji przynaleznej do
budynku lub w pasach drég. Wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektbw w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze
powodowaé zwiekszenie potrzeb parkingowych. Miejsca postojowe mogg by¢ realizowane
w garazach.

Dopuszcza sie, w przypadku duzych parkingdw (powyzej 50 m. p.), aby jeden parking
spetniat wymagania dwdch obiektéw, pod warunkiem, ze obiekty te funkcjonujg w réznych
porach doby lub innych dniach tygodnia (np. szkota i boisko).

2.5.2. Komunikacja zbiorowa
W dojazdach do pracy czy np. szkot potozonych poza miejscowosciami gminy, np.
w Pruszczu Gdanskim, czy Trojmiescie, jak rowniez obiektdéw uzytecznosci publicznej, nadal
duzg role bedzie odgrywata komunikacja indywidualna, niemniej pozgdane jest okresowe
sprawdzanie zapotrzebowania na komunikacje publiczng i dziatania w kierunku zwigkszenia
jej roli w przewozach poza granice gminy oraz w przewozach tranzytowych.

Niezaleznie od decyzji w sprawie zachowania tras w obecnym zakresie czy zmian
w przebiegu w zaleznosci od zapotrzebowania mieszkancéw, infrastruktura towarzyszaca -
wiaty przystankowe, wydzielone zatoki postojowe, chodniki - dojScia do przystankow,
wymaga co najmniej poprawy stanu technicznego, niejednokrotnie dotyczy to wymiany
elementow bezpieczenstwa ruchu lub przebudowy istniejacych.
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Najblizsza linia kolejowa przebiega po zachodniej stronie gminy, w sgsiedniej gminie
Pszczotki. Odlegto$¢ z Suchego Debu do najblizszych stacji kolejowych w Pszczdtkach czy
Skowarczu to odpowiednio ok 10 i 8 km, zatem poza zasiegiem dojscia pieszego, czas
dojazdu samochodem to ok 10-15 min. Nalezy ze szczegdlna uwagg zapewnia¢ dobrg
jako$¢ drég tgczacych miejscowosci gminy ze stajami  kolejowymi. W przypadku
zwiekszonych natezen ruchu kotowego nalezy zaplanowaé wydzielone z jezdni drogi
rowerowe.

2.5.3. Sciezki rowerowe i szlaki turystyczne

Trasy i sciezki rowerowe zalicza sie do elementow sieci drogowo—ulicznej. Celem budowy
sieci drég rowerowych jest zapewnienie uzytkownikom rowerdéw bezpiecznego poruszania
sie w dogodnych i atrakcyjnych warunkach sSrodowiskowych. Rozwdj sieci Sciezek
rowerowych ma réwniez na celu potgczenia trasami wszystkich miejscowosci atrakcyjnych
turystycznie.

Dodatkowym dziataniem, przy realizacji uktadu tras rowerowych, jest rozwdj infrastruktury
towarzyszagcej dla uzytkownikéw m.in. budowa miejsc wypoczynku, punktéw informacyjnych,
zabezpieczonych parkingéw dla roweréw, wiat itd.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wskazuje istnienie na terenie gminy
Suchy Dab drogi rowerowej Bursztynowej miedzynarodowej 2 R-9: Battyk — Adriatyk,
przebiegajgca wzdtuz lewego brzegu Wisty przez miejscowosci: Pienigzkowo — Opalenie —
Gniew — Tczew — Gdansk; punkty wezlowe: Gniew; oraz nr 118 o znaczeniu regionalnym:
Gdansk Swibno — Cedry Wielkie — Suchy Dgb — Tczew — Lisewo Malborskie (gm. Lichnowy)
Mitoradz — Malbork/Sztum.

W obszarze gminy Suchy Dagb funkcjonujg nastepujace szlaki turystyczne oraz trasy
rowerowe®:

o Pszczokki - Koszwaty - Blotnik przez Kozlin, Steblewo, Trutnowy trasa rowerowa
zwana Szlakiem Doméw Podcieniowych, znany tez jako szlak oznakowany kolorem
czarnym PTTK,

e Dziewie¢ Witok - Trutnowy - Bfotnik przez Wroblewo, inaczej poszerzony Szlak
Menonitéw (rowniez PTTK) - trasa rowerowa, poszerzona szlak Menonitow

o Pruszcz Gdanski - Osice - Pszczétki przez Wroblewo, Grabiny Zameczek, Giemlice,
Osice, Steblewo, Kozlin, trasa rowerowa,

e Szlak mottawski - szlak rowerowy, oznakowany kolorem czerwonym szlak PTTK
Gdansk (Urzad Marszatkowski) - Tczew Czatkowy przez Wréblewo, Grabiny
Zameczek, Suchy Dab, Krzywe Koto, Kozliny.

W wiekszosci miejscowosci gminy Suchy Dab ruch pieszy odbywa sie po chodnikach
Zlokalizowanych po jednej stronie jezdni, bgdz bezposrednio po jezdni lub jej poboczu.
Zasadne bedg dziatania w celu stworzenia docelowej sieci ciggéw pieszych pozwalajgcych
na sprawne, komfortowe i bezpieczne poruszanie sie uzytkownikéw pieszych.

Przebieg szlakow wskazano na zatgczonej mapie ,Szlaki turystyczne — schemat”

www.turystyczny.powiat-gdanski.pl, www.powiat-gdanski.pl, www.pomorskieszlakipttk.pl
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W ramach Regionalnego Programu Strategicznego w zakresie atrakcyjnosci kulturalnej
i turystycznej ,Pomorska Podréz”, na terenie gminy przewidziano potencjalne
przedsiewziecia strategiczne:

o _Kajakiem przez Pomorze” — zagospodarowanie szlakéw wodnych w wojewddztwie
pomorskim dla rozwoju turystyki kajakowej,

o ,Pomorskie trasy rowerowe o znaczeniu miedzynarodowym” — dotyczy Wislanej Trasy
Rowerowej R-9.

Przedsiewziecia te znajdujg sie obecnie (08.2015) w poczatkowej fazie projektowania.

2.5.4. Rekomendacje dziatan i opracowan planistycznych,
projektowych itp. dot. systeméw komunikacji w gminie.

Przy tworzeniu projektéw przebudowy i modernizacji drog majgcych znaczenie dla
zachowania odpowiedniej a nawet poprawy komunikacji w regionie, konieczne jest tworzenie
projektow obejmujgcych rozne zagadnienia: poprawe parametréw technicznych
okreslajgcych klase drogi, organizacji ruchu, poprawy bezpieczenstwa ruchu oraz samych
uzytkownikéw, szczegolnie w obszarach zurbanizowanych, miejscach rekreacji, w poblizu
obiektéw uzytecznosci publiczne;.

Obszary szkolne nalezy objgé szczegdlng strefg specjalng ochrony pieszych i nalezy
zaplanowa¢ urzgdzenia ponadstandardowej powodujgce ochrone pieszych. Zaleca sie
opracowac¢ mape dojscia dzieci do szkét i zapewnié bezpieczng droge do szkoty poprzez
urzadzenia uspokojenia ruchu, strefe ograniczonej predkosci.

Przy realizacji obiektow wielkopowierzchniowych lub innych generujgcych znaczne natezenie
ruchu drogowego nalezy wykonaé¢ analize wplywu inwestycji na przylegly uktad drogowy.
Analiza powinna wykaza¢ czy istniejgca infrastruktura zapewni sprawng i bezpieczng
obstuge transportowg obiektu, czy moze nalezy wskaza¢ niezbedne inwestycje
zapewniajgce poprawne funkcjonowanie i inwestycji i przylegtej sieci uliczne;.

Majgc na uwadze odpowiednie zagospodarowanie istniejgcych i planowanych szlakow
turystycznych konieczne sg dziatania w celu wyposazenia ich w elementy matej architektury:
miejsca widokowe, piknikowe, pola namiotowe. Konieczne jest réwniez wiasciwe
oznakowanie, poprawa nawierzchni, przystosowanie do catorocznego wykorzystania
obiektow czy ciggéw komunikacyjnych pieszych i rowerowych. Dziatania te powinny
odbywac sie we wspétpracy z roznymi partnerami np.: administracjg lasow, szkotami, PTTK
i innymi organizacjami dziatajgcymi na rzecz rozwoju turystyki i rekreacji.

2.5.5.. Wnioski, postulaty dotyczagce rozwoju systemoéw
komunikacji dla gmin sasiednich, dziatan i projektow powiatu,
wojewodztwa

W celu realizacji konkretnych dziatan i umozliwienia realizacji inwestycji celu publicznego
w zakresie rozwoju sieci transportowo-komunikacyjnej gminy konieczna jest wspoipraca
administracji gminy z gminami o$ciennymi oraz instytucjami wyzszych szczebli administracji
samorzgadowej, czy rzadowej, z uwagi na wieksze mozliwosci uzyskania poparcia oraz
Srodkow finansowych.
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Sciezki, trasy rowerowe, szlaki turystyki pieszej, czy wodnej oraz inne elementy infrastruktury
komunikacyjnej w gminie wraz z infrastrukturg towarzyszgcg powinny funkcjonowac
w zintegrowanym systemie ze szlakami turystycznymi rangi lokalnej, regionalnej
i miedzyregionalnej, w zwigzku z tym zasadne jest spdjne dziatanie organizacji m.in.
turystycznych, samorzgdowych, pozarzgdowych w celu pozyskiwania srodkow i uzyskania
docelowego produktu.

2.5.6. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
Zaopatrzenie w wode

Przewiduje sie zaopatrzenie w wode calego obszaru gminy Suchy Dab z istniejgcych
wodociggow gminnych zasilanych z istniejgcych uje¢ wody w miejscowosciach Ostrowite
i Krzywe Koto.

Z uwagi na zty stan techniczny budynku stacji uzdatniania wody w Krzywym Kole, planuje sie
jej modernizacje i remont.

Dla zwiekszenia niezawodnoéci w dostawie wody do wszystkich miejscowosci w gminie
planuje sie spiecie wodociggow:

e Wodociggu w Krzywym Kole z wodociggiem w Suchym Debie,
¢ Wodociggu w Steblewie z wodociggiem Kozliny - Krzywe Kofo.
Nalezy rowniez sukcesywnie dokonywac¢ wymiany rur a-c na inny materiat.

Jesli chodzi o zaopatrzenie w wode nowych terenow inwestycyjnych wskazanych w studium,
wszystkie one sg zlokalizowane w sgsiedztwie istniejgcych wodocigagow. Zaopatrzenie ich
w wode wymaga jedynie rozbudowy sieci rozdzielczej w ich obrebie, a w kilku przypadkach
moze wymagac¢ budowy krotkich odcinkow sieci.

Odprowadzenie $ciekéw

Przewiduje sie docelowo skanalizowanie gminy Suchy Dab z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni w Suchym Debie.

1) Projektuje sie:

e Budowe kanalizacji sanitarnej w  miejscowos$ci  Grabiny Zameczek
i odprowadzenie sciekow systemem grawitacyjno-pompowym do kanalizaciji
sanitarnej w Suchym Debie, a nastepnie do oczyszczalni;

e Budowe kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Krzywe Koto i odprowadzenie
Sciekow systemem grawitacyjno-pompowym do ukfadu kanalizacji sanitarnej
w Suchym Debie;

¢ Modernizacje oczyszczalni Sciekdbw w Suchym Debie

Powyzsze inwestycje wynikajg z wyznaczonej aglomeracji Suchy Dab (Uchwata Nr
885/XL/14 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 czerwca 2014r.)

2) Po zrealizowaniu zamierzen objetych planem aglomerac;ji planuje sie budowe kanalizaciji
sanitarnej w miejscowosci Kozliny (715M) i Steblewo (386M) oraz odprowadzenie
$ciekow systemami grawitacyjno-pompowymi do uktadu kanalizacji sanitarnej w Suchym
Debie.
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W miejscowosciach Ostrowite i Wréblewo, z uwagi na rozproszong zabudowe wskazane jest
odprowadzanie $ciekédw w indywidualny sposéb — do zbiornikéw bezodptywowych
z wywozem $ciekdédw do oczyszczalni sciekow w Suchym Debie lub budowa oczyszczalni
przydomowych, np. w systemie oczyszczalni hydrofitowych.

Do konca 2015r. bedzie objetych zasiegiem systemu odprowadzania sciekow okoto 2410
mieszkahcow gminy (z trzech wsi gminy — Suchy Dagb, Grabiny-Zameczek i Krzywe Koto), co
stanowi ok. 60% ludnosci gminy. Po zrealizowaniu drugiego etapu skanalizowania gminy,
obejmujgcego wsie Kozliny i Steblewo dostep do zbiorczej kanalizacji zakohczonej
oczyszczalnig sciekdw zyska kolejnych ok. 1100 mieszkancow, zatem odsetek ludnosci
gminy objetych systemami odprowadzania sciekéw wzrosnie do ok. 86%.

Systemy melioracyjne

Ukiad melioracyjny w gminie Suchy Dagb nie wymaga modernizacji czy przebudowy,
a jedynie utrzymywania w nalezytym stanie technicznym istniejgcych pomp melioracyjnych
i droznosci rowdw melioracyjnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na obszarze gminy nie przewiduje sie nowych konwencjonalnych zrédet energii elektrycznej.
Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywac sie bedzie przez istniejgcg siec linii Sredniego
i niskiego napiecia. W miare rozwoju przestrzennego gminy oraz wzrostu obcigzenia
konieczna bedzie rozbudowa sieci sredniego napiecia 15 kV oraz stacji transformatorowych
15/0,4 kV. Istniejgce linie napowietrzne nalezy w miare mozliwosci wymienia¢ na kablowe.
Przewiduje sie tez sukcesywng modernizacje stacji transformatorowych poprzez wymiane
rozdzielnic $redniego napiecia, wyposazenie ich w petny monitoring oraz sterowanie radiowe
lub za pomocg taczy telemetrycznych. Sie¢ 15 kV nadal powinna pracowaé w oparciu
o istniejgce stacje 110/15 kV, w uktadzie pierscieniowym, umozliwiajgcym wielostronne
zasilanie. Sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV powinny byé rozbudowywane
gtéwnie jako kablowe, a ewentualne odcinki linii napowietrznych powinny posiadac przewody
izolowane. Sie¢ o$wietleniowa powinna by¢ budowana i rozbudowywana jako kablowa.

Dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110 kV wymagany
jest pas technologiczny o szerokosci 40m (po 20m od osi linii w oby kierunkach). W pasie
technologicznym istniejgcej linii elektroenergetycznej nalezy:

o Warunki lokalizacji wszelkich obiektow oraz zasady zagospodarowania uzgadniac
Z zarzgdcg sieci;

e Zapewni¢ dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych.

Na obszarze gminy przewiduje sie obszary lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie ze
zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW (elektrowni wiatrowych) oraz zwigzanej
z ich funkcjonowaniem infrastruktury elektroenergetycznej, w szczegdlnosci sieci i urzadzenh
elektroenergetycznych  wraz z  siecig  telekomunikacyjng ilokalizacja  stagji
transformatorowych, tzw. abonenckich punktéw zasilania/odbioru energii. Nie wskazuje sie
w studium ewentualnego przebiegu sieci elektroenergetycznych srednich i wysokich napie¢
czy lokalizacji stacji GPZ/GPO, ktére mogg zosta¢ zrealizowane jako elementy infrastruktury
zwigzane z realizacjg farmy wiatrowych.
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Na obszarze gminy dopuszcza sie lokalizacje sieci elektroenergetycznych (srednich lub
wysokich napiec) przebiegajgcej ,tranzytem”, stuzacej do przesylu energii elektrycznej
z roznych zrodet wytworczych istniejgcych i planowanych na obszarze i poza obszarem
gminy.

Zaopatrzenie w gaz

Aktualnie na terenie gminy Suchy Dab realizowany jest projekt budowy dystrybucyjnej sieci
gazowej oraz przytgczanie odbiorcow. Sie¢ gazociggdw $redniego cisnienia obejmie
miejscowosci: Grabiny Zameczek, Suchy Dab, Krzywe Koto, Kozliny, Steblewo.
Zapotrzebowanie na ciepto tych miejscowosci stanowi ponad 70% potrzeb gminy.

Przez obszar gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN500 relacji Kolnik-Gdansk.
Dla gazociggu obowigzuje strefa kontrolowana 8m (po 4m od osi gazociggu).

Zaopatrzenie w ciepto

Zgodnie z ,Zatozeniami do planu zaopatrzenia w ciepfo, energie elektryczng i paliwa gazowe
gminy Suchy Dab” (2012) wskazano trzy warianty modernizacji gospodarki energetycznej
gminy, oparte na wykorzystaniu duzych zasobéw biomasy:

e Wariant | — wykorzystanie nadwyzek stomy i siana w postaci brykietéw oraz drewna
odpadowego z lasow a takze lignocelulozowych roslin energetycznych w procesie
spalania i zgazowania, w grzewczych urzgdzeniach indywidualnych i kottowniach
lokalnych;

e Wariant Il — gazyfikacja gminy (miejscowosci Suchy Dab, Grabiny Zameczek,
Kozliny, Krzywe Koto), na pozostatym obszarze spalanie i zgazowywanie biomasy

o Wariant Ill — budowa gminnej elektrocieptowni biogazowej, wykorzystujacej zielone
rosliny energetyczne do wytwarzania biogazu i energii elektrycznej, budowa sieci
biogazu oraz wykorzystanie nadwyzek stomy i siana w postaci brykietow i drewna
odpadowego na pozostatym obszarze gminy.

W zwigzku z realizacjg przez Polska Spétke Gazownictwa sp. z 0. 0. sieci gazociggow
Sredniego cisnienia obejmujgcg miejscowosci Grabiny Zameczek, Suchy Dgb, Krzywe Koto,
Kozliny, Steblewo (planowane zakonczenie inwestycji w 2015r.) aktualny jest wariant II.

Ponadto proponuje sie:

e upowszechnianie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w energie elektryczng
w postaci przydomowych elektrowni wiatrowych i biogazowni;

e upowszechnienie stosowania kolektoréw stonecznych do produkgji cieptej wody oraz
sukcesywne wprowadzanie ogniw fotowoltaicznych;

e upowszechnienie wykorzystywania niskotemperaturowej energii geotermalnej
poprzez stosowanie do ogrzewania pomp ciepta;

e sukcesywne zmniejszanie udziatu wegla, az do catkowitej eliminacji jego spalania,
likwidacje zrodet ,niskiej emisji” w zwartej zabudowie mieszkaniowej;

e przygotowanie projektéw kompleksowej termomodernizacji obiektow uzytecznosci
publicznej wraz z eliminacjg drogich nosnikéw energii.
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Gospodarka odpadami

Zgodnie z ,Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa pomorskiego 2018” przyjetym
uchwata nr 416/XX/12 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 czerwca 2012 r, gmina
Suchy Dagb znajduje sie w Regionie Wschodnim gospodarki odpadami. W tym regionie
funkcjonujg regionalne instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych: RIPOK Gilwa
Mata, RIPOK Tczew i RIPOK Kommunalservice Vornkahl Polska. W przypadku gdy
regionalna instalacja ulegtaby awarii lub nie mogtaby przyjmowa¢ odpaddéw z innych
przyczyn dla RIPOK Gilwa Mata ma funkcjonowac instalacja zastepcza: RIPOK Stary Las,
RIPOK Tczew i RIPOK Szadétki, dla RIPOK Tczew RIPOK Stary Las, RIPOK Szadotki
i RIPOK Gilwa Mata, a dla RIPOK Kommunalservice Vornkahl Polska - RIPOK Stary Las,
RIPOK Szadétki i RIPOK Gilwa Mata.

Czestotliwo$s¢é wywozu odpadow zbieranych selektywnie (tworzyw sztucznych, opakowan
wielomateriatowych, szkta, metalu, papieru) oraz zmieszanych odpadéw komunalnych
okresla Uchwata nr 0007.XXVI.224.2012 Rady Gminy Suchy Dagb z dnia 28 grudnia 2012r.
w sprawie ustalenia szczegotowego sposobu i zakresu $wiadczenia ustug w zakresie
odbierania i zagospodarowania odpadow komunalnych od wtascicieli nieruchomosci.

Zgodnie z ww. uchwata:

e zmieszane odpady komunalne oraz odpady pozostate po segregacji odbierane sg na
dwa tygodnie

e odpady surowcowe (tworzywa sztuczne, opakowania wielomateriatowe, szkto, metal,
papier) odbierane sg raz w miesigcu

Kierunki rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej

Na obszarze gminy dopuszcza sie lokalizacje sieci telekomunikacyjnych (lokalnych
i ponadlokalnych) zaréwno w tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowy,
rozbudowy i modernizacji infrastruktury Swiattowodowej. Zaleca sie objecie terenu gminy
Suchy Dgb zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym z systemami sieci
internetowych: wojewddzkiej i krajowej. Na terenie gminy dopuszcza sie rozwoj systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) stosownie
do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie,
i W regionie.

Lokalizacja nowych urzadzen i modernizacja istniejgcych na podstawie przepiséw odrebnych
w zakresie telekomunikaciji.

Kierunki rozbudowy ropociagu

Wzdiuz istniejgcego ropociggu Port Pétnocny — Ptock projektowane jest utozenie drugiego
rurociggu (po wschodniej stronie), a w przysztosci planowana jest budowa dalszych
rurociggow o srednicy Dn 800 lub Dn 400.
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2.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

Definicja_inwestycji_celu publicznego okreslona w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, z p6zn. zm.) to dziatania
stanowigce realizacje celéw takich jak [cyt.]:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie
oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drég, obiektow i urzgdzen transportu publicznego, a takze
tgcznosci publicznej i sygnalizacji;

1a) wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

1b) wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzgdzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w tym rejonow
podejs$c, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzgdzen;

2) budowa i utrzymywanie ciggdéw drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesytania lub
dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzgdzen niezbednych
do korzystania z tych przewodéw i urzgdzen;

2a) budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla;

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia Iludnosci w wode,
gromadzenia, przesyfania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpadow, w tym ich sktadowania;

4) budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzgdzen stuzgcych ochronie Srodowiska, zbiornikow
i innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, requlacji przeptywdw i ochronie przed
powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie woéd oraz urzgdzen melioracji wodnych, bedagcych
wtasnoscig Skarbu Paristwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego;

5) opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami;

ba) ochrona Pomnikéw Zagtfady w rozumieniu przepisow o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozow zagtady oraz miejsc i pomnikéw upamietniajgcych ofiary terroru komunistycznego;

6) budowa i utrzymywanie pomieszczeri dla urzedéw organéw wtadzy, administracji, sgdéw
i prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkét publicznych, panstwowych lub samorzgdowych
instytucji kultury w rozumieniu przepisbw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej,
a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek
opiekuriczo-wychowawczych, obiektow sportowych;

6a) budowa i utrzymywanie obiektow oraz pomieszczenn niezbednych do realizacji obowigzkéw
w zakresie Swiadczenia ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy
zdnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe (Dz. U. poz. 1529), a takze innych obiektow
i pomieszczen zwigzanych ze $wiadczeniem tych ustug;

7) budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzgdzen niezbednych na potrzeby obronnosci parnstwa
i ochrony granicy paristwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i
utrzymywanie aresztow $ledczych, zaktaddéw karnych oraz zaktadéw dla nieletnich;

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zt6z kopalin objetych wtasno$cig gornicza;

8a) poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
podziemne sktadowanie dwutlenku wegla;

9) zakiadanie i utrzymywanie cmentarzy;

9a) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;
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9b) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

9c) wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzgdowe: ciggi piesze, place, parki, promenady
lub bulwary, a takze ich urzgdzanie, w tym budowa lub przebudowa;

10) inne cele publiczne okre$lone w odrebnych ustawach.

Ze wzgledu na skale opracowania zatgcznikow graficznych w studium nie wyznacza sie
obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Nie oznacza to jednak, ze takie inwestycje w gminie Suchy Dgb nie bedg
lokalizowane, np. lokalizacja nowych elementéw komunikacji i infrastruktury technicznej jest
Scisle zwigzana z lokalizacjg wszelkich form zainwestowania.

Lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedzie nastepowata na
podstawie ustaleh planu miejscowego lub specjalnych aktow prawa dotyczacych lokalizacji
poszczegolnych inwestyciji.

Jako inwestycje publiczne o znaczeniu lokalnym moga byc¢ realizowane obiekty i urzgdzenia
dla mieszkancow poprawiajgce jakosS¢ zycia oraz stuzgce obstudze turystyki i rekreacji,
w tym promujgce wartosci kulturowe Zutaw.

2.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego 0  znaczeniu ponadlokalnym,  zgodnie
z ustaleniami  planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktéorych mowa w art.
48 ust. 1

Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007-2013

W ramach Osi priorytetowej Il - Zarzadzanie zasobami i przeciwdziatanie zagrozeniom
Srodowiska - zaplanowano inwestycje Kompleksowe zabezpieczenie
przeciwpowodziowe Zufaw na terenie Zutaw Wislanych.

Program Operacyjny Innowacyjna Gospodarka na lata 2007-2013

W ramach Osi priorytetowej V — Polska gospodarka na rynku miedzynarodowym -
zaplanowano inwestycje Petla Zutawska — rozwdj turystyki wodnej na terenie Zutaw
Wislanych.

Inwestycje i programy zapisane w obowigzujgcym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Pomorskiego zaplanowane byly do roku 2013. Aktualnie trwajg prace nad
nowymi programami operacyjnymi.
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2.8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

W gminie Suchy Dab nie wystepujg obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

W gminie nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy, czyli
,0bszarbw o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
Jakosci ich zZycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
pofozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy” dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie planu miejscowego. Nie oznacza to, ze takie obszary w gminie nie wystepuja.
Nalezy do nich zaliczy¢ wszystkie obszary placéow wiejskich, tereny zieleni urzadzonej,
boiska sportowe, miejsca spotkan soteckich, itp. Nie sg to jednak miejsca wymagajgce
obowigzkowego opracowania planéw miejscowych.

W gminie nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszarow rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? dla ktérych obowigzkowe bytoby sporzadzenie planu
miejscowego.

2.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne

Do terendw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nalezg zespoty zabudowy o funkcji nierolniczej (nowe tereny inwestycyjne) —
w szczegolnosci tereny, ktore nie sg ujete w obowigzujacych planach miejscowych na cele
inwestycyjne, wyznaczone w studium pasma osadnicze w przypadku realizacji zabudowy
niezwigzanej z rolnictwem, wymagajgcej zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele

nierolnicze oraz tereny przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych, w przypadku zmiany ich
przeznaczenia na cele nierolnicze, wymienione w rozdziale 2.1.1.

2.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Na terenach rolniczych postuluje sie wprowadzanie i popularyzowanie zasad gospodarki
rolnej protegujgcych formy tzw. rolnictwa ekologicznego (zrbwnowazonego).
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W zakresie ksztattowania krajobrazu rolniczego postuluje sie:

Ksztattowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposéb stymulujgcy utrzymanie lub
wzrost réznorodnosci biologicznej, przez roznicowanie warunkow siedliskowych roslin
i stwarzanie warunkow ostojowych dla mozliwie jak najwiekszej liczby gatunkéw
zwierzat;

Pozostawia¢ nieprzeorywane pasy gruntu wzdtuz ciekdow, w celu umozliwienia
rozwoju poétnaturalnych zbiorowisk roslinnych, ktére spontanicznie tworzg sie
w wyniku braku bezposredniego uzytkowania lub pod wptywem koszenia i wypasu;

Chroni¢ ekosystemy poétnaturalne (np. taki) i synantropijne w warunkach normalnego
uzytkowania gospodarczego duzych obszaréw, pielegnowac tradycyjne sposoby
gospodarowania, przynajmniej w takim zakresie, aby ww. typy ekosysteméw
utrzymywaty sie;

Objg¢ ochrong zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne oraz dgzy¢ do ich wiekszego
udziatu powierzchniowego, przez protekcje spontanicznego rozwoju drzew i krzewow
na miedzach i innych miejscach nienadajgcych sie do rolniczego wykorzystania;

Tworzy¢ bariery biogeochemiczne, przeciwdziatajgce rozprzestrzenianiu sie
zanieczyszczen przez migracje wodng oraz powstawaniu erozji wietrznej i wodnej;

Rekultywowa¢ drobne tereny zdewastowane zgodnie z zasadg ksztaltowania
zroznicowanych warunkéw srodowiskowych, stosujgc gtownie kierunek rekultywacii
fitomelioracyjny i krajobrazowy.

W zakresie uprawy rolnej, hodowli, agrotechniki postuluje sie:

Stosowaé prawidtowy ptodozmian, unikajgc uproszczonych rotacji roslin oraz
wprowadzajgc siew miedzyplonow wykorzystywanych na pasze lub zielony nawéz, co
prowadzi do zwiekszenia zasobow préchnicy;

Dostosowac¢ nawozenie do warunkow glebowych i potrzeb odzywczych roslin w celu
maksymalnego ich wykorzystania przez rosliny i zamkniecia cykli obiegu sktadnikow
odzywczych roslin;

Wyeliminowa¢ nadmierne dawki nawozéw mineralnych, zwlaszcza stosowanych
jednorazowo w okresach jesiennym i zimowym;

Ograniczy¢ stosowanie nawozow, zwilaszcza mineralnych i srodkéw ochrony roslin
w strefach sgsiadujgcych z ciekami i zbiornikami wodnymi;

Stosowa¢ bezodpadowe technologie uprawy, polegajgce na  petnym
zagospodarowaniu w glebie wszelkich odpadéw organicznych;

Stosowa¢ w jak najwiekszym stopniu nawozy organiczne w celu zapobiezenia
ubozeniu zasobdow préchnicy;

Nie stosowaé gnojowicowej technologii hodowli zwierzat;

Ograniczy¢ wielkos¢ hodowli zwierzat gospodarskich do pojemnosci nawozowej gleb
areatow pol uprawnych;
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o Rozwija¢ zintegrowane metody ochrony roslin przy wykorzystaniu metod
agrotechnicznych, biologicznych i srodkow chemicznych o szybkim rozktadzie
w srodowisku;

o Wykonywanie wszelkich zabiegéw ochrony roslin powierzaé wyspecjalizowanym
firmom;

e Wprowadzi¢ kontrole wielkosci stosowanych nawozéw mineralnych i Srodkow
ochrony roslin.

Na obszarze gminy Suchy Dab grunty lesne stanowia 0,03%.

Wykonywanie gospodarki rolnej i lesnej na obszarze Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty
PLB040003 odbywac sie musi z uwzglednieniem wymogow przewidzianych w przepisach
odrebnych dla obszaréw Natura 2000.

2.11. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych

Zagrozenie powodziowe

Na obszarze gminy Suchy Dgb wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
wyznaczone przez zasieg obszaréw zalewowych woda powodziowg o prawdopodobienstwie
wystgpienia 1% (powodz stuletnia) oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%). Obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig zajmujg na terenie gminy Suchy Dgb dno doliny Wisty, ograniczone
watem przeciwpowodziowym, oraz tereny wzdtuz biegu Mottawy i Bielawy. Granice tych
obszaréw zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Statut prawny tych obszaréw reguluje ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca
2001r. (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 145, ze zm.), oraz rozporzgdzenia dyrektora regionalnego
zarzadu gospodarki wodne;j.

Zapisy dotyczgce tych obszardéw zostaty sformutowane w art. 88, ust. 1 ustawy:

»,Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robét oraz
czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig Ilub zwiekszajgcych zagrozenie
powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
waéd oraz ro$linno$ci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzgcej do wzmacniania brzegow, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztaffowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych
robot, z wyjgtkiem robot zwigzanych z requlacjag lub utrzymywaniem wod oraz brzegu
morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowg, rozbudowg lub przebudowg watéw
przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz
czynnoSci zwigzanych z wyznaczeniem szlaku turystycznego pieszego Iub
rowerowego.
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Zgodnie z art. 88l ust 2 ww. ustawy ,Dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej
moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od zakazéw, o ktérych mowa w ust. 1 okreslajgc warunki
niezbedne dla ochrony przed powodzig, jezeli nie utrudni to zarzadzania ryzykiem
powodziowym.”

Uprawnionym do wydania decyzji zwalniajgcej z w/w zakazéw, w przypadku gdy nie utrudni
to ochrony przed powodzig, jest dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej (art. 88l,
ust. 2 ustawy).

Statut prawny tych obszarow reguluje takze art. 40, ust. 1, pkt 3, cytowanej wyzej ustawy
Prawo wodne. Zgodnie z jego brzmieniem zakazuje sie:

»lokalizowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nowych przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, gromadzenia $ciekdéw, odchodéw
zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktére mogg zanieczysci¢
wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w tym w szczegdélnosci ich
sktadowania”.

Dnia 15 kwietnia 2015r. opublikowane zostaty mapy zagrozenia powodziowego, ktére jako
oficjalne dokumenty planistyczne stanowig podstawe do podejmowania dziatan zwigzanych
z planowaniem przestrzennym.

Zgodnie z art. 88f.:

5. Przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego oraz mapach ryzyka
powodziowego granice obszarow, o ktérych mowa w art. 88d ust. 2, uwzglednia sie
w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oraz w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach
zabudowy.

6. Od dnia przekazania map zagrozenia powodziowego | ryzyka powodziowego
Jjednostkom samorzgdu terytorialnego, wszystkie decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego lub decyzje o warunkach zabudowy na obszarach wykazanych na
mapach zagrozenia powodziowego, muszg uwzgledniaC poziom zagroZenia
powodziowego wynikajgcy z wyznaczenia tych obszaréw.

7. Zmiany w dokumentach, o ktorych mowa w ust. 5, wprowadza sie¢ w terminie 30
miesiecy od dnia przekazania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka
powodziowego organom, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2, 3i 5.

Na rysunku kierunkéw studium pokazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
wskazano obszary konfliktowe — potozone w granicach stref szczegdlnego zagrozenia
powodzig, a przeznaczone pod zabudowe w obecnie obowigzujgcych planach miejscowych
— funkcja, przeznaczenie terenu oraz zasady zagospodarowania terenu do rozstrzygniecia
w zmianach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Waly przeciwpowodziowe

Na podstawie ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001r. (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 145, ze
zm.) ochronie polegajg waty przeciwpowodziowe. Zgodnie z art. 88n ust. 1 W celu
zapewnienia szczelno$ci i stabilnoSci watow przeciwpowodziowych zabrania sig:

(--)
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— uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewow na wafach oraz w odlegto$ci mniejszej
niz 3 m od stopy watu po stronie odpowietrznej (pkt 2);

— wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotdow oraz rowoéw
w odlegtoSci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej (pkt 4).

Przepisy te odnoszg sie do obwatowan przeciwpowodziowych wystepujgcych na terenie
gminy.

Zagrozenie ruchami masowymi ziemi

W mys$l przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U.
z 2013r. poz. 1232, ze zm.) przez ruchy masowe rozumie sie powstajgce naturalnie lub na
skutek dziatalnosci cztowieka osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych
warstw skat, zwietrzeliny i gleby. Zgodnie z art. 72 ustawy Prawo ochrony srodowiska
w Studium uwzglednia sie potrzeby w zakresie zapobiegania ruchom masowym i ich
skutkom.

Na obszarze gminy Suchy Dab nie wystepuijg tereny zagrozone ruchami osuwiskowymi.

2.12.  Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zlozu
kopaliny filar ochronny

Na obszarze gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcédw naturalnych.

2.13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozoéw
zagtady

Obszary nie wystepujg w gminie.

2.14. Obszary wymagajgce przeksztaicen, rehabilitaciji,
rekultywacji lub remediacji oraz obszary zdegradowane

Obszary wymagajgce przeksztatcen to np. tereny zdewastowane, nieuzytkowane,
wymagajgce przeksztatceh funkcjonalnych i przestrzennych. Mogg to by¢ np. tereny
poeksploatacyjne, tereny przeksztatcen dawnych baz rolniczych, tereny poprzemystowe, itp.
Obecnie obszary te sg przedmiotem indywidualnych dziatan poszczegdlnych inwestoréw nie
przewiduje sie objecia ich specjalnymi gminnymi programami przestrzennymi.

W obszarze gminy Suchy Dgb wyrdézniono dwie grupy obszaréw przewidywanych do
przeksztatcen, sg to:
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= Obszary humanizacji zabudowy blokowej, do ktdérych zalicza sie nastepujgce zespoty
zabudowy blokowej we wsiach Grabiny Zameczek, Suchy Dagb, Krzywe Koto,
Steblewo; celem dziatan jest poprawa warunkow zycia mieszkancow, podniesienie
atrakcyjnosci przestrzeni poprzez poprawe estetyki obiektéw i standardu
technicznego oraz uporzgdkowanie otoczenia (przestrzeni publicznych);

= Obszary przeksztatcen funkcjonalno - przestrzennych terenéw dawnych baz produkgciji

rolnej lub terendw obstugi rolnictwa we wsiach Grabiny Zameczek, Suchy Dab,

Kozliny, Steblewo; celem dziatan jest zmiana funkcji obszaréw — dopuszczanie

réwniez pozarolniczego wykorzystania i wykorzystanie istniejgcych obiektéw do
nowych dziatalnosci.

Gmina nie wyznaczyla dotychczas w drodze uchwaly Rady Gminy, obszaréw

zdegradowanych w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2015r. poz. 1777).

2.15.  Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Suchy Dgb, w miejscowosci Grabiny Zameczek — dziatka ewidencyjna nr
212 wystepuje wojskowy teren zamkniety ustanowiony decyzjg Ministra Obrony Narodowe;j
Nr 0-11/MON z dnia 28.12.2000r.

2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym,

w zaleznosci od uwarunkowan ipotrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie

Definicja obszaru funkcjonalnego, zapisana w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym stanowi, iz pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ ,,obszar szczegolnego zjawiska

Z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow przestrzennych, stanowigcy

zwarty uktad przestrzenny skfadajgcy sie z funkcjonalnie powigzanych terendw,

charakteryzujgcych sie wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami
rozwoju’.

W przestrzeni gminy Suchy Dgb nie wyodrebniono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.
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