UCHWALA NR 0007.LVI1.403.2023
RADY GMINY SUCHY DAB

z dnia 12 lipca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie
Suchy Dab, obejmujacego fragment obszaru wsi Krzywe Kolo, uchwalonego uchwala Nr
1X/54/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003 r.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977) oraz w zwiazku z Uchwatg Nr 0007.XLIII.318.2022 Rady Gminy
Suchy Dab z dnia 22 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Dab, obejmujacego fragment obszaru wsi Krzywe Koto,
uchwalonego uchwatg Nr 1X/54/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003 r. Rada Gminy Suchy
Dab uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab" uchwalonego Uchwala nr
0007.XXVI1.209.2021 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 19 kwietnia 2021 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy
Dab, obejmujacego fragment obszaru wsi Krzywe Koto, uchwalonego uchwalg Nr 1X/54/2003 Rady
Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003 r. zwang dalej "planem", w granicach okre$lonych na
rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,88 ha.
§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.

2. Na obszarze objetym planem, z powodu braku uwarunkowan, nie zachodza przestanki do
okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznaczonych
w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) granic 1 sposobdéw zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodziag, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblowych zasad 1warunkéw scalania 1podzialu nieruchomos$ci objetych planem
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

5) minimalnej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa;
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6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
3. Ustalenia planu przedstawiono w cze¢sci tekstowej 1 graficznej — na rysunku planu.
4. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) zasady ogolne - §3;

2) przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi - §4;

3) wskazniki 1zasady zagospodarowania terendw oraz zasady ksztalttowania zabudowy i gabaryty
obicktow - §5;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §6;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §7;

6) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow - §8;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §9;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalng liczb¢ miejsc
parkingowych - §10;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - §11;

10) stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym - §12.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu (zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty) stanowig ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego opracowaniem zmiany planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujace tereny;
5) przeznaczenie terenéw, w tym:
a) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
b) KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
6) strefa ochrony otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego wsi.

6. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 5 wynikaja
z przepiséw odrgbnych lub majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 3. Zasady ogolne

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie obiektow
infrastruktury technicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach
zagospodarowania terenow.

2. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla
obiektow infrastruktury technicznej. Parametry ewentualnych wydzielen geodezyjnych dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami technologii i przepisami odrgbnymi,
minimalnej powierzchni tego typu wydzielen nie okresla sig.
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3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow uwzgledniajace istniejacy w dniu uchwalenia planu
podziat geodezyjny, dla istniejacych dzialek oraz dla dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow
infrastruktury technicznej nie obowigzuje podana w ustaleniach szczeg6élowych minimalna wielko$¢
powierzchni nowo wydzielanych dzialek. Dopuszcza si¢ faczenie dziatek w jeden teren inwestycyjny.

4. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych
wylacznie dla obiektow infrastruktury techniczne;.

5.Na catlym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty state itymczasowe o wysokosci
rownej
1 wyzszej od 50 m ponad poziom terenu podlegajg zgloszeniu do wtasciwego organu wojskowego -
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

§ 4. Przeznaczenie terenow isposoby zabudowy i zagospodarowania terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi

1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW: 1IMNW (o powierzchni ok. 1,52
ha), 2MNW (o powierzchni ok 1,02 ha) ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i Sposoby
zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) dopuszczalne sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) lokalizacja budynkoéw towarzyszacych — obiektéw gospodarczych (budynkéw lub wiat) lub
garazy,

c) lokalizacja altan 1 wiat rekreacyjnych,

d) lokalizacja lokali ustugowych — ustug nieucigzliwych towarzyszacych funkcji mieszkaniowej,
lokalizowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

e) lokalizacja urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych.

3) wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja budynkéw w formie
zabudowy bliZniaczej i szeregowe;.

2. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KR: 1KR (o powierzchni ok. 0,34 ha)
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,

b) lokalizacja ciagdw pieszych i tras rowerowych,

¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja miejsc parkingowych.

§ 5. Wskazniki izasady zagospodarowania terenow oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i gabaryty obiektow

1. DIla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNW i2MNW obowigzuja
nastepujace ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
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1) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, tj. 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych 1 drog biegnacych w sgsiedztwie
obszaru opracowania, 3 m od terenu wod powierzchniowych rzeki Starej Mottawy (poza obszarem
planu);

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%,

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,1 , maksymalna 1,2,w tym 0,8 dla kondygnacji
nadziemnych);

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkaniowych — 9 m,
b) dla budynkéw towarzyszacych — 6 m,
¢) dla altan 1 wiat rekreacyjnych — 5 m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkaniowych — 2, w tym ostatnia kondygnacja w formie poddasza,
b) dla budynkéw towarzyszacych — 1;
7) geometria dachu:

a) dla budynkoéw mieszkaniowych — nad gtéwna bryla budynku (nie dotyczy werand, wykuszy,
lukarn, zadaszen wejscia, itp.) dach stromy, dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia
potaci dachowych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 40° i nie wigcej niz
50°; dopuszcza si¢ naczotki i lukarny, przy czym dopuszcza si¢ lukarny na maksymalnie 30%
dlugosci potaci dachu,

b) dla budynkéw towarzyszacych, altan 1 wiat rekreacyjnych — dach dwuspadowy symetryczny
o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°;

8) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru - nie wyzej niz 0,6 m n.p.t. przy gtownym wejsciu
do budynku;

9) proporcje wymiaru rzutu gtownej bryty budynkow mieszkalnych (nie dotyczy werand, wykuszy,
lukarn, gankow wejSciowych, itp.) w formie wydluZzonego prostokata o stosunku dtugosci bokdéw
gléwnej bryly nie mniej niz 1:1,4 - 1:1,7;

10) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2;

12) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow istniejacych w dniu uchwalenia
planu z zachowaniem parametréw jak dla nowej zabudowy;

13) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — tereny
znajduja si¢ w strefie ochrony otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego wsi — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR obowigzuja nastgpujgce ustalenia
w zakresie zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z istniejagcymi podziatem geodezyjnym;

2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj pasa drogowego, bez wydzielania nawierzchni jezdni,
chodnika, $ciezki rowerowej;

3)ustala si¢ wymodg rozwigzania odwodnienia drogi za pomocg systemoéw odwodnienia
powierzchniowego, drenazu lub kanalizacji deszczowej zgodnie z wymogami przepisOw
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odregbnych
w zakresie ich oczyszczania,

4) dostepnos$¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez ograniczen.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania
terenu oraz ustalone wskazniki zagospodarowania, zawarte w ustaleniach § 5, w tym nieprzekraczalne
linie zabudowy, maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, wysokos$¢ zabudowy, geometria dachow.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w caloSci w strefie otoczenia historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Krzywe Kolo — ustala si¢ wymdg zharmonizowania wykonczenia budynkow
w zakresie ich kolorystyki 1istosowanych rozwigzanh materiatowych - szczegdlowe zasady
zagospodarowania zawarto w ustaleniach § 8.

3. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi dopuszcza si¢ sytuowanie
towarzyszacych dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym takich jak
obiekty infrastruktury technicznej, przejazdy, place postojowe, miejsca parkingowe, a takze zielen
towarzyszaca.

4. Budynki mieszkalne nalezy sytuowac kalenicg rownolegle do drogi, z ktérej odbywa si¢ wjazd
na dziatke.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu w catoéci potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich.

2. Ustala si¢ standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomoé6w hatasu w Srodowisku: dla terenow
oznaczonych symbolem MNW — jak dla terendw mieszkaniowych jednorodzinnych.

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk 1 gatunkéw chronionych, dziko
zyjacych roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrong, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

4. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu
nie mogg trwale, negatywnie oddzialywa¢ na tereny sgsiednie, sposdb odprowadzenia wod
opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac¢ na nich
szkod.

5. Wprowadza si¢ obowiazek wlaczenia zabudowy do systemow sieci inzynieryjnej infrastruktury
technicznej wodociggowej oraz kanalizacyjnej, wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych studni,
a takze indywidualnych urzadzen odprowadzenia §ciekOw sanitarnych typu zbiorniki bezodplywowe
czy przydomowe oczyszczalnie $ciekow.

6. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenow stosowac
gatunki drzew i ro$lin dopasowane siedliskowo.

§ 8. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Obszar planu w catosci polozony jest strefie ochrony otoczenia historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Krzywe Koto, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) wykonczenie elewacji budynkéw z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
cegla, drewno ( dopuszcza si¢ takze w formie konstrukcji szachulcowej lub muru pruskiego),
kamien
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w partii cokotowej, tynk o niskonasyconych kolorach ztamanej bieli, bezu lub jasnej szaros$ci;
dopuszcza si¢ deskowanie szczytow budynku; wyklucza si¢ stosowanie oktadzin ztworzyw
sztucznych i blachy lub innych materiatow wykonczeniowych z potyskiem;

2) stosowanie ujednoliconej kolorystyki pokry¢ dachowych ograniczong do tonacji naturalnego
spieku ceramicznego, brazow lub grafitu, z dopuszczeniem wytacznie materialow o matowym
wykonczeniu;

3) zakaz wprowadzania zabudowy przeskalowanej w stosunku do historycznej zabudowy
1 obnizajacej estetyke otoczenia — zasady ksztaltowania zabudowy, w tym maksymalna wysokos$¢
budynkéw zgodnie z § 5.

4) od strony rzeki Starej Motlawy teren zagospodarowaé zielenig w formie pasa zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, zzielenia niska iwysoka zgodng zuwarunkowaniami siedliskowymi
1 charakterystyka krajobrazu Zutaw.

5) wzdtuz drogi powiatowej (droga biegnaca poza granicami planu) zielen wysoka ksztattowac jako
uzupelnienie alei drzew w formie szpaleru drzew dopasowanego pod wzgledem gatunkowym
1 rozstawu w nawigzaniu do alei wzdtuz drogi relacji Steblewo-Pszczoiki.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe 1 rozbudowe urzadzen 1 sieci wodociggowych
oraz przytaczy do obiektéw budowlanych;

2) nakazuje si¢ wiaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celow
bytowych, do sieci wodociagowej;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig i1los¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego
gaszenia pozaru dla nowo powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie odprowadzania §ciekOw sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni sciekow (oczyszczalnia poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudoweg irozbudowe urzadzen isieci kanalizacji
sanitarnej oraz przylaczy do obiektow budowlanych.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci kanalizacji deszczowej oraz
przylaczy do obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

a) powierzchniowych w ramach wtasnych dzialek poprzez tereny powierzchni biologicznie
czynnej;

b) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikdéw retencyjnych i dotow chtonnych;
c) kanalizacji deszczowej;

d) podczyszczania wod opadowych z terenéw komunikacyjnych i innych utwardzonych;
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4. zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenéw w celu wydluzenia czasu odplywu
1 ograniczania wielko$ci odplywu wod opadowych zuwzglednieniem: systemOw zbierania,
oczyszczania 1 ponownego wykorzystania wody deszczowej, oraz infiltracji wod opadowych poprzez
wszelkiego rodzaju polprzepuszczalne 1 przepuszczalne powierzchnie chlonne, umozliwiajace
wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wdd przez ro$liny oraz przez wprowadzenie urzadzen
ograniczajacych ilo$¢ odprowadzanych wod na rzecz ewaporacjiW zakresie zasilania w energie
elektryczna:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudoweg urzadzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytaczy obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych wymagajacych zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
poprzez istniejace iprojektowane sieci elektroenergetyczne na warunkach 1w uzgodnieniu
z zarzadca sieci; dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, w tym na granicy
dziatki, zgodnie z potrzebami inwestoréw, a takze w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.;

5. Planowane obiekty wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ z lokalnych (indywidualnych)
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet badZz odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem
przydomowych elektrowni wiatrowych.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe 1 rozbudowe
istniejacych urzadzen isieci infrastruktury telekomunikacyjnej isieci szerokopasmowych oraz
przytaczy do zabudowy.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ modernizacje¢, budowe, przebudowe irozbudoweg urzadzen i sieci gazowych oraz
przylaczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi $redniego
1 niskiego ci$nienia lub gazu zbiornikowego.

8. W zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w pojemnikach sytuowanych na wlasnym terenie, w miejscu do tego przeznaczonym,
uwzgledniajagcym mozliwos¢ segregacji; gromadzenie, wywoz, unieszkodliwianie i utylizacja
odpadoéw zgodnie
z przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi; gospodarowanie odpadami innymi niz
komunalne — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy o odpadach.

9. W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych
urzadzen 1 sieci infrastruktury techniczne;.

10. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe¢ nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje
istniejacych urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej, wynikajacych ztechnicznych warunkow
realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu), badz wynikajacych z przepisow
odrgbnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Powigzania komunikacyjne obszaru obje¢tego planem z ukladem zewnetrznym sa realizowane
poprzez istniejace drogi publiczne - droge powiatowa nr 2226G, zlokalizowang poza granicami planu,
w jego bezposrednim sagsiedztwie.

2. Obstuga komunikacyjna terenow mieszkaniowych poprzez wyznaczona w granicach planu
droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KR lub poprzez zjazdy bezposrednio z drogi publiczne;.

3. Minimalna liczba miejsc parkingowych:

1) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

1d: 97FE66D1-FD49-431D-B7EC-CEEFE62B9662. Podpisany Strona 7



a) dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych (MNW) — 1 miejsce parkingowe na kazdy
wydzielony lokal mieszkalny,

b) dla ustug lokalizowanych w budynku mieszkalnym, ktore zwigzane sa z obstuga klientow —
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi;
2) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki przynaleznej do budynku lub terenu

objetego inwestycja; wskaznik obejmuje takze garaz wbudowany oraz garaz lokalizowany
w ramach zabudowy towarzyszacej na wlasnym tereni

§ 11. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisowCaty obszar planu potozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne wiasciwe;
uchwaty Sejmiku wojewodztwa pomorskiego "

§ 12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdziatl 3.
Przepisy koncowe

§ 13. 1. W obszarze objetym granicami niniejszego planu traci moc Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Dab, obejmujacy obszar wsi Krzywe Koto
przyjety Uchwatg Nr 1X/54/2003 Rady Gminy w Suchym Degbie z dnia 12 listopada 2003 r.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Dab.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy Suchy Dab

Malgorzata Cyra

DNa dzien uchwalenia planu obowigzuje Uchwata Sejmiku Woj. Pomorskiego Nr 569/XLV/22 z dnia 25 lipca 2022 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich (Dz. U. z 2022 r., poz. 3207)
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
gminie Suchy Dabh, obejmujacego fragment obszaru wsi Krzywe
Koto, uchwalonego uchwata Nr I1X/54/2003 Rady Gminy Suchy Dab

z dnia 12 listopada 2003 r.

Zat 1 do Uchwaty Nr 0007.LVII.403.2023
Rady Gminy Suchy Dab
Z dnia 12 lipca 2023 r.

Legenda:

Skala 1:1000
ey —

Om 50

= == = granica obszaru objgtego opracowaniem zmiany planu migjscowego

3.9

414 /19

414/18

1.Kierunki zmian w strukturze przestrzennej

1.1. Funkcje zwigzane z osadnictwem

obszary zwartej zabudowy wsi - docelowo zabudo

osrodek rangi gminnej (Suchy Dab)
osrodki pomocnicze
osrodki o przewadze funkcji mieszkalne]

osrodki zwigzane z bazami produkcji rol
3.5

Qe [l

| " o charakterze ekstensywnym)

Pruszcz Gdariski dn. 17.11.2022 (w przypadku zmiany przepisow odrgbnych)

zdecydowane przeznaczenie terenu wedlug obowiazujacych planéw miejscowych, w tym:
tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej
tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, wielofunkcyjne

rola osrodkéw osadniczych w strukturze gminy, w tym:

pasma osadnicze (przewaga zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej

zagospodarowania
T nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenie terenow:

Zmiany planu miejscowego

miejscowego

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Suchy Dab

m—  granice obszaru objetego opracowaniem zmiany planu

miejscowego

wane i zainwestowane

niczej

| e — e i ° il
; | 1 ranice historycznych uktadéw ruralistycznych
235/10 /,0 (‘? '__—.l g ry Y/ Vi y ’, ;
/ | otoczenie cennych zachowanych uktadow ruralistycznych 1
/ | ] &
/ | ¢
/ \ mozliwo$¢ zniesienia ograniczen w zagospodarowaniu w pasie 100 m od wod "l

1MNW oznaczenia liczbowo-literowe identyfikujace tereny

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

MNW - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] wolnostojace)
KR - tereny komunikacji drogowe] wewngtrzne]

strefa otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego wsi - caty obszar objety opracowaniem

Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdariskich - caty obszar objety opracowaniem zmiany planu

100

DOM Biuro urbanistyczne Kiefb-Stariczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp.J.
‘. a ul. Chojnicka 61, 83-200 Starogard Gdanski

tel. 0 58 56 220 57
D O I\_/I e-mail: pprdom@pprdom.pl

Rysunek planu

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie
Suchy Dab, obejmujacego fragment obszaru wsi Krzywe Koto, uchwalonego
uchwatg Nr IX/54/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003 r.

Skala 1:1000

Data opracowania:

06.2023 r.

7

Zespot dr inz. arch. Barbara Jaszczuk-Skolimowska

Abaealie

Zat. 1
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.LVII1.403.2023
Rady Gminy Suchy Dab
z dnia 12 lipca 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

Rada Gminy Suchy Dab, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Dab,
obejmujacego fragment obszaru wsi Krzywe Koto, uchwalonego uchwatg Nr 1X/54/2003 Rady
Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003 r.-rozstrzy ga co nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 15.05.2023 r. do 05.06.2023 r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu - do dnia 19.06.2023 r. nie zgtoszono zadnych uwag do projektu.

Przewodniczaca Rady
Gminy Suchy Dab
Malgorzata Cyra

Id: 97FE66D1-FD49-431D-B7EC-CEEFE62B9662. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.LVII1.403.2023
Rady Gminy Suchy Dab
z dnia 12 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 roku (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania
Rada Gminy Suchy Dab rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Obszar objety projektem planu lezy w strefie zurbanizowanej i1 posiada dostep do niezbedne;j
infrastruktury techniczne;j.

2. Uchwalenie planu nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej (wyznaczaniem lub budowa drog publicznych) nalezacych do zadan wlasnych
gminy.

3. Uchwalenie planu nie wigze si¢ z koniecznoS$cia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, a budowa infrastruktury odbywac si¢ bedzie na
zasadzie budowy niezbednych przytaczy do budynkéw, kosztem i staraniem inwestorow.

Przewodniczaca Rady
Gminy Suchy Dab
Malgorzata Cyra

Id: 97FE66D1-FD49-431D-B7EC-CEEFE62B9662. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 0007.LVII1.403.2023
Rady Gminy Suchy Dab
z dnia 12 lipca 2023 r.

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 roku, poz. 977)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)
dokument dostepny w systemie informacji przestrzennej Gminy Suchy Dab oraz na
dolaczonej do dokumentacji prac planistycznych plycie CD

Przewodniczaca Rady
Gminy Suchy Dab
Malgorzata Cyra

Id: 97FE66D1-FD49-431D-B7EC-CEEFE62B9662. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Dab, obejmujacego fragment obszaru wsi
Krzywe Koto, uchwalonego uchwala Nr IX/54/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12
listopada 2003 r. Zmiang obj¢te sg dziatki geodezyjne oznaczone numerami od 414/1 do 414/24
w obrebie Krzywe Koto.

Celem opracowania zmiany planu miejscowego jest wprowadzenie na catosci obszaru funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obsluga komunikacyjng terenéw zgodnie
z istniejacymi podziatami geodezyjnymi oraz ustalenie zasad i wskaznikéw zagospodarowania.
Planowane przeznaczenie terendw jest zgodne z zapisami obowigzujacego Studium.
Wprowadzone zmiany pozwolg na uaktualnienie obowigzujagcego prawa miejscowego
w dostosowaniu do potrzeb gminy oraz innych zainteresowanych. W zwigzku ze zmiang
Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Zutaw Gdanskich, w tym zniesieniem strefy zakazu zabudowy w pasie 100 m od rzeki Starej
Motlawy w rejonie obszaru objetego planem zmianie ulegly warunki inwestowania.
Przedmiotowy plan uwzgledni zmieniony stan prawny i ulatwi procesy inwestycyjne. Caly
obszar objety planem uzyskat zgode ministra na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze
w poprzednich procedurach planistycznych.

Plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Dab" uchwalonego Uchwata nr 0007.XXV1.209.2021 Rady Gminy Suchy Dab
z dnia 19 kwietnia 2021 r. Tereny obj¢te opracowaniem w dokumencie Studium wskazujg na
inwestycyjny kierunek rozwoju w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — kierunek
zgodny z dotychczas obowigzujacym planem miejscowym. Przedktadany do uchwalenia plan
miejscowy spetnia wymoég art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym — nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Przedktadany do uchwalenia plan miejscowy jest realizacja Uchwaly inicjacyjnej
Nr 0007.XLII1.318.2022 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 22 czerwca 2022 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
gminie Suchy Dab, obejmujacego fragment obszaru wsi Krzywe Koto, uchwalonego uchwala
Nr [X/54/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003 r.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a ponadto w §5 okreslone zostaly wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy. Plan wustala m.in. nieprzekraczalne linie zabudowy,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, wysoko$¢
zabudowy, geometri¢ dachow. Z uwagi na potozenie obszaru opracowania w strefie ochrony
otoczenia historycznego ukladu ruralistycznego wsi Krzywe Koto zapisy planu odnosza sie,
w szczegolnosci do kwestii ochrony krajobrazu kulturowego. Plan zawiera ustalenia w zakresie
ksztattowania zabudowy, w tym wykonczenia i kolorystyki elewacji budynkéw i pokry¢
dachowych. Powyzsze ustalenia pozwalaja na spelnienie wymagan tadu przestrzennego,
urbanistyki 1 architektury.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §6, §7 1 §8 zawiera ustalenia odnoszace si¢ do zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasad ochrony s$rodowiska i1 przyrody, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow. Ustalone w planie parametry dla nowej zabudowy uwzgledniajg
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potozenie obszaru w otoczeniu historycznego uktadu ruralistycznego. Plan zawiera wskazania
dla ksztaltowania zieleni towarzyszacej zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow. Odpowiednie
zagospodarowanie, zgodnie z ustaleniami planu moze przyczyni¢ si¢ do poprawy walorow
architektonicznych obszaru.

Dotychczas nie sporzadzono w woj. pomorskim audytu krajobrazowego i nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych, stad brak ustalen w tym zakresie. Plan nie zawiera takze ustalen
okreslajacych zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych, ogrodzen i matej
architektury, gdyz kwestie te musza by¢ regulowane innym aktem prawa miejscowego
(sporzadzanym zgodnie z art. 37a-¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
ze wzgledu na fakt, iz w dniu 11 wrze$nia 2015 r. weszla w zycie ustawa z dnia 24 kwietnia
2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu,
na mocy ktérej uchylono art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia odnoszace si¢ do kwestii ochrony s$rodowiska i
przyrody, w tym ustalenia dotyczace ochrony wod powierzchniowych i podziemnych. Plan
nakazuje wilaczenie nowej zabudowy do zbiorczego systemu wodociggéw gminnych oraz do
zbiorczej kanalizacji sanitarne;.

Tereny przeznaczone w planie pod zabudow¢ znajdujg si¢ na gruntach klas chronionych, przy
czym grunty te uzyskaly zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze w poprzedniej
procedurze planistyczne;j.

Ustalenia planu miejscowego s3 zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich (Uchwata Sejmiku  Woj. Pomorskiego
nr 569/XLV/22 z dnia 25 lipca 2022 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zulaw
Gdanskich, Dz. U. Woj. Pom. z 2022, poz. 3207).

Dla przedmiotowego planu uzyskano zgode Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszczu Gdanskim na odstapienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

W granicach planu miejscowego nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow woj. pomorskiego lub ujete w ewidencji zabytkow, ani chronione dobra kultury
wspotczesnej, wobec czego dla przedmiotowego planu nie ma przestanek do wprowadzenia
ustalen w tym zakresie.

Obszar znajduje si¢ w calosci w strefie otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Krzywe Koto — plan zawiera w §8 ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy sluzace
ochronie krajobrazu kulturowego, w tym otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Krzywe Koto oraz ksztattowania zieleni.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzig, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim
sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Ze wzgledu na specyfike i przeznaczenie terendow objetych opracowaniem nie ma przestanek dla
ustalenia obowigzku zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy kontynuuje dotychczasowa polityke przestrzenng gminy wobec obszaru
objetego opracowaniem. Na calo$ci obszaru plan ustala inwestycyjng funkcje terenow w
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zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wraz z niezbedng obstuga
komunikacyjna. Plan uwzglednia istniejace podziaty geodezyjne.

W wyniku przyjecia przez Sejmik Woj. Pomorskiego nowej uchwatly w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich zmianie uleglty warunki inwestowania w granicach
obszaru objetego planem. Zniesiony zostal zakaz zabudowy w pasie 100 m od brzegow Starej
Motlawy, co daje wigksze mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci objetych planem.
Skutki finansowe realizacji ustalen planu zostaly przeanalizowane w ,,Prognozie skutkéow
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
gminie Suchy Dab, obejmujacego fragment obszaru wsi Krzywe Koto, uchwalonego uchwatg
Nr IX/54/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003 r.”.

2.7. Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu okre§lono majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenu. Obszar
opracowania stanowig w wigkszosci grunty prywatne. Przedkladany do uchwalenia plan nie
ogranicza prawa wlasno$ci poprzez wydzielenie terendw dla realizacji celow publicznych na
gruntach prywatnych.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic 1 bezpieczenstwo. Organy te
uzgodnily rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest umozliwienie efektywnego zagospodarowania terenéw, zgodnego z
potrzebami wtascicieli terenéw. Poprzez odpowiednie ustalenia planu realizowany jest cel
publiczny odnoszacy si¢ do kwestii ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad budowy, rozbudowy i modernizacji
systemOw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowe;.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Suchy Dab na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnit jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to
etapow zwigzanych z udzialem spoleczenstwa: sktadania wnioskdéw, uczestniczenia w dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu oraz mozliwosci sktadania uwag.

Woéjt Gminy oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzgedu Gminy, wyznaczajac
termin skladania wnioskow. W ustawowym terminie nie wptynely wnioski indywidualne.
Whioski ztozyla natomiast czg$§¢ organdw i instytucji w odpowiedzi na zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzenia niniejszego planu.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15.05.2023 r.
do 05.06.2023 r. po uprzednim ogtoszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu
Gminy. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wytozenia projektu zmiany planu, termin
dyskusji publicznej ustalono na dzien 31.05.2023 r. o godz. 14:00 oraz ustalono termin
sktadania uwag — do dnia 19.06.2023 r. W terminach wyznaczonych przez Wdjta Gminy kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego moze wnie$¢ uwagi. Uwagi
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moga by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a
takze za pomoca poczty elektronicznej. Uwag do projektu planu nie wniesiono.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemoéw zaopatrzenia w wode. Ustalono
zaopatrzenie w wod¢ z wodociggdéw. Plan zawiera takze ustalenia w zakresie konieczno$ci
zapewnienia odpowiedniej ilosci wody do celéw przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego
gaszenia pozaru dla nowo powstajacych obiektow (zgodnie z przepisami odrgbnymi).

2.13. Przeznaczenie teren6w w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
Ustalenia przyjete w planie miejscowym rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych. Ustalenia planu, w tym przeznaczenie terendw jest zgodne z potrzebami wiascicieli
nieruchomosci oraz pozwala na efektywne zagospodarowanie terenéw potozonych w granicach
zurbanizowanych — docelowego zainwestowania wsi Krzywe Kolo. Zapisy planu nie sg
sprzeczne z ustaleniami polityki przestrzennej gminy wyrazonej w dokumencie Studium.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Tereny przeznaczone do zabudowy sg zgodne z dotychczasowg polityka przestrzenng gminy.
Plan miejscowy zmienia przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze, lecz jest to
podtrzymanie dotychczasowej funkcji terendéw — wymagane zgody wilasciwego Ministra na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskano w poprzedniej procedurze
planistycznej. Obszar objety planem stanowi kontynuacje zabudowy w sgsiedztwie
i zlokalizowany jest przy drodze publicznej (powiatowej), w zasiegu obstugi gminnych
systemOw zbiorczg infrastrukturg techniczng wodno-kanalizacyjng oraz posiada dost¢p do sieci
elektroenergetycznej dla celow zaopatrzenia w energi¢ elektryczna. Zachowana zostata zasada
ksztatltowania zwartych zespoldéw nowej zabudowy w miejscach o najlepszej dostgpnosci
komunikacyjnej i infrastrukturalne;j.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W obecnej kadencji samorzadowej (lata 2018-2023) nie sporzadzono dla gminy Suchy Dab
analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym byta sporzadzona w czerwcu 2014
r. 1 obejmowata lata 2008-2013. Rada Gminy Suchy Dab podjeta Uchwate Nr
0007.XLVI1.347.2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w ktorej stwierdzono, iz obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego s3 aktualne, ale zwrdcono jednoczes$nie
uwage na fakt [cyt.]: ,,sktadane wnioski do obowigzujacych plandw miejscowych $wiadczg
o potrzebie dokonania ich zmian, jednakze powinno to nastepowac po kazdorazowej, doktadne;j
analizie zasadnos$ci przystgpienia do zmiany planu miejscowego, uwzgledniajacej przede
wszystkim interes publiczny, mozliwosci budzetowe gminy i realne, uzasadnione prognozami
demograficznymi oraz istniejgcymi trendami potrzeby rozwojowe gminy w zakresie lokalizacji
nowej zabudowy”’.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona w trakcie procedury Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Dab, obejmujgcego
fragment obszaru wsi Krzywe Koto, uchwalonego uchwata Nr IX/54/2003 Rady Gminy Suchy
Dab z dnia 12 listopada 2003 r.” wykazala, iz uchwalenie i realizacja ustalen planu moze
skutkowa¢ mozliwo$cig pozyskania przez Gming zaréwno dochodéw (podatek od czynnosci
cywilnoprawnych, optata planistyczna, podatek od nieruchomosci) jak 1 kosztow (wycena
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nieruchomosci). Prognozowane dochody znaczaco przewyzszaja wydatki, ktore szacowane sg na
ok 1,5% spodziewanych dochodow.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977). Wéjt Gminy Suchy Dab w ramach obowigzujacej procedury planistycznej
dokonal nastepujacych czynnosci:

- oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu Gminy,
na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

- powiadomil na pismie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- uzyskal zgode od wlasciwych organdéw na odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu zlozone przez organy i instytucje wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania,

- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu miejscowego planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu
miejscowego,

- wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie jego
trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

- przyjmowal uwagi,

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17
pkt 1-14 przedktada si¢ Radzie Gminy Suchy Dagb projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zalacznikami — do
uchwalenia.
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