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I. WPROWADZENIE

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Pajeczno zostato uchwalone uchwata Nr 76/X/99 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 29 wrze$nia 1999 r.
Dokument ten byl sporzadzony na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz.139 z p6ézn.zm.) a gtéwnym jego
projektantem byta mgr inz. arch. Anna Karniewska z Czestochowy.

e W 2005 r. zostata uchwalona zmiana studium uchwatg Nr 211/XXV1/05 z dnia 29 czerwca 2005 r.,
a autorem zmiany byta Spoétka ,,Teren” z Lodzi z gtownym projektantem w osobie mgr inz. arch.
Ewy Krakowskiej.

e Trzeciag edycje studium sporzadzono w 2008 r., (uchwala Nr 109/XV/2008 Rady Miejskiej
W Pajecznie z dnia 18 kwietnia 2008 r.) w zwiazku z potrzebg wprowadzenia zmian wnioskowanych
przez inwestora chcacego realizowaé farme wiatrowg w potudniowej czgdci gminy oraz przez
Cementowni¢ ,,Warta”, ktora zamierza uruchomi¢ nowe zloza wapieni dla swojej dzialalnos$ci.
W obydwu w/w zmianach studium zachowano dotychczasowy, pierwotny uklad isposob
przedstawiania problematyki.

e Potrzebe przystgpienia do kolejnej zmiany Studium wywotaly nowe wnioski zainteresowanych
dokonaniem zmiany przeznaczenia terendw jako pierwszego kroku do zmiany obowiazujacych dla
Mmiasta i gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz Pajeczna
przystapit do sporzadzania kolejnej czwartej edycji studium powierzajac jego opracowanie firmie
,Projektowanie urbanistyczne”. Hibner A. Ruszkowski M. sp. cyw. ze Zdunskiej Woli. Studium to
zostato uchwalone uchwatg Nr 233/XXV1/13 Rady Miejskie4j w Pajecznie z dnia 30 kwietnia 2013 r.

e W dniu 24 czerwca 2015 r. Rada Miejska w Pajecznie uchwatg Nr 64/VII/15 uchwalita cz¢$ciowa
zmian¢ Studium, zwang dalej w tekScie ,zmiang Studium 2015”, obejmujgcg fragment wsi
Makowiska.

o Kolejna zmiana Studium, zwana dalej w tekscie ,zmiang Studium 2017’, zostata
zatwierdzona uchwatg Nr 201/XX1l/17 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 24 marca 2017 r.
Sporzgdzona ona zostata na podstawie Uchwaty Nr 77/1X/15 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia
18 wrzesnia 2015 r. ze zmiang zawartg w uchwale Nr 122/X111/16 z dnia 25 lutego 2016 r. Pierwsza
z w/w uchwat ogranicza zakres zmiany studium do fragmentu obszaru miasta i gminy Pajeczno
okreslonego w zalaczniku graficznym do uchwaty oraz obejmuje aktualizacj¢ problematyki
obszarow zagrozenia powodziowego, za$ druga z w/w uchwal rozszerza zakres zmiany studium
0 fragment obszaru we wsi Nowe Gajecice w granicach okreslonych w zataczniku Nr 2 do uchwaty.

Zmiany do ww. tekstu Studium zostaly wprowadzone w rozdziale XIV.3. ,Struktura
funkcjonalno-przestrzenna, przeznaczenie terenow — tereny zabudowy produkcyjno-przemystowej
i tereny infrastruktury technicznej kopalni” oraz w rozdziale V.8. Wymagania dotyczace ochrony
przeciwpowodziowej. Ponadto, wprowadzono zmiany wynikajace z uaktualnienia danych oraz zapisow,
w celu doprowadzenia do zgodnosci z obowiazujacymi przepisami, w tym przede wszystkim
z przepisami wprowadzonymi ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

W stosunku do okresu sporzadzania obowigzujacej wowczas edycji studium:

- znaczaco zmienily sie przepisy prawne dotyczace zasad i trybu sporzadzania tego dokumentu (m.in.
tryb sporzadzania zostal rozszerzony o obowigzek uwzglednienia w cze$ci obejmujace]
uwarunkowania potrzeb i1 mozliwosci rozwoju gminy, w oparciu o analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, prognoze demograficzng i mozliwosci finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, bilansu terendow przeznaczonych pod
zabudowg o réznych funkcjach,

- w ramach zmiany przepisoOw w studium nalezy okresli¢ na podstawie bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, w tym tereny przeznaczone pod zabudowg oraz tereny wylaczone z zabudowy,
a takze obszary zdegradowane,



- nadal istniejg obowigzki dotyczace opracowania, zaopiniowania i wylozenia do publicznego wgladu
prognozy oddzialywania na $rodowisko, obowiazek opiniowania projektu studium przez
Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska i Panstwowa Straz Pozarna w zakresie lokalizacji
nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii i rozmieszczenia
w ich sasiedztwie nowych inwestycji, terendéw zabudowy mieszkaniowej i obszaro6w przestrzeni
publicznej, obowigzek pokazania w studium konkretnej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
W zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, gdy na obszarze gminy ich moc bedzie
przekraczata 100 kW),

- w studium gminy muszg tez zosta¢ okre$lone wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
zgodnie z przekazanymi gminie w 2015 r. przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej
mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego,

- w 2010 r. zostal zaktualizowany plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 16dzkiego,
z ktorym kolejna edycja studium winna by¢ zgodna, uwzglgdniajac zapisane w nim zadania
0 znaczeniu ponadgminnym z obszaru miasta i gminy Pajeczno,

- zostaly wybrane nowe witadze miasta i gminy, ktore - niezaleznie od obowigzku kontynuowania
dotychczasowych, utrwalonych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - majg prawo mie¢ inne
spojrzenie i inng wizje rozwoju niektorych fragmentoéw miasta i gminy.

e Obecna zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy i Miasta Pajeczno, zwana dalej w tekscie ,,zmiang Studium 2018”, sporzgdzona jest
na podstawie Uchwaty Nr 223/XXIIl/17 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 30 czerwca
2017 r.

Zakres przestrzenny dokumentu obejmuje teren w granicach administracyjnych gminy

i miasta Pajeczno. W przeprowadzonej w 2016 r. analizie pt. ,Ocena aktualnosci studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Pajeczno” stwierdzono potrzebe
aktualizacji dotychczasowego dokumentu, wynikajgcg z potrzeb rozwojowych gminy, poparta
ztozonymi wnioskami przez mieszkancow oraz instytucje. Do Burmistrza Gminy i Miasta

Pajeczno wptynety wnioski wiascicieli gruntéw, zgtaszajgcych potrzebe zmiany przeznaczenia

planistycznego swoich nieruchomosci. Ponadtfo obserwuje sie zainteresowanie prywatnych

inwestorow, chcgcych podjg¢ dziatalnos¢ gospodarczg na terenie gminy. Aby pozytywnie
rozpatrzy¢ zfozone wnioski w sprawie zmiany przeznaczenia terendw oraz okreSlenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy nalezy zmieni¢ ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Warunkiem przystgpienia do
sporzgdzenia planu miejscowego jest nienaruszalno$¢ przewidywanych rozwigzan

z ustaleniami studium. W zwigzku z powyzszym zasadnym stato sie podjecie uchwaty

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Pajeczno.

Zmiana Studium 2018 obejmuje:

- Zmiane przeznaczenia terendw zgodnie z rozpatrzeniem wnioskow zgtoszonych przez
osoby fizyczne zgodnie z procedurg planistyczng,

- Zmiane przeznaczenia terendw na podstawie innych zgtoszonych wnioskéw przez osoby
fizyczne, instytucje i Zleceniodawce, w tym:

- wyznaczenie terenu dla lokalizacji oczyszczalni Sciekéw w obrebie Makowiska,

- powiekszenie w obrebie Pajeczno terenu infrastruktury technicznej kopalni wraz
Z korektg granicy dopuszczalnego oddziatywania eksploatacji gorniczej zwigzanego
Z obstugg ztoza ,,Pajeczno — Makowiska I” dla potrzeb cementowni ,Warta’,

Zmiana przeznaczenia dotyczy kilkunastu terenow o stosunkowo niewielkich powierzchniach,

ktorych lokalizacje i charakterystyke zamieszczono w rozdz. 1V 4.

- korekte zapiséw dotyczgcych planowanej farmy wiatrowej ustalonej w ramach poprzedniej
edycji, w tym:



- weryfikacje zapisow dotyczgcych elektrowni wiatrowych i warunkéw ich sytuowania
w ustalonych obszarach lokalizacji obiektow i urzgdzen wytwarzania energii ze zrodet
odnawialnych wraz z zasiegiem ich oddziatywania w dostosowaniu do obowigzujgcych
przepisow,

- nieznaczne powiekszenie ustalonego w obrebie Makowiska obszaru lokalizacji obiektow
i urzgdzen wytwarzania energii ze zrodet wraz z zasiegiem ich oddziatywania dla potrzeb
lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW,

- rezygnacje z projektowanej linii wysokiego napiecia 110 KV relacji Trebaczew-Befchatow
potwierdzong przez gestora sieci,

- aktualizacje obszarow wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne w Pajecznie i Patrzykowie,

- weryfikacje zapiséw dotyczgcych elektrowni wiatrowych /i warunkdéw ich sytuowania
w ustalonych obszarach dla lokalizacji obiektow i urzgdzen wytwarzania energii ze zrédet
odnawialnych wraz z zasiegiem ich oddziatywania w dostosowaniu do obowigzujgcych
przepisow,

- weryfikacje udokumentowanych zt6z surowcow naturalnych, obszarow i terenow
gorniczych,

- weryfikacje istniejgcych form ochrony przyrody,

- bilans terenow objetych zmiang Studium 2018,

- dostosowanie do stanu faktycznego przebiegu granicy gminy w czesci potudniowej
obszaru.

W pozostatym zakresie ze wzgledu na nieznaczny uptyw czasu od zatwierdzenia
»~Zmiany Studium 2017” (marzec 2017) stwierdzono, ze dotychczasowe ustalenia nie ulegly
dezaktualizaciji.

Niniejszy tekst obejmuje wigc zardwno treSci zawarte w studium uchwalonym w 2013 r., jak
i w ostatnio dokonanych w 2015 r. i 2017 r. zmianach czesciowych i jest tekstem ujednoliconym,
zgodnie z formulg wynikajaca z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Nadal, zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) sporzadzajgcym studium jest Burmistrz
Pajeczna. Studium jako dokument przyjmowany jest uchwata Rady Miejskiej i podlega nadzorowi
wojewody co do zgodnosci z prawem.

Kazde studium zawiera tekst oraz rysunki: plansze ,,Uwarunkowania rozwoju” oraz plansze ,,Kierunki
polityki przestrzennej”, przy czym skala rysunkéw moze by¢ zaréwno 1:10 000, jak i 1:25 000, ktore
podlegaja uchwaleniu. Dotychczasowe studium sporzadzane byto w skalach: 1:10 000 dla miasta i 1:25
000 dla gminy. Obecne studium jest sporzadzane w jednolitej skali 1:10 000.

Zatgczniki do uchwaty o uchwaleniu zmiany Studium 2018 stanowig:
- Tekst zmiany Studium — zat. nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Pajecznie,
- Rysunek zmiany Studium — Kierunki polityki przestrzennej w skali 1: 10 000 — zaf. nr 2 do
uchwaty Rady Migejskiej w Pajecznie,
- Rysunek zmiany Studium — Uwarunkowania rozwoju w skali 1: 10 000 — zat. nr 3 do uchwaty
Rady Miejskiej w Pajecznie,
- Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium — zat. nr 4 do
uchwaty Rady Miejskiej w Pajecznie.
Odrebne opracowanie towarzyszgce stanowi prognoza oddziatywania na Srodowisko
przyrodnicze sktadajgca sie z czeSci opisowe.
Powyzsze uwarunkowane jest tym, ze sporzgdzana zmiana Studium 2018 r.
uwzglednia wymogi ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach



oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1405 z pézn. zm.). W zwigzku z powyzszym
réwnolegle do sporzgdzania zmiany Studium prowadzona jest procedura strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko, w ramach ktorej sporzgdzana jest prognoza oddziatywania na
Srodowisko.

Dokumentacja planistyczna stanowi odrebny tom zawierajgcy zbior dokumentow
potwierdzajgcych poszczegdlne etapy procedury formalno-prawnej sporzgadzania zmiany
Studium 2018.

Studium jest narzedziem ksztaltowania polityki przestrzennej Samorzadu. Jest ono wyrazem
jego pogladow i postanowien zwigzanych z rozwojem gminy. Glownym zadaniem studium jest
okreslenie polityki przestrzennej gminy wpisanej w polityke przestrzenng panstwa oraz ogoélnych
kierunkéw 1izasad zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium ma za zadanie takze
sformutowanie lokalnych uwarunkowan, celow i programéw rozwoju, dzigki czemu staje si¢ ono
dokumentem wytyczajacym og6lng polityke przestrzenng gminy, a jednocze$nie posiada¢ bedzie
charakter wytycznych do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Okreslona w studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami ustanowionymi przepisami prawa
i uwzglgdnia w zagospodarowaniu gminy:

= dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

= stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

= stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

= stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;,

= rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych,

= warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrong ich zdrowia,

= zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

= potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegoélnosci:
a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne,
€) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury

technicznej, bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe o réznych funkcjach,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

=  stan prawny gruntow,

= wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie odrebnych przepisow,

= wystepowanie obszaroOw naturalnych zagrozen geologicznych,

= wystgpowanie udokumentowanych z16z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

= wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

= stan systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

= zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

= wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;j,

= obszary zdegradowane i obszary wymagajace remediacji.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uchwala
Rada Miejska. Nie jest ono aktem prawa miejscowego, ale zawarte w nim i uchwalone przez Rade
Miejska zasady polityki przestrzennej winny by¢ wigzace dla Burmistrza i wszystkich komunalnych
jednostek organizacyjnych dzialajacych na terenie gminy. Jest to wigc wazny akt wladczy, w ktoérym
Rada Miejska bezposrednio wptywa na dzialania catego swojego aparatu wykonawczego.

1. Powiazania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego z polityka przestrzenna
wojewodztwa

Burmistrz Pajgczna sporzadzajac studium, rozpatruje wnioski zgloszone przez wlasciwe
w sprawach uzgodnien i opiniowania organy administracji publicznej oraz zainteresowanych zmiang



przeznaczenia terenow mieszkancow, wiascicieli gruntow i rdéznych inwestorow. Ma tez obowigzek
uwzglednienia w tym dokumencie ustalen dotyczacych rozwoju wojewoddztwa zawartych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa (art. 11 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). Plan ten zostat zaktualizowany juz po uchwaleniu ostatniej zmiany
studium, gdyz zostal przyjety Uchwatlg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego Nr 367, poz.
3485 z dnia 17 grudnia 2010 r.

Nastegpnie Burmistrz przedktada studium do zaopiniowania i uzgodnienia. Szczegdlnie istotne jest, aby
w studium zostaly uwzglednione zamierzenia w zakresie ponadlokalnych irzadowych inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow.

Gmina i Miasto Pajeczno w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego:

1) Z uwagi na swoje potozenie przy granicy z wojewodztwem §laskim, jest potozona poza glownymi
obszarami weztowymi i korytarzami infrastruktury o znaczeniu krajowym i ponadregionalnym
stanowigcymi o najwazniejszych impulsach rozwoju wojewddztwa,

2) W uwarunkowaniach rozwoju, postrzegana jest gtownie jako obszar o istotnych warto$ciach
przyrodniczych i krajobrazowych objetych i proponowanych do objgcia ochrong prawna,
wynikajacych z wystepowania tu:

a) korytarza ekologicznego zwiazanego z doling rzeki Warty o znaczeniu krajowym, stanowiacego
jednoczesnie korytarz migracyjny duzych zwierzat ladowych (tzw. korytarz poludniowo-
centralny),

b) obszaréw proponowanych do utworzenia Pajeczansko-Gidelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ktére stanowi¢ majg element systemu obszaréw ochrony prawnej wojewodztwa,

3) Dostrzega si¢ takze wazng rolg, jaka w funkcjonowaniu uktadu drogowo-kolejowego wojewddztwa
spetniajg droga krajowa Nr 42 wraz z projektowang obwodnicg drogowa miasta Pajeczno w ciagu
tej drogi oraz projektowanymi obwodnicami miejscowosci Makowiska i Janki, a takze przebieg w
sasiedztwie gminy (w granicach gminy Dzialoszyn) magistrali weglowej CE65 Slask-Porty
przewidzianej do przebudowy do parametrow predkosci dla pociggdéw pasazerskich 160 km/h
i pociggow towarowych 120 km/h.

4) W skali wojewddzkiej gmina Pajgeczno postrzegana jest jako wazny rejon rozwoju przetworstwa
OWOCOWO-warzywnego, a miasto Pajeczno jako osrodek o oddziatywaniu ponadlokalnym
0 znaczeniu wynikajacym glownie z funkcji administracyjnych matego miasta powiatowego.
W obszarze miasta i gminy wzajemnie przenikaja si¢ wpltywy dwoch najblizszych osrodkow
regionalnych: Wielunia i Radomska.

5) W planie wojewoddztwa wskazuje si¢ takze na Pajeczno jako obszar znaczacej bazy surowcowej
wapieni opartej o udokumentowane ztoza ,,Pajeczno”, ,,Pajeczno-Makowiska I” oraz ,,Niwiska
Gorne-Grady” stanowiacych podstawe do ich przetworstwa w polozonej w sasiedniej gminie
Cementowni ,,Warta” S.A. Jednoczesnie jednak wskazuje si¢ na przyszte degradujace skutki
eksploatacji dla §rodowiska i konieczne dziatania rekultywacyjne znacznych terenow.

6) Dla obszarow wiejskich zaktada si¢ rozwoj wielofunkcyjny z Pajecznem jako osrodkiem
oddzialujacym na obszar gminy poprzez rozwoj sektora publicznego i elementow infrastruktury
spolecznej, gtownie w zakresie podstawowej opieki medycznej i szkolnictwa podstawowego oraz
gimnazjalnego, licealnego i zawodowego, a takze handlu, obstugi turystyki i rekreacji wraz ze sfera
ushug rehabilitacyjnych. W zakresie rolnictwa wspiera¢ nalezy dziatania ukierunkowane na
produkcje przeznaczong do przetworstwa na miegjscu, na formy ekologiczne i produkcje zdrowe;j
zywnos$ci. W ramach modernizacji gospodarki zaktada si¢ postgpowanie przemian struktury agrarnej
w kierunku wzrostu $redniej powierzchni gospodarstw rolnych, spadku ich liczby oraz zmiany
w strukturze uzytkowania ziemi. Z uwagi na mato przydatne dla rolnictwa warunki glebowo-
rolnicze — zaktada si¢ ich znaczacy ubytek na rzecz zalesiania i przeznaczenia na cele nierolnicze.
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7) W zakresie elektroenergetyki podkresli¢ nalezy przebieg napowietrznej dwutorowej linii 400 kV
relacji Dobrzen-Joachiméw-Trebaczew eksploatowanej przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne
Potudnie SA, przebieg napowietrznej linii 110 kV relacji Trgbaczew-Wistka (Gm. Sulmierzyce)-
Aniotow i planowany przebieg nowej linii 110 kV relacji Trgbaczew-Rogowiec. Obecnie nie ma
W gminie gtownych punktéw zasilania, a podstawowe znaczenie w tym zakresie dla gminy maja
stacje Wistka w gminie Sulmierzyce i Trgbaczew w gminie Dzialoszyn. Nowa stacja 110/15 kV jest
planowana w rejonie Dylowa Rzadowego.

8) W zakresie gazownictwa zaopatrzenie w gaz przewodowy Plan wojewodztwa przewiduje w oparciu
o planowany gazociag wysokiego ci$nienia z kierunku Bgkowa-Wielunia-Dziatoszyna ze stacja
redukcyjno-pomiarowa zlokalizowang w Pajecznie. W praktyce realizacja odbywa si¢ jednak
poprzez budowe sieci gazowej $redniego ci$nienia prowadzonych gtownie po gminnych drogach
dojazdowych i wewngetrznych obstugujacych grunty rolne i lesne.

9) W powiagzaniach komunikacyjnych, obok najwazniejszego traktu drogi krajowej Nr 42, klasy
gtéwnej, z planowanymi obwodnicami miasta Pajgczna oraz wsi Makowiska i Janki, nalezy
wymieni¢ drogi powiatowe zapewniajagce potgczenia z sgsiednimi gminami, z ktorych droga
Nr 4527E Paje¢czno-Siemkowice jest przewidziana w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 16dzkiego do podwyzszenia kategorii. W pdinocnej czgsci gminy, przez wsie Lipina
i Wreczyca biegnie linia kolejowa Czgstochowa-Chorzew Siemkowice ze stacja w Bialej
Pajeczanskiej przewidywana do modernizacji.

10) Planowana jest budowa Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych (ZZO) wyposazonych
w infrastrukture do odzysku, recyklingu i unieszkodliwiania odpadow w Tuszynie (sotectwo Dylow
A), a istniejace o ponadlokalnym znaczeniu sktadowisko odpadéw komunalnych jest przewidywane
do rozbudowy,

11) Planowana jest modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, modernizacja i rozbudowa miejskiej
oczyszczalni $ciekdbw wraz z modernizacja gospodarki osadowej w =zasiegu priorytetowej
aglomeracji o wielkosci < 10000 RLM (aglomeracja Pajgczno) oraz modernizacja i budowa
kanalizacji z oczyszczalnig $ciekow zasiegu aglomeracji o wielkosci > 2000-10000 RLM
(aglomeracja Patrzykow). M.in. ma to zwigzek z potrzebg ochrony zasobow podziemnych
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa”, ktory w srodkowej i potudniowej
czeSci gminy jest przewidywany do ustanowienia obszaru ochronnego jako obszar zasobowy
GZWP,

12) PéInocna cze$¢ gminy Pajeczno jest potozona w zasiegu prognozowanego wystgpienia leja
depresyjnego spowodowanego przez odkrywki wegla brunatnego Belchatow-Szczercow
(ustanowiony teren goérniczy ,,Betchatow”).

13) Planowana jest na obszarze gminy Pajeczno budowa farmy wiatroweyj,

14) Korytarz doliny rzeki Warty w poludniowej czgsci gminy stanowi obszar pasma turystyczno-
kulturowego, w ktorym przebiegaja ponadregionalne szlaki turystyczne: wodny rzeki Warty,
Nadwarcianski Szlak Rowerowy, Parkow Krajobrazowych i — juz poza granica gminy, po drugiej,
poludniowej stronie rzeki Warty - £.6dzki Szlak Konny.

15) Obszary i obiekty zabytkowe, w szczeg6lnosci potozone w ustanowionych w planach miejscowych
strefach ochrony konserwatorskiej oraz zabytki s przewidziane do rewitalizacji i modernizacji.

16) Uwzgledni¢ tez nalezy budowe zbiornikow wodnych: w dolinie rzeki Warty — zbiornik
»Dziatoszyn” w miejscowosci Patrzykow o powierzchni zalewu wg Programu Matej Retencji dla
Wojewddztwa Lodzkiego — 22 ha, a w ramach retencji korytowej — zbiorniki do 5 ha: na rowie
melioracyjnym w miescie Pajeczno — ,Pietrzykow” o pow.0,44 ha, w miesScie Pajeczno —
»Matusowiec o pow. 2,43 ha i w Dylowie Rzagdowym i Dylowie Szlacheckim ,Jeziorsko
Dylowianskie” o pow. 0,95 ha.
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2. Podstawa opracowania studium

Podstawa prawng przystgpienia do opracowania ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pajeczno” jest art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.)
w brzmieniu:

ust.l. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzania studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej "studium®.

ust.2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajqc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia
strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy,
o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

ust.3. Studium sporzqdza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.
ust.4. Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.
ust.5. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

oraz Uchwata Nr 223/XXII1/17 Rady Miejskiej w Paj¢cznie z dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Pajeczno.

1. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE

Gmina i Miasto Pajeczno, lezag w potudniowej czgsSci wojewodztwa todzkiego, od 1 stycznia
1999 r. miasto Pajeczno jest siedzibg powiatu pajeczanskiego. Potudniowa granica gminy jest
roOwnoczes$nie granica wojewodztw tddzkiego i $laskiego.

Powiat pajeczanski zajmuje 804 km? powierzchni i liczy 55,6 tys. mieszkancow. W sktad powiatu
wchodzg 2 gminy miejsko-wiejskie: Pajeczno i Dziatoszyn oraz 6 gmin wiejskich: Kietczyglow, Nowa
Brzeznica, Rzasnia, Siemkowice, Strzelce Wielkie i Sulmierzyce.

Gmina Pajeczno obejmuje powierzchnie 113 km2, w tym miasto Pajeczno — okoto 20 km? i liczyta na
koniec 2014 r. 11.927 mieszkancow, w tym miasto 6.913 0sob, a na koniec 2015 r. 11.890 mieszkancow,
z czego 6.898 0s6b stanowili mieszkancy miasta Pajeczno. Pod wzgledem powierzchni stanowi 0,62%
wojewddztwa 1odzkiego 1 14% powiatu pajeczanskiego, zas pod wzgledem liczby ludnosci — 4,64%
wojewodztwa todzkiego i 22,35% powiatu pajeczanskiego.

Gmina sgsiaduje:
- od zachodu z gming Dzialoszyn i gming Siemkowice,
- od pdétnocy — z gming Kielczygltow i Rzasénia,
- od wschodu — z gming Sulmierzyce, Strzelce Wielkie i Nowa Brzeznica,
- od potudnia — z gming Popow (wojewoddztwo Slaskie).

Gesto$¢ zaludnienia wynosi 107 mk/km? i jest to warto$¢ nizsza niz $rednia krajowa wynoszaca
123,6 mk/km? i $redniej dla wojewodztwa todzkiego wynoszaca 144 mk/km?. W powiecie pajeczanskim
$rednia gesto$¢ zaludnienia wynosi tylko 67 mk/km?.

Wprawdzie gmina przynalezy do wojewodztwa todzkiego, ale cigzy funkcjonalnie do Czestochowy
— dawne;j stolicy wojewddztwa, w ktorym w okresie lat 1975 — 1998 — gmina si¢ znajdowata.

W skali kraju i wojewodztwa gmina Pajeczno nie wyrdznia sie niczym szczegdlnym. Jedynie
mozna uznac, ze element charakterystyczny zagospodarowania gminy stanowig znaczne
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powierzchnie przeznaczone pod eksploatacje surowcéw do produkcji cementu w Cementowni
»Warta” z/s w Trebaczewie.

W odlegtosci niewiele ponad 3 km od granicy miasta funkcjonuje najwigkszy zaktad przemystowy
powiatu — Cementownia ,,Warta” S.A. z/s w Trgbaczewie, gmina Dzialoszyn, ktorego zaplecze
W postaci bazy surowcowej wapieni jurajskich znajduje si¢ w duzej cze$ci w granicach miasta i gminy
Pajeczno. Z uwagi na znaczace wyeksploatowanie z16z w granicach gminy Dzialoszyn, zaplecze to
bedzie si¢ przenosi¢ w najblizszej przysztosci w kierunku wschodnim i pétnocno-wschodnim, wiasnie
na teren gminy Pajeczno.

Dobre powigzania z Sieradzem, Wieluniem, Radomskiem, f.odzia, Opolem i Czgstochowa
zapewnia droga krajowa Nr 42 oraz sie¢ drog powiatowych. Nie ma w gminie Pajeczno drog
wojewddzkich, nie sg tez planowane w przysztosci zadne drogi ekspresowe. W ramach drog krajowych,
przez miasto i gming Pajeczno przebiega droga Nr 42 relacji Namystow-Kluczbork-Praszka-
Dziatoszyn-Paj¢czno-Radomsko-Przedborz-Konskie-Skarzysko Kamienna. Jest to droga klasy glownej
1 jej przebieg wobec obecnego stanu zabudowy i zagospodarowania terenéw przylegtych jest mocno
kolizyjny. Dlatego tez gmina bardzo liczy na budow¢ obwodnicy drogowej, ktorej przebieg jest
wytrasowany w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Pozostale drogi
ponadlokalne sg drogami powiatowymi zapewniajac potaczenia z gminami sgsiednimi.

Nie jest waznym szlakiem komunikacyjnym przebiegajaca przez poiocny fragment gminy linia
kolejowa Czestochowa - Chorzew Siemkowice, bowiem stacja kolejowa jest polozona poza granica
gminy w Biatej Pajeczanskiej. Blizej jest za to do dworca kolejowego w Dziatoszynie lezacego na trasie
linii kolejowej Slask-Porty.

Odlegtos¢ miedzy miastem powiatowym Pajgczno a Dzialoszynem wynosi okolo 8 km. Pozwala
to na sprawng realizacje powigzan funkcjonalnych o charakterze administracyjnym oraz wymiang
w zakresie obstugi i rynku pracy. Ze wzglgdu na potozenie na poludniowym skraju wojewddztwa
todzkiego, komunikacja samochodowa lub kolejowa z todzig, zajmuje okoto 1,5 do 2 godzin.
Najblizszym duzym o$rodkiem ushugowo-przemystowym jest Radomsko i Czgstochowa. Na terenie
wojewodztwa todzkiego role regionalnego osrodka rozwoju dla gminy petni miasto Wielun.

1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Srodowisko przyrodnicze
1.1. Uksztaltowanie i rzezba terenu

Pod wzgledem morfologicznym (wg fizyczno-geograficznej regionalizacji Polski J. Kondrackiego)
teren miasta i gminy Pajeczno potozony jest na pograniczu trzech duzych jednostek — podregionéw:
Nizin Srodkowopolskich, Wyzyny Slasko-Krakowskiej i Wyzyny Matopolskiej obejmujac fragmenty
4 mezoregionow: Wyzyny Wielunskiej, Kotlicy Szczercowskiej, Wysoczyzny Belchatowskiej i Niecki
Wioszczowskiej. W gminie dominuje krajobraz lekko falistej rowniny polodowcowej, obnizajacej si¢
ze wschodu na polocny zachdd, zachdd i potudnie, ponad powierzchnie, ktérej wznosza sig
w srodkowej i pétnocno-wschodniej czgsci wydluzone wzgorza czotowo- morenowe (Kurzna, Lezce,
Siedlec). Jednostajng rzezbe terenu urozmaicajg rowniez liczne suche dolinki erozyjno-denudacyjne
stabo zaznaczajace si¢ w terenie oraz doliny rzek i ciekéw. Charakterystycznym rysem rzezby terenu
W czesci polnocnej i czesciowo srodkowej jest kierunek dolin i1 ciekéw ciggnacy sie rownoleznikowo
na wschod i na zachod, zmieniajacy si¢ w czgsci potudniowo - wschodniej na NE-SW. Spadki terenu
na przewazajacym obszarze gminy nie przekraczaja 5%, fragmentarycznie w obrebie zboczy dolinek
rozcinajacych wysoczyzne, badz doliny rzeki Warty dochodzg do 8%, natomiast w obrgbie zboczy
wzgorz wynoszg od 5% do 12%.

1.2. Budowa geologiczna
Obszar gminy Pajeczno lezy w obrebie ponocno-zachodniej Monokliny Slasko-Krakowskiej. Obszar

buduja utwory jury, trzeciorzedu i czwartorzedu.
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Jure reprezentuja wapienie skaliste twarde z przewarstwieniami margli i itdéw marglistych barwy bialej
lub zéltej o bardzo zwietrzatej warstwie powierzchniowej. Wietrzeling wapienng reprezentuja grunty
ilasto-pylaste z domieszkg réznej wielkosci okruchow skat wapiennych. Wapienie gornej jury tworzg
lokalne wychodnie na terenie miasta Pajeczna i wsi Niwiska Gorne i Niwiska Dolne.

Utwory trzeciorzgdowe wystepuja w potnocnej czgsci gminy. Stratygraficznie naleza do miocenu,
a litologicznie do kompleksu osadow piaszczystych i ilastych. Utwory trzeciorzedowe nie tworza
wychodni. Na terenie gminy zostaly one nawiercone na glebokosci okoto 42-72 m w miejscowosci
Lipina.

Utwory czwartorzegdowe pokrywaja caly obszar gminy Pajeczno za wyjatkiem obszarow wychodni
wapieni jurajskich. Miazszo$¢ utworow czwartorzedowych waha si¢ od 0 do 57 m. Najwicksza
migzszos¢ osiagaja w rejonie Pajeczna. Sg to gléwnie utwory lodowcowe zlodowacenia $rodkowo-
polskiego (stadiat Warty). Wyksztatcone sg jako piaski wodnolodowcowe, piaski na glinach, gliny
piaszczyste z domieszka zwiré6w. Na zachdd od Pajeczna w rejonie miejscowosci Dylow Rzadowy
wystepuja piaski i zwiry moren czotowych. Piaski i mulki zastoiskowe wystepuja w formie niewielkich
ptatow w poblizu Makowisk i Gluszyny. W dolinie rzeki Warty w potudniowej czgsci gminy wystgpuja
piaski rzeczne taraséw akumulacyjnych. Na tarasach tych miedzy Patrzykowem i Wasoszem osadzily
si¢ piaski wydmowe. Wystepuja one rowniez w rejonie Dylowa Szlacheckiego.

1.3. Surowce mineralne

Surowce mineralne wystepujgce na terenie gminy sg genetycznie zwigzane z budowa geologiczna
stanowiaca podstawowy sktadnik §rodowiska przyrodniczego obszaru. Zewngtrzng powloke podtoza
geologicznego tworza polodowcowe utwory czwartorzgdowe, a powszechnie wystepujace na
powierzchni terenu osady tego okresu — piaski, zwiry i gliny — stanowia przedmiot dziatalnosci
eksploatacyjnej na potrzeby lokalne, jednak nie odgrywaja one istotnego znaczenia w polityce
surowcowej gminy. Surowce okruchowe sa udokumentowane w ztozu piaskow kwarcowych w Dylowie
Szlacheckim i w ztozu piaskoéw skaleniowo-kwarcowych w Dylowie Rzadowym.

Wapienie sa udokumentowane w zfozu ,Niwiska Dolne” potozonym w pofudniowej czeSci gminy
Pajeczno, ztozu ,,Dziatoszyn-Trebaczew” potozonym w czgéci na terenie gminy Pajeczno, jednak
W przewadze na terenie gminy Dzialoszyn, w ztozu ,,Niwiska-Gorne-Grady” potozonym w czesci na
gruntach gminy Pajeczno i w czg$ci na gruntach gminy Dzialoszyn oraz ztozach wapieni ,,Pajeczno”
i ,,Pajeczno-Makowiska I”” potozonych w granicach miasta Pajgczno oraz sotectwa Dylow Rzadowy.
Niewielka czg$¢ zltoza ,,Pajeczno” lezy w granicach gminy Dziatoszyn. Najwazniejsze znaczenie
gospodarcze i to o charakterze przemystowym majg ztoza gornojurajskich wapieni i margli wymienione
ponizej z podanymi ilo§ciami zasoboéw bilansowych wg stanu na 31.12.2015 1.

= Zloze ,Dziatoszyn-Trebaczew”, ztoze eksploatowane, rozpoznane szczegbdtowo z ustalonymi
zasobami w kat. B+C1+C,. Zasoby geologiczne bilansowe wynosza 196 656 tys. ton, w tym zasoby
przemystowe — 25 006 tys. ton. Ztoze eksploatowane jest na mocy koncesji Ministra Srodowiska
Nr 23/2001 z dnia 31.12.2001 r. udzielonej Kombinatowi Cementowo-Wapienniczemu ,,Warta”
w Dziatoszynie (obecnie: Cementownia ,,Warta” S.A. w Dziatoszynie z/s w Tregbaczowie, ostatnio
zmienionej przez Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego decyzja z dnia 15 stycznia 2018 r. znak:
RSV.7422.98.2017.CF.
Dla ztoza ustanowiono obszar i teren gorniczy ,,Dziatoszyn VI”. Koncesja jest wazna do dnia
31 grudnia 2028 r.

= Zloze ,Niwiska Gorne-Grady”, zloze eksploatowane, rozpoznane szczegdélowo z zasobami
ustalonymi w kategorii C;. Ztoze potozone jest w czgéci na terenie gminy Dzialoszyn, w czesci
w obrebie gminy Pajeczno. Zasoby geologiczne bilansowe ztoza, wynosza 31 707 tys. ton, w tym
zasoby przemystowe — 5 696 tys. ton. Ztoze eksploatowane jest przez Cementownie ,,Warta” S.A.
w Dzialoszynie z/s w Tregbaczewie na podstawie koncesji Wojewody todzkiego z dnia 20 lipca
1999 r. znak: OZ.Si/IV-7512/3/99, ostatnio zmienionej przez Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego
decyzja z dnia 23 maja 2018 r., znak: RSV.7422.61.2018.CF.
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Dla ztoza ustanowiono obszar gorniczy ,,Niwiska Gorne — Grady IV” i teren gérniczy ,Niwiska
Gorne — Grady II”. Koncesja jest wazna do dnia 31 grudnia 2025 r.

wapienie jurajskie udokumentowane w ztozu ,,Pajeczno-Makowiska 17, zfoZze eksploatowane,
rozpoznane szczegofowo o zasobach w kategorii C1 wynoszacych 159.660 tys. ton, w tym
zasobach przemystowych 8.748 tys. ton. Ztoze jest eksploatowane na podstawie decyzji
koncesyjnej Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 17.12.2013 r. znak: RSV.7422.221.2013.CF
i zmienionej w dniu 28.12.2016 r. znak: RSV.7422.132.2016.CF.

Dla ztoza ustanowiono obszar goérniczy ,,Pajeczno-Makowiska II” i teren gorniczy ,,Pajeczno-
Makowiska I”. Koncesja jest wazna do 31 grudnia 2026 r.

wapienie dla przemyslu wapienniczego ,,Niwiska Dolne” o zasobach 39 tys. ton. Jest to zloze
0 zaniechanej obecnie eksploatacji. Koncesja na wydobycie kopaliny zostala udzielona przez
Staroste Pajeczanskiego w decyzji z dnia 15 pazdziernika 2001 r. nr 52/2001. Decyzja z dnia
11 wrze$nia 2013 r. znak: GO.6522.0004.2013 dokonano zmiany koncesji przedtuzajac jej wazno$é
z 27 wrze$nia 2013 r. na 11 wrzesnia 2023 r.

Dla ztoza ustanowiono obszar i teren gorniczy ,,Niwiska Dolne”.

piaski skaleniowo-kwarcowe udokumentowane w kategorii C1 w ztozu “Dylow” o zasobach
bilansowych 3.232 tys. ton, zfoZze rozpoznane szczegofowo. Ztoze to zostalo udokumentowane
w nadktadzie ztoza wapieni ,,Pajeczno” i jest eksploatowane przez Cementownie ,Warta” S.A.
na mocy koncesji Marszatka Wojewddztwa toédzkiego z dnia 2 marca 2018 r. znak:
RSV.7422.123.2017.CF.

Dla ztoZza ustanowiono dwa obszary i tereny goérnicze: Dylow pole A oraz Dyléw pole B.
Koncesja jest wazna do dnia 31 grudnia 2028 r.

wapienie dla przemystu wapienniczego udokumentowane w zlozu ,Pajeczno” o zasobach
geologicznych ustalonych w kategorii C2 wynoszacych 35.706, zfoZze rozpoznane wstepnie.

piaski kwarcowe do produkcji betonéw komorkowych w ztozu ,,Dylow Szlachecki” o zasobach
bilansowych 1.846.00 ton rozpoznanych wstgpnie w kategorii C2+D, ztoze rozpoznane wstepnie.
ZYoze wystgpuje w przewadze na gruntach lesnych.

Granice udokumentowanych zt6z surowcoéOw mineralnych oraz granice ustanowionych obszarow
i terendw gorniczych zostaly wniesione na obydwa rysunki Studium, tj. Uwarunkowania rozwoju
i Kierunki polityki przestrzennej.

Na terenie gminy (w poétnocnej i pétnocno-wschodniej czesci) wystepuja ponadto fragmenty
dwdch terendw gorniczych, uwzgledniajgce przewidywane szkodliwe wplywy robot gorniczych
zaktadow gorniczych:

Tereny gornicze ustanowione na podstawie przepisow odrebnych

Nazwa Nazwa terenu | Organ Data Znak decyzji Okres

zZ}oza glrniczego ustanawiajacy waznosci
koncesji

Pole Pole Minister 26.04.1995 | BKk/PK/714/95 31.07.2020

Belchatow I | Belchatow Srodowiska

Pole Pole Minister 01.10.1997 | Nr 25/97 17.09.2038

Szczercow | Szczercow Srodowiska

1.4. Warunki wodne

Pod wzgledem hydrograficznym obszar miasta i gminy potozony jest w obrebie dorzecza Warty.
Przez najwyzej wyniesione tereny potozone na wschod od miasta Pajeczna przebiega dziat wodny 111
rzedu, oddzielajacy spltyw w trzech kierunkach: zachodnim, wschodnim i potudniowym. Obszar miasta
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i gminy odwadniany jest za posrednictwem Warty oraz bezimiennych strumieni i licznych ciekow
okresowych. Charakterystyczng cechg tego obszaru jest wystgpowanie licznych zrédlowych odcinkow
strumieni oraz ciekéw prowadzacych wody w matych ilosciach i okresowo zanikajgcych. Na terenie
miasta i gminy wystepuja rowniez sztuczne zbiorniki wodne o niewielkich na ogoét powierzchniach oraz
naturalne oczka wodne (polodowcowe jezioro Lug). Grunty pod wodami zajmuja na terenie miasta
i gminy Pajeczno okoto 0,7% jej ogdlnej powierzchni.

W granicach gminy Pajeczno wystepuja nastepujace zlewnie jednolitych cze$ci wod powierzchniowych
(JCWP) — rzecznych:

1. Nieciecz o kodzie PLRW6000171829299;

Status — silnie zmieniona

Ocena stanu - umiarkowany

Ocena ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych - zagrozona

2. Pisia 0 kodzie PLRW600023181589

Status — silnie zmieniona

Ocena stanu - umiarkowany

Ocena ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych - zagrozona

3. Réw od Konstantynowa o kodzie PLRW600016181592

Status — naturalna

Ocena stanu - dobry

Ocena ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych - niezagrozona
4. Warta od Liswarty do Grabarki o kodzie PLRW60001918171
Status — naturalna

Ocena stanu -zty

Ocena ryzyka nieosiagniecia celow srodowiskowych - zagrozona

5. Warta od Widzowki do Liswarty o kodzie PLRW600019181599;
Status — naturalna

Ocena stanu -zty

Ocena ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych - zagrozona

6. Wierznica o kodzie PLRW600017181789

Status — naturalna

Ocena stanu - umiarkowany

Ocena ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych - niezagrozona

Wystepowanie powodzi jest uwarunkowane okresowym, ale bardzo silnym zwiekszeniem
zasilania rzek opadami atmosferycznymi lub wodg roztopows. Powodz — wg ustawy Prawo wodne,
oznacza czasowe pokrycie woda terenu, ktory w normalnych warunkach nie jest pokryty woda, powstate
na skutek wezbrania wody w ciekach naturalnych, zbiornikach wodnych, kanatach oraz od strony morza,
powodujace zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz
dziatalnos$ci gospodarczej. Znowelizowane w 2011 r. przepisy ustawy wprowadzily tez pojecia
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Dla rzeki Warty zostaly opracowane mapy obszaréw zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego, ktore zostaly przekazane gminie jako obowiazujace dokumenty w planowaniu
przestrzennym i zarzadzaniu kryzysowym. Zgodnie z w/w mapami obszar gminy Pajeczno:

a) cze$ciowo znajduje si¢ w na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu przepisow
ustawy Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

b) czeSciowo znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu przepisow
ustawy Prawo wodne, tj,. obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

C) czeSciowo znajduje si¢ na obszarze, na ktorym, prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),
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d) znajduje sie poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki Warty w gminie Pajeczno, ktérych
zasiggi zostaty wniesione na rysunki Studium, nie wystepuja obszary zabudowane i nie wyznacza si¢ na
nich terenéw budowlanych. Z uwagi na potozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, zrezygnowano z utrzymywania we wsi Patrzykow ok. 1 ha terenu o przeznaczeniu
zwigzanym z zabudowg osadnictwa wiejskiego, ktore w dotychczasowym studium miato walor terenu
budowlanego.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego p=10% 1 p=1% jak tez obszary p=0,2 wystgpuja
zardbwno w dolinie rzek Warty jak i Niecieczy.

Rzeka Pisia (km 0-16) zostala zakwalifikowana do opracowania map zagrozenia i ryzyka
powodziowego w II cyklu planistycznym. Do tego czasu zachowuja wazno$¢ ustalenia Studium
Ochrony Przeciwpowodziowej wykonane przez Dyrektora RZGW w Poznaniu wyznaczajace granice
zasiegu wod o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1% (tj. $rednio raz na 100 lat).

Niezakwalifikowanie pozostatych rzek przeptywajacych przez obszar gminy we wstgpnej ocenie ryzyka
powodziowego do opracowania map zagrozenia i ryzyka powodziowego, poza rzeka Warta, Nieciecza
i Pisia, nie oznacza, ze w studium nie mozna wyznaczy¢ innych obszaréw zagrozonych wystapieniem
powodzi, jednak nalezy je nazwa¢ inaczej, niz to wynika z ustawy Prawo wodne np. tereny zalewowe
tereny zagrozone zalaniem lub podtopieniami.

Zagrozenie wystapieniem powodzi i okresowych podtopien powinno by¢ brane pod uwagg przy
wyznaczenie terenow budowlanych. Stad tak wazne jest prawidtowe oznaczenie w niniejszym studium
przebiegu dolin rzecznych i obnizen terenowych, ktore nalezy wytaczy¢ z zabudowy lub ograniczy¢ jej
ekspansj¢ na te tereny.

Na rysunkach Studium przedstawiony jest odr¢bnie zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
w dolinie Warty i Niecieczy wg map zagrozenia i ryzyka powodziowego i odrgbnie oznaczony jest
zasigg granic obszarow zagrozonych powodzia w dolinie rzeki Pisi wg Studium Ochrony
Przeciwpowodziowej.

Statymi obszarami wystepowania zagrozen powodziowych jest dolina rzeki Warty. Na obszarze gminy
Pajeczno na wigkszosci dolin rzecznych nie wystepuje problem okresowych podtopien.
Charakterystyczna cechg dolin, w szczego6lno$ci w dolinie Warty w powiecie pajgczanskim, jest bardzo
mata ilo$¢ watdow przeciwpowodziowych, a praktycznie ich brak.

1.5. Warunki hydrogeologiczne

Na terenie miasta i gminy Pajeczno wystepuja 2 pigtra wodono$ne: czwartorzedowe i jurajskie, przy
czym to ostatnie zwigzane jest z poziomem wodono$nym w utworach jury gornej (malm).

Czwartorzedowe pietro wodonoéne wystepuje praktycznie na obszarze catej gminy lecz jego
warto$¢ uzytkowa jest r6zna, uzalezniona od miazszos$ci i wyksztalcenia utworéw czwartorzgdowych
oraz warunkow zasilania. Stanowig go piaszczyste i zwirowe utwory czwartorzedowe. W rejonach,
gdzie migzszo$¢ osadéw czwartorzedowych jest niewielka, wystepuje jeden czwartorzedowo-jurajski
poziom wodonos$ny. W miejscach gdzie migzszos¢ utworow jest wicksza, wystepuja dwie warstwy
wodonosne. Pierwsza o niewielkiej miazszosci w partii stropowej, druga w partii srodkowej badz
spagowej czwartorzedu (czesto migdzy warstwami glin). Z uwagi na matg migzszo$¢ pietro wodonosne
czwartorzedowe z reguty nie jest yymowane studniami wierconymi i posiada jedynie znaczenie lokalne.

Poziom wodono$ny gérnojurajski zwigzany jest z kompleksem szczelinowatych, spgkanych
wapieni i margli gornej jury oraz ma podstawowe znaczenie dla zaopatrzenia w wode. Poziom ten
wystepuje na zmiennych glebokosciach od 6 m do 44 m. Wydajnos¢ jednostkowa tego poziomu jest
rowniez zroznicowana — od kilku do kilkudziesieciu m3/h.
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W przypadku ujecia wod podziemnych w Pajecznie naturalne naporowe zwierciadto wody ujmowanego
poziomu wodono$nego wystepuje na glebokosci okoto 17-23 m, stabilizujac si¢ na glebokosci okoto
7m.

W przypadku ujecia woéd podziemnych w Jankach zwierciadto wody ujmowanego poziomu
wodono$nego wystepuje: w studni S-1 na glgbokosci okoto 5,6-35 m, w studni S-2 od 8,1 do ok. 38,0 m
stabilizujac si¢ na glebokosci ok. 20 m, w studni S-3 na glebokosci 6,3-57,0

W przypadku ujecia wod podziemnych w Gajecicach Nowych dla wsi Czerkiesy zwierciadto wod
podziemnych ujmowanego poziomu wodono$nego wystepuje na glgbokosci 37,5-42,0 m.

W przypadku ujecia wod podziemnych w Gajecicach zwierciadto wod podziemnych wystepuje na
glebokosci 33,5 - 37,0 m.

Cata gmina znajduje si¢ na terenie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Czestochowa”
(GZWP 326).
Jest to zbiornik szczelinowo - krasowy, o przeci¢tnej jakosci wod w klasie Ic i Id i Sredniej glebokosci
uje¢ okoto 160 m ppt. Powierzchnia catego zbiornika obejmuje 3172,2 km? Poziom wodono$ny jury
gornej charakteryzuje si¢ rezimem swobodno-naporowym. Oszacowane zasoby odnawialne
w granicach GZWP wynosza 1289 952 m®/24h, za$ zasoby dyspozycyjne — 760320 m?/24h. Jakoéé wod
podziemnych jest zroznicowana, na ogot dobra badz zadowalajaca. Lokalnie stwierdzona obecno$é¢
w wodach podziemnych podwyzszonych warto$ci azotynéw i amoniaku, sporadycznie chromu
i cyjankow wskazuje na antropogeniczny charakter ognisk zanieczyszczen. Nalezy do nich zaliczy¢ brak
kanalizacji sanitarnej na znacznym obszarze, szczegdlnie wiejskim, gospodarke przemystowa
i gornictwo.
Dla zbiornika zostata opracowana w 2009 r. dokumentacja okreslajaca warunki hydrogeologiczne dla
ustanowienia obszaréw ochronnych zbiornika wod podziemnych Czgstochowa nr 326. Granice strefy
ochronnej GZWP nie zostaly jednak dotad ustanowione, a propozycje granic strefy ochronnej
okreslajacej warunki hydrogeologiczne na obecnym etapie nie jest wigzaca. Niezaleznie od tego, jako
materiat informacyjny wskazuje, iz zar6wno obszar doliny rzeki Warty jak i obszar wystgpowania
bezposrednio na powierzchni lub ptytko w podlozu utworéw wapiennych spekanych i miejscami
krasowiejacych, nie stanowigcej dobrej izolacji wod podziemnych przed zanieczyszczeniami
z powierzchni powinien zosta¢ uznany jako obszar zasilania gtownych i uzytecznych poziomoéw
wodonos$nych GZWP, ktéry winien podlega¢ szczegdlnym ograniczeniom pod wzgledem lokalizacji
nowych inwestycji mogacych w zakresie oddzialywania hydrogeologicznego zawsze i potencjalnie
oddzialywa¢ na $rodowisko. W tym kontek$cie wniesiono proponowane granice tego obszaru na
rysunek Studium — Uwarunkowania rozwoju.

W oparciu o dane Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej (rozpoznawanie, bilansowanie i ochrona wod
podziemnych w celu ich racjonalnego wykorzystania przez spoteczenstwo i gospodarke) w granicach
gminy Pajeczno wystepujg trzy jednolite czesci wod podziemnych o nr 82 (cechy szczegolne - brak),
83( cechy szczegoblne - stosunki wodne znacznie zaburzone przez odwodnienie kopaln wegla brunatnego
w rejonie Belchatowa) 1 99 (cecha szczegdlna - obszar jednostki stanowi cze¢$¢ monokliny o upadzie
warstw ku NE. Monoklinalne zaleganie warstw powoduje zmieniajacg si¢ glebokos¢ potozenia
poszczegdlnych poziomoéw wodonos$nych i zmiennos$¢ ich parametrow. Wystgpowanie na powierzchni
terenu odkrytych, szczelinowo-krasowych pozioméw wodono$nych wptywa na zagrozenie jakosci wod
(wysoki stopien zagrozenia).

1.6. Warunki glebowe

Gleby gminy Pajeczno zostaly wytworzone w przewazajacej wickszosci z materiatow
czwartorzedowych oraz fragmentarycznie z wapieni gornojurajskich. Dominuja gleby pseudobielicowe,
brunatne kwasne i wylugowane, czarne ziemie oraz gleby hydromorficzne.

Gleby pseudobielicowe nalezg do najlepszych gleb w skali gminy. Sg to gleby wytworzone
Z pytow zwiegztych. Ich warto$¢ bonitacyjna zalezy od migzszo$ci utworéw pytowych i od rodzaju
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glebszego podioza (piaski i gliny). Sg to gleby zaliczone do Illa, IIIb, IVa i IVb klasy bonitacyjnej
gruntéw ornych oraz do komplekséw glebowo-rolniczych: 4 — zytnio-ziemniaczanego bardzo dobrego,
fragmentarycznie do 2-pszennego dobrego i 3 — pszennego wadliwego. Nadajg si¢ pod wszystkie
uprawy polowe i sady.

Gleby brunatne wystepujg na przewazajacej czesci obszaru gminy. Wytworzone z piaskow
stabogliniastych podscielonych piaskami luznymi zaliczone zostaly do V i VI klasy bonitacyjne;
gruntow ornych i kompleksow glebowo-rolniczych: 6 — zytnio-ziemniaczanego stabego oraz 7 — Zytnio-
lubinowego najstabszego. Sa to gleby o stabo wyksztalconym poziomie prochnicznym, ubogie
w sktadniki pokarmowe i czgsto zbyt suche. Nadajg si¢ pod uprawe zyta, okopowych oraz seradeli.
Gleby brunatne wytworzone z glin lekkich i piaskéw gliniastych, zaliczone zostaly do Illa, IIIb, IVa
i IVb Kklasy bonitacyjnej oraz kompleksu glebowo-rolniczego 4 — Zzytnio-ziemniaczanego bardzo
dobrego. Nadaja si¢ pod wszystkie uprawy i warzywa.

Czarne ziemie wytworzone z piaskow i glin pod wptywem wysokiego poziomu wod gruntowych
wystepuja w polnocnej czgsci gminy. Wykorzystywane sa glownie jako pastwiska i pod uprawy
warzywne. Zaliczone zostaty do IVb i V klasy bonitacyjnej oraz kompleksu glebowo-rolniczego 9 —
zbozowo-pastewnego stabego.

Gleby hydromorficzne (mutowo-torfowe i torfowe) wystgpuja w dolinach rzecznych
i obnizeniach terenu. Zaliczone zostaty do klasy bonitacyjnej V i VI, fragmentarycznie do klasy III oraz
kompleksu glebowo-rolniczego 2z — uzytkow zielonych $rednich i 3z — uzytkow zielonych stabych..

Generalnie, kompleksy glebowo-rolnicze o wysokiej wartosci dla produkeji rolnej (kompleksy
2,3, 4, 51 8) stanowia okolo 53% ogdlnej powierzchni gruntdw ornych na terenie gminy. Gleby Illa
i IITb klas bonitacyjnych zajmuja okoto 6%, natomiast IVa i IVb — okoto 45% ogolnej powierzchni
gruntow ornych. Gleby klasy III zajmuja okoto 3%, a klasy IV — okoto 44% ogodlnej powierzchni
uzytkéw zielonych.

1.7. Warunki klimatu lokalnego

Zgodnie =z regionalizacja W. Okolowicza obszar gminy Pajeczno usytuowany
jest na pograniczu dwoch regionéw klimatycznych: srodkowopolskiego i §lasko-matopolskiego.

Gltowne dane klimatyczne cechujace ten obszar to:

= przewaga wiatr6w zachodnich (21%) i poludniowo-zachodnich (19%). Najwicksze wartosci
wystepuja zimg oraz wiosng. W tych porach roku duze predkosci osiaga rowniez wiatr
przemieszczajacy si¢ z potnocnego sektora. Cisze wystepuja rzadziej niz w 1,3% roku,

= zachmurzenie osiaga srednio w roku od 6,2 do 6,6 stopni, ksztaltuje si¢, zatem w zakresie $Sredniej
wartosci dla obszaru Polski. Najwigksze $rednie miesieczne zachmurzenie przypada na listopad
i grudzien (7,91 7,6). Dni pogodnych (z zachmurzeniem < 2 stopni) jest $rednio w roku ok. 40, a dni
pochmurnych (z zachmurzeniem > 8 stopni) - ok. 140. Liczba dni pogodnych wzrasta z koncem
okresu zimowego do osiggnigcia maksimum w Sierpniu,

= $rednia temperatura w roku wynosi 7,7°C. Najchlodniejszym miesigcem jest styczen o $rednich
temperaturach -3,5°C, najcieplejszym lipiec 17,7°C,

= opady atmosferyczne wystepuja przecietnie w ciggu 160 dni w roku. Srednia wieloletnia suma
opadow wynosi 607 mm,

= wilgotno$¢ powietrza jest w ciggu roku wyréwnana i waha si¢ od 87% do ok. 72%.

1.8. Lasy i zadrzewienia

Lasy Panstwowe potozone na terenie gminy zajmuja powierzchni¢ 2 328,38 ha, z czego
511.31 ha znajduje si¢ w granicach miasta Pajeczno. Administrowane sg przez Nadle$nictwo
Radomsko. W granicach gminy Pajeczno funkcjonuja dwa lesnictwa tj. Le$nictwo Murowaniec
i Lesnictwo Gajecice.
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W granicach gminy istniejg zwarte kompleksy lesne potozone w rejonie Siedlec, Kolonii Gajecice-
Czerkiesow, Patrzykowa oraz na wschod od miasta Pajeczno.

W granicach gminy dominujg siedliska LMSw (las mieszany swiezy) — 1396.54 ha, BMSW (bor
mieszany Swiezy — 657.16 ha, BSW (bor sw1ezy) — 538.26 ha, LSW (las $wiezy) — 383.86 ha.
Niewielkie powierzchnie zajmuja BMW (bor mieszany wilgotny), LMW (las mieszany wilgotny), LW
(las wilgotny) i OL (ols). Gléwnym gatunkiem lasotworczym jest sosna ktorej udzial wynosi 85,2%.
Znaczacy udziat ma dab —4,9%, jodta 2,5% oraz brzoza 2,4%. W drzewostanach wystepuje takze olsza,
buk, modrzew, jesion, §wierk i osika.

W granicach gminy, w lasach Nadle$nictwa Radomsko wystepuja nastepujace kategorie lasow
ochronnych.

rezerwaty 41,18 ha
lasy glebochronne 207,21 ha
lasy wodochronne 593,20 ha
lasy uszkodzone przez przemyst 2178,69 ha

lasy potozone w granicach administracyjnych miast 489,19 ha

W przypadku laséw ochronnych poszczegolne kategorie zazebiaja si¢ w zwigzku z czym nie sumuje si¢
ich powierzchni ogdlne;.

W 2007 r. na terenie nadle$nictwa przeprowadzona zostata inwentaryzacja przyrodnicza, w wyniku
ktorej na terenie gminy zidentyfikowano tzw. siedliska naturowe (Natura 2000).

Sa to:

Grad $rodkowo europejski i subkontynentalny;

Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe;

Wyzynny jodtowy bor mieszany;

Starorzecza i inne naturalne , eutroficzne zbiorniki wodne.

Zgodnie z operatami urzadzania lasow niepanstwowych (wg stanu na 1.01.2008 r.) w granicach gminy
istnieje 1237,85 ha laséw prywatnych. Ich rozmieszczenie obrazuje ponizsze zestawienie:

Dyléow Szlachecki 141,76 ha
Wraczyca 23,54 ha
Lipina 91,69 ha
Patrzykow 289,76 ha
Czerkiesy 3,86 ha
Siedlec 47,43 ha
Dylow A 77,68 ha
Barany 0,26 ha
Kurzna 11,26 ha
Janki 2,17 ha
Ladzin 1,85 ha
Lezce 46,48 ha
Miasto Pajg¢czno 158,88 ha
Gajecice Nowe 63,91 ha
Podtadzin 1,79 ha
Podmurowaniec 3,46 ha
Gajecice Stare 48,42 ha
Tuszyn 116,99 ha
Niwiska Dolne 104,70 ha
Dyléw Rzadowy 1,96 ha

W lasach nie stanowigcych wiasnosci Panstwa przewazajq siedliska borowe w tym BMSW i BSW.
Wystepuja tez LMSW, LSW, LMW, BMW oraz sporadycznie Ol.
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Wszystkie lasy potozone sg w VI Krainie Matopolskiej w Dzielnicy Wyzyny Woznicko Wielunskiej.

Poza funkcja produkcyjng lasy maja wazna role pozaprodukcyjng. Stanowig zasadniczy element
rownowagi ekologicznej oraz podstawowe zasoby banku genetycznego.

Zasada prowadzenia zrownowazonej gospodarki lesnej na réwni obowigzuje w lasach nalezacych do
Skarbu Panstwa jak 1 w lasach prywatnych wtascicieli.

Wystepujace w potudniowej czgsci gminy w rejonie doliny rzeki Warty kompleksy lesne sg szczegolnie
atrakcyjne dla wykorzystania rekreacyjnego. Podobnie kompleks laséw polozony na wschod od miasta
Pajeczna winien pehni¢ funkcje leSnego zaplecza rekreacyjnego dla mieszkancoéw tego miasta.

Biorgc pod uwagg powierzchni¢ gminy tzw. lesistos¢ gminy nalezy okresli¢ na poziomie 31%.
1.9. Obszary i obiekty objete ochrong prawna na mocy ustawy o ochronie przyrody

o rezerwat przyrody ,,Murowaniec” 0 powierzchni 42,18 ha utworzony zostal na podstawie
Zarzadzenia Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z 26 kwietnia 1963 roku (M.P. z 1963 r.
Nr 43, poz.213). Obecnie podstawe prawng funkcjonowania rezerwatu stanowi
Rozporzgdzenie Nr 35/2007 Wojewody todzkiego z dnia 18 lipca 2007 r. w sprawie
rezerwatu przyrody "Murowaniec"” (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 243, poz. 2246). Rezerwat
jest potozony w Lesnictwie Murowaniec. Wedlug aktu powotujacego, rezerwat utworzono w celu
zachowania ze wzgledow naukowych i dydaktycznych fragmentu wielowarstwowego lasu
mieszanego naturalnego pochodzenia, z duzym udzialem jodly na krancu jej zasiggu, o charakterze
lasu pierwotnego.

Istnieja tu bogate zbiorowiska gatunkow roslin naczyniowych oraz gatunkow mchow.

Rezerwat posiada aktualny plan ochrony przyjety do realizacji w 2007 r. (Rozporzgdzenie
Nr 65/2007 Wojewody t6dzkiego z dnia 28 listopada 2007 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla rezerwatu "Murowaniec" - Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 372, poz. 3299).

o wuzytki ekologiczne obejmujace:

- Oczko | - bagno srodlesne 0 powierzchni 0,48 ha, potozone na terenie dziatki nr 483 obr. ewid.
Siedlec;

- Oczko Il - bagno $rodlesne o powierzchni 0,63 ha, potozone na terenie dziatki nr 5629 obr. ewid
Pajeczno.

Uzytki ekologiczne obejmujg kompleksy przejsciowych zbiorowisk torfowiskowych mszysto-
turzycowych, przylegajacych do $rédlesnych jezior, otoczonych dobrze wyksztatconymi fragmentami
kontynentalnego boru bagiennego. Pozostaja w administracji Nadlesnictwa Radomsko

e pomniki przyrody:

- sosna pospolita w Dylowie Szlacheckim, o obwodzie 290 cm, dziatka Nr 248,

- dab szyputkowy w Dylowie Szlacheckim, o obwodzie 380 c¢m, dziatka Nr 245/62,

- 7 szt. lipy drobnolistnej w Makowiskach, o obwodzie 190-375 c¢cm, wieku okoto 300 lat, na terenie
przykoScielnym, dziatka Nr 96,

- 12 szt. lipy drobnolistnej w Makowiskach, o obwodzie 160-290 cm, na terenie przykoscielnym,
dziatka Nr 193/4,

- sosna pospolita w miejscowosci Gajegcice Nowe, o obwodzie 290 cm, wieku okoto 200 lat, oddz.
94j Lesnictwa Gajecice,

- lipa drobnolistna w Pajecznie, 0 obwodzie 700 cm, przy plebanii, dziatka Nr 4505/19,

- lipa drobnolistna w Pajecznie, 0 obwodzie 310 cm, na cmentarzu, dziatka Nr 4523,

- dab szyputkowy w miejscowosci Murowaniec, o obwodzie 455 cm, oddz. 36d Les$nictwa
Murowaniec.
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=  Projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu Pajeczansko — Gidelski o powierzchni catkowite;
31 510,00 ha. Obejmuje poludniows czgs¢ gminy i zwigzany jest gtownie z doling Warty oraz
istniejgcymi w tej strefie  kompleksami lesnymi. Obszar jest uwzgledniony w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego zaktualizowanym w 2010 r.

Ochronie prawnej podlegaja takze:

= obszary wystepowania chronionych gleb klasy bonitacyjnej Il oraz powinny by¢é wylgczone
z zabudowy gleby pochodzenia organicznego.
= dolina rzeki Warty jako korytarz ekologiczny 0 znaczeniu krajowym — zgodnie z ustaleniem planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego i ECONET-PL.
= lasy, w tym lasy chronione — wodo i glebochronne,
= zielen cmentarzy,
»  tereny z#0z udokumentowanych,
= tereny zalewane wodami powodziowymi,
» Glowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 326 ,, Czestochowa” w utworach gornej jury z czescig
proponowang jako obszar ochronny.
" stanowiska wystepowania roslin podlegajqcych catkowitej i czesciowej ochronie, ].
- widtaka (widlicz) sptaszczony (Diphasiastrum complanatum),
- widtaka jatowcowatego (Lycopodium annotinum),
- widtaka gozdzistego (Lycopodium clavatum),
- wawrzynka wilczetyko (Daphne mezerum),
- bluszcza pospolitego (Hedera helix),
- kruszczyka szerokolistnego (Epipactis helleborine),
- bagna zwyczajnego (Ledum palustre),
- barwinka pospolitego (Vinca minor),
- konwalii majowej (Convalaria majalis),
- kopytnika pospolitego (Asarum europaeum),
- marzanny wonnej (Asperula odorata),
- paprotki zwyczajnej (Polypodium vulgare),
- kruszyny pospolitej (Frangula alnus).
Projektowanymi do objecia ochrong prawng jest powigkszenie rezerwatu ,,Murowaniec” o stare dgbiny
1 so$niny wystepujace w otoczeniu rezerwatu.

1.10. Zagrozenia Srodowiska
Obejmuja one:

1. Stan czystosci wod powierzchniowych rzeki Warty, ktorej fragment znajduje si¢ w granicach gminy
Pajeczno. Wody rzeki na tym odcinku nie odpowiadajg zadnej z klas czystosci.

2. Stan czystosci innych wod powierzchniowych, na ktéory ma wptyw nieuporzadkowana gospodarka
sciekami komunalnymi. Obecnie kanalizacja sanitarna obejmuje okoto 75% terenéw zainwestowanych
w miescie Pajgczno oraz wies Dylow Rzadowy, Dylow Szlachecki i Siedlec. Pozostale miejscowosci
nie majg kanalizacji sanitarnej. Czg$¢ sciekéw z tych miejscowosci jest dowozona do oczyszczalni
sciekow w Pajecznie, jednak cze$§¢ wypuszczana jest do roznych odbiornikéw oraz wywozona na taki
i pola uprawne, gdzie podlega sptywom powierzchniowym.

3. Stan czystosci wod wglebnych podstawowego poziomu wodonosnego, ktéry wystepujac
w skrasowiatych i spekanych wapieniach gornej jury (malm) poddany jest zagrozeniom pochodzacym
z powierzchni, ktore przedostajg si¢ przez osady lezacego wyzej czwartorzedu, a niekiedy stanowig
wychodnie na powierzchni terenu. Wody tego poziomu generalnie nie sg izolowane lub sa izolowane
tylko fragmentarycznie. Brak cigglej warstwy izolacyjnej, ktdrg stanowig nieprzepuszczalne osady
czwartorzedowe powoduje, ze poziom ten jest szczegolnie podatny na zanieczyszczenia. Potencjalne
zagrozenie dla tych wod stanowig dziatania eksploatacyjne wapieni stanowigcych udokumentowane
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zasoby surowcowe o znaczeniu przemystlowym dla funkcjonujacej w sgsiedztwie cementowni ,,Warta”
S.A. Zagrozenie Sciekami sanitarnymi z kanalizacji sanitarnej w miescie Pajgczno zostalo znaczaco
zmniejszone po oddaniu do uzytku miejskiej oczyszczalni Sciekow.

4. Zagrozenie powstaniem lejow depresyjnych kopalni odkrywkowej Betchatow i Szczercow oraz
lokalnych miejsc eksploatacji surowcoéw naruszajacych poziom wodonosny GZWP,

5. Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego niska emisja pochodzaca z zabudowanych terenéw
miejskich gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz emisja pochodzaca z lokalnych
emitoréw zlokalizowanych na terenach przemystowych i ustugowych w miescie i w gminie. Cze$¢
gminy Pajeczno pozostaje takze pod wplywem oddziatywania emitorow cementowni ,,Warta” S.A. z/s
w Trebaczewie (glownie wsie Wydrzynow, Niwiska Goérne, Niwiska Dolne), przy czym
oddziatywanie tych emitorow jest stale kontrolowane, a emisja miesci sie w dopuszczalnych
normach okreslonych w przepisach oraz wydanych dla Zaktadu pozwoleniach i decyzjach.
Znaczace jest takze oddziatywanie na stan atmosfery srodkdéw transportowych poruszajacych sie droga
krajowa Nr 42, ktora przebiega przez samo centrum miasta Pajeczno.

6. Zagrozenia powodowane przez hatas, glownie komunikacyjny pochodzacy ze zrodet jak wyzej oraz
z miejsc eksploatacji surowcow prowadzonych metoda strzatowa. Hatas od ruchu kolejowego, z uwagi
na niewielkie obciazenie jednotorowej linii kolejowej relacji Czestochowa-Chorzew Siemkowice, jest
praktycznie nieodczuwalny. W wigkszym stopniu jest odczuwalny, szczegolnie w miescie Pajeczno,
hatas komunikacyjny na drodze Dziatoszyn - Pajeczno - Radomsko (droga krajowa Nr 42)
0 orientacyjnym natezeniu ruchu w roku 2010 — okoto 5000 poj./dobe, udziat pojazdow cigzkich
ok. 25%,

7. Zagrozenie promieniowaniem niejonizujacym wystepuje wzdluz istniejacych  sieci
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 400 kV, 110 kV i $redniego napiecia 15 kV wzdhuz sieci
napowietrznych. Ograniczenia z tego tytutu dla zagospodarowania przestrzennego sa uwzglednione
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy poprzez ustalenie stref
ochronnych wylaczonych z zabudowy o funkcjach chronionych. W gminie wystepuja 2 stacje bazowe
telefonii komorkowe;j, ktorych oddziatywanie w zakresie promieniowania niejonizujacego wystepuje na
wysokosci powyzej 40 m npt.

8. Zagrozenie powodzig w dolinie rzeki Warty, ktoére — poza bardzo niewielkimi obszarami wsi
Patrzykéw, generalnie nie obejmuje terenow zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe.

9. Degradacja gleb i krajobrazu powodowana glownie eksploatacjg surowcoéw o znaczeniu
przemystowym oraz przebiegiem napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokiego napigcia
(110 kV i 400 kV),

10. Nadzwyczajne zagrozenia $rodowiska i powazne awarie moga zdarzy¢ si¢ w jednostkach
stosujacych lub magazynujacych materialy niebezpieczne lub podczas transportu substancji
niebezpiecznych. Skutki takich awarii sg duzym zagrozeniem dla $rodowiska, mogacym wywotaé
nicodwracalne zmiany. Konsekwencje takich wypadkéw okre§la sie mianem - nadzwyczajnych
zagrozen $rodowiska. Zaliczamy do nich: zanieczyszczenie poszczegélnych elementow $rodowiska
w wyniku awarii i Kkatastrof w zaktadach przemystowych, transporcie, roztadunku i przetadunku
materialow niebezpiecznych i innych substancji, pozary na rozlegtych obszarach lub dtugo trwajace,
a takze towarzyszace awariom z udzialem materiatow niebezpiecznych, powodujace zniszczenie lub
zanieczyszczenie $rodowiska, zanieczyszczenie chemiczne lub biologiczne $rodowiska w wyniku
katastrof budowli hydrotechnicznych, zanieczyszczenie chemiczne lub biologiczne S$rodowiska
w wyniku klesk zywiotowych: huraganow, powodzi, suszy, trzgsienia ziemi. Jednym z najwazniejszych
zadan w zakresie prewencji nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska i przeciwdziataniu powaznym
awariom jest ewidencja zrodel, ktoére moga spowodowac tego typu zagrozenia. Zdarzenia posiadajace
cechy nadzwyczajnych zagrozen dla Srodowiska i1 ludzi mogg powstac na terenie gminy Pajeczno:
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= podczas transportu substancji niebezpiecznych,

= jako efekt celowej lub nieswiadomej dziatalno$ci cztowieka zwigzanej z niezgodnym z przepisami
pozbywaniem si¢ substancji (materiatow niebezpiecznych).

Wiodaca rolg w sprawowaniu funkcji zapobiegawczo-ochronnych i ratowniczych pelni Panstwowa
Straz Pozarna, ktora nalezy bezzwlocznie powiadomi¢ w razie awarii. Na terenie miasta i gminy
Pajeczno nie ma zaktadow przemystowych zakwalifikowanych do kategorii zaktadow o zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

Podsumowanie uwarunkowan wynikajacych z cech srodowiska przyrodniczego:

= nalezy kontynuowa¢ dzialania ochronne obszaréw wymienionych w polityce ochrony srodowiska,

= konsekwentnie nalezy egzekwowaé obowiazek rekultywacji terenow zdewastowanych przez
dziatalno$¢ gospodarcza (gtownie tereny eksploatacji powierzchniowej surowcoéw mineralnych),

= nalezy chroni¢ przed zmiang uzytkowania tereny cenne przyrodniczo (doliny rzek i ciekow, lasy,
kompleksy glebowe cenne dla rolnictwa),

= konsekwentnie nalezy podejmowaé realizacj¢ zadan inwestycyjnych poprawiajacych stan
srodowiska na terenie miasta i gminy,

= nalezy dazy¢ do stworzenia naturalnego pasa zieleni ochronnej, izolujacej tereny osadnicze przed
oddzialywaniem cementowni ,,Warta” S.A.

Ponadto uznaje sig, ze:

= w ramach terendw wojewodztwa t6dzkiego, do narazonych na degradacje eksploatacyjna zaliczono
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa rejon Dziatoszyna i Pajeczna,

= czg$¢ terenu gminy jest polozona w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodziowego 1 czgsé
narazona na okresowe podtopienia w dolinkach matych ciekéw lokalnych,

= rejon Pajeczna obejmuje si¢ spodziewanym zasiggiem leja depresyjnego spowodowanym
rozbudowa zaglebia gorniczo-energetycznego ,,Belchatow”,

= potudniowa cze$¢ gminy Pajeczno jest proponowana do objecia ochrong o randze obszaru
chronionego krajobrazu stanowigcego element regionalnego systemu obszarow prawnie
chronionych pod nazwa Pajeczansko-Gidelski OCHK. Utworzenie tego obszaru jeszcze nie
nastapito, jednak Rada Miejska pozytywnie zaopiniowata w 2008 r. jego proponowane granice,
ktoére sa uwzglednione w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego.

2. Zasoby dziedzictwa kulturowego
2.1. Historia gminy

Pajeczno jest jednym z najstarszych miast w Polsce Srodkowej. Starozytna osada powstata
w zamierzchtych czasach, bowiem badania archeologiczne dowodzg istnienia tu wczesnego osadnictwa
juz w okresie zelaza (VII-VI w. pne).

Legenda glosi, ze nazwa miejscowosci wywodzi si¢ z olbrzymich rozmiaréw pajaka, ktory przed
wiekami miat si¢ tu zagniezdzi¢ i byt plagg dla mieszkancéw, dopoki go jeden z odwaznych ochotnikow
nie zabit. Skorg tego pajaka miaty by¢ obite drzwi dawnego parafialnego kosciota i stad miasto miato
przybrac¢ swoja nazwe.

Najstarsze $lady krotkotrwatego osadnictwa w rejonie Pajeczna datowane sg na okoto 10 tys. lat
temu. W widlach Warty i Liswarty istnialo swoiste ,,zaglebie” eksploatacji krzemienia jurajskiego.
Z materiatow archeologicznych wynika, iz istniaty tutaj liczne pracownie przetworcze krzemienia,
z ktorych cze$¢ istniata w rejonie dzisiejszej miejscowosci Patrzykow. Okres paleolitu to czas
stosunkowo gestego zaludnienia tych terendw, natomiast w okresie neolitu i wczesnego okresu epoki
brazu nastgpuje zahamowanie procesow osadniczych. Dopiero pod koniec epoki brazu wystepuje
stosunkowo liczne osadnictwo kultury huzyckiej. Wczesny okres epoki zelaza to poczatek zmian
w kierunku stagnacji i regresu osadnictwa. W schytkowej fazie okresu halsztackiego 1 w poczatkach
okresu latenskiego Wyzyna Wielunska i Obnizenie Liswarty staja si¢ pustka osadniczg az do pojawienia
si¢ w rejonie dzisiejszego miasta Pajeczna kultury przeworskiej ze schytkowej fazy okresu wptywow
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rzymskich. Ludno$¢ tej kultury zajmuje oprocz zyznych terenéw w poblizu rzek takze tereny
0 stabszych warunkach glebowych. Gwaltowny upadek kultury przeworskiej na poczatku okresu
wedrowek ludow powoduje ponowne wyludnienie dzisiejszego rejonu pajeczanskiego.

Potozenie Pajeczna na waznym szlaku handlowym biegnacym z Wroctawia przez Wielun
i Radomsko na Rus$ oraz rozwdj handlu tranzytowego przyczynity si¢ do wezesnego rozwoju miasta.
Pierwsza wzmianka zrodlowa o nim zachowata si¢ w kronice klasztoru zwifaltenskiego, spisanej przez
mnicha Ortlieba, ktory przybyt do Polski w roku 1140, na zaproszenie ksi¢znej Salomei (wdowa po
Bolestawie Krzywoustym). Ortlieb nazywa Pajeczno miasteczkiem mimo, Ze nie posiadato w tym czasie
praw migjskich. Musiato ono jednak w owym czasie by¢ znaczng osada, wyrdzniajacg si¢ sposrod
okolicznych wsi, skoro ksigzna Salomea wybrata Pajgczno na miejsce spotkania z Ortliebem i innymi
zakonnikami.

Prawa miejskie uzyskato Pajeczno przed 1276 r. wtedy bowiem wystawiono dokument pozwalajacy
sadzi¢, iz proces lokacyjny zostal juz dokonany. By¢ moze podniesienie osady do rangi miasta nalezy
wigza¢ z inicjatywa Leszka Czarnego, ksigcia sieradzkiego, ktory w 1265 r. lokowat wies$ Pajeczno, a po
objeciu tronu krakowskiego przyznal prawa miejskie pobliskiej Brzeznicy. W XIII w. wystawiono
w Pajecznie kilka dokumentow. Z 1265 r. pochodzi dokument wystawiony przez Leszka Czarnego,
a z 1269 r. dwa dokumenty; jeden wystawiony przez arcybiskupa Janusza, drugi przez biskupa Piotra.

Pajeczno nalezatlo do miast nieobronnych. Posiadato swodj herb wyobrazajacy mur forteczny
Z otwartg brama miejska zakonczong trzema basztami, zwienczonymi blankami, przy czym wieza
srodkowa jest wyzsza. Dokument lokacyjny dla Pajeczna oraz akt nadania lub sprzedazy wojtostwa
zaginal. Prawdopodobnie, wraz z innymi przywilejami, spality si¢ podczas jednego z wielkich pozaréw
jakie nawiedzity miasto na przestrzeni wiekow.

O znaczeniu Pajeczna w tym czasie $wiadczy fakt do$¢ wezesnego istnienia tutaj parafii (1277 r.).
Po raz pierwszy proboszcz w Paj¢cznie zostal wymieniony w 1251 r. Pierwotna parafia byta bardzo
rozlegta. Obejmowata ona w potowie XIII w. oprocz o$Smiu wsi wymienionych przez taskiego tj.,
Bialej, Wreczycy, Siedlec, Dworszowic, Wistki, Jajek (dzis: Janek), Woli Jajkowskiej, Dylewa takze
pozniejsze parafie Trgbaczew, Szczyty i Makowska, do ktorych nalezaly Gajecice i czg$¢ parafii
Siemkowice wraz z Chorzewem.

W 1401 r. kr6él Wiadystaw Jagietto przekazal miasto Pajeczno wraz z bogata parafia Akademii
Krakowskiej, pomnazajac tym sposobem uposazenie reaktywowanej uczelni. Od tego czasu
administratorami miejscowej parafii byli profesorowie wszechnicy krakowskiej. W kosciele
W Pajecznie zostal pochowany w 1575 r. Marcin Bielski, kronikarz i poeta urodzony w 1495 r.
W pobliskiej Bialej, ,.ktory pierwszy kronike polska w rodzinnej mowie utozyt”.

Przez kilka wiekow Pajeczno rozwijato si¢ w cieniu Brzeznicy. W 1422 r. na terenie miasta istnialy
dwa mtyny, natomiast w roku 1562 r. pracowalo tutaj zaledwie 10 rzemie$lnikéw. Nieco wczesniej, bo
w 1553 r. Pajeczno uzyskato przywilej na odbywanie 2 jarmarkow rocznie i cotygodniowego targu.

Dos¢ istotny przywilej nadal osadzie krol Zygmunt Stary, ktory wydzielit z ekonomii ksiazgcej
60 tanow ogodlnego obszaru, ztozonego z gruntéw uprawnych, lasow i tak, nadajac je mieszczanom
pajeczanskim w bezplatne uzytkowanie. Dobra koniunktura nie trwata jednak dtugo. Ogélny upadek
matych miast Rzeczpospolitej, przebiegajacy po okresie wojen szwedzkich, dotknat rowniez okolice
Pajeczna. W 1717 r. starostwo brzeznickie nadane zostalo klasztorowi jasnogorskiemu, ktory petniac
role twierdzy, stanowit siedzibe garnizonu wojsk krolewskich. Wraz z calym starostwem, wtasnoscig
klasztoru zostato rowniez Pajgczno, coraz bardziej tracace na znaczeniu, tym bardziej, ze w ciggu XVIII
w. osada rujnowana byta licznymi klgskami zywiotowymi. W 1793 r. pozar strawil zabudowania
miejskie przy rynku oraz cz¢$¢ miejscowego kosciota. Nastepny pozar mial miejsce w 1810 r., w ktorym
ponownie sptonat kosciot, a wraz z nim zniszczeniu ulegt grobowiec Marcina Bielskiego.

W 1840 r. miasto liczyto 1644 mieszkancoéw, a w 1860 r. — 1870. Podstawowym zrodtem utrzymania
ludnosci pozostawato rolnictwo. W 1852 r. miasto nawiedzita epidemia cholery.
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W okresie powstania styczniowego mialo miejsce w rejonie Pajgczna kilka potyczek miedzy
oddziatami rosyjskimi i powstancami.

W 1867 r. miasto zostato wlaczone do nowo utworzonej guberni piotrkowskiej, a w 1870 r. na mocy
ukazu Pajeczno utracilo prawa miejskie i zostato przemianowane na osade wiejska. W 1879 r. osada
posiadata kosciot, sad gminny okregu I, urzad gminy, szkole poczatkowa, 207 domow, 2326
mieszkancow. Gmina za$ liczyta 4.794 oséb.

W 1900 r. osada liczyta 2804 mieszkancow, 218 domdéw mieszkalnych i 5476 zabudowan
gospodarskich. Podczas 1 wojny $wiatowej teren znalazt si¢ w strefie administracji austriackiej
(generalne gubernatorstwo lubelskie) i podlegat gubernatorowi wojskowemu urzedujacemu
w Piotrkowie Trybunalskim.

W 1921 r. osada wiejska Pajeczno posiadata 2600 mieszkancéw. Prawa miejskie miasto odzyskato
w 1958 r. Do 1975 r. miasto i gmina Pajeczno nalezata administracyjnie do wojewodztwa todzkiego,
a od 1975 r. weszto w sktad wojewodztwa czgstochowskiego. Od 1999 r. ponownie Pajgczno nalezy do
wojewodztwa 10dzkiego i jest siedzibg powiatu.

2.2. Wazniejsze zagadnienia dotyczace procesow osadniczych

Dylow Szlachecki — dawniej Dylew, we wsi byl dwor, mtyn ,,Pilar”, w 1827 r. byly tu 33 domy i 198
mieszkancoéw, w koncu XIX w. — 11 domow i 100 mieszkancoéw. Pierwsze wzmianki to 1386 r.

Dylow Rzgdowy — w 1827 r. byto tu 6 doméw i 53 mieszkancow, a w koncu XIX w. 57 doméw i 375
mieszkancow.

Gajecice —kolonia wlo$cianska i folwark, wieczysta dzierzawa z osada karczmarskg we wsi Patrzykow;
parafia Makowska. W 1827 r. byto tu 55 doméw i 446 mieszkancoéw, a w koncu XIX w. 105 domow
i 655 mieszkancow. Ziemia dworska. Pierwsze wzmianki w 1382 r. i u Jana Dtugosza okoto 1400 r.

Janki — dawniej Jajki, wie$ i folwark. W 1827 r. 14 domow i 175 mieszkancow, w koncu XIX w.
11 domow i 160 mieszkancow. Folwark — 11 doméw. Dobra Jajek sktadajg sie z folwarku Jajki i Grabiec
oraz wsi Jajki, Lezek, Orczuchy. Folwark ma 8 budynkéw murowanych i 12 drewnianych. Pierwsza
wzmianka w 1397 r.

Ladzin — dawniej Radzyn w powiecie noworadomszczanskim. Kolonia i osada lesna, parafia Makowska.
Kolonia ma 24 domow i 173 mieszkancow. Dwie osady lesne naleza do lesnictwa rzadowego Pajeczno.
W 1827 r. wie$ rzadowa i osady rzadowe maja 16 domow i 122 mieszkancow.

Lezce — dawniej Lezek w parafii Dworszowice, 10 doméw i 63 mieszkancow.

Makowiska — wie$ i folwark w powiecie noworadomszczanskim, posiada ko$ciot parafialny murowany,
szkote [-Oklasowa og6lng. W 1827 r. wie$§ rzadowa ma 51 doméw 1 461 mieszkancoéw, w koncu XIX w.
93 domy i 610 mieszkancow. Kosciot istniat tu juz w XV w. Parafia Makowska nalezata do dekanatu
noworadomszczanskiego. Pierwsze wzmianki: w 1357 r. i u Jana Dtugosza.

Niwiska — folwark z 3 domami i 7 mieszkancami oraz wie$ z 24 domami i 310 mieszkancami.
W(g regestr.pobor.ziemi wielunskiej z 1552 r. i 1553 r. Niwiska byty w parafii Trembaczew i nalezaty
do wlasciciela Trembaczewa Krzysztofa Kobylanskiego. Byt tu mtyn ,,Schmolka”. Pierwsza wzmianka
—1393r.

Patrzykow — kolonia i osada w powiecie noworadomszczanskim, gmina Pajeczno, parafia Makowska.
Kolonia ma 62 domy i 367 mieszkancéw, osada karczm. 1 dom i 3 mieszkancow, nalezy do folwarku
Gajecice. W 1827 r. miata 19 domoéw i 129 mieszkancow.

Siedlec — w XV w. wie$ Siedlce, kolonia wloscianska, osada lesna i karczma w powiecie
noworadomszczanskim, gmina i parafia Pajgeczno. Kolonia ma 43 domy i 293 mieszkancow, osada lesna
— 1 dom i 7 mieszkancow — nalezg do dobr rzadowych Majoratu Pajeczno. Wie§ krolewska miata
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8 tanéw kr., z ktorych dziesiecing dawano do kosciota $w. Floriana w Sieradzu; kmiecie dawali
dziesig¢cing doktorom Akademii Krakowskiej. Pierwsze wzmianki w 1295 r. i u Jana Dlugosza.

Wreczyca —wies 1 folwark w powiecie wielunskim, gmina Siemkowice, parafia Pajeczno. Ma 27 domow
1 197 mieszkancow. W 1827 r. miata 17 doméw i 101 mieszkancow. W 1878 r. oddzielony od ddbr

Dyléw Szlachecki, istniejace poktady torfu.

Wazniejsze trakty (przetom XIX i XX w.) wg niemieckich map pocztowych):

- Dzialoszyn- Dworszowice Koscielne (przez Niwiska Gorne, Gajgcice Stare, Jajki),
- Dworszowice Koscielne — Pajeczno-Biata (przez Jajki, Makowiska),
- Pajeczno- Dziatoszyn (przez Dylew Rzadowy),

- Pajeczno- Dworszowice Parkoszowe (przez Siedlec).

2.3. Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg.

Obszary te sg juz faktycznie objete ochrong, bowiem stanowig ustalenia obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: gminy Pajeczno uchwalonego w 2003 r.
i miasta Pajeczno uchwalonego w 2005 r. oraz w zmianach tych planow dokonanych w okresie
pOzniejszym.

a) miasto Pajeczno:

1) konserwatorska strefa §cistej ochrony konserwatorskiej ,,A” obejmujaca zabytkowy kosciot wraz
z dziatkg koscielng. Dziatalno$¢ inwestycyjna w strefie dotyczaca obiektow zabytkowych jest
prowadzona w oparciu o przepisy odrebne i plan miejscowy.

2) dobra kultury wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych obejmujace:

Lp Obiekt Lokalizacja | Okres lub data Material
budowy

1. Kosciot parafialny Pl. Dworcowy | 1748-1753 murowany
p.w. Wniebowzigcia NMP

2. Dom ul. Ko$ciuszki | pocz. XX w. murowany

41/43

3. Zespot cmentarny cmentarza ul. Cmentarna XIX w.
rzymsko-katolickiego

4, Brama cmentarna ul. Cmentarna 1 pol. XIX w.

5. Mur cmentarny ul. Cmentarna 1 pot. XIX w.

6. Cmentarz rzymsko-katolicki ul. Cmentarna 1 pot. XIX w.

Dla w/w obiektéw obowiazuje rygor ich zachowania, za§ wszelkie prace zwigzane
z przebudowa, rozbudowsg oraz zmiang funkcji obiektow podlegaja wymaganiom okreslonym
W przepisach odrebnych.

3) dobra kultury wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, obejmujace:

Lp. Obiekt Lokalizacja Okres lub Material
data budowy
1. Kapliczka rzymsko- | 1-go Maja pocz. XX w. mur.
katolic.
2. Dom Czgstochowska k. XIX w. drewniany
22/24

3. Dom Kosciuszki 5 pocz. XX w. murowany
4. Dom Kosciuszki 7 pocz. XX w. murowany
5. Dom Ko$ciuszki 37 pocz. XX w. murowany

27



6. Dom Ko$ciuszki 55 pot. XIX w. murowany
7. Dom Kosciuszki 56 pocz. XX w. murowany
8. Dom Kosciuszki pocz. XIX w. Nr Dec.649
41/43 lodzkie
9. Dom Parkowa 14/16
10. | Cmentarz zydowski XIX w. zlikwidowany
11. | Miejski uktad przestrzenny X w.
12. | Zespot koscielny Kosciota | Pl. Dworcowy XV w.
p.w. Wniebowzigcia NMP
13 Kaplica rzymsko-katolicka | Pl. Dworcowy murowany
(zespot kosciota p.w. (otoczenie
Whniebowzigcia NMP kosciota)
14 Plebania (zespdt Kosciota Pl. Dworcowy murowany
p-w. Wniebowzigcia NMP
15. | Cmentarz rzym.-kat. PI. Dworcowy XIV w.
przykoscielny (zamknigty)
16. | Stodota Koto plebanii 1930 r.
17. | Kosciol parafialny Pl. Dworcowy | 1748-1753 Nr rej. 249
p-w. Wniebowziecia lodzkie
NMP
18. | Zespol cmentarny ul. Cmentarna | XIXw.
cmentarza
rzymsko-katolickiego
19. | Bramacmentarna ul. Cmentarna | 1 pol. XIX w. Nr rej. A/449/89
20. | Mur cmentarny ul. Cmentarna | 1 pol. XIX w. Nr rej. A/449/89
21. | Cmentarz rzymsko- ul. Cmentarna | 1 pol. XIX w. Nr rej. A/499/89
katolicki

Uwaga! Wyttuszczonym drukiem oznaczono obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Dla w/w obiektow obowigzuja ustalenia ochronne okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. W okresie sporzadzania niniejszej edycji studium jest to
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pajgczno w skali 1:2000 uchwalony przez
Rade Miejskg w Pajecznie uchwala Nr 212/XXVI/05 z dnia 29 czerwca 2005 r. (publikacja:
Dz.U.W.L. Nr 257, poz. 2570 z dnia 17 lipca 2005 r.) oraz zmiana tego planu dla czg¢éci obszaru
potozonego przy ul. Kosciuszki w skali 1:1000 uchwalona uchwatg Nr 86/XIV/11 z dnia 25 listopada
2011 r. (Dz.U.W.L. Nr 407, poz. 4647 z dnia 31.12.2011 r.).

Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (z wylaczeniem wpisanych do rejestru zabytkow)
moga ulec rozbidrce, jednak powinny by¢ poprzedzone konsultacja z WKZ pod katem ewentualnego
natozenia obowigzku sporzadzenia dokumentacji rysunkowej i fotograficznej, stanowigcej podstawe
do sformutowania wytycznych architektonicznych dla nowych obiektow, ktére moga powstaé na
miejscu obiektu wyburzonego. Wytyczne te powinny nawiazywac skala i charakterem do obiektu
zabytkowego. Nie zachowat sie dotychczas zespol drewnianych stodét przy ul. Sciegiennej
(dokumentowany jeszcze w okresie sporzadzania pierwszej edycji studium w 1999 r.) oraz domy
przy ul. 1 Maja 17, 33 i 35, domy przy ul. Czegstochowskiej 2 i 4, domy przy ul. Mickiewicza 2, 4
i 11, a domy przy ul. Czgstochowskiej 6, Kosciuszki 71/73 sa przebudowane w stopniu, w ktorym
zatracity poprzednie walory kulturowe . Te obiekty nie zostaly obecnie wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow.

4) konserwatorska strefa ochrony historycznego uktadu przestrzennego miasta ,,B” w granicach wg
rysunku Studium, obejmujaca obszar $rodmiejski miasta. Strefa obejmuje historyczny uktad
przestrzenny zachowany zgodnie z planem regulacyjnym z lat 30. XIX w. powtarzajacy
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sredniowieczny uktad rynku i zabudowy przyrynkowej z domami kalenicowymi w zwartej
zabudowie. Ze wzgledu na wysokag warto$¢ kulturowg — obszar rynku, zabudowa wokét rynku,
koscidt wraz z terenem przykoscielnym oraz ulica Kosciuszki powinny pozosta¢ w formie, jaka
obecnie prezentuja. Nalezy wykluczy¢ tu wszelkie dziatania inwestycyjne zmieniajace relacje
migdzy miastem, rynkiem i dominujacym ko$ciotem. Ustalenia studium dla tego obszaru sg zawarte
w drugiej czesci studium odnoszacej si¢ do kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

5) konserwatorska strefa ochrony ekspozycji obiektow i zespotow zabytkowych ,,E” obejmujaca tereny
srodmiescia o uksztattowanej strukturze przestrzennej w granicach wg rysunku Studium. Granice
tej strefy przebiegaja na zewnatrz strefy ,Bi” i stanowig o zagwarantowaniu jej walorow
widokowych i krajobrazowych. Jest to réwnoczes$nie strefa obserwacji archeologicznych ,,OW”.
Ustalenia studium dla tego obszaru sa zawarte w czgsci odnoszacej si¢ do kierunkow

6)

zagospodarowania przestrzennego.

konserwatorskg strefe ochrony archeologicznej ,,W” obejmujaca stanowiska archeologiczne
wg arkusza AZP 79-47.
Lp. | Numer wg arkusza - Funkcja Kultura
lokalizacja stanowiska
1. 2 §lad os. pradzieje Neolit 2K
osada przeworska OWR 32C
2. 21/ Pajgczno 3 osada hizycka HA 58C
4 $lad os. pradzieje ?3C
3. 22/ Pajgczno 5 osada huizycka HA 8C
Slad os. WCZ.-p6zn.srw. 5C
4, 23/ Pajeczno 6 $lad os. pradzieje ?3C
5. 24/ Pajeczno 7 $lad os. pradzieje ?3C
6. 53/ Pajeczno 8 $lad os. pradzieje ep.kamienia 2K
osada przeworska OWR 11C
7. 54/ Paj¢czno 9 $lad os. pozn. Sw.. 1C
8. 55/ Pajeczno 10 osada pozn. Sw.. 5C
9. 56/ Pajeczno 11 $lad os. pradzieje ?1C
10. 57/ Pajeczno 11 $lad os. pradzieje okr.nowoz. 1C
12 $lad os. ep.kamienia 2K-odt.
11. 58/ Pajeczno osada przeworska OWR 6C
$lad os. pézn.srw. 1C
12. 59/ Pajeczno 13 osada przeworska OWR 11C
13. 60/ Pajeczno 14 $lad os. I wez.§rw.3C
14, 81/ Pajeczno 15 $lad os. pradzieje ep.kamienia 1K-odt.
$lad os. tuzycka HA 1C
15. 82/ Pajeczno 16 $lad os. przeworska OWR 1C
16. 83/ Pajeczno 17 $lad os. przeworska OWR 1C
slad os. pozn.srw. 1C
17. 84/ Pajegczno 18 osada tuzycka HA 10C
$lad os. pézn.srw. 1C
18. 86/ Dylow Rzadowy 9 osada huzycka HA 45C
$lad os. przeworska OWR 5C
19. | 87/ Pajeczno slad os. pozn. Sw.. 3C
19 slad os. pradzieje ep.kamienia 1K-odt.
$lad os. tuzycka HA 1C
20. 88/ Pajeczno osada pozn.srw. 6C
20 osada huzycka HA 12C
20 $lad os. p6zn.srw. 5C
21. 107/ Pajgczno 21 $lad os. przeworska OWR 3C
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22, 108/ Pajgczno 22 $lad os. pradzieje ep.kamienia 1K-odt.
$lad os. pomorska? HA5C
osada przeworska OWR 6C

23. 109/ Pajgczno Slad os. pozn. Sw.. 4C
23 $lad os. pradzieje? 1C

24, 110/ Pajgczno 24 $lad os. pradzieje ep.kamienia 1K-odt.
osada huzycka HA 8C

25. 111/ Pajgczno $lad os. pozn. Sw.. 2C
25 osada huizycka HA 5C

Granice strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” sg wniesione na rysunkach Studium i sg tozsame
z zasiggiem tych stref w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pajeczno.

Zakres ochrony w/w obszarow 1 obiektéw jest zaprezentowany w cze$ci drugiej Studium,
tj. w Kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy.

Herb: W biatym polu czerwony mur forteczny z siedmioma blankami, nad ktorymi wznoszg si¢ trzy
czerwone baszty pokryte niebieskimi, gotyckimi daszkami. Daszki te wiencza niewielkie kule. Baszta
w $rodku jest dwukondygnacyjna, widnieja w niej bowiem dwa otwory strzelnicze; baszty boczne
natomiast posiadaja po jednym takim otworze. W murze (§rodek dotu tarczy) widnieje otwarta brama
ze ztotymi (zOtymi) wrotami.

b) gmina Pajeczno

1) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw chronione na mocy prawa to zespot cmentarza
rzymsko-katolickiego w Makowiskach datowany na I potowg XIX w.
Dla cmentarza obowigzuje rygor bezwzglednego zachowania, za§ prace zwigzane z rozbudowa
i przebudowa obiektu powinny by¢ prowadzone na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych.

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. | Obiekt Lokalizacja - adres Datowanie Uwagi
1. Kosciot  rzymsko-kat. | Makowiska 1841-1842
p.w. ul. Radomszczanska 2
Sw. Bartlomieja
2. Dom parafialny Makowiska 42 1920 r.
3. Cmentarz rzymsko- | Makowiska 42 I pol. XIX w. | Nrrej. A/502/89
kat. Czestochowa
4, Dwor Makowska, ul. Szkolna 3 | pot. XIX w.
5. Park podworski Makowska, ul. Szkolna 3 | pot. XIX w.
6. Zespot dworsko- | Makowska, ul. Szkolna 3 | pot. XIX w.
parkowy
7. Kosciot rzymsko- | Janki 1914r.
katolicki
8. Kapliczka  rzymsko- | Janki pocz. XX w.
kat.
9. Lesniczowka Ladzin
10. | Kapliczka  rzymsko- | Lezce 1938'r.
kat.
11. | Chatupa Patrzykow 84 pocz. XX w.

Uwaga: wyttuszczonym drukiem oznaczono obiekt wpisany do rejestru zabytkow
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Dla w/w obiektow obowigzuja ustalenia ochronne okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. W okresie sporzadzania niniejszej edycji studium byt to miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pajeczno w skali 1:10000 uchwalony przez Rade Miejska
w Pajecznie uchwata Nr 102/X11/03 z dnia 30 grudnia 2003 r. (publikacja: Dz.U.W L. Nr 34, poz. 345
Z dnia 14 lutego 2004 r.) oraz pdzniejsze plany miejscowe w skali 1:1000 dla pojedynczych dziatek lub
ich zespolow we wsiach: Lezce, Wregczyca, Dylow Szlachecki, Dylow A i Siedlec (uchwata
Nr 319/XXXVI/10 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 14.1X.2010 r. — Dz. U, W.L. Nr 319, poz. 2711
z204.11.2010r.).

Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (z wytaczeniem wpisanych do rejestru zabytkow)
mogg ulec rozbidree, jednak powinny by¢ poprzedzone konsultacja z WKZ pod katem ewentualnego
natozenia obowiazku sporzadzenia dokumentacji rysunkowej i fotograficznej, stanowigcej podstawe do
sformutowania wytycznych architektonicznych dla nowych obiektow, ktére moga powstac¢ na miejscu
obiektu wyburzonego. Wytyczne te powinny nawigzywac skalg i charakterem do obiektu zabytkowego.

Gminna ewidencja zabytkow powinna by¢ aktualizowana na biezgco poprzez jej rozszerzenie
0 obiekty dotychczas nig nie objete oraz wykreslenie obiektow podlegajacych rozbidree.

Miejsca pamigci narodowej i pomniki znajduja si¢ w miejscowos$ciach Patrzykéw i Makowiska.
3) strefa konserwatorska ochrony historycznego uktadu przestrzennego B miejscowosci:

a) Siedlec — siedlisko wsi o uktadzie tancuchowym,

b) Makowiska — siedlisko wsi o uktadzie tancuchowym tacznie z terenem cmentarza wpisanym do
rejestru zabytkow, zespotem kosciota parafialnego, zespotem dworsko-parkowym wpisanym do
gminnej ewidencji zabytkow,

¢) Stare Gajecice — siedlisko wsi o uktadzie wokot dawnego zespotu,

d) Niwiska Gorne — siedlisko wsi o uktadzie wielodroznym,

e) Dylow Rzadowy - siedlisko wsi rzgdowej o regularnej zabudowie i Scisle okreslone;j linii
zabudowy,

f) Dylow Szlachecki — wies, w ktorej linia zabudowy jest znaczaco oddalona od drogi.

W/w wsie stanowig wyodrebnione i zawierajace najwiecej historycznych reliktow zespoly osadnictwa

wiejskiego w gminie. | tak:

- w miejscowosci Siedlec znajduja si¢ 2 przydrozne kapliczki, i 11 drewnianych doméw mieszkalnych
(numery: 2, 4, 10, 18, 22, 39, 60, 78, 102, 138 i 172), liczne stanowiska archeologiczne. Uktad wsi
lancuchowy ze zwarta zabudowa zagrodowa po potnocnej stronie drogi powiatowej stanowigcej jeden
z wazniejszych traktow historycznych (wymienianych m.in. na niemieckich mapach pocztowych
z przetomy XIX i XX w. jako trakt Pajeczno-Dworszowice Pakoszowe), Uktad obustronnej obudowy
drogi zostal przyjety jako wustalenie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z 2003 r.

w miejscowosci Makowiska .waloréw kulturowych jest najwigcej, bowiem miejscowos¢ stanowita wie$
i folwark z ko$ciotem, wymienianym juz w XV w. Jest tu wigc zabytkowy cmentarz wpisany do rejestru
zabytkow, na ktorym m.in. znajduje si¢ przepickny drewniany karawan i mogita Zolierza 1939 r.
Michata Jasiewicza, zespot kosciota parafialnego p.w. §w. Barttomieja (koSciot murowany z 1842 r.
Z tablicg pamigtkowa na $cianie ko$ciota, dzwonnica murowana i dom parafialny murowany z 1920 r.),
dwor z pot. XIX w.(obecnie biblioteka oraz mieszkanie), resztki starodrzewu, szkota z1917r.,
3 kapliczki przydrozne, 8 drewnianych budynkow mieszkalnych (numery: 1, 2, 38, 69, 70, 87, 93, 95)
i liczne stanowiska archeologiczne. Wie$ jest potozona przy drodze krajowej Nr 42 i z tego wzgledu,
wskutek bardzo intensywnego ruchu komunikacyjnego oraz dwustronnej obudowy tej drogi — narazona
na ucigzliwosci i bariery dla swobodnego rozwoju. Postulat budowy obwodnicy drogowej w ciggu drogi
krajowej, lansowany przez gming od kilku lat — nie jest, niestety, brany pod uwage w zamierzeniach
inwestycyjnych zarzadcy drogi. Jest to jednak jedyne rozwigzanie umozliwiajace stworzenie dla wsi
Makowiska poprawnych warunkow dla ochrony i dalszego ksztaltowania uktadu historycznego wsi.
W ninigjszym studium nalezy tez zwr6ci¢é uwage na potrzebe indywidualnego planistycznego
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potraktowania zespolu dworsko-parkowego wymagajacego sporzadzenia planu miejscowego w skali
przynajmniej 1:1000 poprzedzonego waloryzacja zieleni i zasobdéw kulturowych, dzi§ mocno
zdegradowanych dziatalnoscia gospodarcza b. SKR. W zalecanym planie miejscowym nalezy
uczytelni¢ uktad kosciot-zespot dworski, bowiem budynek dworski zostal przystonigty nowo
wybudowana plebania.

w miejscowosci Stare Gajecice polozonej na historycznym trakcie Dzialoszyn-Dworszowice Koscielne
(przez Niwiska Gorne, Gajecice Stare, Janki) z zachowanym uktadem wokot dawnego dworu, z bardzo
waskimi dziatkami - znajduje si¢ 7 drewnianych domow mieszkalnych (numery: 37, 45, 53, 91, 103,
117 i 127), krzyz przydrozny, komin ceglany, stodota drewniana wolnostojaca i bardzo liczne
stanowiska archeologiczne. Zabudowa wiejska stanowi zwarty ciag po potudniowej stronie gminnej
drogi lokalnej i nie jest w obowigzujacym planie miejscowym gminy przewidziana, poza niewielkim
odcinkiem, zabudowa po jej stronie pétnocnej. Obszar wsi i jej sasiedztwa stanowi strefe obserwacji
archeologicznej.

miejscowos¢ Niwiska Gorne stanowi przyktad jedynego w gminie Pajgczno uktadu wsi wielodroznej
i z tego cho¢by wzgledu zashugujgcej na ochrong prawem miejscowym. Lezy na historycznym trakcie
drogowym z Dziatoszyna do Dworszowic Koscielnych (przez Niwiska Gorne, Gajecice Stare, Janki).
Nie ma tu prawie wcale zabudowy drewnianej, bowiem wystepujacy w okolicy wapien stanowil materiat
budowlany do budowy zaré6wno domoéw mieszkalnych jak i budynkow gospodarczych zwigzanych
Z potrzebami gospodarstw rolnych. Znajduja si¢ tu 4 krzyze przydrozne, kaplica i nowy cmentarz.
Stanowisk archeologicznych nie ma.

Dyléw Rzadowy: wie$ stanowigca typ wsi rzedowej, z dziatkami podobnej wielkosci, ze zwartg
regularng zabudowa wzdhuz gminnej drogi lokalnej, odchodzacej na zachdd od drogi krajowej Nr 42
i jednostronng zabudowg na przedtuzeniu na wschod od drogi krajowej. Sama droga krajowa przecina
wie$ na dwie czgéci. Charakterystycznym rysem zachodniej cze$ci wsi jest szpaler drzew wzdhuz drogi
lokalnej. Z uwagi na brak drogowego przedtuzenia na zachdd, stanowi ciekawy przyktad zamkniete;j
jednostki architektoniczno-krajobrazowej o swoistym klimacie wnetrza. Znajduje si¢ tu krzyz
przydrozny, 4 kapliczki przydrozne i 14 domow drewnianych (numery: 29, 34, 72, 80, 104, 116, 135,
139, 149, 157, 167 i zabudowania gospodarskie przy domu nr 49), domy murowane starsze to nr 9, 27,
56, 187 oraz dom murowano-drewniany — nr 152. W obowigzujacym planie miejscowym gminy uktad
wsi nie zostat objety ochrona.

- Dylow Szlachecki: wie§ o starszym, dworskim rodowodzie, polozona wzdluz obecnej drogi
powiatowej z Pajeczna w kierunku Siemkowic. Zabudowa nie jest tu tak zwarta i jednorodna
funkcjonalnie jak w Dylowie Rzadowym; linia zabudowy jest oddalona od drogi, a zabudowa tworzy
skupiska obecnie przedzielone terenami rolnymi. W ostatnim okresie wie$ rozwija funkcje produkcyjno-
ustugowe. Zinwentaryzowano tutaj tylko jeden starszy budynek drewniany (nr 29), przydrozny krzyz
i dwie kapliczki, za to bardzo duzo stanowisk archeologicznych uzasadniajgcych objecie obszaru wsi
i sgsiedztwa strefa obserwacji archeologicznych. W obowigzujgcym planie miejscowym gminy uktad
wsi nie zostatl objety ochrong.

Pozostale miejscowosci to:

- Wreczyca: wie$ o zabudowie dwustronnej i odcinkami jednostronnej wzdhuz gminnej drogi lokalne;j.
W przesztosci byta to wies folwarczna w powiecie wielunskim. Wystepuje tu 6 drewnianych doméw
mieszkalnych (numery: 1, 17, 37, 39, 54, 60), dom murowany nr 41 oraz jedna kapliczka przydrozna,
a takze liczne stanowiska archeologiczne.

- Lipina: wies$ potozona na poéinoc od Wreczycy z zabudowa w przewadze jednostronng wzdhuz gminnej
drogi lokalnej. Wedtug dotychczasowego studium, znajduje si¢ tutaj 1 kapliczka przydrozna, 6 starszych
drewnianych budynkéw (numery: 6, 18, 19, 29, 31, 43) i 2 budynki murowane starszego wieku (nr 14,
23). Rowniez i tu zarejestrowano liczne stanowiska archeologiczne.

- Kurzna i Barany to miejscowosci o rozproszonej zabudowie zagrodowej, jednak z bardzo licznie
wystepujacymi stanowiskami archeologicznymi.
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- Lezce: wies$ polozona wzdtuz gminnej drogi lokalnej z zabudowa jednostronng (strona wschodnia)
i dopuszczeniem zabudowy po drugiej stronie drogi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy. Zarejestrowano tu wystepowanie 6 drewnianych doméw (numery: 4, 6, 14, 16,
181 26), kapliczke i stanowiska archeologiczne.

- Podmurowaniec: wie$ z zabudowsa jednostronna (po péinocnej stronie) wzdtuz gminnej drogi lokalne;j
prowadzacej z Makowisk do Ladzina. Domy drewniane (numery: 59, 63, 69 i 75) oraz kapliczka przed
domem. Liczne stanowiska archeologiczne.

- Ladzin: dawniej osada lesna, w XIX w. wie$ i osady rzagdowe. Obecnie wie$ potozona wzdtuz drog
powiatowych z jednostronng zabudowa (strona zachodnia). W dotychczasowym studium (I edycja)
wymienia si¢ wsrod wartosci kulturowych murowany dwor oraz dwie stodoty drewniane, 3 kapliczki,
3 domy murowane (nr. 1, 3, 4) oraz drewniane (nr 18, 46, 21, 61, 65 1 97), a takze liczne stanowiska
archeologiczne.

- Podladzin: wie$ o zabudowie jednostronnej (strona potnocna) wzdtuz drogi powiatowej prowadzacej

z tadzina do Makowisk. Zabudowe po poludniowej stronie drogi powiatowej dopuszczono
obowigzujacym planem miejscowym gminy tylko w czgs$ci zachodniej. W dotychczasowym studium
(I edycja) wymienia si¢: jedng kapliczke, domy drewniane (nr. 3, 9, 13, 17 i 21) oraz stanowiska
archeologiczne.

- Janki: wie$ o starym rodowodzie (XIV w.), d. Jajki, byta wsig folwarczng. Zabudowa dwustronna
wzdtuz drogi krajowej Nr 42. Postulat budowy obwodnicy drogowej, podobnie jak w przypadku wsi
Makowiska, nie ma potwierdzenia w zadaniach inwestycyjnych zarzadcy drogi krajowe;j.
W dotychczasowym studium I edycji wsrod wartosci kulturowych wymienia sie: koscidt p.w. sw.
Stanistawa z 1914 r., kapliczke, drewniane domy pod numerami 52, 67, 86, 92 i 94 oraz liczne
stanowiska archeologiczne.

- Nowe Gajecice: wies z zabudowa obustronng wzdluz gminnej drogi lokalnej. w cze$ci wschodniej
Domy drewniane znajdujg si¢ pod numerami 107, 1111 116.

- Gaje¢cice Kolonia: wie$ z zabudowg jednostronng wzdtuz gminnej drogi lokalnej, ale z dopuszczeniem
zabudowy dwustronnej w obowigzujacym planie miejscowym. Domy drewniane znajduja si¢ pod
numerami 94, 107 i 119, murowane starsze — pod numerami 122 i 147.

- Patrzykéw: wie$ z jednostronng zabudowa wzdluz drogi powiatowe] (zabudowana jest strona
pélnocna) na skraju duzego kompleksu lesnego lasow panstwowych Nadle$nictwa Radomsko.
Zaewidencjonowano tu: kapliczke, domy drewniane pod numerami 84, 68 i 52, pomnik ku czci
zolnierzy WP 1 Armii Radzieckiej oraz krzyz przy pomniku.

- Patrzykow- Majdy: wies nad rzeka Wartg o jednostronnej zabudowie wzdluz nieurzadzonej
(nawierzchnia gruntowa) drogi powiatowej. Obok funkcji rolniczej — rekreacyjna na indywidualnych
dziatkach letniskowych. Stanowiska archeologiczne sa nieliczne, domy drewniane znajduja sie¢ pod
numerami 95, 96, 99, 101, 102, murowano-drewniane pod numerem 106 i murowany starszy — pod
numerem 104. Wystepuje tez 1 kapliczka przydrozna.

Patrzykow-Grabarze: wie$ nad rzeka Wartg o jednostronnej zabudowie wzdtuz drogi powiatowej do wsi
Niwiska Dolne. Obok funkcji rolniczej — rekreacyjna na indywidualnych dziatkach. Domy drewniane
znajduja si¢ pod numerami 109 i 110, starsze domy murowane (wraz z zabudowaniami drewnianymi
zagrody) — pod numerami 116 i 117. Wystepuja tez stanowiska archeologiczne.

- Niwiska Dolne: wies$ na skraju doliny rzeki Warty. W dotychczasowym studium wymienia si¢ jako
zasob kulturowy: drewniang kaplice, krzyz przydrozny i dom drewniany pod numerem 11.

W/w miejscowosci 1 znajdujgce si¢ na ich obszarze obiekty stanowigce zasob kulturowy gminy,
zostaly opisane wyzej - nadal nalezy uznaé za aktualne. Powinny w zwigzku z tym stanowi¢ podstawe
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do sukcesywnej kolejnej aktualizacji gminnej ewidencji zabytkow, a nadto — sta¢ si¢ przedmiotem
ustalen ochronnych w sporzadzanych planach miejscowych.

4) konserwatorska strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmujaca tereny krajobrazu w dolinie
rzeki Warty wraz ze skarpa i przyleglymi uzytkami rolnymi w miejscowos$ci Niwiska Dolne. Jest to
wyrozniajacy si¢ krajobrazowo fragment gminy, w ktorym wystgpuje najpetniejsza harmonia
pomiedzy wysokimi walorami przyrodniczym i walorami osadnictwa wiejskiego, gdzie istniejgca
zabudowa jest najpelniej wkomponowana w krajobraz. Strefa zostata objeta ochrong na mocy prawa
miejscowego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z 2003 r.

5) konserwatorska strefa ,,W” — ochrony rozpoznanych reliktéw archeologicznych obejmujaca
stanowiska archeologiczne o najwyzszej wartosci poznawczej wskazane do wpisania do rejestru
zabytkow. Sa to stanowiska nr 1, 9, 86 wedtug numeracji arkusza AZP 79-47 oraz stanowisko nr 94
wg numeracji arkusza AZP 79-48. Stanowiska te sa przedstawione na zatgczonych mapach
»Wytyczne konserwatorskie” 1 ,,Diagnoza stanu” w skali 1:25 000 autorstwa Gerty Bielinskiej
wykonanej do | edycji studium i powielonej do niniejszej zmiany studium w formie ujednolicone;j.

5) konserwatorska strefa obserwacji archeologicznej ,,OW” obejmujaca tereny wystgpowania
stanowisk archeologicznych w:

a) strefa w Dylowie Szlacheckim obejmujaca tereny otwarte na potudnie od wsi do granicy
administracyjnej miasta Pajeczna,

b) strefa w miejscowosci Wregezyca — obejmujaca tereny otwarte polozone na potudnie od tej
miejscowosci,

c) strefa w miejscowosci Barany i Kurzna — obejmujaca tereny siedliska na pétnoc od drogi lokalne;j
do granicy administracyjnej gminy Pajg¢czno,

d) strefa w miejscowosci Lezce — obejmujaca tereny na potnoc od drogi powiatowej,

e) strefa w miejscowosci Podtadzin — obejmujaca tereny otwarte na potudnie od wsi,

f) strefa w miejscowosci Henrykow — obejmujaca tereny na poinoc od tej miejscowosci,

g) strefa w miejscowosci Stare Gajecice — obejmujaca sgsiednie tereny otwarte,

h) strefa w miejscowosci Niwiska Dolne i Patrzykéw — obejmujaca tereny doliny Wart na calej
dlugos$ci w granicach administracyjnych gminy Pajgczno.

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH WG ARKUSZA AZP 78-47, AZP 79-48:

Lp. | Lokalizacja Funkcja stanowiska Kultura
1. 91 Lipiny 5 osada
2. 2 Lezce 2 0sada huizycka
3. 31 Barany 1 $lad os. pradzieje
4, 32 Barany pradzieje
$lad osadn. osada huizycka
5. 33 Kurzna 4 osada huzycka
6. 34 Kurzna 5 osada huzycka
slad osadnictwa
7. 35 Kurzna 6 $lad os. pradzieje
8. 36 Kurzna 7 $lad osadnictwa KCS
osada huizycka
$lad osadnictwa przeworska
9. 37 Barany 3 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pradzieje
10. | 39 Kurzna 8 osada huzycka
11. | 40 Kurzna 9 $lad osadnictwa pradzieje
osada huzycka
12. | 41.Siedlec 9 osada KPL
Slad osadnictwa pradzieje
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13. | 42 Siedlec 10 obozowisko Pradzieje
slad osadnictwa KPL

14. | 43 Siedlec 11 $lad os. pradzieje

15. | 44 Siedlec 12 $lad os. pradzieje

16. | 45 Siedlec 13 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa tuzycka

17. | 46 Siedlec 14 $lad os.

18. | 47 Siedlec 15 $lad osadnictwa pradzieje
Slad osadnictwa pradzieje

19. | 48 Siedlec 16 $lad osadnictwa pradzieje
osada huizycka

20. | 49 Kurzna 10 §lad os. pradzieje

21. | 50 Kurzna 11 osada przeworska

22. | 91 Lezce 3 $lad osadnictwa pradzieje
osada tuzycka

23. | 92 Lezce 4 §lad osadnictwa pradzieje
osada hizycka

24. | 93 Lezce 5 $lad osadnictwa pradzieje
osada hizycka

25. | 94 Lezce 6 obozowisko pradzieje
cmentarzysko przeworska

26. | 95 Lezce 7 $lad osadnictwa pradzieje
osada huizycka

27. | 96 Lezce 8 osada hizycka

28. | 97 Lezce 9 osada huzycka
Slad osadnictwa przeworska

29. | 98 Lezce 10 $lad os. pradzieje

30. | 99 Lezce 11 osada przeworska

31. | 100 Siedlec 17 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa

32. | 101 Siedlec osada przeworska
slad osadnictwa

33. | 102 Siedlec 19 osada przeworska

34. | 103 Siedlec 20 $lad osadnictwa pradzieje
osada przeworska

35. | 104 Siedlec 21 slad osadnictwa przeworska
Slad osadnictwa

36. | 105 Siedlec 22 $lad os. pradzieje

37. | 106 Siedlec 23 §lad os. pradzieje

38. | 107 Lezce 12 §lad os.

39. | 108 Lezce 13 osada huzycka

40. | 109 Lezce 14 osada huizycka

41. | 110 Siedlec 24 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa

42. | 111 Siedlec 25 §lad osadnictwa pradzieje
osada przeworska

43. | 112 Siedlec 26 $lad osadnictwa pradzieje
osada

44. | 113 Siedlec 27 §lad osadnictwa pradzieje
osada huzycka
osada

45. | 114 Siedlec 28 $lad osadnictwa huzycka
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Slad osadnictwa
46. | 115 Siedlec 29 $lad osadnictwa pradzieje
Slad osadnictwa
47. | 116 Siedlec 30 $lad os. pradzieje
48. | 117 Siedlec 31 §lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pradzieje
49. | 118 Siedlec 32 slad osadnictwa huzycka
$lad osadnictwa przeworska
50. | 119 Siedlec 33 slad os. huzycka
51. | 120 Siedlec 34 $lad os. hizycka
52. | 121 Siedlec 35 $lad os. pradzieje
53. | 122 Siedlec 36 §lad os. pradzieje
54. | 123 Lezce 15 $lad osadnictwa huzycka
$lad osadnictwa
55. | 124 Lezce 16 obozowisko pradzieje
$lad osadnictwa huzycka
56. | 125 Lezce 17 §lad os. pradzieje
57. | 126 Lezce 18 §lad os. huzycka
58. | 127 Lezce 19 $lad os. pradzieje
59. | 128 Lezce 20 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pradzieje
60. | 129 Lezce 21 osada hizycka
175 Kurzna 12 osada hizycka

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH WG ARKUSZA AZP 79-47

Lp. Lokalizacja Funkcja stanowiska Kultura
1. 1 Pajeczno 1 cment. cialopalne tuzycka
2. 2 Dylow Szlachecki 1 §lad os. pradzieje

slad os.

3. 3 Dylow Szlachecki 2 §lad os. pradzieje

4. 5 Dyléw Szlachecki 3 obozowisko pradzieje

5. 6 Dylow Szlachecki 4 obozowisko pradzieje

6. 7 Dylow Szlachecki 5 $lad os. KPL

7. 8 Dylow Szlachecki 6 $lad os. pradzieje

8. 9 Dylow Rzadowy 1 osada Luzycka
osada przeworska
slad os.
slad os.

9. 10 Dylow Rzgdowy 2 $lad os. pradzieje
$lad os. huzycka
slad os.

10. 11 Dyléw Rzadowy 3 obozowisko pradzieje

11. 12 Dyléw Rzadowy 4 $lad os. pradzieje
$lad os. pradzieje

12. 13 Dyléw Rzadowy 7 $lad os. pradzieje
$lad os. huzycka

13. 14 Dyloéw Szlachecki | 8 $lad os. pradzieje
$lad os. pradzieje
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14. 15 Dyloéw Szlachecki | 9 $lad os. pradzieje
$lad os. KPL
osada tuzycka
15. 16 Dylow Szlachecki | 10 $lad os. pradzieje
osada huizycka
$lad os. przeworska
16. 17 Dylow Szlachecki | 11 osada tuzycka
17. 18 Dylow Szlachecki | 12 osada tuzycka
18. 19 Dylow Szlachecki | 13 osada przeworska
19. 20 Pajgczno 2 $lad os. pradzieje
osada przeworska
20. 21 Pajgczno 3 osada huzycka
21. 22 Pajgczno 4 $lad os. pradzieje
22. 23 Pajgczno 5 osada huzycka
slad os.
23. 24 Pajg¢czno 6 $lad os. pradzieje
24. 25 Dyloéw Szlachecki | 14 $lad os. pradzieje
25. 26 Dyloéw Szlachecki | 15 §lad os. pradzieje
26. 27 Dylow Szlachecki | 16 $lad os. KP
217. 28 Dylow ,,A” 1 $lad os. TRZ
28. 29 Dylow ,,A” 2 $lad os. pradzieje
29. 30 Dylow ,,A” 3 $lad os.
30. 31 Dylow ,,A” 4 §lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa huizycka
31. 32 Piekietko 1 $lad osadnictwa przeworska
$lad osadnictwa
32. 33 Piekietko 2 §lad os.
33. 34 Dyléw ,,A” 5 osada przeworska
34. 35 Dylow ,,A” 6 slad os.
35. 36 Dylow ,,A” 7 $lad os. przeworska
36. 37 Dylow ,,A” 8 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa
37. 38 Dyléw ,,A” 9 $lad os. pradzieje
38. 39 Dylow ,,A” 10 $lad os. pradzieje
39. 40 Dyléw ,,A” 11 osada pradzieje
40. 41 Dyléw ,,A” 12 osada tuzycka
slad osadnictwa
41. 42 Dylow ,,A” 12 $lad os. przeworska
42. 43 Dyléw ,,A” 14 §lad os.
43. 44 Wreczyca 1 §lad os. Pradzieje
44, 45 Wreczyca 2 obozowisko Pradzieje
slad osadnictwa KPL
$lad osadnictwa TRZ
$lad osadnictwa hazycka
45. 46 Wreczyca 3 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pradzieje
46. 47 Wreczyca 4 osada KPL
slad osadnictwa
47. 48 Wreczyca 5 $lad os. pradzieje
48. 49 Wreczyca 6 $lad osadnictwa huzycka

§lad osadnictwa
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49. 50 Wreczyca 7 $lad os.

50. 51 Wreczyca 8 osada przeworska
$lad osadnictwa

51. 52 Wreczyca 9 osada przeworska

52. 53 Pajeczno 7 $lad os. pradzieje

53. 54 Pajeczno 8 $lad osadnictwa pradzieje
osada przeworska

54, 55 Pajeczno 9 §lad os.

55. 56 Pajeczno 10 osada

56. 57 Pajeczno 11 $lad os. pradzieje

57. 58.Pajeczno 12 $lad osadnictwa Pradzieje
osada przeworska
$lad osadnictwa

58. 59 Pajeczno 13 osada przeworska

59. 60 Pajeczno 14 §lad os.

60. 61 Wreczyca 10 osada huzycka

61. 62 Wreczyca 11 $lad osadnictwa pradzieje
osada przeworska

62. 63 Lipina 1 $lad os.

63. 64 Wreczyca 12 osada przeworska

64. 65 Lipina 2 §lad os. pradzieje

65. 66 Lipina 3 $lad os. przeworska

66. 67 Lipina 4 $lad os. pradzieje

67. 69 Wreczyca 13 osada huzycka

68. 71 Wreczyca 14 $lad os.

69. 72 Tuszyn 1 §lad os. pradzieje

70. 73 Tuszyn 2 §lad os. pradzieje

71. 74 Tuszyn 3 §lad os. przeworska

72. 75 Tuszyn 4 $lad os. pradzieje

73. | 76 Dyléw Szlachecki 17 $lad os. pradzieje

74. | 77 Dyléw Szlachecki 18 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa

75. | 78 Dylow Rzadowy 5 osada
$lad osadnictwa

76. | 79 Dyléw Rzadowy 6 $lad osadnictwa pradzieje
osada

77. | 80 Dylow Rzadowy 7 $lad osadnictwa Luzycka
$lad osadnictwa przeworska
$lad osadnictwa

78. | 81 Pajeczno 15 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa huzycka

79. | 82 Pajeczno 16 $lad os. przeworska

80. | 83 Pajeczno 17 $lad osadnictwa przeworska
$lad osadnictwa

81. | 84 Pajeczno 18 osada huzycka
$lad osadnictwa

82. | 85 Dyléw Rzgdowy 8 $lad osadnictwa pradzieje
osada

83. | 86 Dyléow Rzadowy 9 osada huzycka
slad osadnictwa przeworska
$lad osadnictwa

84. 87 Pajeczno 19 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa huzycka
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osada

85. 88 Pajeczno 20 §lad os.

86. 96 Kurzna 1 osada przeworska
Slad osadnictwa

87. 97 Kurzna 2 osada hizycka

88. 98 Kurzna 3 $lad osadnictwa pradzieje
osada tuzycka
$lad osadnictwa

89. 99 Siedlec 1 osada tuzycka
$lad osadnictwa przeworska

90. 100 Siedlec 2 0sada huzycka

91. 101 Siedlec 3 osada huzycka

92. 102 Siedlec slad osadn.
osada huzycka

93. 103 Siedlec 5 §lad os. huzycka

94, 104 Siedlec 6 $lad os. pradzieje

95. 105 Siedlec 7 osada huzycka

96. 106 Siedlec 8 $lad os. pradzieje

97. 107 Pajgczno 21 $lad os. przeworska

98. 108 Pajgczno 22 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa przeworska
osada przeworska
slad osadnictwa

99. 109 Pajeczno 23 §lad osadnictwa pradzieje

100. 110 Pajgczno 24 §lad osadnictwa pradzieje
osada tuzycka
osada przeworska
slad osadnictwa

101 111 Pajgczno 25 osada huzycka

102. 112 Lezce 1 osada huzycka

103. | 113 Dylow Rzadowy 10 $lad os. pradzieje

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH WG ARKUSZA AZP 80-48

Lp. | Lokalizacja Funkcja stanowiska Kultura

1. 1 Gajecice Stare 1 osada huzycka
$lad osadnictwa

2. 1 Gajecice Stare 2 §lad osadnictwa pradzieje
osada przeworska

3. 1 Gajecice Stare 3 $lad osadnictwa pradzieje
osada przeworska

4. 1 Gajecice Stare 4 §lad osadnictwa pradzieje
osada przeworska
osada

5. 1 Gajecice Stare 5 $lad osadnictwa pradzieje
osada przeworska
$lad osadnictwa

6. 1 Gajecice Stare 6 obozowisko pradzieje
cmentarzysko przeworska

7. 1 Gajecice Stare 7 obozowisko pradzieje
Slad osadnictwa

8. 1 Gajecice Stare 8 $lad osadnictwa pradzieje




osada

9. 1 Gajecice Stare 9 cmentarzysko przeworska

10. | 1 Gajecice Stare 10 obozowisko pradzieje
Slad osadnictwa pradzieje

11. | 1 Gajecice Stare 11 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa

12. | 1 Gajecice Stare 12 osada pradzieje
slad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa

13. | 1 Gajecice Stare 13 osada tuzycka
osada

14. | 1 Gajecice Stare 14 $lad osadnictwa pradzieje
osada przeworska
$lad osadnictwa

15. | 1 Gajecice Stare Slad osadnictwa pradzieje
osada przeworska
$lad osadnictwa

16. | 1 Gajecice Stare 16 slad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa huzycka
osada przeworska
$lad osadnictwa

17. | 1 Gajecice Stare 17 $lad osadnictwa pradzieje
osada huzycka
osada przeworska

18. | 1 Gajecice Stare 18 $lad osadnictwa pradzieje
18 $lad osadnictwa huzycka
18 §lad osadnictwa pradzieje
18 $lad osadnictwa

19. | 1 Gajecice Stare 19 $lad osadnictwa huizycka
slad osadnictwa

20. | 1 Gajecice Stare 20 osada huzycka
osada przeworska

21. | 1 Gajecice Stare 21 osada huzycka
$lad osadnictwa

22. | 1 Gajecice Stare 22 osada tuzycka
slad osadnictwa

23. | 1 Gajecice Stare 23 osada przeworska
Slad osadnictwa

24. | 1 Gajecice Stare 24 osada

25. | 1 Gajecice Stare 25 $lad osadnictwa przeworska
slad osadnictwa

26. | Makowiska 1 $lad osadnictwa pradzieje
osada

27. | Podmurowaniec 1 $lad osadnictwa pradzieje
osada

28. | Makowiska 2 §lad osadnictwa przeworska
osada

29. | Makowiska 3 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pradzieje

30. | Podmurowaniec 2 $lad os. pradzieje

31. | Podmurowaniec 3 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa

32. | Podmurowaniec 4 §lad osadnictwa pradzieje

§lad osadnictwa
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33. | Makowiska 5 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa przeworska

34. | Gajecice Stare 26 $lad osadnictwa pradzieje

35. | Gajecice Stare 27 §lad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa huzycka
osada pradzieje
$lad osadnictwa
osada

36. | Gajecice Stare 28 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa

37 | Podtadzin 1 slad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pradzieje

38. | Podtadzin 2 $lad os. pradzieje

39. | Gajecice Stare 29 osada

40. | Gajecice Stare 30 slad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa

41. | Podtadzin 3 osada przeworska
osada

42. | Podtadzin 4 osada huzycka

43. | Podtadzin 5 $lad osadnictwa pradzieje
osada przeworska
osada

44. | Gajecice Stare 31 slad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa

45. | Gajecice Stare 32 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa

46. | Gajecice Stare 33 §lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa huzycka
osada przeworska
slad osadnictwa

47. | Gajecice Stare 34 osada pradzieje

48. | Gajecice Stare 35 osada huzycka
osada przeworska
osada

49. | Podtadzin 6 $lad os. pradzieje

50. | Podtadzin 7 $lad osadnictwa pradzieje
osada tuzycka

51. | Podtadzin 8 $lad osadnictwa pradzieje
osada huzycka
$lad osadnictwa

52. | Ladzin 1 §lad os. pradzieje

53. | Ladzin 2 §lad osadnictwa Pradzieje
$lad osadnictwa pradzieje

54. | Ladzin 3 $lad os. pradzieje

55. | Ladzin 4 osada

56. | Ladzin 5 osada

57. | Janki 1 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pradzieje

58. | Janki 2 $lad osadnictwa tuzycka
$lad osadnictwa

59. | Janki 3 §lad os. huizycka

60. | Janki 4 $lad osadnictwa pradzieje
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slad osadnictwa
61. | Janki 5 osada przeworska
62. | Janki 6 $lad os. pradzieje
63. | Janki 7 $lad os. pradzieje
64. | Ladzin 6 slad os. huzycka
65. | Ladzin 7 $lad os. Przeworska
66. | Ladzin 8 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa
67. | Janki 9 $lad os. pradzieje
68. | Janki 10 $lad osadnictwa Pradzieje
$lad osadnictwa pradzieje
69. | Gajecice Stare 36 §lad os. KCGD
70. | Gajecice Stare 37 slad os.
71. | Janki 11 §lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH WEDLUG ARKUSZA AZP 80-47

Lp. | Lokalizacja Funkcja Kultura
stanowiska

1. Makowiska 5 §lad os. okres nowozytny
2. Makowiska 6 slad os. okres nowozytny
3. Makowiska 1 osada okres nowozytny
4. Niwiska Dolne 1 osada okres nowozytny
5. Niwiska Gorne 2 §lad os. okres nowozytny
6. Niwiska Gorne 3 $lad os. okres nowozytny
7. Niwiska Gorne 4 $lad os. okres nowozytny
8. Niwiska Gorne osada okres nowozytny
9. Pajeczno 26 $lad os. okres nowozytny
10. Pajeczno 27 $lad os., okres nowozytny
11. Pajeczno 11 osada okres nowozytny
12. Pajeczno 29 osada okres nowozytny
13. Pajeczno 30 osada okres nowozytny
14. Pajeczno 31 osada okres nowozytny

Z powyzszych wykazoéw wynika, ze osadnictwo pradziejowe na tym terenie byto bardzo liczne,
jednak na dzi$ stanowiska archeologiczne wymagaja badan i dokumentowania.

Zakres ochrony w/w obszaréw i obiektow zostat przedstawiony w drugiej czes$ci Studium pn. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

Podsumowanie uwarunkowan wynikajacych z zasobow dziedzictwa kulturowego — pozadane
dzialania:

- niezbedna jest ochrona konserwatorska starego miasta w Pajecznie oraz pojedynczych obiektow
i zespotéw zabytkowych wskazanych w polityce ochrony dziedzictwa kulturowego. W szczegdlno$ci
ograniczenia wymaga transport ci¢zkich pojazdow przez uktad staromiejski,

- potrzeba ochrony i przebadania terenow stanowisk archeologicznych, §wiadczacych o przesztosci
kulturowej obszaru jest ewidentna,

- nalezy okresli¢ funkcje uzytkowe oraz kierunki rewaloryzacji wazniejszych obiektow i zespotow
zabytkowych,

- stalej aktualizacji i uzupelnienia wymaga gminna ewidencja zabytkow.
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3. Infrastruktura spoleczna

3.1. Ludnos¢

Wedhug stanu na 31 grudnia 2015 r. ludno$¢ miasta i gminy Pajeczno liczyta 11.890 mieszkancow,
a zmiany liczby mieszkancdéw poszczegolnych sotectw od 2000 roku przedstawia zestawienie:

Lp. Obszar 2000 r. 2006 r. 2011 r. 2014 r. 2015 .

1. |Miasto Pajeczno 7.122 6.880 6786 6.913 6.898

2. | Sotectwo Czerkiesy 216 204 203 202 201

3. |Sotectwo  Dylow 481 490 446 435 437
Rzadowy

4. | Sotectwo Dylow 252 281 264 268 262
Szlachecki

5. | Sotectwo Janki 233 245 248 258 257

6. |Sotectwo Kurzna- 71 82 80 85 82
Barany

7. | Sotectwo Lipina 93 89 84 84 86

8. | Sotectwo Ladzin 215 208 213 216 211

9. | Sotectwo Lezce 157 155 147 149 143

10. | Sotectwo 513 544 540 567 568
Makowiska

11. | Sotectwo  Niwiska 152 138 135 145 141
Dolne

12. | Sotectwo  Niwiska 372 362 360 362 364
Gorne

13. | Sotectwo Nowe 405. 387 380 389 383
Gajecice

14. | Sotectwo Patrzykow 398 391 355 347 348

15. | Sotectwo Podtadzin 152 156 154 144 147

16. | Sotectwo 202 195 189 184 185
Podmurowaniec

17. | Sotectwo Siedlec 423 288 410 403 398

18. | Sotectwo Stare 311 489 277 279 271

Gajecice

19. | Sotectwo  Tuszyn- 174 177 178 187 172
Dylow A

20. | Sotectwo Wreczyca 230 219 207 209 213

21. | Sotectwo 127 111 108 113 122
Wydrzynoéw
Razem gmina 5.177 5.125 4979 | 5.014 4,992
Razem miasto i 12.298 12.005 11.765| 11.927 11.890
gmina

Zrédto: dane ewid. ludnosci UGIM w Pajecznie

Gesto$¢ zaludnienia wynosi 336 Mk/km? w miescie i 53 Mk/km? na wsi.

Sie¢ osadniczg stanowig:

a) miasto Pajeczno,

b) 21 sotectw i 23 miejscowosci.

43




Sposrod wszystkich miejscowosci 6 liczy mniej niz 100 mieszkancow. Sg to: Lipina (86 MKk),
Murowaniec (1MKk), Barany (47 Mk), Kurzna (35 MK) i Tuszyn (76 MK).

4 sotectwa wyr6zniaja si¢ niewielkim wzrostem liczby mieszkancow. Sg to: Dylow Szlachecki, Janki,
Makowska, Kurzna-Barany , przy czym tylko w Makowiskach wzrost ten przekracza 10% w stosunku
do stanu sprzed 15 laty.

Strukturg demograficzng ludnosci przedstawia ponizsze zestawienie:

Ogélem | Ogotem | Miasto | Miasto | Wies Wies Miasto | Wies
2002 r. | 2011r. | 2002r. |[2011r. | 2002r. | 2011 r. | 2015T. | 2015,

Wiek 235% |19,8% |224% |18,6% |250% |21,4% |17,6 17,9
przedprodukcyjny

Wiek produkcyjny 61,0% | 64,0% | 64,4% 65,6% |56,4% |619% |61,2 62,7

Wiek poprodukcyjny | 155% | 16,2% | 13,2% | 15,8% | 18,6% | 17,7% | 21,2 | 19,4

Z powyzszego wynika, ze w okresie kilkunastu lat w Pajgcznie poglebiaja si¢ zachodzace powszechnie
w kraju i w wojewddztwie procesy na rzecz zmnigjszania si¢ liczby ludno$ci w wieku
przedprodukcyjnym, a wiec dzieci i mtodziezy i wzrasta udziat ludnosci w wieku poprodukecyjnym.
Szczegolnie wyrazny jest ten proces w miescie. W skali ogolnej, tj. miasta i gminy wskazniki w w/w
grupach wiekowych sa zblizone do §redniej krajowe;.

Na 100 0s6b w wieku produkcyjnym przypadato w wieku nieprodukcyjnym w latach 2002 r., w 2011 r.
iw2014r.:

- ogotem w miescie i gminie - 64 osoby w 2002 1.1 56 0s6b w 2011 r., a w 2014 r. - 59,4 osdb,
- w miescie - 55 0s6b w 2002 1. 1 53 osoby w 2011 r., a w 2014 1. - 0s6b,
- W gminie - 77 0s6b w 2002 1.1 62 osoby w 2011 1. ,a w 2014 1. - 0s6b

Pod wzgledem ptci wg danych BDL w 2011 r. na 100 m¢zczyzn przypadato srednio 101 kobiet, w tym
w miescie 105 kobiety i w gminie 100 kobiet. W 2015 r. sytuacja ulegta niewielkim zmianom, gdyz
w miescie wskaznik ten wzrdst do 103 kobiet na 100 mgzczyzn, za§ w gminie wynosit on 101 kobiet
na 100 mezczyzn. Podobnie jak na innych obszarach wiejskich, sytuacja w gminie Pajeczno jest
niepokojaca w grupach wiekowych 35-50 lat, gdzie na 100 mezczyzn przypadato $rednio mniej niz 80
kobiet, a w niektorych rocznikach nawet mniej niz 60 kobiet na 100 mgzczyzn. Wskaznik ten znaczaco
ro$nie dopiero w wieku poprodukcyjnym powyzej 60 lat.

Pod wzgledem gtéwnego zrodta utrzymania wynika, ze:

- w miescie z pracy najemnej utrzymuje si¢ 55,5% ogédtu ludnosci, z pracy na rachunek wiasny
utrzymuje si¢ 11,4%, a dla 33,1% gtownym Zrédtem utrzymania sg emerytury i renty,

- w gminie Pajeczno z pracy najemnej utrzymuje si¢ 44,9% ludno$ci, praca na rachunek wiasny jako
glowne Zrédlo utrzymania zostata podana przez 19,7% jej mieszkancow; emerytury i renty stanowia
glowne zrédlo utrzymania dla 35,4% ludnosci.

Analiza danych dowodzi, ze praca we wlasnym gospodarstwie rolnym stanowi gltowne zrddto
utrzymania dla coraz mniejszej liczby mieszkancow wsi. Na wsi jednak nadal istnieje nadwyzka rak
do pracy stanowigc ukryte bezrobocie.

Przecigtna liczba 0so6b przypadajaca na jedno gospodarstwo domowe wynosi dla miasta i gminy ogoétem
3,55, dla miasta 3,36, a dla gminy 3,84.

Stopa bezrobocia w powiecie pajeczanskim w 2011 r. wynosita 12,9%0, w 2014 r. — 11,6%,

aw 2015 r.—9,7%..

Wypada podkresli¢, Ze stopa bezrobocia jest wyzsza dla kobiet niz me¢zczyzn, gdyz wg danych PUP
wskaznik ten dla m¢zczyzn wynosit 12%, a dla kobiet 14%.
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Wskaznik aktywno$ci zawodowej dla miasta i gminy wynosi Srednio 58,2% 1 rowniez jest on wyzszy
w przypadku mezezyzn (65,3%) niz dla kobiet (51,2%). Pod wzgledem poziomu wyksztatcenia,
najwyzsza aktywnoscig zawodowg odznaczajg si¢ mieszkancy z wyzszym i zasadniczym zawodowym
wyksztalceniem, nastgpnie wyksztatceniem $rednim i najnizszym wskaznikiem odznacza si¢ grupa
Z wyksztatceniem podstawowym i bez wyksztatcenia szkolnego.

Podsumowanie uwarunkowan natury spolecznej wskazuje na aktualno$¢ tych samych celow
i niezb¢dnych dziatan w zakresie tworzenia nowych miejsc pracy oraz rozwoju ustug w zakresie
specjalistycznej opieki zdrowotnej i opieki spoteczne;j.

- Nadal istnieja nadwyzki rak do pracy w rolnictwie (ukryte bezrobocie),

- Uzasadniony jest rozwoj ustug z zakresu edukacji w celu podniesienia poziomu wyksztatcenia
ludnosci,

- Nalezy dazy¢ do wielofunkcyjnego rozwoju wsi stwarzajacego szansg na powstanie nowych miejsc
pracy w poblizu miejsca statego zamieszkania,

- Istotnym czynnikiem jest sgsiedztwo duzych zakladéw produkcyjnych koncentrujacych atrakcyjne
miejsca pracy poza rolnictwem.

3.2. Warunki Zycia mieszkancow

3.2.1. Zasoby mieszkaniowe

Wedhig danych NSP 2002 r. i danych NSP 2011 r. oraz danych BDL 2015 r. zasoby mieszkaniowe
miasta i gminy Pajgczno wynosity :

Mieszkania: 2002 r. — 3.302

2011r.—3.704
2014 r.-3.902
2015r.-3.921

Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 2002 r. — 255,4 tys. m?
2011r.—291,1 tys. m?
2014 r. — 316,2 tys.m?
2015r. — 319,4 tys.m?

Powierzchnia uzytkowa na 1 mieszkanie: 2002 r. — 76,4 m?
2011 r.— 78,6 m?
2014 r. - 81,0 m?
2015r. — 81,5 m?

Zdecydowana wigkszos$¢ zasobow mieszkaniowych pochodzi z lat 1945-1988, przy czym:

- zasoby pochodzace sprzed Il wojny Swiatowej stanowig tylko 7,4%,

- zasoby wybudowane w latach 1945-70 stanowia 37,1%,

- najwigcej mieszkan zostato zbudowanych w latach 1971-88, z tego okresu pochodzi az 46,7%
mieszkan,

- tylko 8,8% mieszkan zostato oddanych do uzytku w latach 1989-2010.

Z powyzszego wynika, ze biorgc pod uwage wiek oddawanych do uzytku mieszkan, mozna

domniemywac, ze ich stan techniczny jest sredni i dobry.

Pod wzgledem stanu wtadania:

- mieszkania stanowigce wiasnos$¢ osob fizycznych stanowity 57,6%,
- mieszkania spotdzielni mieszkaniowych stanowily 24,5%,
- mieszkania komunalne (gminy) stanowity 12,6%

45



- mieszkania Skarbu Panstwa, zaktadow pracy i innych stanowity 5,3%

Nowa zabudowa, w zdecydowanej wigkszo$ci jednorodzinna, realizowana po 1990 roku, odznacza si¢
wyraznym zwickszeniem powierzchni budowanych mieszkan, pelnym wyposazeniem we wszystkie
instalacje sanitarne i z uwagi na duza podaz dostgpnych materialdéw budowlanych - staranne
wykonczenie elewacji budynkow. Te budynki bardzo wyraznie wyr6zniaja si¢ z pozostatych zasobow
mieszkaniowych zarowno w miescie jak i w gminie.

Zjawiskiem niekorzystnym ostatnich lat jest niewielki udzial budownictwa komunalnego
przeznaczonego dla najubozszych. Problem ten ze wzgledu na postepujacy proces starzenia sig
spoteczenstwa 1 potrzebe wymiany pokoleniowej w mieszkaniach, staje si¢ podstawowym
uwarunkowaniem polityki mieszkaniowej panstwa i samorzadow lokalnych.

Standard zamieszkania w miescie i gminie Pajgczno w poroéwnaniu z wojewddztwem todzkim
I powiatem pajeczanskim w 2015 r.

Wyszczegélnienie Wojewodztwo Powiat Miasto
lodzkie pajeczanski i gm. Pajeczno

Ilo$¢ mieszkan 997.770 16.797 3.921
Ilo$¢ izb w mieszkaniach 3.579.563 71.658 16.671
Pow. uzytkowa w m? mieszkan 68.239.712 1.431.918 319.408
Przecietna pow. uz. 1 mieszkania 68,4 85,2 81,5
Przecietna powierzchnia uzytkowa
Mieszkania na 1 osobe 27,3 27,4 27,3
Liczba 0so6b na 1 mieszkanie 2,5 3,1 2,99
Liczba os6b na 1 izbg 0,7 0,73 0,70

Zrodto: WWW.stat.gov.pl. GUS, BDL

Zasoby mieszkaniowe gminy i miasta Pajeczno oraz wskazniki charakteryzujace sytuacje mieszkaniowa
w tej gminie nie odbiegajg istotnie od sredniej wojewodzkiej i Sredniej w powiecie pajgczanskim.
Wyposazenie mieszkan w wode z sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej jest rowniez podobny jak
W powiecie, tj. powszechnym jest wyposazenie mieszkan w wode z sieci wodociggowej, natomiast
w sie¢ kanalizacyjng jest znacznie gorzej. W tym zakresie przoduje miasto i wsie podmiejskie
korzystajace z mozliwosci odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni w Pajgcznie.

Podsumowanie:

a) miasto:

= Zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa pochodzaca sprzed I wojny $wiatowej, jest
zlokalizowana gltownie w centralnej czeSci miasta w ukladzie urbanistycznym miasta
sredniowiecznego i jej zachowanie, ochrona i modernizacja musi by¢ prowadzona w zgodzie
z wytycznymi ochrony konserwatorskiej,

= Osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej zrealizowane na podstawie
wczesniejszych planow miejscowych beda wymaga¢ uzupehienia w ustugi lokalne oraz poprawy
dotychczasowej obstugi komunikacyjnej,

= Pozostale tereny mieszkaniowe przemieszane sg z innymi funkcjami miasta i z tego wzgledu beda
wymagaly porzadkowania,

= W aktualnie obowigzujacym planie miejscowym miasta wyznaczone sg nowe tereny
rozwojowe dla poszczegolnych funkcji, sa tez wyznaczone nowe drogi i ulice zapewniajgce
poprawe dotychczasowej obstugi komunikacyjnej tych terenéw. Kierunki te uznane sg jako
prawidlowe, ktore nie powinny podlega¢ zmianom w niniejszej aktualizacji.
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b) gmina:

= Rozmieszczenie terenéw mieszkaniowych na obszarze gminy wigze si¢ z uksztattowanymi juz
jednostkami osadniczymi,

=  Wsie: Makowiska, Dylow Rzadowy, Dylow Szlachecki, Niwiska Gorne, Stare Gajecice, Siedlec
posiadaja w obrgbie terendw osadniczych historyczne obszary siedliskowe typu wiejskiego,
wymagajace podporzadkowania nowej zabudowy rygorom ochrony konserwatorskiej,

= Miejscowosci potozone w bezposrednim sgsiedztwie miasta charakteryzuje ruch budowlany wyzszy
niz na pozostatym terenie. Sg to miejscowosci, gdzie wydaje si¢ rocznie wigcej niz 20-30 pozwolen
na budowe tj. Dylow Szlachecki, Dylow Rzadowy, Siedlec, Makowiska, Nowe Gajgcice.

= Specyficzng jest zabudowa we wsi Wydrzynoéw, gdzie zamrozenie ruchu budowlanego wskutek
braku decyzji wynikajacych ze skutkéw oddzialywania Cementowni ,,Warta” S.A. w Trgbaczewie
spowodowalo, iz w tej wsi ponad 90% zasobow pochodzi sprzed 1970 r. Dominacja ,,starych
zasobow” mieszkaniowych jest charakterystyczna takze dla wsi Barany, Dylow ,,A”, L¢zce, Lipina,
Niwiska Dolne.

3.2.2. Infrastruktura spoleczna

Dziedzinami infrastruktury spotecznej decydujacymi o poziomie zycia mieszkancoéw jest edukacja,
zdrowie i1 opieka spoteczna, kultura sport i wypoczynek. Pozostate dziedziny takie jak handel,
gastronomia, administracja terenowa, banki, finanse, ubezpieczenia — sg niezalezne i nie muszg by¢
zwigzane bezposrednio z miejscem zamieszkania.

- administracja:

Miasto Pajeczno jest osrodkiem powiatowym. Mieszczg si¢ tu: Starostwo Powiatowe wraz ze
wszystkimi swoimi agendami takimi jak: Powiatowy Os$rodek Geodezyjno-Kartograficzny, Urzad
Skarbowy, Powiatowy Urzad Pracy, Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego, Sad Rejonowy, Inspektorat PZU S.A., Komenda Powiatowa Policji,
Powiatowa Komenda Strazy Pozarnej, Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego (KRUS), Poza
miastem Pajeczno, z agend powiatowych, ma swojg siedzib¢ w Dziatoszynie Zarzad Drog
Powiatowych.

W Pajecznie w Ratuszu ma swoja siedzib¢ Urzad Miasta i Gminy Pajgczno, ale Starostwo ma swoja
siedzibe w dwoch budynkach, przy ul. Kosciuszki 75 i przy ul. Parkowe;:

-ochrona zdrowia i opieka spoleczna:

Z ustug o znaczeniu ponadlokalnym w Pajecznie funkcjonuje Publiczny ZOZ , a w jego ramach — szpital
na 68 tozek, przychodnia specjalistyczna i pogotowie ratunkowe. Istnieje tez Niepubliczny Zaktad
Opieki Zdrowotnej przy ul. Wisniowej 1. Aptek jest w Pajecznie 5, podczas gdy w gminie nie ma ani
jednego takiego obiektu ustugowego.

Miejsko-Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej ma swojg siedzibe przy ul. 1 Maja 12, Niepubliczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej — przychodnia specjalistyczna funkcjonuja przy ul. Kosciuszki.

- oswiata i wychowanie:

W tym zakresie w granicach miasta i gminy Pajeczno funkcjonuja:

- Liceum Ogolnoksztatcgce w Pajecznie przy ul. Sienkiewicza 5,
-Publiczne Gimnazjum w Pajecznie przy ul. Sienkiewicza 7/11,
-Zespot Szkot w Pajecznie przy ul. Sienkiewicza

- Szkota Podstawowa w Makowiskach,

- Szkota Podstawowa im, J. Tuwima przy ul. Wisniowej 7,

- Publiczne Przedszkole Nr 1 przy ul. Sienkiewicza w Pajecznie,
-Publiczne Przedszkole Nr 2 przy ul. Przemystowej 7 w Pajecznie.

- Szkota Jezykoéw Obcych ,,Eureka” przy ul. Kosciuszki w Pajecznie.
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- kultura:

Na terenie miasta i gminy dziataja Miejsko Gminny Os$rodek Kultury, Bibliotek i Sportu, w sktad
ktérego wchodza: os$rodek kultury, dziat biblioteczny, filie bibliotek w Makowiskach oraz kino
L Switez”.

Koscioty parafialne (wraz z siedzibami parafii) funkcjonuja: w Pajecznie (2) i Makowiskach,

W Niwiskich Gérnych i w Jankach istniejg kaplice obstugiwane przez: w Niwiskich Gérnych — parafig
p.w. Dzieciagtka Jezus w Paje¢cznie i w Jankach przez parafie w Makowiskach. W kapliczce w Niwiskich
Dolnych réwniez odbywaja si¢ niedzielne i §wiateczne msze odprawiane przez ksiedza z Pajgczna.

Cmentarze sg zlokalizowane: w Makowiskach, Niwiskich Gérnych i w Pajecznie.

Funkcje kulturowe petnig tez remizy OSP, ktore istnieja w Makowiskach, Niwiskich Gérnych, Siedlcu,
Dylowie Rzgdowym, Nowych Gajecicach.

Sposrod obiektow sakralnych innych wyznan nalezy wymieni¢ §wigtyni¢ §wiadkow Jehowy, ktora
istnieje w Pajecznie przy ul. Zielone;j.

W Gajecicach Starych po przebudowie b. piekarni zostal utworzony Dom Kultury z Tradycja,
a w budynku zlikwidowanej szkoty istnieje projekt utworzenia $wietlicy srodowiskowej. W Pajecznie
bardzo zywo funkcjonuje Stowarzyszenie Uniwersytetu Trzeciego Wieku.

- sport i rekreacja:

Baza kultury fizycznej, sportu i rekreacji na terenie miasta i gminy s3:

- stadion sportowy przy ul. 22 Lipca 14 w Pajgcznie, ktory ma by¢ wkrétce rozbudowywany,

- stadion sportowy przy ul. Szkolnej w Makowiskach,

- hala sportowa przy szkole podstawowej w Makowiskach,

- basen przy ul. Sienkiewicza w Pajecznie,

- hala sportowa przy ul. Sienkiewicza w Pajgcznie,

- prywatna silownia w Pajecznie, przy ul. Wisniowe;.

Ponadto dziatalno$¢ prowadza kluby sportowe: Zawisza Pajgczno, LZS Pltomien Makowiska, MUKS
MEDUZA - (Migdzyszkolny Uczniowski Klub Sportowy) Pajeczno, ULKS TANDEM (Uczniowski
Ludowy Klub Sportowy) Pajeczno, klub sportowy SEIDOKAN.

Potozenie gminy Pajeczno w obszarze o na og6t korzystnych warunkéw bioklimatycznych, oraz
znajdujace sie tu walory przyrodnicze sprawiaja, ze gmina jest atrakcyjna dla turystyki i wycieczek.
Szczegodlnie wazna w tym wzgledzie jest potudniowa czg$¢ gminy z doling rzeki Warty, gdzie walory
przyrodnicze i kulturowe moga przyczynic¢ si¢ do rozwoju turystyki. Poza szlakami turystycznymi, jak
dotad — nie rozwingla si¢ baza turystyczna i gastronomiczna.

Istniejace szlaki turystyczne to:

- rowerowy ,,Dwoch Starych Lip” na trasie Siemkowice-Dylow Szlachecki-Dylow A-Pajeczno,

- rowerowy ,,Dziatoszynskiego Przelomu Warty” na trasie Dziatoszyn-Grady-Niwiska Gorne-Pajgczno-
Czerkiesy-Makowiska-Gajecice-Patrzykéw-Niwiska Dolne-Grady.

- rowerowy tacznik Patrzykow-Lazek pomiedzy szlakami ,,Dziatoszynskiego Przelomu Warty”
i ,,UjScia Liswarty”

- pieszy ,,Jury Wielunskiej” na trasie Dziatoszyn-Grady-Niwiska Dolne-Patrzykow-Trzebca,

- wodny Szlak Warty.

Lodzki Szlak Konny praktycznie nie przebiega przez obszar gminy Pajeczno, bowiem zostat

poprowadzony po poludniowej stronie rzeki Warty, juz w gminie Popow.

W gminie nie ma hoteli o wysokim standardzie. Baza noclegowa jest reprezentowana przez
2 obiekty: w Dylowie Szlacheckim 4 wi. Aneta Stowik i w Pajgcznie przez Zajazd Pajeczno przy
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ul. Wielunskiej. W Pajecznie przenocowa¢ mozna takze w pokojach goscinnych w oferowanych
kwaterach prywatnych.

- przeciwdziatania zagrozeniom bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Nad bezpieczenstwem catego powiatu pajgczanskiego czuwa Powiatowa Komenda Policji w Pajecznie,
ktoéra nadzoruje prace podlegtych komisariatow.

Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Pajecznie jako organizator krajowego systemu
ratowniczo-gasniczego na poziomie powiatu, stanowi wazne ogniwo systemu bezpieczenstwa
obywatelskiego, spetniajac wszelkie formalne warunki do ochrony obywateli przed zjawiskami
groznymi dla zycia i zdrowia lub powodujacymi duze straty materialne.

Podmiotem odpowiedzialnym za bezpieczenstwo ludnosci pod wzgledem sanitarnym jest Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Pajecznie.

Podsumowanie uwarunkowan wynikajacych z warunkow zycia mieszancow — to stwierdzenia
dotychczasowe, nadal aktualne.

Pomimo postgpujacych proceséw inwestycyjnych w zakresie wyposazenia miasta i gminy
w infrastrukture komunalng, stan nie jest w pelni zadowalajacy. Wymagany jest rozwoj szkolnictwa,
wielu instytucji powiatowych i zapewnienie petniejszych warunkow wypoczynku. Stad zaktada si¢
nastepujace kierunki przemian:

- wzrost aktywnos$ci gospodarczej,
- podniesienie poziomu wyksztatcenia i kwalifikacji mieszkancow,
- tworzenie warunkéw dla rozwoju ustug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym i dziatalno$ci
produkcyjnej,
- doinwestowanie miasta w urzadzenia zwigzane z jego nowg funkcja osrodka powiatowego,
- rozw0j funkcji rekreacji i turystyki na terenie gminy,
W wyniku tych przemian, jak rowniez dla ich realizacji niezbgdne bedzie:
- rozbudowa szkolnictwa s$redniego i policealnego oraz stworzenie mozliwosci ksztatcenia
ustawicznego,
- pelne uzbrojenie terendw zainwestowanych w podstawowe media zapewniajace m.in.:
a) poprawe standardu warunkow mieszkaniowych i przygotowanie terenow lokalizacji dla zabudowy
mieszkaniowej,
b) podniesienie tadu przestrzennego,
¢) oferte terenéw dla rozwoju dziatalnosci produkcyjno-ustugowej, magazynowo-sktadowe;j i innych
W granicach miasta i jego bezposrednim sgsiedztwie,
d) przygotowanie terenow dla zabudowy letniskowej i pensjonatowej bedacych w zainteresowaniu
Inwestorow,
e) rozwoj uslug w zakresie specjalistycznej opieki zdrowotnej i opieki spoteczne;.

3.2.3. Uwarunkowania spoleczne w zakresie rynku pracy

Liczba bezrobotnych w miescie i gminie Pajeczno w koncu 2011 r. wynosita 661 oséb
i wstosunku do roku 2009 nastagpit spadek o 20 oséb. W tej liczbie, udzial bezrobotnych nie
posiadajacych prawa do zasitku od dluzszego czasu ksztaltuje si¢ na poziomie 85%. Liczba
bezrobotnych waha si¢ jednak i w przeciagu poszczegdlnych kwartatdéw kazdego roku jest
zrdznicowana.

Poziom bezrobocia najlepiej odzwierciedla stopa bezrobocia, ktora dla miasta i gminy Pajeczno
oraz dla powiatu pajgczanskiego w latach 2008-2015 ksztaltowata si¢ w nastepujacy sposob:
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rok stopa bezrobociaw %
kraj woj. lodzkie powiat pajeczanski
2008 9,5 9,2 10,1
2009 11,9 11,6 12,1
2010 12,3 12,1 13,5
2014 11,5 11,9 11,6
2015 9,8 10,3 9,7

Zrédlo: dane PUP w Pajecznie

Trudna sytuacja na rynku pracy dotyczy gltéwnie ludzi mtodych tj. w grupie wickowej 18 - 34
lata. Najliczniejsza grupa wsrod bezrobotnych sg osoby w wieku 25-34 lata, ktore stanowiag 30,1% ogotu
bezrobotnych. Kolejne 30,9% bezrobotnych to osoby w wieku 18-24 lata.

Biorac pod uwage poziom wyksztalcenia w najtrudniejszej sytuacji sa osoby z wyksztalceniem
zawodowym, ktore stanowity 29,6 ogdtu bezrobotnych. Natomiast najmniejszy udziat w ogolne;j liczbie
bezrobotnych maja osoby z wyksztatlceniem wyzszym stanowiac 7,0% ogoétu bezrobotnych. Sytuacja ta
swiadczy o tym, ze pracodawcy stawiaja coraz wyzsze wymagania wobec poszukujacych pracy.

O dotkliwosci i powadze bezrobocia §wiadczy czas pozostania bezrobotnych bez pracy. O pozostawaniu
przez dhuzszy okres bez pracy decydujg roznorodne czynniki takie jak: wiek, wyksztalcenie,
kwalifikacje zawodowe czy staz pracy. W czerwcu 2011 r. r. 35,5% og6tu bezrobotnych stanowili ci,
ktorzy pozostali bez pracy powyzej 12 miesiecy (tj. 205 osob).

W 2009 roku w gminie Pajeczno do kategorii 0s6b pracujacych zaliczonych byto 2760 osob, co
stanowilo 21,5% og6tu ludno$ci gminy. Analizujac strukturg pracujacych w gminie Pajeczno nalezy
stwierdzi¢, iz 73,2% pracujacych nalezy do sektora przemyst i budownictwo. Liczny pod wzgledem
pracujacych jest takze sektor ustug (26,7% pracujacych). W powiecie pajgczanskim struktura ta
charakteryzuje si¢ znacznie nizszym niz w gminie Dziatoszyn odsetkiem pracujacych w przemysle
i budownictwie (48,4%) oraz znacznie wyzszym odsetkiem pracujacych w ustugach (49,7%). Zaréwno
w gminie Pajgczno, jak rowniez na terenie catego powiatu pajgczanskiego nieznaczny jest odsetek osob
pracujacych w rolnictwie, fowiectwie, leSnictwie i rybactwie.

4. Stan gospodarki i instytucji ja wspomagajacych
4.1. Rolnictwo
- uwarunkowania rozwoju:

Uksztattowanie terenu w miescie i gminie Pajgczno nie stanowi istotnych barier dla rozwoju
rolnictwa. Z tego punktu widzenia oceniono gming na 7,5 punktu w skali 10-punktowej.

Warunki klimatyczne, z punktu widzenia rolnictwa, nie odbiegaja od przecigtnych w wojewddztwie
i nie stanowig problemu dla rozwoju tej funkcji. Najwigkszym problemem sg warunki wodne, ktore sa
mato korzystne dla produkcji rolnej. Przewazaja tereny o okresowym niedoborze wody. Inwestycje
poprawiajace stosunki wodne obejmuja powierzchnie tylko 428 ha i wymagaja dalszych dziatan na rzecz
melioracji. W ocenie punktowej warunki wodne uzyskaty w gminie tylko 3,8 punktu na 10 mozliwych.

W gminie przewazajg gleby lekkie, o duzej kwasowosci, niskiej bonitacji i niskich walorach dla
produkcji rolnej, pomimo do$¢ dobrej zasobnosci w préchnicg. Gleby chronione zajmuja potowe
uzytkow rolnych. Dobre gleby wystepuja pasem w $rodkowej czegsci gminy od Janek do Dylowa,
a najlepsze — w okolicy Makowisk i Gajecic.

Udziat poszczegolnych klas bonitacyjnych w ogolnej powierzchni uzytkow rolnych wynosi:
- klasa | - 0%

-klasall  -0%

- klasa 111 5,9%,

-klasalV  445%
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-klasaV ~ 29,5%

- klasa VI~ 20,0%

Wedhug kompleksow rolniczej przydatnosci, najwickszy udziat ma kompleks zytni staby — 25,9%,
kompleks zytni dobry — 24,5%, kompleks zytni bardzo dobry — 21,9%, kompleks zytni bardzo staby —
20%. W uzytkach rolnych dominuje kompleks 3z 1 2z tj. slaby i bardzo staby oraz $redni.

Ogodlna ocena punktowa gleb (klasy+ kompleksy) wg IUNG w Putawach w granicach miasta i gminy
wynosi 64 punkty na 100 mozliwych.

Warunki przyrodnicze sprzyjaja uprawie zbdz, ziemniakow, roslin przemystowych, a w produkcji
zwierzgcej — trzody chlewnej 1 drobiu. Maty udziat uzytkow zielonych jest ograniczeniem dla chowu
bydta i produkeji mleka. W gminie najlepsze warunki srodowiska przyrodniczego dla produkcji rolnej
wystepuja we wsiach: Janki, Makowiska, Podladzin i Wydrzynow. Najstabsza rolnicza przestrzen
produkcyjna jest we wsiach Tuszyn, Patrzykow i Dylow ,,A”.

- uzytkowanie gruntow:

Struktura uzytkowania gruntdw na terenie miasta i gminy jest nastepujaca:

Wyszczegolnie- | Grupy uzytkownikow
nie Powierzchnia adm. Gospodarstwa indywid. Pozostala powierzchnia
ha % ha % ha %

Uzytki rolne 7.771 68,5 7350 87,11 421 14,3

w tym: gr. orne 6.681 58,9 6370 75,5 311 10,7
sady 84 0,74 80 0.95 4 0,1
taki 354 3,1 310 3,7 44 1,5

pastwiska

trwale 356 3,1 341 4,0 15 0,5

Lasy i grunty

lesne 3.141 27,9 870 10,3 2.271 78,15

pozostate

grunty

(pod zabudows,

drogami, 432 3,8 218 2,6 214 7,4

wodami

itp.

Ogodlna pow. 11.344 8.438 2.906

- struktura wladania:

Na ogo6lng powierzchni¢ w granicach administracyjnych miasta i gminy gospodarstwa indywidualne
stanowig 65,7%, lasy panstwowe — 20,5%, wspolnoty gruntowe — okoto 2%, drogi publiczne 1,8%
i grunty komunalne 1,1%. Grunty komunalne zostaly w drugiej edycji Studium potraktowane jako
tereny ofertowe dla roznorodnej dziatalnosci gospodarcze;j.

- wielkos¢ gospodarstw:

Wedhug danych zawartych w Planie rozwoju lokalnego. na terenie miasta i gminy Pajeczno
funkcjonowalo 1746 gospodarstw indywidualnych, ktore gospodarowaty na 7350 ha uzytkéw rolnych.
Wsrod nich:

0 powierzchni 1-2 ha — 601 gospodarstw, co stanowito 34,4% ich og6hu,

0 powierzchni 2-5 ha — 757 gospodarstw, co stanowito 43,4% ich ogotu,

0 powierzchni 5-7 ha — 198 gospodarstw, co stanowito 11,3% ich ogétu,

0 powierzchni 7-10 ha — 117 gospodarstw, co stanowito 6,7% ich ogdtu,

0 powierzchni 10-12 ha — 48 gospodarstw, co stanowito 2,7% ich ogotu,

o powierzchni ponad 12 ha 25 gospodarstw, co stanowilo 1,5% ich ogotu.

Ponadto funkcjonowato 1900 nieruchomosci o powierzchni do 1 ha.
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Z ogoblnej liczby gospodarstw rolnych 36,3% znajduje si¢ w granicach administracyjnych miasta
Pajeczno.

Srednia wielko$¢ gospodarstwa wynosi w gminie 3,80 ha ( bez laséw prywatnych).

Wedhug danych NSP 2010 r. 237 gospodarstw rolnych prowadzito dziatalno$¢ pozarolnicza, z czego
najwigcej, bo 68 w zakresie handlu, 34 — w zakresie przetworstwa przemystowego, 13 — w zakresie
budownictwa, 7 w zakresie transportu i magazynowania i 1 w zakresie agroturystyki i wynajmu pokoi.

Zardéwno na obszarze gminy Pajeczno jak i miasta Pajeczno profil produkcji roslinnej nie odbiega od
przecietnego w catym wojewoddztwie 16dzkim. Dominuje uprawa zbo6z i ziemniakow, przy czym udziat
tych ostatnich przekracza $rednig dla wojewodztwa.

Obecnie funkcjonuja tylko 4 gospodarstwa ogrodnicze: 1 w Dylowie Rzagdowym, 1 w Dylowie
Szlacheckim, 1 w Makowiskach i 1 w Pajecznie.

Zaktady przemystu spozywczego to w wigkszosci mate przetwornie owocowo-warzywne, przetworstwo
migsne i zaklady obstlugi rolnictwa: Sa to:

- Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowo-Ustugowe ,,Frubex Bis” w Dylowie Szlacheckim,

- Ubojnia zwierzat w Podtadzinie,

- Mir-Kar s.c. (ubdj zwierzat i sprzedaz migsa) w Makowiskach,

- ,,Liwa” Sp. w Pajecznie (przetwdrstwo migsa)

- Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowo-Ustugowe PPHU ,,Frutico” w Nowych Gajecicach,

- ,,Korkus” Przetworstwo Owocowo-Warzywne w Pajecznie,

- ,,Stawa” Sp.j. w Patrzykowie (przetwoOrstwo owocowo-warzywne),

- ,,Wek-Pol” przetworstwo owocowo--warzywne w Patrzykowie

- magazyn zbozowy w Pajgcznie oraz 3 mtyny prywatne.

- Okregowa Spotdzielnia Mleczarska w Pajecznie

- Gminna Spétdzielnia ,,Samopomoc Chiopska” w Pajecznie prowadzaca przetworstwo owocowo-
warzywne,

- PPH ,,Araf” (przetworstwo spozywcze) w Pajecznie.

4.2. Pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza

Wedtug stanu na koniec 2014 r. w miescie i w gminie Pajgczno funkcjonowato 1146
podmiotow gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ w nastgpujacych dziatach gospodarki:

Rodzaj dzialalno$ci 2000 r. 2006r. | 2011r. | 2014r.
Produkcja wyrobow 50 42
Dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa 92 94 162 159
Ustugi budowlane 66 75 114 114
Dziatalnos¢ handlowa 315 335 373 381
Ustugi gastronomiczne 17 14 30 20
Ustugi rozne (fryzjerstwo, szewstwo, 125 141 192 210
krawiectwo, transport, ubezpieczenia,
projektowe, itp.)
Ogodlem 665 701 1099 1084

Z poréwnania danych ewidencji podmiotow gospodarczych w poszczegdlnych latach w okresie
2000-2006-2011- 2014 wynika, ze ogodlna ich liczba zmienia si¢ w bardzo niewielkim stopniu. Okoto
90-100 podmiotow w okresie roku podlega wyrejestrowaniu i podobna liczba podmiotow jest nowo
rejestrowana. Swiadczy to o pewnej stabilizacji aktywnosci gospodarczej w tym zakresie i pozwala
wnosi¢ na przysztos¢, iz bedzie jednak nastgpowal niewielki wprawdzie, ale jednak wzrost liczby
podmiotow gospodarczych i to w szczegolnosci w ustugach.

52



Pod wzgledem liczby zatrudnionych, najwicksze zaktady pracy to: Okregowa Spoétdzielnia
Mleczarska (okoto 200 zatrudnionych), PPHU ,Frubex-Bis” w Dylowie Szlacheckim (ok. 150
zatrudnionych), Zaktady ,,LImar” (ok.100 zatrudnionych). 7 firm zatrudnia po okoto 50-60 o0séb,
a pozostale to drobne zaktady pracy zatrudniajace mniej niz 50 oséb.

Pomimo, ze zlokalizowany jest poza granicami administracyjnymi gminy Pajeczno to jednak
duze znaczenie dla powiatu pajeczanskiego oraz gminy i miasta Pajeczno odgrywa najwigkszy zaktad
przemystowy , jakim jest Cementownia ,,Warta” S.A. z/s w Trebaczewie. Wybudowana na poczatku lat
sze$cdziesiagtych, byla pierwsza cementownia w kraju wyposazong w polska technologie, maszyny
i urzadzenia wykorzystujace do produkcji bogate ztoza wapieni jurajskich w gminie Dziatoszyn. Dzi$
Cementownia ,,Warta” S.A. jest spotka akcyjna, ktorej gldwnym akcjonariuszem jest niemiecka spotka
Polen Zement Beteiligungsgesellschaft z Dortmundu. Zaktad zainwestowat i nadal inwestuje
w urzadzenia i technologie majace na celu minimalizowanie Swojego wpfywu na Srodowisko
naturalne. Oddziatywanie Cementowni okre$lone jest w pozwoleniu zintegrowanym oraz
w sektorowych decyzjach administracyjnych. Wplyw Zaktadu na otoczenie jest na biezgco
monitorowany. Analizy wynikow pomiaréw emisji nie wykazaty przekroczen dopuszczalnej
emisji zdefiniowanej w pozwoleniach. Cementownia Warta S.A. jest na biezgco kontrolowana
w Zzakresie przestrzegania przepiséw i decyzji administracyjnych dotyczgcych ochrony
$rodowiska przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi Delegature
w Sieradzu oraz Urzgd Marszatkowski w todzi. Nie stwierdzono naruszen prawa. Zaklad
finansuje tez dokumentowanie nowych zt6z wapieni jako dalsza podstawe swojego funkcjonowania
w regionie. Kondycja cementowni jest dobra, a zatrudnia ona okoto 620 osob. Cementownia aktywnie
uczestniczy tez w zyciu spotecznym obydwu sasiadujacych gmin tj. Dziatoszyna i Pajgczna. Wspiera
dzialalno$¢ wielu instytucji spotecznych, patronuje poczynaniom  sportowym, kulturalnym,
oswiatowym i w zakresie ochrony zdrowia.

Podsumowanie uwarunkowan wynikajacych ze stanu gospodarki i instytucji ja wspomagajacych:

= Nalezy kontynuowa¢ dziatania na rzecz popierania dziatalnosci gospodarczej opartych o surowce
miejscowe zwigzane z przemystem przetworczym, przechowalnictwem rolnym, budownictwem.
Gmina stanowi obecne i przyszioSciowe zaplecze surowcowe dla Cementowni :”Warta” S.A., co
wobec wyczerpujacych si¢ zasobéw wapieni w gminie Dziatoszyn, bardzo silnie wigze z nig ten
zaktad.

= Konieczny jest dalszy rozwdj ustug bankowych, ubezpieczeniowych, informacji gospodarczej,

= Sukcesywnie nalezy podejmowac¢ dziatania na rzecz przygotowywania terenéw ofertowych dla
roznorodnej dziatalnosci gospodarczej, uzbrojonych w podstawowe media.

4.3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego terenéw
Analiza lokalizacji terenéw komunalnych sktania do nastepujacych wnioskow:

1) Zasoby terenéw komunalnych sg nieliczne
e w przypadku Pajeczna tereny potozone w centralnej cze$ci miasta sg w znacznej mierze
zainwestowane; dziatki wolne od zabudowy usytuowane sa glownie na terenach
niewskazanych do urbanizacji,
e w przypadku gminy — tylko nieliczne sa potozone na terenach przeznaczonych do
zabudowy, cze$¢ z nich zostata dopiero wskazana do zabudowy w niniejszej edycji studium.
2) Znaczne rozproszenie terenow komunalnych, ich lokalizacja na terenach niewskazanych do
zabudowy oraz ich niewielki areal ograniczajg mozliwosci prowadzenia aktywnej polityki
przestrzennej przez Rad¢ Miejska i Burmistrza Pajgczna.

Z analizy terendw wlasnos$ci Skarbu Panstwa wynikaja nastepujace wnioski:

1) Zasoby terenéw Skarbu Panstwa sa znacznie wigksze w porownaniu z komunalnymi
e w przypadku Pajgczna:
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o w czeSci pélnocno-wschodniej znajdujg si¢ dziatki o relatywnie duzych areatach,
bedace glownie w uzytkowaniu wieczystym zaktadow przemystowych lub stanowigce
duze kompleksy lesne,

o W centralnej czegsci miasta zlokalizowane sg pojedyncze dziatki, w duzej mierze
zainwestowane, o niewielkich powierzchniach; pojedyncze dziatki w postaci cienkich
smug znajduja si¢ rowniez na terenach tak, pastwisk oraz w obnizeniach dolinnych,

e W przypadku gminy:

o W jej czesci zurbanizowanej wystepuja pojedyncze dziatki wolne od zabudowy,

o bardzo duze arealy — gltownie lesne - skupione sa szczegdlnie w czeSci wschodniej,
srodkowej 1 potudniowej jako kompleksy Lasoéw Panstwowych Nadle$nictwa
Radomsko.

Na obszarze miasta i gminy Pajeczno wystepuja znaczace powierzchnie pozostajace we wiadaniu
Cementowni ,,Warta” SA z/s w Trebaczewie. Jest to rzad wielkosci kilkuset hektarow, a obejmuje
przede wszystkim grunty w granicach udokumentowanych zasobow wapieni oraz projektowanych
terendw gorniczych. Podstawe do wykupu gruntéw od prywatnych wtascicieli stanowia sporzadzone
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w ktorych sporzadzaniu moga uczestniczy¢
wszyscy zainteresowani i W toku tych prac wszyscy moga wyraza¢ swoje poglady i stanowiska, ze
sprzeciwami wiacznie. Proces wykupu gruntéw przez Cementowni¢ ,,Warta” SA trwa od kilkunastu lat
i z uwagi na swdj cywilno-prawny charakter bedzie trwat nadal. Na wykupionych gruntach
Cementownia ,Warta” SA prowadzi jedng z najwiekszych plantacji wierzby energetycznej,
natomiast pozostate wykupione dziatki w obrebie Pajeczno oraz Dyldw Rzgdowy sg
uzytkowane rolniczo - uprawiane przez spotke zalezng od Cementowni —Warta Agro sp. z 0.0.

Analiza lokalizacji terenéw wg stanu ich wlasno$ci sktania do nastepujacych wnioskow:

1) Zasoby terenéw komunalnych sg nieliczne

2) Znaczne rozproszenie terendw komunalnych i ich niewielki areal, ograniczona mozliwo$¢
prowadzenia aktywnej polityki przestrzennej przez Rade i Burmistrza.

3) Rozmieszczenie i wielkos¢ terenow bedacych wiasnoscig komunalng i Skarbu Panstwa nie stanowi
istotnego uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy.

4) Najwiekszy czynnik rozwoju przestrzennego gminy stanowig udokumentowane zasoby wapieni,
ktorych eksploatacja na skal¢ przemystowa przez Cementownie ,,Warta” SA stanowi — z jednej
strony istotny sktadnik budzetu gminy, ale z drugiej — degradacj¢ Srodowiska i wplyw na
funkcjonowanie przede wszystkim jednej jednostki osadniczej: Wydrzynowa (wplyw ten
wystepuje od poczatku istnienia cementowni, jednakZze z biegiem czasu maleje wskutek
oddalania sie z eksploatacjg od miejscowosci).

5. System komunikacji
5.1. Drogi i ulice
Na podstawowy uktad komunikacyjny miasta i gminy sktadaja sig:

- droga krajowa Nr 42 relacji Dziatoszyn-Pajgczno-Radomsko klasy glownej, ktora prowadzac przez
centrum miasta ruch tranzytowy jest z jednej strony otwarciem komunikacyjnym na zewnatrz, ale
z drugiej stanowi o znaczacej ucigzliwosci tej komunikacji dla bezpieczenstwa powszechnego. Droga
prowadzi tez przez zabudowane tereny wsi Makowiska, Gajecice 1 Janki. Dlugo$¢ drogi krajowej

w granicach administracyjnych miasta i gminy wynosi 12,5 km.

- drogi powiatowe o tgcznej dtugosci 53,7 km i zréznicowanych parametrach i klasach. Ich wykaz zawiera

zestawienie,

- drogi gminne i ulice lokalne zarzadzane przez gmine o tacznej dtugosci 86,16 km, z ktdrych utwardzonych

jest 60 km. Drogi dojazdowe do pdl ogdlnie dostepne to dhugosé 120 km.
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Wykaz drég powiatowych

Drogi powiatowe maja numery nadane im uchwata Nr 48/2004 Zarzadu Wojewodztwa Lodzkiego z dnia
10 lutego 2004 r. w sprawie nadania numeréw drogom powiatowym na obszarze wojewddztwa 16dzkiego
(Dz.U. z 2004 r. Nr 75, poz.670)

Numer drogi Relacja Dlugo$é km
W gminie
Pozamiejskie:
4536E Osjakow-Pajeczno 4,0
3510E Pajeczno-Patrzykow-Lazek 13,3
3511E Niwiska Gorne-Makowiska 4,5
3512E Makowiska-Wasosz 47
4527E Krzeczow-Dylow Szlachecki 1,4
1500E Kalisko-Pajeczno 3,9
3513E Pajeczno-Wola Jankowska 5,2
3514E Podtadzin-Marzecice-Wistka 45
3516E Janki-Strzelce Wielkie 0,9
3516E Siedlec-Wistka-Strzelce Wielkie 1,9
miejskie
ul. Sienkiewicza 0,5
ul. Okdlna 41
ul. Cmentarna 1,8
ul.1-go Maja 2,6
Odcinek od ul. Cmentarnej do 0,4
wsi Lezce

Stan drog powiatowych jest zadowalajacy, jednak niektore odcinki wymagajg przebudowy i remontow.
Wigkszos¢ drog ma nawierzchni¢ asfaltowa i szerokos¢ jezdni 5,0 m. Zdarzajg si¢ jednak nawierzchnie
thuczniowe i gruntowe np. odcinki Niwiska Gorne-Patrzykow, Pajgczno-Lezce-Ladzin-Wola Jankowska,
Patrzykow-Lazek. Wigkszo$¢ drog powiatowych nie ma tez rowow przydroznych umozliwiajacych
odprowadzenie wod deszczowych, chodnikéw, a pobocza nie sg przystosowane do ruchu pieszego.
Drogami zarzadza Zarzad Drog Powiatowych z siedzibg w Dziatoszynie.

Wykaz dréog eminnvch:

Drogi gminne w gminie Pajgczno maja numeracj¢ zgodna z uchwalg Nr 717/06 Zarzadu Wojewoddztwa
Lodzkiego z dnia 23 sierpnia 2006 r. w sprawie nadania numerow drogom publicznym gminnym na
obszarze wojewodztwa todzkiego (Dz.U. z 2006 r. Nr 319, poz. 2482)

Lp. | Numer drogi | Relacja Dlugos¢ w km| Nawierzchnia
1. 109151E Kurzna-Barany 2,580 zuzlowo-asfaltowa
2 Barany-Gawlow 0,500 gruntowa

3 109153E Kurzna-Siedlec 1,700 gruntowa

4, 109154E Czerkiesy-Makowiska 1,400 gruntowa

5. 109155E Czerkiesy-Nowe Gajecice 0,630 gruntowa

6 109156E Dylow A - Tuszyn 1,650 zuzlowa

7 109157E Dyléw A-Lipina 1,430 asfaltowa

8. 109157E Dylow A-Dyléw Szlachecki 1,450 zuzlowa

9. 109407E Dylow Rzadowy 2,100 asfaltowa

10. | 109159E Dylow Rzadowy-Wydrzyndéw 1,500 gruntowa

11. Droga ul. Lesna w Nowych Gajecicach | 0,860 asfaltowa

12. Droga ul. Dluga w Nowych Gajecicach | 1,160 asfaltowa

13. Droga ul. Cicha w Nowych Gajecicach | 1,150 zuzlowa

14. Droga przez wie§ Stare Gajecice 2,660 asfaltowa
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15. | 109166E Stare Gajecice-Patrzykow 2,400 gruntowa
16. Niwiska Gorne-Grabiec 7,150 gruntowa
17. | 109168E Janki-Lazek 2,650 zuzlowa + gruntowa
18. | 109220E Wreczyca-Lipina 3,750 asfaltowa
19. | 109169E Wreczyca-Niwa 1,950 gruntowa
20. | 109170E Janki-Podtadzin 1,570 zuzlowa
21. | 109170E Podtadzin-Ladzin 0,670 zuzlowa
22. | 109171E Le¢zce-Podmurowaniec 2,520 asfaltowa
23. | 109172E Siedlec-Lezce 2,300 zuzlowa + gruntowa
24. | 109173E Lezce-Wistka 1,750 gruntowa
25. Droga ul. Polna w Makowiskach 0,720 asfaltowa
26. | 109154E Droga ul. Cmentarna w Makowiskach 0,210 asfaltowa
27. | 109175E Makowiska-Podtadzin 0,880 zuzlowa
28. | 109154E Makowska-¥.adzin 3,840 asfaltowa + gruntowa
29. Ul. Dtuga w Niwiskich Dolnych 0,440 asfaltowa
30. | 109176E Niwiska Dolne-Grady 1,970 zuzlowa + gruntowa
31. Ul. Gérna w Niwiskich Gornych 0,200 zuzlowa
32. Ul Krotka w Niwiskich Gornych 0,100 zuzlowa
33. Ul. Nowa w Niwiskich Gornych 0,250 asfaltowa
34, Ul. Polna w Niwiskich Gornych 0,310 zuzlowa
35. Ul. Strazacka w Niwiskich Gornych 0,090 kostka
36. | 109159E Niwiska Gorne-Wydrzynoéw 0,740 gruntowa
37. | 109160E Niwiska Gorne-Grady 1,230 szutrowa
38. | 109177E Podmurowaniec-Podtadzin 0,860 zuzlowa
39. | 109153E Ul. Polna w Siedlcu 0,800 zuzlowa
40. | 109108E Droga od wsi Tuszyn 1,700 zuzlowa
41. | 109159E Droga przez wies Wydrzynoéw 0,850 asfaltowa
Razem dlugos¢ 62,670
5.2. Uklad kolejowy

Jednotorowa, zelektryfikowana linia kolejowa relacji Czestochowa-Chorzew Siemkowice przebiega po
poinocno-wschodnim obrzezu gminy Pajeczno i odgrywa niewielka rolg w obstudze ruchu pasazerskiego
i towarowego. Stacja kolejowa zlokalizowana w Bialej Pajeczanskiej, poza granicami gminy, w odlegtosci
okoto 4 km od miasta Pajeczno, posiada dogodne polaczenie drogowe z centrum. Tereny kolejowe stanowia
tereny zamknigte w rozumieniu przepisow odrebnych. Nie majg ustanowionej strefy ochronnej i nie
wymagaja jej ustanowienia.

5.3. Komunikacja zbiorowa

Gloéwny element komunikacji zbiorowej to dworzec autobusowy PKS zlokalizowany przy ul. 1-go Maja,
centralnie, korzystnie pod wzgledem obstugi pasazeréw, jednak o stosunkowo niskim standardzie
wyposazenia i stanu technicznego. Najwiecej potaczen autobusowych odbywa sie¢ z Dziatoszynem.
Radomskiem, Czestochows, L.odzia, Sieradzem, Betchatowem i Katowicami.

Podsumowanie uwarunkowan wynikajacych ze stanu drog i probleméw komunikacyjnych;

=  Utrudniona, z racji odleglosci miasta od dworca kolejowego, jest dostepnos¢ do linii kolejowej,

= Zachodzi konieczno$¢ przebudowy i modernizacji uktadu komunikacyjnego w celu wyeliminowania
ruchu tranzytowego z centrum miasta oraz poprawy bezpieczenstwa ruchu w ciggach drog na przebiegu
przez poszczegbdlne miejscowosci. W tym celu nalezy kontynuowac utrzymywanie we wszystkich
dokumentach planistycznych korytarzy dla obwodnicy miasta Pajeczno oraz miejscowosci Makowiska,
Gajecice 1 Janki, a takze korytarza dla projektowanej lokalnej obwodnicy potnocnej miasta Pajgczno
0 parametrach przynajmniej klasy drogi zbiorczej.
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= Konieczna jest rozbudowa uktadu komunikacyjnego na kierunkach potaczen o$rodka powiatowego
z oSrodkami gminnymi,

= Nalezy kontynuowaé¢ rozpoczgte dziatania inwestycyjne na rzecz tworzenia systemu S$ciezek
rowerowych zarowno w mie$cie jak i w obszarze gminy,

= Nalezy wykorzysta¢ szanse, ze Pajeczno i jego rejon znajdujg si¢ w strefie VI-tego Korytarza
transportowego TNA Gdansk-L.odZz (Warszawa)-Zilina-Ostrawa, ktorego o§ wyznaczona jest
autostradg A-1.

6. Infrastruktura techniczna
6.1. Zaopatrzenie w wode

Zrédtem zaopatrzenia w wode sa ujecia wod podziemnych oraz sie¢ wodociagowa administrowana
przez Miejski Zaktad Komunalny w Pajecznie. Ujecia wod podziemnych sa zlokalizowane:

1) w Pajecznie, przy ul. Wielunskiej, sktadajace si¢ z dwoch studni giebinowych S1 i S2 o wydajnosci
Qmaxh=120 m3/h, Qmaxs=1800 m?/d oraz eksploatacje ujecia w ramach ustalonych zasobow w ilosci Q=
210 m®/d; s=10,5-13,0 m,_Studnie maja glebokos¢ 70 m i 90 m. Wedlug opracowanego w listopadzie
2012 r. operatu wodnoprawnego na szczegolne korzystanie z wod w zakresie poboru wod podziemnych
ze studni S-1 i S-2 na terenie ujecia wody w Pajecznie jako zatgcznika do wniosku o udzielenie
pozwolenia wodnoprawnego na okres 20 lat - studnie wchodzace w sktad ujecia beda pobieraty
naprzemiennie wode podziemng w iloSci nie przekraczajgcej 170 m%h, czyli w iloSci mniejszej niz
zasoby eksploatacyjne okreslone w dokumentacji hydrogeologiczne;j.

2) w miejscowosci Janki, sktadajace si¢ z dwoch studni zasadniczych S1 i S3 (pracujacych na przemian)
oraz studni awaryjnej S2 w ilo$ci: Qmaxh=140 m/h, Qmax¢=1800 m?®d oraz eksploatacje ujecia w ramach
ustalonych zasobow w iloSci:

S-1 Qe=150 m%h; s=13,3 m,
S-2 Q=45 m?/h; s= 13,6 m,
S-3 Q=148 m¥h; s=1,6 m.

3) ujecie wody w Gajecicach Nowych dla wsi Czerkiesy (czasem nazywane ujeciem Czerkiesy),
sktadajgcego si¢ ze studni glebinowej, w ilosci Qmaxh=21 M*h' Qmaxs=400 m%/d oraz eksploatacje ujecia
w ramach ustalonych zasobow w ilosci: Q = 22 m%h; s=0,4 m.

4) w miejscowosci Gajecice Nowe, sktadajacego si¢ ze studni glebinowej, w ilo$ci: Qmaxh=12 m/h,
Qmaxd= 112 m®¥d oraz eksploatacji ujecia w ramach ustalonych zasobow w iloéci: Q = 20,4 m¥h;
s=27,1 m.

5) w miejscowosci Niwiska Gorne czerpigce wody o ustalonych zasobach 56 m®/h przy depresji s=7 m.
Wielko$¢ poboru wynosi maksymalnie 13,6 m*/h. Pozwolenie wodno-prawne jest udzielone do 2031 r.

Ujecie w Pajecznie przy ul. Wielunskiej obstuguje miasto Pajeczno oraz wsie: Dylow Rzadowy, Dylow

Szlachecki, Sadowiec, Siedlec i Le¢zce. Woda ze studni glebinowych jest tu podawana do hydroforni, gdzie

jest chlorowana, a nastgpnie dostarczana do zbiornikow zapasowych. Ze zbiornikow woda jest ttoczona do

hydroforow, a nastgpnie do sieci. Studnie glgbinowe sg wiercone, obudowane rurami stalowymi. Ujecie

W Pajecznie miato do 31 grudnia 2012 r wyznaczong strefe ochrony bezposredniej w granicach ogrodzenia

dziatki 1 strefe ochrony posredniej, ktérej zasigg wyznaczony 30-dniowym czasem przeptywu wody

w warstwie wodonosnej do ujecia wynosit 590 m. Zasieg strefy istniejacej do 2012 r. i nadal proponowane;j

jest oznaczony na rysunkach Studium, natomiast obecnie strefa nie jest ustanowiona.

Ujecie w Nowych Gajecicach sktada si¢ ze studni glebinowej i budynku hydroforni. Zaopatruje w wodg
wsie: Nowe Gajecice, Gtuszyny i Patrzykow. Woda nie wymaga uzdatniania i ttoczona jest bezposrednio
na hydrofory za pomocg pompy glebinowej. Ujecie wody w Nowych Gajgcicach ma wyznaczong strefe
ochrony bezposredniej wyznaczong trwalym ogrodzeniem o wymiarach 17x35 mi do 31 grudnia 2012 r. -
strefe ochrony posredniej w promieniu 660 m. Zasigg strefy istniejgcej do 2012 r. i nadal proponowanej
jest oznaczony na rysunkach Studium, natomiast obecnie strefa nie jest ustanowiona..

Ujecie wody w Jankach sktada si¢ z trzech studni gltebinowych, zbiornika zapasowego 1 stacji uzdatniania.
Woda pobierana z ujecia wykazuje ponadnormatywna zawartos¢ zelaza w wodzie, dlatego konieczne jest
stosowanie proceséw odzelaziania, napowietrzania i filtrowania. Ujecie wody w Jankach obstuguje wsie:
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Janki, Stare Gajecice, Konstantynéw, Dworszowice Kos$cielne i Kolonig¢, Wole Jankowska, t.adzin,
Podtadzin, Makowiska i Podmurowaniec. Ujecie wody posiada stref¢ ochrony bezposredniej o wymiarach
20x20 m wyznaczong ogrodzeniem oraz mial wyznaczony i obowigzujacy do 31 grudnia 2012 r. teren
strefy posredniej o zasiegu 221-1720 m. Zasigg strefy obowigzujacej do konca 2012 r. i nadal proponowane;j
jest oznaczony na rysunkach Studium natomiast obecnie strefa nie jest ustanowiona..

Ujecie wody w Czerkiesach sklada si¢ ze studni glebinowej i hydroforni. Zaopatruje w wode wsie:
Czerkiesy. Woda nie wymaga uzdatniania i jest podawana bezposrednio do sieci. Ujecie wody
w Czerkiesach ma wyznaczong strefe ochrony bezposredniej w granicach ogrodzenia wynoszaca 8-10 m
od zarysu obudowy studni. Strefa ochrony posredniej nie jest wyznaczona z uwagi na to, ze nad warstwa
wodonos$ng zalegaja gliny krasowe i margle o miazszos$ci okoto 40 m.

Ujecie wody w Niwiskich Goérnych zostato wybudowane niedawno i zaopatruje w wode wsie Niwiska
Gorne i Niwiska Dolne. Sktada si¢ z jednej studni o glebokosci 81 m czerpiacej wode z poziomu jurajskiego
1 2 hydroforéw. Woda nie wymaga uzdatniania i jest podawana bezposrednio do sieci. Ujgcie nie wymaga
ustanowienia strefy ochrony posrednie;j.

Wszystkie wodociagi gminy Pajgczno sg ze soba potaczone poprzez system zasuw, co gwarantuje dostawe
wody w sposob ciagly.

Laczna dtugos$é sieci wodociggowej w gminie Pajgczno wg stanu na koniec 2011 r. wynosita 128 km,
a liczba przytaczy tacznie 2623.

Miejscowosci: Dylow A, Wreczyca, Lipina, Kurzna, Barany sa zaopatrywane w wode pochodzaca
z wodociagu Rzasnia (zakup wody), za$ wie§ Wydrzynow jest zaopatrywany z wodociagu w gminie
Dziatoszyn.

Znaczne ilosci wody pobieraja zaktady istniejace na terenie miasta i gminy. Do najwigkszych naleza: OSP
w Pajecznie pobierajaca okoto 103 m®/d, FRUBEX-BIS w Dylowie Szlacheckim — 79,4 m®/d, firma Korkus
w Dylowie Rzadowym, ubojnia w Podtadzinie i dzi§ juz nie funkcjonujgca przetwornia owocowo-
warzywna w Patrzykowie, ktore posiadaja wtasne ujecia.

6.2. Gospodarka $ciekowa

Przyjmujac ilo$¢ mieszkancow korzystajacych z kanalizacji, stopien skanalizowania miasta i gminy
Pajeczno szacuje si¢ na poziomie 54%. Miasto Pajeczno wg stanu na koniec 2015 r. miato 16,1 km sieci
kanalizacji sanitarnej, a w gminie Pajeczno dtugos¢ sieci prawie 30 km. W kanalizacj¢ sanitarng sg
wyposazone wsie: Dylow Rzadowy, Dyléw Szlachecki i Siedlec. Pozostale miejscowosci nie maja
kanalizacji sanitarnej. Wedtlug przyjetej przez wiladze samorzadowe gminy koncepcji gospodarki
sciekowej, odbiorca $ciekdw z obszaru gminy maja by¢ dwie oczyszczalnie: istniejaca, oddana do uzytku
w 2002 r. — miejska oczyszczalnia $Sciekdéw w Pajecznie przewidziana do rozbudowy o obecnej
przepustowo$ci Qqe = 1440 m3/d i projektowanej 2100 m3/d oraz przewidziana do budowy druga
oczyszczalnia $ciekOw w miejscowosci Patrzykéw o przepustowosci  Qae = 400 m3/d. W czesci
gospodarstw lub dla grupy gospodarstw rolnych przewiduje si¢ budowe przydomowych oczyszczalni
sciekow.

Miejska oczyszczalnia $ciekow w Pajgcznie odprowadza oczyszczone $cieki do cieku stanowiacego
urzadzenie melioracji wodnych szczegdétowych o numerze ewidencyjnym 364 rurociggiem zamknigtym
0 $rednicy 400 mm po dziatce potozonej w Dylowie Rzagdowym.

Na terenie gminy Pajeczno funkcjonujg takze dwie przyzaktadowe oczyszczalnie Sciekow tj.
biologiczno-mechaniczna oczyszczalnia $ciekow o przepustowosci 28 m?®d Przedsiebiorstwa PHU
»Frubex-Bis” Sp.j. w Dylowie Szlacheckim oraz biologiczno-mechaniczna oczyszczalnia $ciekow
0 przepustowosci 30 m®/d Przedsigbiorstwa PHU ,,Frutico” w Nowych Gajecicach.

W gminie Pajeczno dziala takze 35 przydomowych oczyszczalni $ciekow bedacych wiasnoscia osob
prywatnych.
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6.3. Zaopatrzenie w energie elektryczna

W granicach miasta i gminy Pajeczno nie ma gtdéwnych punktéw zasilania; najblizsze tego rodzaju stacje
110/15 kV ,Wistka” znajdujg si¢ w Dworszowicach Pakoszowych, gmina Sulmierzyce i stacja
,»Dziatoszyn” w gminie Dzialoszyn. Dostawe energii elektrycznej zapewniaja magistralne linie 15 kV,
z ktérych: 2 linie terenowe 15 kV ,,Pajeczno” i ,Mleczarnia” sa wyprowadzone ze stacji 110/15 kV
,»Dziatoszyn” w Dzialoszynie i linia kablowa 15 kV ,ujecie wody Pajeczno” wyprowadzona ze stacji
110/15 kV ,,Wistka” w Dworszowicach Pakoszowych oraz wspolpracujace z nimi stacje transformatorowe
15/0,4 kV 1 linie niskiego napigcia. Dla zapewnienia niezawodnosci sieci planowana jest budowa nowej
stacji 110/15 kV w miejscowosci Dylow Szlachecki.

W zakresie wysokich napie¢ nalezy wymienic przebiegajace obecnie przez gming: lini¢ WN 110 kV relacji
»Wistka” — , Trebaczew” oraz linia 400 kV relacji Joachiméw-Trebaczew, Dobrzen-Trebaczew. O ile
przebieg linii 400 kV nie jest kolizyjny wobec istniejacej zabudowy, to przebieg linii 110 kV przecina
obszary zabudowane wsi Dylow Szlachecki i Dylow A.

6.4. Gospodarka odpadami

System zbiérki odpadow w gminie Pajeczno jest prowadzony w tzw. ,,systemie umownym”,
bowiem gmina powierzyta wykonywanie zadan z zakresu gospodarki odpadami komunalnymi podmiotom
prawnym w drodze umowy. Zbiorkg odpadow komunalnych zajmuja si¢ dwie firmy: Eko-Region Sp. z 0.0.
w Belchatowie oraz firma Rethmann w Czgstochowie, Oddziat Radomsko.

Odpady komunalne od 2002 r. sa sktadowane na sktadowisku odpadéw komunalnych w Dylowie A.
Wiascicielem i zarzadzajacym sktadowiska jest firma EKOREGION sp. z 0.0. w Belchatowie.

Sktadowisko w Dylowie A zajmuje powierzchni¢ okoto 6,4 ha, a obecnie czynna jest pierwsza kwatera
0 powierzchni okoto 2,5 ha. Miazszos¢ warstwy skladowanych odpadéw ma wynosi¢ okoto 11 m.
Sktadowisko odpadéw w najblizszym czasie bgdzie rozbudowywane, za§ rozbudowa wymaga sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Eksploatacja sktadowiska w Dylowie A jest
przewidziana na 30 lat.

Od kilku lat wdrazana jest selektywna zbiorka odpadoéw (makulatura, szkto, tworzywa sztuczne). Na
terenie miasta i gminy wprowadzono dotychczas w 15 punktach wielopojemnikowy system zbiorki
odpadow, gdzie do oddzielnych pojemnikoéw sg zbierane poszczegdlne frakcje odpadéw, stanowiacych
zrédto surowcoOw wtornych.

Odpady medyczne sa odbierane przez wyspecjalizowang firme i kierowane do stacji termicznej
utylizacji w Dabrowie gornicze;j.

Odpady niebezpieczne stanowig pewien udzial w odpadach komunalnych i niestety — nie sg
gromadzone odrebnie.

Zgodnie z odrgbnymi przepisami, gospodarka odpadami przemystowymi jest obowiazkiem kazdego
zaktadu je wytwarzajacego i jest prowadzona bez udziatu samorzadu gminy.

Problem na najblizsza przyszto$¢ jest sukcesywna wymiana dachow pokrytych eternitem. Wedtug
gminnego programu ochrony $rodowiska powierzchnia dachow pokrytych eternitem w gminie i miescie
Pajeczno wynosi 237.161 m?.

6.5. Zaopatrzenie w gaz

W granicach miasta i gminy Pajgczno nie ma jeszcze gazu przewodowego, jednak jest juz realizowana
sie¢ $redniego ci$nienia wraz z przylaczami w miescie Pajeczno. Gazyfikacja gminy dotychczas byta
planowana w oparciu o budowe gazociggu wysokiego cisnienia z kierunku Bakéw-Wielun-Dziatoszyn ze
stacja redukcyjno-pomiarows I stopnia. Obecnie jednak gaz przewodowy zostal doprowadzony z kierunku
Dziatoszyna siecig $redniego cisnienia i rozwazana jest rezygnacja z budowy gazociggu wysokieg0
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ci$nienia. Mieszkancy miasta i gminy sg zaopatrywani w gaz propan butan w przewadze z butli, jednak gaz
przewodowy tez moze by¢ wkrétce stosowany do celow grzewczych.

6.6. Zaopatrzenie w cieplo

W gminie zrédtami zaopatrzenia w cieplo sg wytacznie indywidualne kotlownie i piece, za§ w miescie
w osiedlach z zabudowa wielorodzinna — wystepuja kottownie osiedlowe. Instytucje i zaklady ustugowe
oraz produkcyjne dysponuja indywidualnymi zrédtami energii cieplnej. W ostatnich latach obserwowany
jest wolny, ale systematyczny proces zmiany no$nikéw energii cieplnej na ekologiczne tj. energi¢
elektryczna, gaz propan-butan, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, kottownie na ekogroszek.

6.7. Telekomunikacja

Zardéwno miasto jak i gmina sa wyposazone w lacza telefoniczne: sie¢ kablowa i napowietrzna oraz
swiattowodowa w stopniu zaspokajajacym potrzeby mieszkancdéw na telefony stacjonarne i komorkowe.
W miescie funkcjonujag dwie stacje bazowe telefonii komoérkowej: na terenie mleczarni 1 przy
ul. Sciegiennej. Nie sg zglaszane inne potrzeby w tym zakresie.

7. Ustalenia z zakresu planowania przestrzennego

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plany miejscowe sporzadzone na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. , a wiec po 1 stycznia
1995 r. zachowuja moc obowiazujaca. Plany miejscowe sporzadzone przed 1995 r. stracily swoja waznos¢
1 obecnie mogg stanowi¢ tylko material pomocniczy przy opracowywaniu kolejnych edycji opracowan
planistycznych.

Obecnie na terenie miasta i gminy obowigzuja nastepujace plany miejscowe:

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pajeczno uchwalony uchwatg Nr 102/X11/03
z dnia 30 grudnia 2003 r. (publ. Dz. U. W. L. Nr 34, poz. 345 z 14 lutego 2004 r.)  Plan ten w skali
10 000 obejmuje obszar gminy Pajgczno z wylgczeniem terendw czgsci wsi Wydrzynow i obszarow
objetych innymi waznymi planami miejscowymi wyszczegolnionymi ponize;j:

=  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terenéw we wsiach Dylow ,,A”
1 Tuszyn uchwalony uchwatg Nr 95/X1/99 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 25 listopada 1999 r.
(Dz. U.W. L. Nr 11, poz. 50 z dnia 21.01.2000),

= miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosciach Pajgczno
i Dylow Rzadowy przeznaczonego dla lokalizacji miejskiej oczyszczalni §ciekdw wraz z okre§leniem
sposobu doprowadzenia S$ciekdw do oczyszczalni oraz okre§leniem sposobu odprowadzania
oczyszczonych $ciekow do odbiornika uchwalony uchwata Nr 114/XI11/2000 Rady Miejskiej
W Pajecznie z dnia 24 lutego 2000 r. (Dz. U. W. L. Nr 49, poz. 276 z dnia 18.04.2000),

= migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren przeznaczony dla
lokalizacji obiektéw sakralnych potozonych w miejscowosci Pajeczno przy ul. Ogrodowej uchwalony
uchwata Nr 203/XX11/2001 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. W. L. Nr 95,
poz. 982 z dnia 31.05.2001),

= miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw obejmujacych wyodrebnione tereny
w miejscowosciach: A — Pajeczno, B — Pajeczno, C — Pajeczno, D — Podmurowaniec, E — Dylow
Rzadowy, F — Pajeczno przy ul. 1-go Maja, uchwalony uchwata Nr 261/XXVIIl/2002 Rady Miejskiej
w Pajecznie z dnia 26 lutego 2002 r. (Dz. U. W. L. Nr 97, poz. 1688 z 4.05.2002 r.)

= miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw obejmujacych wyodrebnione tereny
w miejscowosciach: A- Siedlec, b — Ladzin, C — Pajeczno przy ul. Przemystowej, D — Pajeczno przy
ul. Sciegiennej, E — Dylow Szlachecki i Pajeczno, F — Dylow Rzadowy, G — Makowska, H — Pajeczno
przy ul. Botanicznej uchwalony uchwala Nr 302/XXXIII/02 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia
9 pazdziernika 2002 r. (Dz.U.W.L. Nr 280, poz. 3420 z dnia 16.11.2002),

W/w plany miejscowe zostaly sporzadzone w oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn.zm.).
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Obecnie obowigzujgca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) stanowita podstawe sporzadzenia nastepujacych
plandéw miejscowych:

o Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pajeczno w skali 1:2000
uchwalonego uchwatg Nr 212/XXV1/05 z dnia 29 czerwca 2005 r. (publikacja: Dz.U.W.L. Nr 257,
poz. 2570 z dnia 17.VIL2005 r.), przy czym z granic obszaru objetego tym planem zostaly
wylaczone obszary objete wyzej wyszczegolnionymi waznymi planami miejscowymi,

o Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci ztoza Pajeczno-
Makowiska 17, trasy tasmociagu i projektowanej obwodnicy drogi krajowej Nr 42 uchwalonego
uchwatg Nr 213/XXV1/2005 z dnia 29 czerwca 2005 r. (publikacja: Dz.U.W.L. Nr 265, poz. 2616),

o Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla projektowanego terenu gorniczego
»Dziatoszyn V” oraz projektowanego terenu goérniczego ,.Niwiska Gorne-Grady I” w granicach
gminy Pajeczno — uchwata Nr 185/XXI11/09 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 20 lutego 2009 r.
(publikacja: Dz.U.W.L. Nr 77, poz. 728 z 31.03.2009 r.)

o Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw miasta
Pajeczno oraz wsi Dylow A — uchwata Nr 218/XXVI/09 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia
9 czerwca 2009 r. (publikacja: Dz.U.W.L. Nr 211, poz. 1885 z dnia 20.07.2009 r.),

o Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zloza wapieni ,,Pajeczno-
Makowiska I” wraz z terenami oddziatywania eksploatacji gorniczej oraz korekta korytarza
transportowego w granicach gminy Pajeczno — uchwata Nr 238/XXIX/09 Rady Miejskiej
W Pajecznie z dnia 30 pazdziernika 2009 r. (publikacja: Dz.U.W.L. Nr 369 poz. 3063
z15.12.2009 r.),

o Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pajeczno dla terendw
w Pajecznie oraz we wsiach Lezce, Wreezyca, Dylow Szlachecki, Dylow A i Siedlec —uchwata Nr
3"19/XXXVI/10 Rady Miejskiej w Pajgcznie z dnia 14 wrzesnia 2010 r. (publikacja: Dz.U.W.L.
Nr 319, poz. 2711z 04.11.2010 r.),

o  Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej w gminie Pajeczno —
uchwata Nr 48/VIII/11 Rady Miejskiej w Pajgcznie z dnia 27 czerwca 2011 r. (publikacja:
Dz.U.W.L. Nr 237, poz. 2492 z 18.08.2011r.)

o  Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Pajeczno przy ul.
Kosciuszki — uchwata Nr 86/XIV/11 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 25 listopada 2011 r.
(publikacja: Dz.U.W.L. Nr 407, poz.4647 z31.12.2011 r.).

o  Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw Gminy i Miasta
Pajeczno — uchwata Nr 333/XXXV/14 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 14 kwietnia 2014 r.
(publikacja: Dz.U.W.L. z 2014 r. poz. 2256 z 23.05.2014 r.),

o  Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw Gminy i Miasta
Pajeczno — uchwata Nr 334/XXXV/14 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 14 kwietnia 2014 r.
(publikacja: Dz.U.W.L. z 2014 r. poz. 2257 2 27.05.2014 1.),

o Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci projektowanego terenu
gorniczego ,,Pajeczno-Makowiska I” w granicach gminy i miasta Pajgczno oraz dla fragmentu
terenu gorniczego ,,Niwiska Gorne-Grady I” — uchwata Nr 361/XXXVII/14 Rady Miejskiej
w Pajecznie z dnia 26 wrzesnia 2014 r. (publikacja: Dz.U.W.L. 22014 r. poz. 4132 z 20.11.2014 r.),

o Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla projektowanego terenu goérniczego
,»Niwiska Gorne-Grady I” w granicach gminy i miasta Pajeczno wraz z korekta korytarza
transportowego oraz fragmentem wsi Niwiska Gorme — uchwata Nr 362/XXXVII/14 Rady
Miejskiej w Pajgcznie z dnia 26 wrze$nia 2014 r. (publikacja: Dz.U.W.L. z 2014 r. poz. 4133
z20.11.2014 r.),

o Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta Pajeczno dla
dziatki Nr 4476/23 ul. Mata —uchwata Nr 61/VII/15 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 24 czerwca
2015 r. (publikacja: Dz.U.W.L. z 2015 r. poz. 3528 z 21.09.2015 1),

o Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Pajeczno dla
dziatki Nr 4539/14 ul.Targowa — uchwata Nr 62/VII/15 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 28 lipca
2015 r. (publikacja: Dz.U.W.L. 2015 r. poz. 2997 z 28.07.2015r.),

o Zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru wsi Makowiska
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dziatki Nr 18/6, 18/7, 18/8, 18/9 — uchwata Nr 79/IX/15 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia
18 wrzesnia 2015 r. (publikacja: Dz.U.W.L. 22015 r. poz. 4049 z 23.10.2015r.),

o Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta Pajgczno
w redjonie ul. Wielunskiej —uchwata Nr 146/XV/16 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 29 czerwca
2016 1. (publikacja: Dz.U.W.L. z 2016 r. poz. 3372 z 20.07.2016 r.),

W okresie sporzadzania obecnej zmiany Studium... nie majg pokrycia planami miejscowymi tylko
niewielkie fragmenty miasta Pajgczno oraz niewielkie fragmenty terendow we wsiach: Niwiska Gorne,
Gajecice Stare, Makowska, Siedlec, Wregczyca, Dylow A, Tuszyn i Dylow Rzadowy, Wydrzynéw — dla
ktoérych moc obowigzujaca stracit plan miejscowy uchwalony w listopadzie 1994 r.

8. Uwarunkowania wynikajace z bilansu terenéw obecnie zainwestowanych na terenach objetych
zmiang Studium.

Zmiana Studium 2017 dotyczyfa terenéw i problematyki okre$lonej w podjetych uchwatach Rady
Miejskiej w Pajecznie:

- Nr 77/IX/15 z dnia 18 wrzes$nia 2015 r. obejmujaca problematyke obszarow zagrozenia powodziowego
na obszarze Gminy i Miasta Pajeczno oraz wybrane fragmenty obszaru w miescie Pajgeczno oraz w obrgbie
geodezyjnym Dylow Rzadowy w granicach okreslonych w zataczniku graficznym do uchwaty,

- Nr 122/X111/16 z dnia 25 lutego 2016 r. obejmujaca fragment obszaru we wsi Nowe Gajegcice w granicach
okreslonych w zatgczniku Nr 2 do uchwaty.

Celem zmiany Studium 2017 w zakresach okreslonych w/w uchwatami byto:

1) Skorygowanie granic obszaréw zagrozenia powodziowego w dolinie rzeki Warty zgodnie
Z mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego przekazanymi gminie w 2015 r. przez Prezesa
Krajowego zarzadu Gospodarki Wodnej jako podstawy do uwzgledniania w planach miejscowych
i decyzjach administracyjnych,

2) Przeznaczenie terenu rolnego w granicach projektowanego terenu gorniczego od przysztych
obszaré6w gorniczych tworzonych na udokumentowanych zlozach ,.Pajeczno-Makowiska 17
i ,,Pajeczno” na cele infrastruktury technicznej kopalni zgodnie z potrzebami uzytkownika tych
zt67 tj. Cementowni ,,Warta” SA z/s w Trgbaczewie, gmina Dziatoszyn. Ten obszar tacznie ma
powierzchni¢ 147 ha i obejmuje fragmenty terendw gtdéwnie po poinocnej stronie zt6z, z niewielka
czescig powiekszajaca dotychczasowe tereny infrastruktury technicznej kopalni po potudniowe;j
stronie z16z,

3) Przeznaczenie terenu rolnego w Nowych Gajecicach pod zabudowe produkcyjno-ustugows, sktady
1 magazyny stanowigca o mozliwosci rozbudowy i rozwoju istniejacego zaktadu przetworstwa
spozywczego  (owocowo-warzywnego) oraz  skorygowanie blednie  przedstawionych
w dotychczasowym studium granic terenéw istniejacej zabudowy osadnictwa wiejskiego
i lokalizacji komunalnego ujecia wody w sasiedztwie. Caly obszar objety zmiang studium
w miejscowosci Nowe Gajecice obejmuje powierzchnie 3,5 ha, przy czym w istniejacym stanie
zabudowy i zagospodarowania funkcjg przemystowa — 1,2 ha i istniejgcymi terenami osadnictwa
wiejskiego, glownie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1,15 ha, a komunalne ujecie wody
— 0,1 ha. Razem zabudowa istniejaca zajmuje powierzchni¢ 2,45 ha stanowigc 70% calego obszaru
objetego zmiang.

Zmiana Studium 2018 dotyczy terendw i problematyki okre$lonej w podjetej uchwale Rady
Miejskiej w Pajecznie Nr 223/XXIll/17 z dnia 30 czerwca 2017 r. w granicach okre$lonych
w zatgczniku graficznym do uchwaty, tj. administracyjnych granicach gminy i miasta Pajeczno.
Zgodnie z uzasadnieniem do ww. uchwaty, w przeprowadzonej w 2016 r. analizie pt. ,Ocena
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Pajeczno” stwierdzono
zasadno$¢ aktualizacji Studium Gminy i Miasta Pajeczno, wynikajgcg z potrzeb rozwojowych
gminy, popartg wnioskami ztozonymi przez mieszkarncow oraz instytucje.

Do Burmistrza Gminy i Miasta Pajeczno wptywajg wnioski wtascicieli gruntow, zgtaszajgcych
potrzebe zmiany przeznaczenia planistycznego swoich nieruchomosci. Ponadto obserwuje sie
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zainteresowanie prywatnych inwestorow, chcgcych podjg¢ dziatalnos¢ gospodarczg na terenie
gminy. Aby moéc pozytywnie rozpatrzy¢ naptywajgce wnioski w sprawie zmiany przeznaczenia
terenébw oraz okre$lenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy nalezy zaktualizowac
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Warunkiem przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu jest zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium. Dlatego zasadne jest sporzgdzenie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Pajeczno.

9.Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
9.1. Analiza ekonomiczna

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat odnotowano systematyczny wzrost dochodéw gminy i miasta
Pajeczno, ktore w 2015 r. osiggnety poziom blisko 31,9 min zt. Na dochod ogotem sktadaja sie dochody
wlasne, subwencja ogolna, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz srodki pochodzace ze zrodet
zagranicznych niepodlegajace zwrotowi, srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej i inne $rodki
okreslone w odrgbnych przepisach.

Dochody ogoélne w latach 2010 — 2015 w zt.

Kategoria
g 2010 2011 2012 2013 2014 2015

dochodu
Dochody ogdtem | 29.151.044,5 | 28.170.067,1 | 31.646.135,2 | 29.837.433,7 | 31.467.027,8 | 31.871.781,4
Dochody whasne 13.871.152,3 | 14.420.193,6 | 15.162.389,6 | 15.692.754,8 | 16.847.056,8 | 17.021.340,3
Subwencja
ogolna 8.437.977,0 8.338.058,0 8.619.851,0 8.818.707,0 9.217.257,0 9.434.360,0
Dotacje 6.541.915.2 5.411.815,5 7.863.894,6 5.325.972,0 5.402.713,8 5.416.081,1

Zrodto: www.stat.gov.pl, GUS, Bank Danych Lokalnych.

Zrédta dochodow gminy okresla ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz. U. z 2015. r. poz. 513 ze zm.).

Dochody wtasne gminy w dochodach ogotem budzetu gminy wahajg si¢ w roznych latach i wynoszg od
47,6% w 2010 1. do 53,6% w 2015 r. W strukturze dochodow wlasnych gminy najwigkszy udzial maja
udziaty w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa — podatek dochodowy od 0s6b fizycznych
oraz wplywy z podatku od nieruchomosci i podatku rolnego.

Wydatki gminy Pajeczno zwigzane sg z realizacja zadan w okreslonych w ustawach, w szczegolnosci
za$ na:

zadania wlasnhe gminy;

zadania z zakresu administracji rzadowej i inne zadania zlecone ustawami;

zadania przyjete do realizacji w drodze umowy lub porozumienia;

zadania realizowane wspolnie z innymi jednostkami samorzadu terytorialnego;

pomoc rzeczowa lub finansowg dla innych jednostek samorzadu terytorialnego, okreslong przez
organ stanowigcy gminy.
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Wydatki w latach 2010 — 2015 w zt.

Wydatki

2010

2011

2012

2013

2014

2015

Wydatki
ogolem

33.543.005,0

34.815.709,8

27.225.603,0

29.084.417,6

30.826.018,6

30.900.760,5

Wydatki
biezace

24.407.883,3

24.876.884,6

26.125.229,3

26.056.967,5

27.102.004,5

28.385.220,6

Wydatki
inwestycyjne

9.135.121,7

9.938.825,2

1,199,373,8

3.027.450,2

3.724.914,0

2.515.539,9

Udziat
wydatkow

27,2

28,5

4,0

10,4

12,1

inwestycyjnych
w wydatkach
ogblem

8,1

Zrédto: www.stat.gov.pl, GUS, Bank Danych Lokalnych.

W strukturze wydatkow biezacych najwigkszy udzial maja wydatki przeznaczone na os$wiate
i wychowanie, ktore stanowig ok. 1/3 wydatkow gminy. Nalezy podkresli¢ ze wydatki te corocznie
wzrastaja. Druga co do wielko$ci grupa wydatkow biezacych zwigzana jest z szeroko rozumiang
pomoca spoteczng, a kolejne grupy wydatkow budzetowych stanowia wydatki na administracje
publiczng oraz wydatki zwigzane z transportem.

Dochody na 1 mieszkanca w 2015 r. ksztattowaly si¢ na poziomie 2.725 zt.

Budzet jest podstawowym instrumentem zarzadzania finansami gminy. Pozwala gminie zaplanowac jak
rozdysponowa¢ dostepne srodki finansowe. Budzet jako plan finansowy obejmuje dochody, wydatki
oraz przychody i rozchody.

Struktura budzetu gminy Pajeczno w latach 2014- 2015 r. byta korzystna, bowiem wydatki budzetu
gminy miescily si¢ w granicach dochodéw. Tylko w latach 2010 i 2011 wydatki przewyzszaty dochody
gminy. W zakresie wydatkéw inwestycyjnych przewazaja zadania z zakresu infrastruktury technicznej
1 sieci drogowej. Niestety, nie przybywato w ostatnich latach w wystarczajacym stopniu nowych drog
na wyznaczonych w planach miejscowych terenach budowlanych.

9.2. Analiza Srodowiskowa

Po przeanalizowaniu uwarunkowan wynikajgcych ze stanu srodowiska, przedstawionych w rozdziale
3.1 nasuwajg si¢ nastgpujace wnioski:

1. Obszar gminy z uwagi na bogate przemystowe zasoby surowcow mineralnych (gtéwnie wapienie)
maja stanowi¢ w najblizszej przysztosci glowng podstawe funkcjonowania przemyshu cementowo-
wapienniczego, ktory dotychczas rozwijat sie przede wszystkim w sgsiedniej gminie Dziatoszyn
i gdzie znajduje si¢ lokalizacja Cementowni ,,Warta” SA — gldwnego producenta przerabiajacego
te zasoby. Dlatego tez wyrdzniona zostata w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy strefa
0 podstawowej funkcji przemystowe;.

2. Poludniowa czg$¢ obszaru gminy ma wybitnie ekologiczne uwarunkowania rozwoju. Jest to
zwigzane z doling rzeki Warty o réwnoleznikowym przebiegu i rozlegtymi kompleksami lesnymi,
ktore odgradzaja reszte obszaru gminy od doliny stwarzajagc dogodne warunki rozwoju funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowej wyrdznionej tu strefy ekologicznej. Ten fragment gminy jest
wskazany do objgcia ochrong prawng na podstawie przepisow o ochronie przyrody jako
Paj¢czansko-Gidelski Obszar Chronionego Krajobrazu.

3. Powierzchnie le$ne, stanowigce okoto 31% ogodlnej powierzchni gminy, stanowig wartosciowy
element przyrody, krajobrazu oraz walorow rekreacyjnych gminy i Wymagaja szczegdlnej ochrony
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przed zmiang uzytkowania. Wskazana jest realizacja projektowanych w obowigzujgcych planach
miejscowych zalesien, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendow wskazanych w  studium
wystepujacych w miejscowosciach Patrzykéw i Niwiska Dolne oraz w innych rejonach z celem
wyrownywania granicy polno-lesne;j.

4. Wzdhiz doliny rzeki Warty oraz doliny rzeki Pisi wystepuje zagrozenie powodziowe.
Zagospodarowujac tereny zagrozenia powodziowego nalezy respektowaé zapisy Prawa wodnego
oraz zawarte w nim zakazy i ograniczenia.

5. Ochrona erozyjnej krawedzi doliny Warty, zagrozonej lokalnie procesami stokowymi (osuwania
mas ziemnych), wymaga wprowadzenia zakazu zabudowy iusuwania istniejacych zarosli
i zakrzaczen.

6. Ze wzgledu na niewystarczajace dla potrzeb rolnictwa zasoby wod powierzchniowych, nalezy
objac¢ ochrong przed zmiang uzytkowania wszystkie istniejace stawy, oczka wodne i starorzecza
w dolinach Warty i Pisi oraz innych mniejszych ciekow.

7. W granice gminy Pajeczno wkracza prognozowany zasieg leje depresji od kopalni wegla
brunatnego Betchatow i Szczercow, co musi by¢ uwzgledniane w gospodarce gminy.

8. Na terenie gminy realizowany jest program porzadkowania gospodarki wodno-$cickowe;j.
Rozbudowywana jest gminna sie¢ kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do gminne;j
oczyszczalni w Pajecznie oraz realizowane sg przydomowe oczyszczalnie Sciekow. Nalezy jednak
dalej rozbudowywac¢ system kanalizacji sanitarnej wedlug przyjetej koncepcji kanalizacji gminy
oraz kontynuowaé wprowadzanie lokalnych rozwigzan w sotectwach (grupowe oczyszczalnie
sciekow lub przydomowe oczyszczalnie) z uwzglednieniem zaostrzonych rygorow i kontroli dla
obszaru wysokiej ochrony w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

9. Gmina posiada korzystne warunki hydrogeologiczne. Praktycznie cata gmina wyposazona jest juz
w sie¢ wodociggowa. Z dokumentacji uje¢ wod podziemnych nie wynika potrzeba ustanawiania
stref ochrony posrednie;.

10. Ze wzgledu na znaczne rozproszenie zabudowy, niska emisja do atmosfery stanowi na terenie
gminy stosunkowo niewielki problem. Niemniej wskazane jest wprowadzenie zalecen stosowania
w gospodarstwach domowych ekologicznych zrédet energii.

11. Uwarunkowania ekofizjograficzne i przestrzenne miasta Pajgczno nie ograniczaja rozwoju miasta
w okresie najblizszych 30 lat. Rozwoj ten winien obja¢ gtdéwnie tereny w potudniowej czg¢éci miasta
w kierunku projektowanej obwodnicy drogi krajowej Nr 42. Miejscowosci wiejskie, za wyjatkiem
wsi Wydrzynéw, ktorej rozwoj ograniczajg ustanowione tereny gornicze zwigzane z eksploatacja
udokumentowanych  zt6z kopalin  (wapien) nie napotykaja istotnych ograniczen
ekofizjograficznych. Nalezy jednak nadmieni¢, iz mogg takimi sta¢ si¢ ograniczenia wynikajace
zprzyjetych obowigzujacym planem miejscowym lokalizacji elektrowni wiatrowych
(w przypadku ich realizacji).

Obszary wystepowania najwyzszych waloréw glebowo-rolniczych w gminie wymagaja ochrony przed
zmiang uzytkowania na inng niz rolnicza. Tereny te powinny by¢ traktowane jako predestynowane do
rozwoju intensywnego rolnictwa z dopuszczeniem zabudowy rolniczej i w wyjatkowych sytuacjach
zwigzanej z przetworstwem rolno-spozywczym. Tereny te nie powinny by¢ zalesiane.

9.3. Analiza spoleczna (uzupelnienie rozdziatu 3 pt. Infrastruktura spoleczna).

Ludnosé

Zasoby ludzkie to jeden z podstawowych czynnikow rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy. Trendy
rozwoju ludno$ciowego stanowig najwazniejszg przestanke oceny szans i mozliwosci realizacji
przyszltych programéw rozwoju spoleczno-gospodarczego oraz wskazujg na przyszte potrzeby gminy
w zakresie nowych mieszkan, obiektow infrastruktury spotecznej i technicznej, miejsc pracy itp.

Liczba mieszkancéw gminy analizowana w przekroju ostatnich 15 lat wskazuje tendencje malejace.
Ubytek ludnosci w skali miasta i gminy jest jednak nieznaczny, za$ analiza na poziomie poszczegdlnych
jednostek osadniczych wskazuje rejony, gdzie ubytek jest znaczacy (m.in. wies Patrzykow, Siedlec
i Stare Gajecice) i rejony, gdzie jednak liczba ludnosci systematycznie rosnie (np. wie§ Makowiska
i Janki). Liczba ludnosci miasta powiatowego Pajeczna jednak maleje, cho¢ spadek ten w ostatnich
latach zostat zahamowany. Wg stanu na koniec 2015 r. liczba ludno$ci wynosita dla miasta i gminy
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11.890 mieszkancow, w tym miasto — 6.898 mieszkancow (do obliczen zapotrzebowania na tereny
przyjeto 6.900 osob.

Obserwowanym od lat zjawiskiem jest starzenie si¢ spoleczenstwa tj. wzrost liczby osob w wieku
poprodukcyjnym, co wplywa na zadania zwigzane z organizacja opieki zdrowotnej i spoteczne;.

Na 100 oséb w wieku produkcyjnym w 2015 r. przypadato 59,4 os6b w wieku nieprodukcyjnym
I W przeciggu ostatnich lat, liczba ta corocznie jest wyzsza.

Struktura ekonomiczna ludno$ci gminy w latach 2010 — 2015:

W wieku - %
Rok Ludnos$é¢ ogolem
© przedprodukcyjnym produkcyjnym* poprodukcyjnym
<17 lat 17 - 64 lat > 64 lat
Og.O}em wtym , w tym ) w tym . w tym
miasto . ogblem . ogblem . ogblem .
. miasto miasto miasto miasto
gmina
2010 100,0 100,0 19,0 17,6 63,9 65,6 17,1 16,7
2011 100,0 100,0 18,8 17,6 63,6 64,9 17,6 17,5
2012 100,0 100,0 18,5 17,5 63,3 64,1 18,2 18,3
2013 100,0 100,0 18,5 17,7 62,7 63,1 18,8 19,2
2014 100,0 100,0 18,1 17,7 62,5 62,1 19,4 20,2
2015 100,0 100,0 17,7 17,6 61,9 61,2 20,4 21,2

* — dane obejmujg grupe kobiet w przedziale wiekowym 17 — 59 lat oraz m¢zczyzn od 17 do 64 lat.

Zrédto: www.stat.gov.pl, GUS, Bank Danych Lokalnych.

Ggsto$¢ zaludnienia w 2015 r. w gminie Pajeczno charakteryzuje wskaznik zblizony do $redniej gestosci
we wsiach wojewodztwa 10dzkiego i wynosi 53 osob/km?, dla obszaru wiejskiego Pajeczno i 336

0sob/km? dla miasta Pajeczno. Jest on jednak znaczgco nizszy od $redniej dla wojewodztwa todzkiego
(137 o0so6b/km?) oraz dla kraju (123 osoby/km?).

Przyrost naturalny w gminie Pajeczno w okresie ostatnich latach jest ujemny, jednak do 2010 r.
uzyskiwano w tym zakresie wprawdzie niewielkie, ale jednak wartosci dodatnie. Wielko$¢ tego
wskaznika nie jest stala. Urodzenia ksztaltujg si¢ na statym poziomie 105-125 0sdb rocznie, wigkszym
wahaniom podlega liczba zgonéw (100-130 rocznie). Saldo migracji jest ujemne i utrzymuje si¢ na
poziomie 4-15 oséb rocznie.

Zasoby mieszkaniowe.

Mieszkania I1zby Pow. uzyt. m?
Rok

miasto w tym miasto w tym miasto i gmina w tym miasto

i gmina miasto i gmina miasto
2005 3.587 2.162 14.836 8.873 277.625 160.215
2010 3.757 2.298 15.967 9.639 303.721 177.808
2012 3.875 2.405 16.390 9.998 311.798 184.851
2014 3.902 2.420 16.556 | 10.089 316.226 187.391
2015 3.921 2.429 16.671 | 10.138 319.408 188.827

Zrodto: BDLwww.stat.gov.pl
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2005 . 2010r. 2015r.

Przecigtna pow. uzyt. 1 mieszkania m? 77,4 m? 80,7 m? 81,5 m?
Przecigtna pow. uzyt. na osobe w m? 23,8 25,8 27,3
Ilo$¢ mieszkan na 1000 mieszkancow 307,9 319,3 334,8
Przecigtna ilo$¢ izb w mieszkaniu 4,14 4,25 4,25
Przecigtna liczba oséb na 1 izbe 0,79 0,74 0,70
Przecigtna liczba os6b na 1 mieszkanie 3,25 3,13 2,99

9.4. Prognoza demograficzna

Przewidywanie przyszlych kierunkéw zmian proceséw demograficznych zawsze jest obarczone duza
niepewnoscig. Obecnie jest to szczeg6lnie trudne zwazywszy na tempo zmian poziomu materialnego
mieszkancéw kraju i regionu, ludzkich postaw i pogladow, a nawet wptywu globalnych zmian
i kryzysow w skali globalnej. W ostatnim okresie nasility si¢ takze procesy, ktore w niematy sposob
wptywaja i nadal beda wplywa¢ na liczbe ludnosci i prognoze na przysztos¢. Sa to m.in. inny model
rodziny ze wzrastajagcym udzialem o0so6b samotnie wychowujacych dzieci lub jednoosobowych
gospodarstw domowych (singli), rosngcy odsetek malzenstw bezdzietnych, wzrost liczby rozwodoéw
i zwigzkéw nieformalnych, itp. Dlatego tez, o ile obecnie $rednio jedno gospodarstwo domowe liczy
okoto 3,5 osob, to w przysztosci nalezy si¢ spodziewac trendu malejacego, nawet do 2,5 0séb.

Sytuacja demograficzna w zakresie struktury wiekowej ludnosci jest niekorzystna. Nastepuje bowiem
wzrost liczby ludno$ci w wieku poprodukcyjnym, spadek liczby ludnosci w wieku produkcyjnym,
ujemny przyrost naturalny, a zwigkszeniu podlega wskaznik obcigzenia demograficznego
i wspolczynnik obcigzenia ekonomicznego. Prognozowany spadek liczby ludnosci w obszarach
wiejskich powiatu pajeczanskiego wg danych GUS do 2035 r. wyniesie ok. 5%, a do 2050 r. spadek ten
bedzie wynosit az ok. 0 10%. W tej sytuacji liczbe ludnosci w gminie i miescie Pajeczno w 2035 .
nalezy szacowac na ok. 11.300 os6b, a w 2046 r. na ok. 10.700 os6b, w tym miasto 6.200 osob. Opisane
wyzej procesy demograficzne sg jednak wazne dla oszacowania zapotrzebowania na nowe tereny
przeznaczone w dokumentach planistycznych przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniows
i mieszang z udziatem funkcji mieszkaniowe;j.

9.5. Wnioski z przeprowadzonych analiz

Z przeprowadzonych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych wynikaja nastepujace
wnioski:

e (Gmina posiada zasoby przyrodnicze (bogate ztoza kopalin) pozwalajgce na rozwdj przemystu
cementowo-wapienniczego oraz dalszy rozwdj przemyshu rolno-spozywczego bazujacego na
lokalnych produktach rolnych.

o Korzystna struktura gospodarki — przewazajaca liczba podmiotow gospodarczych to sektor
prywatny, nieznaczny wzrost liczby podmiotow gospodarczych w stosunku do 2010r.

e Struktura ludno$ci wg wieku jest niekorzystna. Wystepuje staly, postepujacy spadek udziatu
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym, za§ wzrasta grupa w wieku
poprodukcyjnym. Malejg zatem zasoby pracy.

o Korzystna sytuacja spoleczna gminy — dobry stan obiektow i1 wyposazenia osrodkoéw
o$wiatowych, kultury i opieki zdrowotne;j,

e Korzystna sytuacja gminy w zakresie wyposazenia w zbiorcze systemy infrastruktury
technicznej, ksztattujaca si¢ na poziomie $redniej w powiecie:

— dobrze rozwinigta sie¢ wodociggowa (wskaznik zwodociggowania ok. 96,3%)

— sukcesywnie porzadkowana jest gospodarka sSciekowa (54% liczby mieszkancow
korzysta z kanalizacji, dtugo$¢ sieci kanalizacji sanitarnej 46,1 km), istniejgca
oczyszczalnia Sciekow w Pajecznie,

— wdrazanie selektywnej zbiorki odpadow.
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e W gminie wystepuje niewielki ruch inwestycyjny (ok. 120 rocznie wydanych pozwolen na
budowe, w tym tylko ok.20 -25% dotyczy nowych budynkéw mieszkalnych).

e Struktura budzetu gminy jest korzystna - w latach 2012-2015 r. dochody budzetu gminy
przewyzszaly wydatki,

e Niskie dochody gminy na 1 mieszkanca ksztattujace si¢ w ostatnich 5 latach na poziomie 2.400-
2.725 zt.

e Stwierdza si¢ relatywnie niewielkg liczb¢ oddawanych rocznie mieszkan do uzytkowania
(w ostatnich 10 latach $rednio w roku 11-12).

9.6. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych i w dotychczasowym
studium (bez zmiany Studium 2017 i 2018)

Obszar gminy i miasto Pajeczno ma prawie pelne pokrycie obowigzujacymi planami miejscowymi. Nie
ma planu miejscowego tylko dla wsi Wydrzynow.

Powierzchnie terendw przeznaczonych pod zabudowe wyrazone w hektarach wg najwazniejszych
rodzajow zabudowy w poszczeg6lnych sotectwach przedstawiaja nastepujacy obraz:

Dla gminy Pajgczno — wg planu miejscowego z 2003 r. oraz pdzniejszych czgsciowych zmian:

Solectwa Tereny Zabudowa | Zabudowa | Razem
zabudowy ustugowa prod. usl.
mieszk. jedn.
Czerkiesy 38,0 - - 38,0
Dylow Rzad. 42,0 2,5 6,5 51,0
Dylow Szlach. 46,0 - - 46,0
Janki 26,0 2,0 - 28,0
Kurzna-Barany 115 - - 115
Lipina 35,0 1,9 - 36,9
Ladzin 24,0 2,5 0,7 27,2
Lezce 42,0 - - 42,0
Makowiska 40,0 4,0 4,0 48,0
Niwiska Dolne 12,0 0,5 0,8 13,3
Niwiska Gorne 32,0 3,0 5,0 40,0
Nowe Gajecice 37,0 1,0 6,5 445
Patrzykow 56,5 3,0 0,8 60,3
Podtadzin 31,0 - 18 32,8
Podmurowaniec 26,0 - - 26,0
Siedlec 58,0 - 0,8 58,8
Stare Gajgcice 38,0 2,0 3,0 43,0
Tuszyn+Dylow A 36,0 0,4 - 36,4
Wreczyca 29,0 1,3 - 30,3
Wydrzynow* 7,8 7,8
Razem 667,8 24,1 29,9 7218

X — oznacza stan istniejacy

W planie miejscowym dla obszaru gminy Pajeczno sporzadzonym na podstawie przepisOw ustawy
Z 1994 r. przyjeto, ze wszystkie tereny budowlane w gminie o funkcji mieszkaniowej stanowia tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a zabudowa zagrodowa jest dopuszczona ustaleniami
tekstowymi. Przyjeto na rysunku planu w skali 1:10000 pas terenu z przeznaczeniem pod zabudowe
wzdtuz istniejacych drog na glebokos$¢ 50 maksymalnie 70 m od tych drog.

Dla miasta Pajeczno wg planu miejscowego sporzadzonego w 2005 r. i innych waznych planéw
miejscowych: (z uwaga, ze obszar objety planami miejscowymi nie obejmowat obszaru miasta w jego
granicach administracyjnych) tereny przeznaczone o roznych funkcjach wynosity.:
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- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ...........o.oevviiiiiniiiiniiiniannn oas 244.9 ha,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ...............c.ocevviiiiiiiniinnnnn 8,2 ha
- tereny zabudowy mieszkaniowej, StOdmiejskie] .............coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn 19,6 ha
- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magaz. .............ccooiiiiiiiiiiinn. 70,0 ha
- tereny zabudOWY USTUZOWE] .....vieinitiii e e, 52,5 ha
Razem tereny przeznaczone pod ZabudoOWe........ccceevineiiiiiniiinirinrecnnnnes 395,2 ha

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
I miasta Pajgczno przyjeto inne oznaczenia dla wyrdznionych terenow. W studium powierzchnie
terenow przeznaczonych pod zabudowe obejmuja w hektarach:

dla obszaru wsi:

Solectwa Tereny Tereny Tereny Tereny Tereny Razem
osadn. rezerwy ustug prod. rekreacji i
wiejskiego dla ustug. rezerwy
oraz zab. osadnic. dla
jednorodz | wiejskiego zabud.
letn.
Czerkiesy 52,0 - -- 0,4 - 52,4
Dyloéw Rzad. 62,1 - 1,3 10,3 - 73,7
Dyléw Szlach. 53,7 11,7 - 8,0 - 73,4
Janki 36,5 - 3,8 - - 40,3
Kurzna-Barany 16,4 - - - - 16,4
Lipina 43,1 - 1,9 45,0
Ladzin 40,6 - 0,7 3,3 - 44,6
Lezce 87,9 - - - - 87,9
Makowiska 75,8 - 2,8 55 - 84,1
Niwiska Dolne 25,8 - 0,5 1,2 - 27,5
Niwiska Gorne 40,9 - 2,1 11,0 - 54,0
Nowe Gajecice 81,1 - 0,4 6,9 - 88,4
Patrzykow 52,9 2,1 0,8 88,5 1443
Podtadzin 42,3 - - 1,8 - 44,1
Podmurowaniec 26,1 - - - - 26,1
Siedlec 74,7 - - 0.9 - 75,6
Stare Gajgcice 52,0 7,4 1,7 3,0 - 64,1
Tuszyn+Dylow 63,8 - 0,4 - - 64,2
A
Wreczyca 41,8 - 1,3 - - 43,1
Wydrzynow* 7,8 - - - - 7,8
Razem 977,3 19,1 19,0 53,1 88,5 1.157,0

W powyzszym wykazie nie uwzglgdniono terenéw przeznaczonych w studium i w obowigzujacych
planach miejscowych pod eksploatacje kopalin i tereny infrastruktury technicznej kopalni. Te ostatnie
sa obecnie terenami rolnymi i moga takimi pozostaé, jednak na nich ustalono mozliwos¢ prowadzenia
drog dojazdowych, tasmociggow, linii przesytlowych, sieci kablowych i innych tymczasowych obiektow
budowlanych typu zaplecze socjalne i magazynowe i urzadzen zwigzanych z potrzebami kopalni, czgsto
na okres tymczasowy w zaleznosci od okresu trwania eksploatacji. Niewykorzystane na w/w cele
pozostang terenami rolnymi, jednak z uwagi na potrzeby zwigzane z mozliwoscig pozyskania gruntow
przez uzytkownikow z16z surowcow — maja inne, specyficzne przeznaczenie zardéwno w studium jak
i w planach miejscowych, nieporownywalne z innymi terenami budowlanymi.
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dla obszaru miasta:

-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ...............cooevviiiiinininnnn.. 96,6 ha
-tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze osiedlowym ..................... 216,2 ha
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ..............ccooeveveiinnnnn.. 40,9 ha
- tereny zabudowy USHIZOWE] .....ouiieiii i 46,9 ha
- tereny przemystu, baz, sktadow i magazynow ...............c.oeeiiiiiiiiiinnnn, 31,5ha
- tereny ofertowe dla dziatalnosci produkcyjno-ustugowej ........................ 49,6 ha
- tereny o funkcji rekreacyjnej .........coooviiiiiiii i 4,0 ha
Razem tereny przeznaczone pod zabudowe ........cceevveeiiieiiniiineiinnennnn. 485,7 ha

9.6.1. Szacunek zapotrzebowania na tereny przeznaczone pod zabudowe

Do szacunku przyjeto nastgpujace zatozenia:

1. Perspektywiczny horyzont czasu — 30 lat tj. rok 2046,

2. Z uwagi na niepewno$¢ procesow rozwojowych, gldwnie w sferze spotecznej — nalezy zwigkszy¢
zapotrzebowanie o 30% w stosunku do wynikow analiz,

3. Do szacunku zapotrzebowania w roku 2046 przyjeto liczbe ludnos$ci na poziomie 10.700, w tym
miasto Pajeczno — 6.200 osob. :

Wg prognozy GUS przecigtna liczba oséb w gospodarstwie domowym w 2050 r. zmniejszy si¢ do
poziomu 2,5 (obecnie jest to prawie 3,5, w tym dla miasta — 3,36, a dla gminy — 3,84 o0s6b). Przyj¢to
do szacowania nastepujace wskazniki: wskaznik 2,5, w tym dla miasta — 2,4 i dla gminy 2,65 i zatozenia,
ze:
a) jedno mieszkanie stanowi jedno gospodarstwo domowe,
b) utrzyma si¢ staty wzrost liczby mieszkan i przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszka,
c) w2046 1. na 1 osobe bedzie przypada¢ ok. 40 m? powierzchni uzytkowej mieszkania, co oznacza,
ze na 1 jedno gospodarstwo domowe (mieszkanie) w mie$cie przypadnie 96 m? pow. uzytkowej,
a na wsi 106 m? powierzchni uzytkowej na mieszkanie,.

Wg w/w przyjetych zatozen liczba gospodarstw domowych wynosi:
-w 2015 r. —3.350 gospodarstw domowych, w tym miasto — 2.050, a gmina — 1300,
-w 2046 r. —4.281 gospodarstw domowych, w tym miasto — 2.583, a gmina — 1698.

Mnozac liczbg gospodarstw domowych przez srednig powierzchnig uzytkowa mieszkania
otrzymujemy w 2046 r.:

Miasto: 2.583 gospodarstw domowych x 96 m? = 247.968 m? powierzchni uzytkowe;j,
Wies : 1.698 gospodarstw domowych x 106 m? = 179.988 m? powierzchni uzytkowej
Razem: 247.968 + 179.988 = 427.956 m? powierzchni uzytkowej

Zwigkszenie zapotrzebowania o 30% w stosunku do wynikéw analiz w ostatecznym efekcie wskazuje
zapotrzebowanie na poziomie:
427.956 m? x 130% = 556.343 m?, w tym miasto: 247.968 x 130% = 322.358 m?,

wies: 179.988 x 130% = 233.985 m?

Lacznie zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe w stosunku do stanu istniejgcego wynosi:
Stan istniejgcy: 319.408 m?, w tym miasto 188.827 m?
Stan perspektywiczny 2046 r. 427.956 — 319.408 = 108.548 m?
w tym w mieScie: 247.968 m? — 188.827 m? = 59.141 m?
nawsi:  179.988 m? —130.581 m? = 49.407 m?.
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Zapotrzebowanie na tereny o funkcjach ushlugowych:

W obecnie obowigzujacych planach miejscowych stosunek powierzchni terenow ushlugowych do
terenow mieszkaniowych wynosi: w miescie 13,3% i na obszarze wiejskim — 1,6%. Tereny uslugowe
sa w wigkszos$ci skoncentrowane w miescie Pajeczno, ktore stanowi lokalny osrodek obstugi gminy
i powiatu. Nalezy si¢ spodziewac, ze biorgc pod uwage wzrost zamoznosci spoteczenstwa, funkcje
osrodka powiatowego oraz wzrost stopnia korzystania z réznorodnych ustug, wskazniki udziatu ustug
beda sie zwickszaé. Zatozono, ze udzial terenow o funkcjach ustugowych w stosunku do terenow
0 funkcjach mieszkaniowych docelowo w przyjetym horyzoncie czasu moze wynosi¢: dla miasta
w przedziale 15-18%, dla wsi — do 5%.

Przyjmujac zatem szacunek zapotrzebowania na tereny o funkcjach mieszkaniowych i w/w okre$lone
zatozenia uzyskuje si¢ zapotrzebowanie rzedu:

- w mieScie jest obecnie 25.114 m?, szacunek w 2046 r. 58.024 m?, roznica=zapotrzebowanie 32.910 m?
- na wsi jest obecnie 2.100 m?, szacunek w 2046 r. 11.700 m?, réznica=zapotrzebowanie 9.600 m?
Uwzgledniajac mozliwos¢ zwigkszenia zapotrzebowania o 30% i przyjmujac wariant maksymalny
uzyskuje sie zapotrzebowanie na ushugi:

- w mie$cie — 42.783 m? powierzchni uzytkowe;j,

-nawsi-  15.210 m? powierzchni uzytkowe;j,

-razem - 57.993 m? powierzchni uzytkowej

Zapotrzebowanie na tereny produkcyjno-ustugowe, sklady i magazyny:

W obecnie obowiazujacych planach miejscowych wyznaczono pod zabudowe produkcyjno-ustugowa
Iacznie 99,9 ha terendw, w tym na terenach wiejskich 29,9 ha i w miescie 70,0 ha,

Niewykorzystanych z tego jest 1,0 ha na terenach wsi i 21,4 ha w miescie. Stanowi to 22,4% terendw
wyznaczonych w planach miejscowych.

W obowigzujacym studium z 2013 r. ze zmiang z 2015 pod zabudowg¢ produkcyjno-ustugowa,
sktady i magazyny jest wyznaczonych: w miescie 31.5 ha oraz tereny ofertowe dla tych funkcji
0 powierzchni 49,6 ha, razem 81,1 ha, a na wsi: 53,1 ha. Lacznie w studium dla tej funkcji wskazano
134,2 ha. tj. 0 34,3 ha wigcej niz w obowigzujacych planach miejscowych.

Niewykorzystanych z tego jest 24,2 ha na wsi i 32,5 ha w miescie, razem 56,7 ha. Stanowi to 42,2%
terené6w wyznaczonych w studium dla tej funkcji.

Wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych powinno by¢ uzaleznione od konkretnych potrzeb,
z uwzglednieniem mozliwosci wykorzystania na ten cel terenow sgsiednich oraz uwarunkowan
wynikajacych z sasiedztwa istniejagcego zagospodarowania. Uwzgledniajac rolniczy charakter gminy
oraz jej specyfike wynikajacg z bogatych zasoboéw surowcowych, ktore jakkolwiek beda eksploatowane
to jednak zostang przetransportowane do przerobki w sasiedniej gminie Dziatoszyn, przyjeto, iz
wskaznik zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne nie powinien by¢ wigkszy niz 75%
powierzchni terenéow dotychczas zainwestowanych zabudowa produkcyjna, sktadéw i magazynow.
Skoro zatem obecnie jest zainwestowanych ta funkcja 77,5 ha, to przy tym zalozeniu lgcznie
zapotrzebowanie szacuje si¢ na okres przyjetej perspektywy na poziomie 135,6 ha. Stanowi to
powierzchni¢ tylko o 1,4 ha wyzszg od przyjetej w dotychczas obowigzujacym studium dla gminy
i miasta Pajgczna.

Przeliczajac t¢ powierzchni¢ na m2 powierzchni uzytkowej przy zatozeniu 50% wskaznika powierzchni
zabudowy terenu i $redniej intensywnos$ci zabudowy 1,0 uzyskuje sig:

Powierzchnia istniejacej zabudowy produkeyjnej — 387.500 m? powierzchni uzytkowe;j,
Zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ zabudowy — 290.625 m? powierzchni uzytkowej,
a uwzgledniajgc 30% zwiekszenie tej wielkosci uzyskuje si¢ 377.812 m? powierzchni uzytkowe;.
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Wskazanych w dotychczas obowigzujacych dokumentach terenéw, jak dotychczas, nie wykorzystano,
co $wiadczy o braku zapotrzebowania na nowe tereny o tych funkcjach.

Warto przy tym zwrdci¢ uwage, ze na obszarze wsi tereny przeznaczone pod produkcyjno-ustugowa
dzialalno$¢ sa rozproszone i z reguly sa zwigzane z miejscem zamieszkania przedsigbiorcéw
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze przemystowym na niewielkg, lokalng skale.
Tereny te nie stanowig wigkszych kompleksow. W wigkszosci jest to przemyst w zakresie przetworstwa
rolno-spozywczego. Potrzeby istniejacych zaktadow w zakresie rozbudowy obejmuja z reguty tereny
polozone w bezposrednim sgsiedztwie, a zglaszane oficjalnie dopiero po nabyciu gruntéw przez
przedsigbiorce. Dlatego tez powinny by¢ rozpatrywane indywidualnie w zaleznosci od zglaszanych
potrzeb i uwarunkowan ekofizjograficznych, funkcjonalnych i wiasnosciowych. Z Kolei
wskazane dotychczasowym studium tereny ofertowe powinny by¢ po pewnym okresie braku
zainteresowania ich zabudowsg i zagospodarowaniem — eliminowane. W zmianie Studium 2017,
Zracji czesciowego, ograniczonego do konkretnych fragmentéw terenéw zgodnie z uchwatami
poczatkowymi — nie bylo prawnej mozliwosci rozwazenia tej rezygnacji. Przypadek obejmujacy
fragment terenu w miejscowos$ci Gajgcice Nowe obejmuje wiasnie rozbudowe istniejacego zaktadu,
przy czym na potrzeby tej rozbudowy przeznacza si¢ tylko 0k.0,8 ha terenu dotychczas rolnego.

Zapotrzebowanie na tereny o funkcjach rekreacyjnych.

W dotychczasowych dokumentach planistycznych i to wytacznie w studium wskazano tereny zabudowy
zagrodowej postulowane do przeksztalcen ~ w kierunku zabudowy rekreacji indywidualnej
i 0 charakterze pensjonatowym. Wskazano tez tereny ofertowe dla zabudowy rekreacji indywidualne;j.
Lacznie te tereny zajmuja powierzchni¢ az 88,5 ha. To wskazane w studium ukierunkowanie nie jest
w praktyce realizowane wymagajac korekty w toku kolejnej catosciowej edycji studium. Pomimo
oczywistych walorow przyrodniczych, ktéore moglyby by¢ wykorzystane dla celéw wypoczynku
i rekreacji — nie ma dotychczas zainteresowania tg funkcjg. Dlatego tez odstgpiono od szacowania
zapotrzebowania terenéw dla funkcji rekreacyjnych, poza juz wskazanymi w miescie Pajeczno nad
zbiornikiem ,,Matusowiec” (ok. 4 ha)

9.6.2. Chlonnos$¢ terenow

Obszar gminy i miasta Pajgczno jest prawie w catosci objety miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (nie ma planu jedynie wie§ Wydrzynéw). Chtonnos$¢ terenow nalezy rozumie¢ jako
mozliwo$¢ lokalizowania, na terenach wyznaczonych w planach miejscowych i dotychczas
niezabudowanych, nowej zabudowy. Podstawa dokonania analizy w tym zakresie byly wigc
obowigzujace zapisy miejscowych plandéw oraz faktyczny stopien zabudowy i zagospodarowania
terenow w poszczegolnych miejscowosciach.

Rezerwy powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe wyrazone w hektarach wg
najwazniejszych rodzajow zabudowy w poszczegdlnych sotectwach, a dotychczas niezabudowanych,
Wynosza:

Dla gminy Pajeczno — wg planu miejscowego z 2003 r. oraz p6zniejszych czeSciowych zmian:

Solectwa Tereny Zabudowa Zabudowa | Razem
zabudowy ustugowa prod. usl.
mieszk.
jedn.

Czerkiesy 11,0 - - 11,0
Dylow Rzad. 0 0 0 0
Dyléw Szlach. 0,5 0 0 0,5

Janki 2,0 0 0 2,0
Kurzna-Barany 0 0 0 0

Lipina 3,3 0 0 3,3

Ladzin 4,0 0 0 4.0
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Lezce 6,3 0 0 6,3
Makowiska 4,0 0 0 40
Niwiska Dolne 15 0 0 15
Niwiska Gorne 7,0 0 0 7,0
Nowe Gajecice 13,0 0 1,0 14,0
Patrzykow 14,5 0 0 14,5
Podtadzin 5,0 0 0 50
Podmurowaniec 3,0 0 0 3,0
Siedlec 4,5 0 0 4,5
Stare Gajecice 15 0 0 15
Tuszyn+Dylow A 4,6 0 0 4,6
Wreczyca 1,0 0 0 1,0
Wydrzynow* 0 0 0 0
Razem 86,7 0 1,0 87,7

Zatozenia do obliczenia chlonnosci terenow:

- jedna dziatka dla kazdego gospodarstwa domowego na wsi,

- $rednia liczebno$¢ gospodarstwa domowego na koniec okresu bilansowego — 2,5 osoby,

- jedno mieszkanie dla kazdego gospodarstwa domowego w miescie,

- powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej na wsi — 2000 do 3000 m? ($rednio 2,500 m?),
- powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w miescie — 1200 m?,

- powierzchnia dziatki w zabudowie $rodmiejskiej w miescie — 1000 m?,

- udziat powierzchni terenéw przeznaczonej pod komunikacje w stosunku do nowych terenow
mieszkaniowych w miescie — 20%,

- $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w 2046 r. — 40 m?.

W oparciu o wykazane wyzej rezerwy terenowe oraz wedtug przyjetych zatozen wyliczono chtonnos¢
terenow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe gtownie o funkcjach mieszkaniowych.
Na terenach dotychczas niezabudowanych, a przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg
0 funkcjach mieszkaniowych mozna wydzieli¢ tacznie we wszystkich wsiach na powierzchni 86,7 ha
Z 347 dziatkami o powierzchni §rednio 2.500 m? . Moze na nich zamieszka¢ ok. 867 0sob. Na obszarach
wiejskich nie ma potrzeby budowy nowych drég, bowiem wszystkie tereny przeznaczone w planach
pod zabudowe mieszkaniowa zostaly wyznaczone przy istniejacych drogach gminnych i nie wymagaja
nowego uzbrojenia.

W przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej uzyskuje sie chtonno$¢ dla terendéw dotychczas
niezabudowanych, a przeznaczonych w planach miejscowych na terenach wiejskich:
867 0s0b x 40 = 34.680 m?,

Inaczej sytuacja przedstawia si¢ w miescie Pajeczno, gdzie rezerwy teren6w wg obowigzujacych
planéw miejscowych wynoszg:

- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ...........o.oevvevviiiiineniinnnn.. 40,9 ha,
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ..................coooviiiiiiiiiin. 1,2 ha,
- tereny zabudowy mieszkaniowej, Srodmiejskie] ............c.ocoiiiiiiiiiiiiiiiinnnn. 0 ha,
- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magaz. ................coeiiiiiiiiinn 21,4 ha,
- tereny zabudowy USTIZOWE] ....oouiiiiniiii e 12,4 ha.
Razem tereny przeznaczone pod zabudowe............cooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiennn.. 75,9 ha.

Wyzej wykazane tereny nie sa wyposazone w urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej, nie maja
tez sieci drog publicznych umozliwiajacych ich zagospodarowanie. Wedlug ustalen obowigzujacych
planow miejscowych w miescie nalezy wykupié¢ grunty i wybudowac:

- 4,74 km drog klasy zbiorczej,

- 5,320 km drog klas lokalnych 1 dojazdowych.
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Analogicznie, nalezaloby zrealizowa¢ przynajmniej ok. 10 km sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
umozliwiajgcych zabudowe i zagospodarowanie wyznaczonych w planie terenéw 0 funkcjach
mieszkaniowych.

Uwzgledniajac przyjete w planach miejscowych miasta ustalenia w zakresie intensywnos$ci zabudowy
obliczono, Ze na terenach dotychczas niezabudowanych mozna uzyska¢ ok. 400-500 mieszkan, w tym
ok. 100 w zabudowie wielorodzinnej i 400 na terenach z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
w zaleznosci od przyjetych wielkosci dziatek. Umozliwia to uzyskanie mieszkan dla okoto 1000-1500
0s0b.

W przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej uzyskuje si¢ chtonno$¢ dla terendéw dotychczas
niezabudowanych, a przeznaczonych w planach miejscowych na terenach miasta:
1000 x 40 m? = 40.000 m?, maksymalnie 1500 x 40 m? = 60 000 m?

Razem chtonnoé¢ dla gminy i miasta: 34.670 m? + 40.000 m? = 74.670 m? powierzchni uzytkowe;j,
maksymalnie 34.670 + 60.000 = 94.670 m?

Rezerwy powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe wyrazone w hektarach
wg najwazniejszych rodzajow zabudowy w poszczegolnych sotectwach wg obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wynosza

dla obszaru wsi:

Solectwa Tereny Tereny | Tereny Tereny Rezer- | Tereny | Razem

osadn. rezer- ustug prod. wa rekr. i

wiejskiego wy dla ustug. terenow | rez. dla

oraz zab. osadn. prod. | budow.

jednorodz. wiejsk. usl. letn.
Czerkiesy 25,0 - - - - 25,0
Dyloéw Rzad. 4,0 - - - 3,0 - 7,0
Dyléw Szlach. 8,2 11,7 - - 8,0 27,0
Janki 10,5 - 2,0 - - - 12,5
Kurzna-Barany 4.0 - - - - - 4.9
Lipina 11,4 - 0,9 - - 12,3
Ladzin 20,6 - - - - - 20,6
Lezce 52,2 - - - - - 52,2
Makowiska 39,8 - - - - - 39,8
Niwiska Dolne 11,3 - - - - - 11,3
Niwiska Gorne 15,9 - - - 11,0 - 26,9
Nowe Gajecice 57,1 - - 2,9 - - 60,0
Patrzykow 10,0 - - 88,5 98.5
Podladzin 16,3 - - - - - 16,3
Podmurowaniec 3,0 - - - - - 3,0
Siedlec 21,2 - - - - - 21,2
Stare Gajgcice 15,5 7,4 - - - - 22,9
Tuszyn+Dylow A 32,2 - - - - - 32,2
Wreczyca 13,8 - - - - - 13,8

Wydrzynow* - - - - - - -

Razem 372,9 19,1 2,9 2,9 22,0 88,5 |508,3

W miescie Pajgczno rezerwy terendw przeznaczonych pod poszczegélne funkcje i niezabudowanych
wynoszg tacznie 90,6 ha, w tym:

- pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 18,0 ha

- pod zabudowe mieszkaniowg o charakterze osiedlowym 23 ha,
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- pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — 1,0 ha
- pod zabudowe ustugowg — 12,4 ha,
- dla dziatalno$ci produkeyjno-ustugowej — 32,5 ha.

Uwzgledniajac przyjete wyzej zatozenia obliczono chtonno$¢ wyznaczonych w studium terenow

o funkcjach mieszkaniowych:

a) na obszarach wiejskich na wskazanych 372,9 ha wolnych terenéw mozna uzyskac¢ ok. 1491 nowych
dziatek dla 3.727 osob,

b) na terenach miasta Pajeczna na wskazanych 41 ha wolnych terenéw mozna uzyskac ok. 400 nowych
dzialek w zabudowie jednorodzinnej dla ok.1000 os6b 1 w zabudowie wielorodzinnej ok. 250 oséb.

W przeliczeniu na powierzchnie uzytkowa mieszkan uzyskuje sie, przy zalozeniu przyjetej na rok 2046
wielkoéci m? powierzchni uzytkowej na 1 osobe, chtonnosci terenow:

wie$:  3.727 osoéb x 40 m? = 149.080 m?

miasto: 1.500 os6b x 40 m? = 60.000 m?

razem gmina i miasto: 209.080 m?

Z powyzszego wynika, ze studium z 2013 r. ze zmiang z 2015 generalnie przyjeto ustalenia planéw
miejscowych w zakresie przeznaczenia terendw jako wiasciwe. Korekty w studium wobec ustalen
planéw miejscowych dotyczyty generalnie niewielkich fragmentow, a wzrost powierzchni dla terendw
wiejskich byt efektem powigkszenia ciggdw zabudowy mieszkaniowej wzdtuz drég publicznych z 50
m do 70-100 m w glab tych samych nieruchomosci. Zabieg ten spowodowat, ze na wskazanych w
studium terenach, przy przyjetych zalozeniach moze zamieszka¢ znaczaco wigcej 0osob, co w praktyce
jest wykorzystywane w niewielkim zakresie, jednak w bardzo istotnym stopniu wptyneto na mozliwa
chtonnosc¢ terenow dla funkcji mieszkaniowych.

Chlonnos$¢ terenéw pod zabudowe ushugowa

Brak jest rezerw wolnych terenéw pod ustugi wyznaczone w planie miejscowym dla terenow wiejskich.
W studium z 2013 r. ze zmiang w 2015 r. pod zabudowe ustugowa wyznaczono tacznie: dla miasta
46,9 ha terenéw pod zabudowg ustugowa, a na obszarze gminy Pajeczno — 19,0 ha. Rezerwy terenow
dotychczas niezabudowanych ta funkcja wynosza: 12,4 ha w miescie i 2,9 ha na obszarach wiejskich.
Przy obliczeniu chlonno$ci terendw przyjeto, ze na 1 hektar przypada ok. 2000 m? powierzchni
uzytkowej. Mozliwosci zabudowy dotyczg tylko terendw niezabudowanych tj. 5.800 m? ushugowe;j
powierzchni uzytkowej na wsi i 24.800 m? ushugowej powierzchni uzytkowej w miescie, razem 30.600
m2,

Chlonnos$¢ terenéw pod zabudowe produkcyjno-ustugowa;:

W planach miejscowych dla terenow wiejskich wolnych jest zaledwie 1 ha terenéw dla tych funkc;ji.
W obowiagzujacym studium z 2013 r. ze zmiang w 2015 r. pod zabudowg produkcyjno-ustugowa,
sktady i magazyny jest wyznaczonych: w miescie 31.5 ha oraz tereny ofertowe dla tych funkcji
0 powierzchni 49,6 ha, razem 81,1 ha, a na wsi: 53,1 ha. Lacznie w studium dla tej funkcji wskazano
134,2 ha, tj. 0 34,3 ha wigcej niz w obowigzujacych planach miejscowych.

Niewykorzystanych z tego jest 24,2 ha na wsi 1 32,5 ha w miescie, razem 56,7 ha. Stanowi to 42,2%
wyznaczonych w studium terenéw dla tej funkcji.

Mozliwosci zabudowy dotycza tylko terenéw niezabudowanych, co przy tych samych zalozeniach
w zakresie Szacowania zapotrzebowania (tj. 50% powierzchni zabudowy dziatki i wskaznik
powierzchni zabudowy 1,0) na te funkcje pozwala uzyskac: 283.500 m? powierzchni uzytkowe;.
W odniesieniu do tej funkcji powyzszy szacunek jest wylacznie orientacyjny, bowiem sposob
i intensywnos$¢ zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw bardzo $cisle jest zalezny od
rodzaju konkretnych inwestycji i stopnia jej terenochtonnosci.

9.6.3. Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe i chlonnosci terenow

W konfrontacji z wyliczonym zapotrzebowaniem poréwnujac obliczong chtonnos¢ wyznaczonych
terenow w planach miejscowych pod zabudowg mieszkaniowg otrzymujemy:
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- zapotrzebowanie miasto i gmina razem 108.548 m?, w tym miasto 59.141 m?
wie§  49.407 m?
- chlonno$¢ terendw: miasto gmina razem 94.670 m?, w tym miasto 60.000 m?
wie$  34.670 m?
Roéznica pomigdzy maksymalnym zapotrzebowaniem a chtonno$ciag wolnych terenéw wyznaczonych
W planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa wynosi:
Miasto i gmina razem: 108.548 — 94.670 m? = 13.878 m?, w tym:
miasto 59.141 - 60.000 m?> = 859 m?
wies$ 49.407 — 34.670 m? = 14.737 m?
Z powyzszego wynika, ze o ile w miescie nie ma potrzeby wyznaczania nowych terenow o funkcji
mieszkaniowej, o tyle na obszarach wiejskich gminy Pajeczno, mozna wyznaczy¢ wiecej terendw
sporzadzajac dla nich plany miejscowe.

W konfrontacji z wyliczonym zapotrzebowaniem poréwnujac obliczong chtonno$¢ wyznaczonych
terendw w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Pajeczno z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa otrzymujemy:
- zapotrzebowanie miasto i gmina razem 108.548 m?, w tym miasto 59.141 m?

wies  49.407 m?
- chtonno$¢ terendw: miasto gmina razem 209.080 m?, w tym miasto 60.000 m?

wies  149.080 m?
Roéznica pomigdzy maksymalnym zapotrzebowaniem a chlonnoscig wolnych terenéw wyznaczonych
W planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa wynosi:
Miasto i gmina razem: 108.548 — 209.080 m? = - 100.532 m?, w tym:
miasto 59.141 — 60.000 m? = - 859 m?
wies 49.407 —149.080 m*= -99.673 m?
Z powyzszego wynika, ze zar6bwno w miescie jak i na obszarach wiejskich gminy Pajeczno nie ma
potrzeby wyznaczania w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nowych
terenow o funkcji mieszkaniowe;.

Roznica pomigdzy zapotrzebowaniem a chionnosciag niezabudowanych terenéw wyznaczonych
w studium pod zabudowe ustugowa wynosi:

zapotrzebowanie: 57.993 m?
chlonno$¢ wolnych terendéw w studium 30.600 m?
Roznica: 30.600 — 57.993 m? = 27.393 m? czyli zapotrzebowanie przewyzsza mozliwosci

inwestowania. W przeliczeniu na powierzchni¢ pod ustugi obejmuje ok. 13,7 ha.

Roéznica pomiedzy zapotrzebowaniem a chtonnos$cig terenow wyznaczonych w studium pod zabudowe
produkcyjno-ustugows, sktadow i magazyndéw wynosi:

Zapotrzebowanie; 377.812 m?
chtonnos¢ wolnych terenow 283.500 m?
Roznica: 377.812 —283.500 = 94.312 m? mniej w stosunku do zapotrzebowania,

aw przeliczeniu na powierzchnig terenu obejmuje tylko 4,7 ha.

Whioski wynikajace z poréwnania maksymalnego zapotrzebowania na nowe tereny budowlane
z chlonnoscia terenéw niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych i w studium pod
zabudowe o funkcjach mieszkaniowych:

7, porownania powierzchni przeznaczonych pod zabudowg¢ w obowigzujacych planach miejscowych

i W studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego wynika, ze:

a) naobszarach wiejskich:

1. Plan miejscowy dla obszaru gminy Pajeczno wyznaczyl tereny budowlane bardzo oszczednie,
w ogromnej przewadze wzdiuz istniejagcych drog publicznych i innych dojazdowych i z reguty
obejmujac pas terendw przylegtych na glebokosé¢ ok. 50-70 m od korytarzy tych drég. Z poréwnania
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zapotrzebowania i chtonnos$ci terenéw wedtug planéw miejscowych dla terenéw wiejskich wynika, ze
mozna tu powigkszy¢ tereny dla funkcji mieszkaniowych.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przeznaczajac te same tereny,
przyjeto jednak pasy terenow przylegltych do drog na glebokos¢ przynajmniej 100 m, co znaczaco
zwigkszyto powierzchnie terendw przeznaczonych gtéwnie pod zabudowe osadnictwa wiejskiego
(w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Niezaleznie od tego w studium tereny
wolne od zabudowy zostaly jeszcze powigkszone.

3. Obecnie nie ma potrzeby wyznaczania w studium nowych terenéw budowlanych o funkcjach
mieszkaniowych poza obszarami zwartych struktur przestrzennych wsi. Potrzeby te nie wynikaja
zard6wno z prognozy demograficznej jak i chtonnosci juz wyznaczonych terenow.

4. 7 rozpoznania potrzeb i mozliwosci realizacyjnych nie wynika potrzeba wskazania nowych terenow
pod funkcje produkcyjno-ustugowe, jednak nowe tereny w bardzo niewielkim zakresie moga by¢
wyznaczone jako powigkszenie istniejagcych zaktadow produkcyjnych.

5. Z porownania chlonno$ci wyznaczonych terenéw pod zabudowe ustugowa i szacunku zapotrzebowania
wedtug przyjetych kryteridow wynika, ze w okresie perspektywicznym mozna begdzie wyznaczy¢ nowe
tereny pod zabudowe ustugows.

b) na obszarze miasta Pajeczno:

1. Wystepuja znaczace rezerwy terendOw przeznaczonych pod zabudowe w miescie Pajeczno, jednak
wymagajg one wyprzedzajacej realizacji ustalen obowigzujgcych plandéw miejscowych w zakresie
budowy nowych drog publicznych i podstawowego wyposazenia terendOw w urzadzenia infrastruktury
technicznej tj. budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacyjne;j.

2. Aktualnie nie ma potrzeby wyznaczania nowych terenow budowlanych poza obszarami zwartej
struktury przestrzennej miasta i poza obszarami objetymi obowigzujagcymi planami miejscowymi.
Ewentualne korekty planow i studium moga jedynie dotyczy¢ zmiany funkcji w obrebie juz
wyznaczonych terendow.

3. Nie ma potrzeby wyznaczania nowych terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej. Wskazuje si¢ na
celowo$¢ dokonania rewizji wyznaczonych w dotychczasowym studium terendéw ofertowych pod
zabudowe produkcyjno-ustugowa w toku kolejnej, jednak cato$ciowej edycji studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

4. W okresie perspektywicznym z szacunku zapotrzebowania na tereny o funkcjach uslugowych
i porownania z chtonno$cia wyznaczonych terendw wynika, Ze istnieje potrzeba wyznaczenia
w studium nowych terendéw dla tych funkcji.

9.6.4. Mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spolecznej stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Po analizie stwierdzono, ze potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan
wlasnych gminy, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy nie przekrocza mozliwosci finansowych gminy
gléwnie na obszarach wiejskich. Tutaj bowiem lokalizacja nowej zabudowy dotyczy terenéw zwartych
infrastruktury technicznej. Rozbudowa tej infrastruktury i poprawa stanu drog istniejacych bedzie sie
odbywac sukcesywnie w zaleznosci od potrzeb w oparciu o dochody wtasne gminy i pozyskanie réznego
rodzaju dotacji. Realizacja infrastruktury spotecznej bedzie uzalezniona od faktycznego zapotrzebowania,
ale z reguty lokowanie ustug podstawowych odbywac si¢ bedzie w osrodku miejskim.

Odmiennie przedstawia si¢ sytuacja na obszarze miasta Pajeczno. Tutaj podstawowym zadaniem jest
kontynuowanie ksztattowania struktury drogowej miasta okreslonej w obowigzujacym planie miejscowym
72005 r. Obecnie przez miasto przebiega droga krajowa Nr 42 klasy gtownej prowadzac ruch tranzytowy
przez jego centrum. Jednym z najwazniejszych zadan jest wyprowadzenie tego ruchu na droge
obwodnicowa, dla ktorej jest sporzadzony plan miejscowy. Jest to jednak zadanie inwestycyjne o znaczeniu
regionalnym, nie zwigzanym z budzetem gminy, cho¢ z mozliwym wsparciem gminy. Realizacja
pozostatych drog publicznych ma juz znaczenie lokalne 1 w tym zakresie gmina moze liczy¢ na wsparcie
powiatu —zarzadcy wielu drog powiatowych, dla ktorych miasto Pajeczno jest weztem komunikacyjnym.
Zapoczatkowana realizacja obwodnicowej drogi zbiorczej winna by¢ bowiem kontynuowana stanowigc
szkielet uktadu komunikacyjnego miasta. Najwicksze powierzchnie terenéw przeznaczonych pod

'



zabudowg 1 dotychczas niezabudowanych lezg w potudniowej czg$ci miasta i jezeli nie bedzie tu realizacji
nowej sieci drogowej — nie bedzie nastepowal tez rozwo6j nowego budownictwa. Wymaganym jest tu
budowa ok. 1,5 km drég klasy zbiorczej i ok. 4,5 km drog lokalnych tj. wykup gruntow prywatnych pod
drogi o powierzchni okoto 8,4 ha wraz z realizacjag rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
0 dtugosci przynajmniej 6 km.

Mozliwosci realizacyjne gminy w tym zakresie obejma wigc caty okres perspektywiczny tj. przysztych
30 lat. Jest to jednak mozliwe zwazywszy, ze w najblizszych 50 latach to w gminie Pajeczno beda
eksploatowane bogate zasoby surowca wapiennego dla przemystu cementowo-wapienniczego
w Cementowni ,,Warta”. Z tego tytutu sg spodziewane wyzsze wptywy do budzetu gminy, a gmina zyska
bogatego inwestora strategicznego umozliwiajacego realizacje swoich zadan whasnych.

IV. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA I GMINY PAJECZNO

1. Powiazania regionalne

Na mozliwos¢ przeksztatcen irozwoju przestrzennego miasta i gminy Pajeczno w istotny
sposob wptywaja:

- funkcje miasta powiatowego i jego polozenie w obszarze regionu i powiatu pajgczanskiego,
W szczegolnosci jako osrodka lezacego blisko srodka odlegtosci pomigdzy Radomskiem i Wieluniem —
dwoma miastami stanowigcymi osrodki podregionalne. Stanowi to atut dla rozwoju funkcji obstugi
obszaru, gdzie zazgbiajg si¢ regionalne wptywy obydwu tych osrodkow.

- duze zasoby surowcoOw mineralnych — wapieni, stanowiacych w najblizszej przysztosci, na okres
kilkudziesieciu lat, gtowng baz¢ surowcowa dla lezacej] w sasiedztwie Cementowni ,,Warta SA
w Trgbaczewie,

- planowana budowa farmy wiatrowej z turbinami o mocy przekraczajgcej 100 kW, ktorej
funkcjonowanie wptynie znaczaco na zmiang nie tylko dotychczasowych funkcji, ale tez wptynie na
zmiang krajobrazu poludniowej czgéci gminy.

Elementem komunikacyjnym, stymulujacym rozwd¢j gminy nadal jest droga krajowa Nr 42
przebiegajaca przez miasto Pajeczno z Dziatoszyna w kierunku Radomska, ale ten czynnik powinien
lepiej zadziata¢ dopiero po wybudowaniu obwodnicy miasta w ciggu tej drogi.

Ponadlokalnym elementem uktadu komunikacyjnego gminy jest tez linia kolejowa, jednak jej
Znaczenie, z uwagi na peryferyjne potozenie wobec miasta, w powigzaniach regionalnych nie jest duze.

Innym elementem regionalnej infrastruktury technicznej jest istniejgca linia wysokiego napigcia
400 kV relacji Joachimow-Trebaczew.

Pozostalymi elementami powigzan regionalnych sg nalezace do systemu obszarow chronionych
w wojewodztwie todzkim:

- projektowany Pajeczansko-Gidelski Obszar Chronionego Krajobrazu,
- rezerwat przyrody ,,Murowaniec”.

2. Podstawowe Kierunki zagospodarowania przestrzennego

2.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna — obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym,
w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Przyjete w niniejszym Studium kierunki zagospodarowania oparto o przedstawione w pierwszej
czgscl studium uwarunkowania rozwoju przestrzennego. O ile tez w dotychczasowych edycjach
kontynuowana byta konstrukcja struktury oparta o strefy funkcjonalne, o tyle w niniejszej edycji
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zrezygnowano z utrzymywania podziatu na dziewig¢ stref funkcjonalnych i wyrdznien w ich ramach
W zakresie przeznaczenia terenOw.

Przyjety bardzo czytelnie wystgpujacy w tej gminie podziat na jednostki przestrzenne o réznych
warunkach zagospodarowania przestrzennego, roéznych warunkach fizjograficznych i roznych
sposobach zagospodarowania oraz o roznych mozliwosciach rozwoju. Strefy te zwigzane sg z pasmami
aktywnosci w zaleznos$ci od istniejacych uwarunkowan.

Dajace si¢ wyodrebni¢ w granicach gminy jednostki przestrzenne - strefy to:
Strefa I pélnocna — rolno-lesna

Obejmuje ona najmniejszy obszarowo teren potozony w poétnocnej czesci gminy. W jej granicach leza
wsie Tuszyn, Lipina, Wreczyca, Dylow A, Kurzna, Barany oraz polozone pomi¢dzy tymi wsiami pola
uprawne i kompleksy lesne lasoéw prywatnej wlasnosci, kompleksy laséw panstwowych przylegtych do
miasta Pajeczno od péinocnego wschodu.

Strefa ta charakteryzuje si¢ ekstensywna zabudowag wsi, duzym udziatem lasow, przewaga gleb
o niskich klasach bonitacyjnych i brakiem liczacych si¢ czynnikdw rozwojowych. W tej strefie
przebiega linia kolejowa, linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV oraz potozone wsrod
lasow sktadowisko odpadow komunalnych o znaczeniu ponadgminnym.

Strefa Il centralna — zurbanizowana

Obejmuje ona tereny potozone w centralnej czgsci gminy wraz z miastem Pajeczno, zurbanizowanymi
wsiami Dylow Szlachecki i Dylow Rzadowy. Sa to tereny, z racji istniejacych i planowanych urzadzen
infrastruktury komunalnej najlepiej wyposazone we wszystkie media. Strefa ta charakteryzuje si¢
koncentracjg zabudowy miejskiej i podmiejskiej, a wsie Dylow Szlachecki i Dylow Rzadowy w czesci
sg integralnie zwigzane z miastem stanowigc jego przedtuzenie na zachdd i pétnocny-zachod.

Strefa III poludniowo-zachodnia — przemystowa

Jest to strefa gminy obejmujgca cze$¢ gminy potozong na potudnie od projektowanej obwodnicy miasta
Pajeczno w ciagu drogi krajowej nr 42 i wsie lezace od niej na potudnie do kompleksu lasow
panstwowych w §rodkowej cze$ci gminy tj. Niwiska Gorne i Wydrzynow oraz grunty rolne wsi Dylow
Rzadowy wraz z czg$cia gruntow rolnych potudniowej czes$ci miasta Pajeczno. Ta strefa w najblizszej
przysztosci stanowi¢ bedzie o najzywszym rozwoju gminy i stanowi¢ bedzie o dochodach gminy,
bowiem sg tu potozone udokumentowane na duzych obszarach (rzad okoto 300 ha) ztoza wapieni
jurajskich, przeznaczonych do eksploatacji w obowigzujacych planach miejscowych i gdzie ich
uzytkownik tj. Cementownia ,,Warta” SA przygotowuje si¢ do uruchomienia wydobycia. Tutaj tez
bedzie realizowana cz¢$¢ farmy wiatrowej z turbinami o mocy przekraczajgcej 100 KW. Centralnym
osrodkiem strefy jest wies Niwiska Gorne.

Strefa IV wschodnia — rolnicza

Jest to najwieksza obszarowo cze$¢ gminy Pajeczno. Obejmuje wsie Siedlec, Makowiska, Czerkiesy,
Nowe Gajegcice, Stare Gajgcice, Podmurowaniec, tezce, Podladzin, tadzin i Janki. Tutaj jest tez
planowana budowa obwodnic wsi Makowiska i Janki w ciggu drogi krajowej Nr 42. W strefie tej
wystepuja zroznicowane formy krajobrazu, a takze zr6znicowane rodzaje zagospodarowania. Ta strefa
jest wybitnie rolniczg i nadal taka pozostanie. Wsie s3 w ogromnej przewadze skupione po obydwu
stronach droég publicznych, a wyrdznia si¢ jedynie wies Makowiska — centralny osrodek strefy.
W rolniczych partiach strefy maja tez by¢ budowane elektrownie wiatrowe z turbinami o mocy
przekraczajgcej 100 kW, jako czes¢ farmy wiatrowe;.

Strefa V poludniowa — ekologiczna

W strukturze gminy wyr6znia si¢ funkcjonalnie i przestrzennie cze¢$¢ najbardziej wysunieta na potudnie
z dwoma duzymi kompleksami laséw panstwowych i doling rzeki Warty. Tu w rejonie wsi Patrzykow
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istnieje i ma dalsze predyspozycje rozwoju funkcja rekreacyjna, a lasy, dolina Warty i tereny
przewidziane do zalesienia stanowig o projekcie objecia ochrong prawna jako Pajeczansko-Gidelski
Obszar Chronionego Krajobrazu. Funkcje ekologiczne sa tu wiodacymi, a rolnicze i rekreacyjne
wykorzystanie terenu nie pozostaja w kolizji z zasadami ochrony przyrody i krajobrazu.

Wyszczegolnione wyzej strefy stanowia obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w rozumieniu art.
10 ust.2 pkt 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.2.Kierunki zagospodarowania przestrzennego strefy I polnocnej

Do strefy pdinocnej zaliczono nastgpujace sotectwa: Tuszyn, Lipina, Wreczyca, Dylow A,
Kurzna i Barany. Wypelniajagce przestrzen pomiedzy zabudowag wsi pola uprawne i grunty lesne
stanowia w ogromnej przewadze wlasno$¢ niepanstwows.

Podstawa dziatan przestrzennych na terenie strefy potnocnej jest istniejacy uktad i struktura w zakresie
komunikacji, zabudowy, terendéw uzytkowanych rolniczo, atakze wystepujacych wartosci
przyrodniczych i kulturowych.

Przedstawiony na rysunku Studium ksztalt terenéw wskazanych dla roznych funkcji, zostat oparty
0 istniejacy stan zabudowy, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
z 2003 r. oraz wnioski sktadane do Studium obecnie i w trzech poprzednich edycjach studium. Tereny
wskazane do zabudowy w tej strefie sa wyznaczone oszczednie i majg za zadanie dostosowanie terendw
do rzeczywistych potrzeb z zachowaniem rozsadnych rezerw. Znaczacy udziat w tej strefie majg tereny
lesne, wérod ktorych jest potozone czynne sktadowisko odpadow komunalnych w Tuszynie,
przewidziane do rozbudowy i budowy Zakladu Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych (ZZO)
wyposazonego w infrastrukture do odzysku, recyklingu i unieszkodliwiania odpadéw. Uzytkownikiem
sktadowiska jest firma EKOREGION z Belchatowa. Przebiegajaca skrajem obszaru gminy
I przecinajaca jej obszar w dwoch miejscach linia kolejowa Czgstochowa - Chorzew Siemkowice odcina
od reszty gminy tylko wie$ Lipina i fragment zabudowy wsi Barany.

Na obszarach przewidzianych do zabudowy wprowadzono, narysunku Studium, rodzaje
oznaczen przeznaczenia terenow:

- tereny osadnictwa wiejskiego z uzupelniajaca funkcjg agroturystyki i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- tereny rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci,

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny sktadowiska odpadéw komunalnych i zakladu zagospodarowania odpadéw komunalnych,

- tereny lasow,

- tereny upraw rolnych,

- tereny uzytkoéw zielonych,

- tereny dolesien,

- tereny udokumentowanych z16z surowcow, z racji potozenia na terenach le$nych, nie przewidziane do
eksploatacji.

W przypadku terendow osadnictwa wiejskiego nalezy rozumieé, ze sg to tereny, na ktorych

mozna lokalizowa¢ zar6wno zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jak i zagrodowa oraz ustugi na
potrzeby lokalne. Warunkiem jest ograniczenie ucigzliwosci w granicach dziatki, do ktorej inwestor
nabyl tytul prawny, a doprecyzowanie ustalen nastapi w planach miejscowych oraz ich zmianach.
Z uwagi na to, ze dla obszaru calej strefy obowiazujg ustalenia planéw miejscowych, kazda zmiana
przeznaczenia poszczegodlnych terendw bedzie wymagata sporzadzenia planu miejscowego.
Istniejagca zabudowa na terenach poza oznaczonymi na rysunku Studium terenami budowlanymi
powinna zachowac prawo egzystencji z mozliwoscia ewentualnej rozbudowy i modernizacji, jednak bez
rozszerzenia terenow dziatki budowlanej (rozbudowa w ramach istniejacego siedliska). Takie
dopuszczenia sg rowniez okreslone obowigzujacym planem miejscowym z 2003 r.
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Przedstawiony uktad funkcjonalno-przestrzenny strefy uwzglednia zasady ksztaltowania
srodowiska zaro6wno w aspekcie ochronnym jak iprzez ograniczenie zagrozen. Istotnymi w tym
zakresie elementami sg istniejace lasy i ucigzliwosci z tytutu funkcjonowania sktadowiska odpadow
komunalnych. Linia kolejowa, z uwagi na niewielki ruch pociggéow — nie jest elementem znaczaco
ucigzliwym dla sasiedniej zabudowy wiejskiej. Dla linii istnieje od strony poludniowej mozliwo$¢
rozbudowy o druga pare¢ torow.

Istniejace gospodarstwa rolne sg tu relatywnie duze powierzchniowo, bowiem z uwagi na niska
warto$¢ bonitacyjng gruntéw rolnych rolnictwo jest tu mato efektywne.

W tej strefie znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodziowego w dolinie rzeki
Nieciecz, przedstawiony na mapach zagrozenia i ryzyka powodziowego oraz o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 500 lat.

2.2.1. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow

(przedstawione wskazniki nalezy traktowac jako materiat informacyjny dla autoréw miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego dla tych terenow):

Dla teren6w osadnictwa wiejskiego, w tym zabudowy zagrodowej, ustala si¢:

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki,

— minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 40%,

— maksymalna wysokosci budynkéw — mieszkalnych 10 m, gospodarczych i garazowych 8 m,
budynkow zwigzanych z potrzebami gospodarstw rolnych (typu stodoty, obory) -10 m,

— potacie dachowe budynkéw o kacie nachylenia 20-45° z dopuszczeniem dachu ptaskiego dla
budynkow mieszkalnych w tych fragmentach obszaru, gdzie wystepuje przewaga zabudowy
wystepujacej o takich dachach,

— minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

Dla teren6w osadnictwa wiejskiego, w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢:

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

— minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 50%,

— maksymalna wysokosci budynkéw — mieszkalnych 9 m, gospodarczych i garazowych 6 m,

— potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia 20-45° z dopuszczeniem dachu
ptaskiego dla budynkéw mieszkalnych w tych fragmentach obszaru, gdzie wystgpuje przewaga
zabudowy wystepujacej o takich dachach,

— minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

Dla teren6w zabudowy ustugowej — ustala sig:

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,

— minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 20%,

— maksymalna wysokosci budynkow ustugowych — 8 m, budynkéw magazynowych stanowigcych
zaplecze — 6 m.

Nie wskazuje si¢ na mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen stanowigcych zrodta energii odnawialnej
o mocy powyzej 100 kW, w tym elektrowni wiatrowych.

2.3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego strefy Il centralnej

W skiad strefy wchodza: miasto Pajeczno w czgéci obejmujacej obecne i planowane tereny
zainwestowania miejskiego do przebiegu w potudniowej czgséci projektowanej obwodnicy w ciggu drogi
krajowej Nr 42, sotectwo Dylow Szlachecki w cato$ci i sotectwo Dylow Rzadowy w czeSci ograniczone;j
od potudnia przebiegiem tejze obwodnicy.
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2.3.1. Kierunki zagospodarowania miasta Pajeczna

Zatozony rozwdj funkcji miasta Pajeczno i wzrost jego zaludnienia w okresie kierunkowym, a takze
wnioski instytucji i 0sob fizycznych spowodowaly wyznaczenie wiekszych terenow dla potrzeb
zainwestowania juz w dotychczasowych edycjach studium z 2005 r i 2007 r. Obecne zmiany nie majg
charakteru rewolucyjnych, stanowia niewielkg korekte terenow wskazywanych pod zabudowe o réznych
funkcjach. W obecnym zapisie nie wyznacza si¢ horyzontu czasowego funkcjonowania ,,Studium...”
przyjmujac, ze jego zapis zmieni si¢ z chwilg istotnych zmian w podstawach rozwoju gminy.

W $lad za dotychczasowymi ustaleniami Studium, wyréznia sig tu:

a) obszar centralny miasta z nastepujacymi kierunkami i zasadami zagospodarowania:

1) Adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ushugowej z mozliwoscia dogeszczen i uzupetnien
w lukach budowlanych.

2) Przeksztalcenie i rehabilitacja zabudowy w celu uzyskania dominacji funkcji charakterystycznych dla
miejskich srodmies¢, koncentrujacych ustugi o znaczeniu ponadlokalnym (powiatowym i gminnym).

3) Podporzadkowanie wszelkich dziatan na tym obszarze uwarunkowaniom wynikajacym z wytycznych
konserwatorskich poprzez uzgadnianie projektow budowlanych z WKZ.

4) Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, uzaleznienie dziatalnosci inwestycyjnej od sporzadzonego
dla catego terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5) Zaleca si¢ stosowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow (wedlug ,,Wytycznych
konserwatorskich” opracowanych dla potrzeb pierwszej edycji studium w 1998 r.) wyszczegolnionych
w ustaleniach rozdziatu VIII dla konserwatorskiej strefy B1 ochrony historycznego miejskiego uktadu
przestrzennego w Pajecznie. (str. 68-69).

Obszar centralny miasta obejmuje w przewadze stary, historyczny, uktad urbanistyczny miasta i w nim
obowigzujacymi sa ustalenia konserwatorskie, o ktorych traktuje rozdziat VIII. Mankamentem jest
kolizyjny przebieg przez zabytkowe centrum drogi krajowej Nr 42, gléwnej relacji Dzialoszyn-
Pajeczno-Radomsko.

b) tereny zabudowy mieszkaniowej o cechach i standardach osiedlowych.

Sa to tereny potozone na zewnatrz obszaru centralnego miasta, w szczegdlnosci na péinoc, poéinocny
zachod, potudniowy zachod od centrum w kierunku Dylowa Rzgdowego oraz na potudnie i wschod.
Praktycznie tereny te okalajg obszar centralny miasta ze wszystkich stron. Sa to tereny obecnych osiedli
mieszkaniowych, tak w zabudowie wielorodzinnej, blokowej jak i mieszkaniowej jednorodzinnej
z potocznymi nazwami: Zrodelna, Matusowiec |, Matusowiec I, Majorat, Centrum, Zeromskiego,
Wielunska, Reymonta.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej o cechach i standardach osiedlowych w niniejszej edycji studium
podtrzymuje si¢ ustalone dotychczas kierunki i zasady zagospodarowania:

1) Adaptacja istniejgcej zabudowy, sukcesywna poprawa standardow jej zagospodarowania poprzez
rehabilitacje,
2) Doinwestowanie w zakresie infrastruktury technicznej na zasadach ogélnie obowiazujacych w miescie,

¢) tereny rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci.

Tereny rezerw rozwojowych miasta dla zabudowy mieszkaniowej sa potozone na potudnie i poludniowy
zachod od obszaru centralnego w kierunku projektowanej obwodnicy miasta oraz w kierunku Dylowa
Szlacheckiego. Ich zagospodarowanie powinno si¢ odbywaé¢ zgodnie z obowigzujacym planem
miejscowym miasta z 2005 r.

Dla tych terenéw w niniejszej edycji studium podtrzymuje si¢ ustalone dotychczas kierunki i zasady
zagospodarowania tj.:

1) Adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia uzupetniania luk
budowlanych zabudowa nie powodujaca pogorszenia stanu $rodowiska i1 nie naruszajacg interesOw
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sasiedztwa. Istniejgca na obrzezach miasta nieliczna zabudowa zagrodowa powinna sukcesywnie traci¢
swoje funkcje rolnicze na rzecz mieszkaniowej nierolniczej 1 ushugowe;.
2) Dla nowych terenow wskazanych do zabudowy nalezy:
a) dopuszczenie wnioskowanego zagospodarowania uwarunkowac:
- analiza mozliwosci lokalizacji zabudowy i uzbrojenia terenu,
- bezkolizyjnym rozwigzaniem obstugi komunikacyjnej, uwzgledniajacym wiaczenie drog uktadu
lokalnego do drogi gtownej,
- ograniczenie obudowy drdég ponadlokalnych poprzez minimalizowanie ilosci zjazdéow tak
publicznych jak i gospodarczych;

d) tereny zabudowy uslugowej, wlacznie z obstugg rekreacji.

Powiatowe miasto Pajeczno jest waznym osrodkiem ustugowym dla powiatu, a peryferyjne polozenie
W wojewodztwie t6dzkim, pomigdzy zasiggami wplywoéw Wielunia, Radomska i Czgstochowy umacnia tg
role. Znajduja si¢ wigc tutaj zardwno ustugi lokalne jak i ponadlokalne. Zabudowa ustugowa zajmuje
znaczace tereny pomigdzy terenami o funkcjach mieszkaniowych, jest rozproszona w poszczeg6élnych
partiach miasta, jednak poza obszarem centralnym miasta, skupia si¢ gtéwnie na péinoc i zachdd od obszaru
centrum. Rozwojowe obszary dla tej funkcji wskazuje si¢ w rejonie projektowanej obwodnicy miasta.
Funkcje obstugi turystyki i rekreacji sa skupione przede wszystkim w rejonie zbiornika wodnego
»Matusowiec” w poétnocnej czesci miasta.

e) tereny zabudowy przemystu, baz skladéw i magazynéw oraz tereny rozwojowe dla funkcji
produkcyjno-ustugowej.

W miescie istniejace tereny przemystu, baz sktadow i magazyndéw sa potozone gtownie w poéinocno-
wschodniej czg$ci miasta tworzac stosunkowo zwarty obszar dzielnicy przemyslowej oraz w rozproszeniu
sg potozone w roznych czesciach miasta. Tereny rozwojowe dla dziatalnosci produkcyjno-ustugowe;j
sgsiadujg z juz istniejacymi terenami, na ktorych jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, a takze sa
wyznaczone w dotychczasowych edycjach studium w rejonie miejskiej oczyszczalni $ciekow oraz
W rejonie potudniowo-wschodnim przy projektowanej obwodnicy miasta.

Dla tych terenéw w niniejszej edycji studium podtrzymuje si¢ ustalone dotychczas kierunki i zasady
zagospodarowania tj.:
1) Adaptacja terenow zainwestowania produkcyjno-ustugowego poprzez:
a) porzadkowanie i dogeszczanie istniejacej zabudowy o funkcjach produkeyjno-ustugowych,
b) rozeznanie stopnia ucigzliwosci dla terenow sasiednich, mieszkaniowych i ustugowych,
a nastepnie podjecie dziatan do jej eliminacji lub ograniczenia, m.in. przez wprowadzenie
zieleni izolacyjnej,
c) dopuszczenie funkcji mieszkaniowej tylko dla niezbednego dozoru technicznego.
2) Dla terenéw rozwojowych niezbedne bedzie:
a) opracowanie koncepcji zagospodarowania terenow w granicach okreslonych na rysunku
Studium ,,kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego”,
b) rozwigzanie pelnej obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej uwzgledniajacej potrzeby
i charakter planowanej dziatalnosci,
c) nalozenie obowigzku realizacji przy granicach dziatki pasa zieleni izolacyjnej,
d) uwarunkowanie zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub dla wybranych fragmentow terenu.
3) Ochrona terenéow wystepowania udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych wedtug zapisu
zawartego w ,,Polityce ekologicznej”.

f) tereny zielone i otwarte

Wyrdzniono tu tereny ogrodkow dziatkowych, zieleni urzadzonej, cmentarzy i lokalne korytarze
ekologiczne wzdluz otwartych rowéow odwodnieniowych. Sg to tereny wyznaczone i wskazywane do
wylaczenia z zabudowy, a w pojedynczych przypadkach — moze by¢ tu dopuszczona wylgcznie
zabudowa ekstensywna, niska, nie stanowigca przegrod poprzecznych w obnizeniach dolinnych. Tereny
ogrodow dzialkowych sa miejscem istniejacego, tradycyjnego uzytkowania, a ostatnio z centrum miasta
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wiedzie do nich $ciezka rowerowa i deptak pieszy wzdluz drogi gléwnej. Zielen cmentarna podlega
zachowaniu w calosci.

2.3.2. Kierunki zagospodarowania Wsi Dyléw Szlachecki i Dylow Rzadowy

Obydwie wsie sg dzi$ juz prawie ,,zro$nigte” z miastem, a proces ten w przysztosci bedzie si¢ pogltebiat.
Jadro obydwu miejscowosci stanowig historyczne obszary siedliskowe typu wiejskiego objete ochrona
na podstawie przepisow prawa miejscowego. W tych czgsciach nalezy bezwzglednie zachowac relikty
historii, a zmiany w istniejacej zabudowie powinny podlega¢ ustaleniom konserwatorskim.
W szczegdlnosci, specyficzny charakter zwartej obustronnej zabudowy zagrodowe;j ze szpalerem zieleni
przyulicznej powinien zosta¢ zachowany w Dylowie Rzadowym.

Nowa zabudowa ma funkcje na ogét mieszkaniowo-ustugowe 1 mieszkaniowe nierolnicze. Obrasta ona
stare cze$ci wsi tym intensywniej, ze w obydwu miejscowosciach istnieje pelne uzbrojenie komunalne.
W Dylowie Rzagdowym nie ustajg naciski inwestorow chcacych wykorzysta¢ atut drogi krajowej
i w przypadku podjecia decyzji o budowie obwodnicy miasta Pajeczna — obecny odcinek drogi krajowej
pomigdzy miastem a ta miejscowoscia (po zmianie jej klasy i zarzadcy) zapewne stanie si¢ droga
lokalna.

W studium wyrézniono w tych wsiach:

- tereny osadnictwa wiejskiego,

- tereny rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci,

- tereny rozwojowe dla osadnictwa wiejskiego,

- tereny ustug,

- tereny przemystu, baz, sktadéw i magazynow,

- tereny ofertowe dla roznorodnej dziatalnosci gospodarczej,

- tereny rozwojowe dla dziatalnosci produkcyjno-ustugowe;j,

- tereny miejskiej komunalnej oczyszczalni Sciekow,

- tereny upraw rolnych,

- tereny uzytkéw zielonych,

- tereny lasow.

Wskazniki i zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych wyréznionych terenéw w obydwu wsiach —
jak dla miasta Pajgczno, za$ dla terenéw osadnictwa wiejskiego, ktorych w miescie nie ma — obowigzujg
wskazniki jak dla strefy pétnocnej, rolno-lesne;.

W strefie centralnej, zurbanizowanej nie przewiduje si¢, za wyjatkiem przydomowych, mozliwosci
lokalizacji elektrowni wiatrowych jako urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng przewidziang do
wlaczenia do sieci krajowe;j.

2.3.3. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow

a) Obszar centralny miasta

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw w strefie: maksymalna wysokos¢
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 4 kondygnacje nadziemne, 18 m do kalenic,
maksymalna powierzchnia zabudowy dzialek — 60%, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w 0golnej powierzchni dziatek — 10%, min. powierzchnia dziatki ustugowej — 200 m?.

b) Tereny zabudowy mieszkaniowej o cechach i standardach osiedlowych
W zainwestowaniu nowych terenéw nalezy uwzgledni¢ nastgpujace wskazniki: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna: maksymalnie 5 kondygnacji i 18 m do kalenicy, zabudowa
jednorodzinna: 3 kondygnacje nadziemne i 12 m do kalenicy, minimalna powierzchnia dziatek
budowlanych w zabudowie jednorodzinnej 1000 m?2, zachowanie min. 30% powierzchni terenu
biologicznie czynnego. Geometria dachow: zréznicowana w dostosowaniu do stanu istniejgcego.

¢) Tereny rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
W zainwestowaniu nowych terenow nalezy uwzgledni¢ nastgpujace wskazniki: podzial na dziatki
0 powierzchni 1000-1500 m?, przy zachowaniu przynajmniej 50% powierzchni terenu biologicznie
czynnego i maksymalnie 35% powierzchni zabudowy. Wysokos¢ maksymalna — 3 kondygnacje
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nadziemne, 12 m do kalenicy, geometria dachéw — spadowe o kacie nachylenia min. 20°
z dopuszczeniem dachu ptaskiego dla dopuszczalnych budynkéw ustugowych i jednospadowych dla
zabudowy gospodarczej i garazowe;.

d) Tereny zabudowy ustugowej, wlacznie z obstuga rekreacji
Dla tych terendéw ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania:
- minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?, zalecana 2000 m?,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, 15 m do kalenicy,
- geometria dachow: ptaskie i spadowe o katach nachylenia potaci w przedziale 5-35°,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki, minimalny udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego — 25%.

e) Tereny zabudowy przemyshu, baz, sktadow ii magazynow oraz tereny rozwojowe dla funkcji
produkcyjno-ustugowej

Dla tych terenow ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania: Dopuszcza si¢ wydzielenie
nowych dziatek pod dziatalno$¢ gospodarcza o minimalnej powierzchni 500 m? (zalecana wielko$¢
to 2000 m?), maksymalnej powierzchni zabudowy 70% i zachowaniu minimum 15% powierzchni
terenu biologicznie czynnego. Inne wskazniki: maksymalna wysokos¢ — 20 m do kalenicy
Z wylaczeniem urzadzen i budowli wynikajacych z potrzeb technologicznych, ktére jednak nie
powinny stanowi¢ przeszkod terenowych powyzej 50 m npt.

f) Tereny zielone i otwarte
Dla tych terenow ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania w przypadkach indywidualnych
incydentalnych dopuszczen ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wysoko$¢
maksymalna — 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 8 m do kalenicy, dachy spadowe o katach
nachylenia polaci w przedziale 25-45°, dzialki o powierzchni min. 1500 m? 70% min. udzial terenu
biologicznie czynnego.

Dla terenow zainwestowanych (opisanych w punktach a-f) dopuszcza si¢ uzyskanie warto$ci wyzszych
w zakresie powierzchni zabudowy.

2.4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego strefy III poludniowo-zachodniej -
przemystowej

W sktad strefy wchodza dwie miejscowosci: Niwiska Gorne i Wydrzyndw oraz tereny rolne
i przeznaczone do eksploatacji powierzchniowej, a takze tereny rolne z ustalong lokalizacja elektrowni
wiatrowych. Wystepujace tu ztoza wapieni o znaczeniu przemystowym juz wkrotce beda eksploatowane
przez Cementowni¢ ,,Warta” SA w Trebaczewie, a eksploatacja zasobow jest przewidziana na
kilkadziesiat lat. Urobek ze zt6z ,,Pajeczno” i ,,Pajeczno-Makowiska I” bedzie transportowany po
terenie bedagcym we wiadaniu uzytkownika z16z do cementowni i tam przerabiany na cement.
Od potudniowej oraz pétnocnej strony zt6z uzytkownik planuje zagospodarowanie terenu obiektami
i urzadzeniami budowlanymi zaplecza kopalni i infrastruktury kopalnianej. W ramach wyznaczonego
e od strony potudniowo-wschodniej terenu infrastruktury technicznej kopalni dopuszcza sie
takze mozliwosc lokalizacji zwaftowisk. Od strony poétnocnej, uzytkownik ztéz musi spetni¢
wymagania zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego i ochrony $rodowiska oraz zdrowia
mieszkancéw wsi Dylow Rzagdowy 1 mieszkancow terenow rozwojowych miasta Pajeczna. Tym celom
bedzie wigc podporzadkowany sposob eksploatacji, za§ gwarancje iz bezpiecznie bgdzie mozna zy¢
i mieszka¢ ma zapewni¢ obwodnica drogowa i pas zieleni izolacyjnej wzdtuz jej przebiegu od strony
potnocnej. W tej strefie sg potozone tereny stanowigce przedmiot zmiany Studium 2017, a takze
dodatkowy teren (stanowigcy powiekszenie wczesniej wyznaczonych terenéw) objety zmiang
Studium 2018. Ww. tereny potozone sg W granicach projektowanego zasiggu ucigzliwo$ci
powierzchniowej eksploatacji kopalin prowadzonej przez Cementownig ,,Warta” SA z/s w Trebaczewie.
Tereny objete zmiang Studium 2017 oraz zmiang Studium 2018 z przeznaczenia rolnego sa
przewidziane do zmiany jako tereny infrastruktury technicznej kopalni, podobnie jak tozsame tereny
zinnych stron w sgsiedztwie istniejagcych i projektowanych wyrobisk gdérniczych. Na etapie
sporzadzania planu miejscowego lub planéw migjscowych dla terendw objetych zmiang Studium
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2017 i zmiang Studium 2018 nalezy odnie$¢ sie do potrzeby przeprowadzenia procedury oceny
oddzialywania na srodowisko.

Cementownia ,,Warta” SA jest tez obowigzana zadba¢ o odpowiednie traktowanie zasobow
dziedzictwa kulturowego terenow osadnictwa wiejskiego wsi Niwiska Gorne i Wydrzynow.
Zwtlaszcza Niwiska Gorne, ktorych cze$¢ ze starg zabudowa i historycznym uktadem przestrzennym
wielodroznicy powinna zachowac swoje elementy godne ochrony konserwatorskie;j.

W strefie tej sa tez przewidziane lokalizacje obiektow i urzadzen stanowigcych odnawialne zrodta
energii, w tym turbiny wiatrowe o mocy przekraczajgcej 100 kW.

W wyznaczonych obszarach oddziatywania mogg by¢ lokalizowane instalacje ogniw fotowoltaicznych
0 mocy powyzej 100 kW,

Wyodrgbnione w niniejszym studium tereny to:

- tereny osadnictwa wiejskiego,

- tereny rozwojowe dla osadnictwa wiejskiego,

- tereny zabudowy ustugowe;j,

- tereny ofertowe dla roznorodnej dziatalnosci gospodarczej,

- tereny przemystu, baz, sktadéw i magazynow,

- teren projektowanej oczyszczalni Sciekow w Makowiskach,

- tereny cmentarzy

- istniejace ujecie zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg,

- tereny udokumentowanych z16z surowcow, przewidziane do eksploatacji powierzchniowej,
- tereny infrastruktury technicznej kopalni,

- tereny upraw rolnych,

- tereny uzytkoéw zielonych,

- tereny lokalizacji zrodet energii odnawialnej wraz z obszarem oddziatywania.

2.4.1. Wskazniki i zasady zagospodarowania dla poszczegélnych wyroznionych terenéw

a) Tereny osadnictwa wigjskiego i tereny rozwojowe dla tego osadnictwa, a takze zabudowy ustugowej
—jak dla strefy I p6inocnej, rolno-lesne;.
Wyklucza sie prowadzenie specjalistycznego chowu i/lub hodowli zwierzecej w skali
przekraczajgcej potrzeby gospodarstwa rolnego i ktérego oddziatywanie na tereny
sgsiednie przekracza normatywne wskazniki i standardy jako$ci Srodowiska okreslone
w przepisach odrebnych i/ lub powoduje negatywne oddziatywanie w zakresie zapachow.

b) Tereny przemystu, baz sktadow i magazynoéw oraz tereny ofertowe dla réznorodnej dziatalnosci
gospodarczej:
- maksymalna wysokos$¢ budynkow — 25 m,
- minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
- wskaznik powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki, minimalny udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego — 20%,
- geometria dachow — dowolna.

c) Wysokosc¢ elektrowni wiatrowej i bedgca jej pochodng (ustalona przepisami wielokrotno$c)
odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego lub budynku o funkcji mieszanej
w skfad, ktérego wchodzi funkcja mieszkaniowa muszg by¢ zgodne z wymogami przepiséow
odrebnych dotyczgcych elektrowni wiatrowych.
Lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z ich strefg ochronng musi zawieraC sie
w wyznaczonym na rysunku Studium obszarze lokalizacji obiektow i urzgdzen wytwarzania
energii ze zrédet odnawialnych wraz z zasiegiem ich oddziatywania.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami lokalizacja elektrowni wiatrowej nastepuje wytgcznie
na podstawie miejscowego planu, ktory m.in. okreSla maksymalng catkowitg wysoko$c
elektrowni wiatrowe;j.
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Dla elektrowni wiatrowych o wysokosci rownej i wiekszej od 50,0 m nad poziomem terenu,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe obowigzujg wymogi wynikajgce
Z przepisow odrebnych w zakresie zgftoszenia do wiasciwych organdw nadzoru nad
lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnaciji
Z oznakowania przeszkodowego.

d) Dla terenéw infrastruktury technicznej kopalni, na ktorych beda lokalizowane: korytarz transportowy
urobku ze zt6z ,,Pajeczno” i ,,Pajeczno-Makowiska I” do cementowni ,,Warta” z sieciowymi
urzadzeniami niezbednymi dla uzytkownika zl6z wapieni oraz tymczasowymi obiektami
budowlanymi zaplecza eksploatacji, w tym rowniez dla nowych terenéw objetych zmiang Studium
2017 oraz zmiang Studium 2018, ustala si¢ wskazniki:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy zaplecza eksploatacji — 30 m,
- wysokos¢ urzadzen i budowli — wedtug potrzeb uzytkownika z16z.

Doprecyzowanie wszystkich parametrow nastapi w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego oraz w zmianach tego planu.

2.5. Kierunki zagospodarowania przestrzennego strefy IV wschodniej — rolniczej

W sktad strefy wchodza wsie: Siedlec, Lezce, Podmurowaniec, Czerkiesy, Makowiska, Podtadzin,
Yadzin, Stare Gajecice i Nowe Gajecice oraz wies Janki.

W studium wyrdznione zostaty nastgpujace tereny:

- tereny osadnictwa wiejskiego, obejmujace wszystkie wsie,

- tereny rozwojowe dla osadnictwa wiejskiego we wsi Makowiska i Starych Gajecicach,

- tereny przemystu, baz, sktadow i magazynow — za wyjatkiem wsi Czerkiesy - we wszystkich wsiach,

w rozdrobnieniu, pomi¢dzy istniejaca zabudowg zagrodowa lub na tytach istniejacej zabudowy. Tereny

te obejmuja z reguly pojedyncze, czasem dwie dzialki i prowadzona jest na nich nieucigzliwa

dziatalno$¢ gospodarcza lub o bardzo niewielkiej ucigzliwos$ci, w niewielkiej skali.

Najwiekszy powierzchniowo teren przemystu wystepuje w Nowych Gajecicach, w tym teren objety

zmiang Studium 2017.

- tereny rozwojowe dla dziatalnosci produkcyjno-ustugowej we wsi Makowiska,

- tereny ofertowe dla roznorodnej dziatalnosci gospodarczej we wsiach Lezce i Siedlec,
- tereny zabudowy ustugowej gtdéwnie we wsi Makowiska, ale tez we wsi Ladzin, Siedlec, Janki, Stare
Gajecice, Nowe Gajecice,

- tereny zieleni urzadzonej w Makowiskach (obejmuja zabytkowy park podworski),

- tereny cmentarza w Makowiskach,

- tereny istniejgcych uje¢ zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode,

- tereny lokalizacji Zzrodet energii odnawialnej, w tym takze elektrowni wiatrowych wraz z obszarami
ich oddzialywania (w Starych Gajecicach, w Jankach, Makowiskach, w Podmurowancu i w t.ezcach),

- tereny upraw rolnych,

- tereny lasow,

- tereny dolesien,

- tereny uzytkoéw zielonych,

- tereny istniejacych zbiornikow wodnych.

Wskazniki i zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych wyrdznionych terenéow dla terenow

osadnictwa wiejskiego i terendw rozwojowych dla tego osadnictwa, a takze zabudowy ustugowej — jak

dla strefy poétnocnej, rolno-lesne;.

Dla terenow przemyshu, baz skladow i magazynow oraz terenow ofertowych dla réznorodnej

dziatalno$ci gospodarczej i terendw rozwojowych dla dziatalnosci produkcyjno-ustugowej ustala sie:

- maksymalna wysokos$¢ budynkow — 20 m,

- minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki, minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

- geometria dachéw — nawiazujaca do istniejacej zabudowy w sasiedztwie.

Tereny objete zmiang Studium 2017 w Nowych Gajecicach wymagaja, aby na etapie sporzadzania

planu miejscowego odnies¢ si¢ do kwestii oceny oddzialywania na srodowisko.
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Wysokosc elektrowni wiatrowej i bedgca jej pochodng (ustalona przepisami wielokrotnosc)
odlegtosc¢ elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego lub budynku o funkcji mieszanej
w skifad, ktérego wchodzi funkcja mieszkaniowa muszg by¢ zgodne z wymogami przepisow
odrebnych dotyczgcych elektrowni wiatrowych.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z ich strefg ochronng musi zawieraé sie
W wyznaczonym na rysunku Studium obszarze lokalizacji obiektow i urzgdzen wytwarzania
energii ze zrédet odnawialnych wraz z zasiegiem ich oddziatywania.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami lokalizacja elektrowni wiatrowej nastepuje wytgcznie na
podstawie miejscowego planu, ktory m.in. okresla maksymalng catkowitg wysokoSc¢ elektrowni
wiatrowej.

Dla elektrowni wiatrowych o wysokoSci réwnej i wiekszej od 50,0 m nad poziomem terenu,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe obowigzujg wymogi wynikajgce z przepisow
odrebnych w zakresie zgtoszenia do wtasciwych organdéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i
wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania
przeszkodowego.

2.6. Kierunki zagospodarowania przestrzennego strefy V potudniowej, ekologicznej

W skiad strefy wchodza wsie Patrzykow i Niwiska Dolne oraz kompleksy lesne wraz ze znacznymi

obszarami postulowanych dolesien.

W studium wyréznione zostaty nastgpujace tereny:

- tereny osadnictwa wiejskiego, obejmujace wszystkie obydwie wsie,

- zespoly zabudowy zagrodowo-mieszkaniowej postulowane do przeksztalcen w kierunku zabudowy
letniskowo-pensjonatowej,

- tereny rozwojowe dla zabudowy letniskowo-pensjonatowej w Patrzykowie,

- tereny przemystu, baz, sktadow i magazyndéw — pojedyncze tereny w obydwu wsiach,

- tereny zabudowy ustugowej w Patrzykowie,

- teren projektowanej oczyszczalni Sciekéw w Patrzykowie,

- tereny udokumentowanych z16z surowcow przewidziane do eksploatacji powierzchniowej (ztoze
wapieni ,,Niwiska Dolne”),

- teren lokalizacji obiektow i urzadzen wytwarzajgcych energie ze Zzrodet odnawialnych -
elektrowni wiatrowych wraz z zasiegiem ich oddziatywania (przy poétnocno-wschodniej
granicy strefy).

W tej strefie znajduja si¢ obszary zagrozenia powodziowego, ktorych granice w dolinie rzeki Warty
wniesiono zgodnie z mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego przekazanymi gminie w 2015 r.

Kierunki i zasady zagospodarowania:

Dla osadnictwa wiejskiego i zabudowy ustugowej przyja¢ nalezy wskazniki i zasady zabudowy
i zagospodarowania ustalone jak dla innych stref w gminie. Dla przemystu nalezy ustali¢ zasadg
bezwzglednej nieucigzliwosci dla sasiadujacych terendw o innych funkcjach oraz zminimalizowanie ich
skali.

Rozwdj terendw turystyki, wypoczynku i rekreacji oparto o istniejgce zespoly zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej, polozone w atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo obszarach: Patrzykow —
Grabarze, Majdy, Pasieki,

Na tych terenach nalezy stosowac nastepujgce zasady zagospodarowania:

— dopuszczaé przeksztalcenie istniejgcej 1 lokalizacj¢ nowej zabudowy dla potrzeb zabudowy
ekstensywnej mieszkaniowe] z duzym udzialem zieleni, mozliwoscig lokalizacji ustug
wypoczynku i rekreacji, w tym ushug agroturystycznych.

—  zakazac¢ lokalizacji wszelkich obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego, dla
ktoérych przepisy odrebne nakazuja obowigzkowo sporzadzi¢ raport o oddziatywaniu na
srodowisko.
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Dla terenéw rozwojowych zabudowy rekreacyjno-pensjonatowej (ofertowych) w rejonie miejscowosci:

Patrzykow Grabarze, Cegielnia, Majdy i Niwiska Dolne:
do czasu zagospodarowania realizacj¢ zasad ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych,
m.in., poprzez utrzymanie ich w obecnym uzytkowaniu,

— ustali¢ szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania oraz kompleksowo rozwigza¢ obstuge
inzynieryjna i komunikacyjng w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu,

— wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu: zaleca si¢ ksztaltowanie zabudowy na dziatkach
1000 — 1500 m? dla indywidualnej zabudowy rekreacyjnej i 2000 — 2500 m? dla zabudowy
pensjonatowej przy max 10% powierzchni zabudowy dziatek, wskaznik powierzchni zabudowy —
maksymalnie 15%, wysokos¢ — do 2 kondygnacji, maksymalnie 7,5 m dla indywidualnej zabudowy
rekreacyjnej i 10,0 m dla zabudowy przeznaczonej pod wypoczynek zbiorowy,

— wterenach juz zainwestowanych, mozliwo$¢ wydzielenia nowych dzialek o minimalnej powierzchni
1000 m?, przy zachowaniu 30% powierzchni terenéw zielonych i niezabudowanych, udziat
powierzchni zabudowy — do 20%, wysoko$¢ — 2 kondygnacje, jednak nie wigcej niz 7,5 m do
kalenicy.

W strefie ekologicznej nie przewiduje si¢, za wyjatkiem urzadzen przydomowych, mozliwosci
lokalizacji zrédet energii odnawialnej, w tym rowniez elektrowni wiatrowych jako urzadzen
wytwarzajacych energic elektryczna z wlaczeniem do sieci krajowej. Jedynie w pdfnocno —
wschodniej czesci strefy znajduje sie niewielki powierzchniowo fragment ustalonego obszaru
lokalizacji obiektow i urzgdzen wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych wraz z zasiegiem
ich oddziatywania, jednak ze wzgledu na wymogi przepisow odrebnych dotyczacych
wysokosci i odlegtosci elektrowni wiatrowych ich ewentualna lokalizacja bedzie mozliwa poza
strefg V tj. w strefie IV.

Dla wszystkich terenéw pofozonych w strefach | — V opisanych w pkt.2.2 — 2.6 zakres
ucigzliwosci dla $rodowiska z racji dopuszczonej funkcji i zwigzanej z prowadzong
dziatalno$cig nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikdw istandardéw jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujgce sie na terenie pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne Srodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami;

2.7. Tereny wylaczone spod zabudowy ze wzgledu na przepisy odrebne

Wyzej wymienione tereny to:

— strefy ochronne od cmentarzy,
— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
— tereny udokumentowanych 716z surowcéw naturalnych do czasu catkowitego
wyeksploatowania zasobow,
— strefy ucigzliwosci od obiektéw infrastruktury technicznej:
o napowietrznych linii WN 110 kV (korytarz o szeroko$ci 36 m)
o linii NN 400 kV (korytarz o szerokosci 80 m)
o wokot stacji (GPZ) 110/15 kV (strefa ochrony akustycznej 150 m)
o napowietrznych linii $redniego napigcia (korytarz o szerokosci 15 m)
— tereny kolejowe PKP (teren zamkniety, odlegtosci wynikajace z przepisow odrebnych),

2.8. Tereny, na ktorych ogranicza si¢ lokalizacje zabudowy ze wzgledu na ochrone waloréw
przyrodniczych
Wyzej wymienione tereny to:
— lasy,
— wszystkie tereny zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej,
kompleksy zieleni z pomnikami przyrody,
parki zabytkowe,
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— terasy zalewowe rzek,

— tereny wystepowania potencjalnych zt6z surowcow,

— tereny innych dolin rzecznych,

— gleby o wyzszych klasach bonitacyjnych

— wzdluz drég glownych (odlegtosci w zaleznosci od przekroczenia poziomu hatasu
powodowanego natgzeniem ruchu),

3.0bszary objete zmiang Studium 2017 w $wietle wymagan art. 10 ust.1 pkt 7 ustawy na tle
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie

Obszary objete zmiang Studium 2017 sa opisane w rozdziale III.8 w czgéci poswieconej
uwarunkowaniom rozwoju gminy. Z uwagi na ich ograniczony zakres merytoryczny i przestrzenny,
zmiany te nie beda mialy istotnego wptywu na catosciowy bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudow¢ w gminie 1 mie$cie Pajeczno. Tylko bowiem 0,8 ha terenu dotychczas rolnego zostanie
przeznaczone dodatkowo pod zabudowe produkcyjna, skladéw i magazynéw i 0,25 ha terenu juz
przeznaczonego pod osadnictwo wiejskie nie jest dotychczas zabudowane. Jak stwierdzono juz
w rozdziale II1.8 celem zmiany jest, oprocz zapewnienia mozliwosci rozbudowy istniejacego zaktadu
przetworstwa spozywczego, dokonanie korekty blednie wczesniej oznaczonych terenow
przeznaczonych pod poszczegdlne funkcje.

W ramach 3,5 ha powierzchni objetej zmiang Studium 2017 w Nowych Gajecicach przeznaczonych
pod zabudowg w studium z 2013 r. i w zmianie Studium 2017 r. jest

Powierzchnia w (ha)
T Roznica
ereny Studium Studium w (ha)
uwarunkowan uwarunkowan
z 2013 . z 2017 r.

1 za_bl_quwa osadnictwa 115 115 0

wiejskiego

Zabudowa
3 produkcyjno-ustugowa 12 2,0 +038
3. | Ujecie wody 0,1 0,1 0
4. | Tereny rolne 1,05 0,25 -0,8

Suma 3,5 3,5

Z kolei nadanie terenom rolnym potozonych w zasiggu przewidywanych negatywnych wpltywow
powierzchniowej eksploatacji kopalin ze zt6z ,,Pajeczno-Makowiska I” i ,,Pajgczno” statusu terendow
infrastruktury technicznej kopalni umozliwi ich wykup przez uzytkownikéw tych zt6z
i zagospodarowanie stosownie do biezacych potrzeb kopalni, a jednocze$nie wszelkie wykorzystane
enklawy nadal moga by¢ uprawiane rolniczo. Te tereny nie beda terenami zabudowanymi i nie sa objete
bilansem w rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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4.0bszary objete zmiang Studium 2018 w Swietle wymagan art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy
na tle bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie

Lokalizacja i charakterystyka terenow objetych zmiang przeznaczenia:

Przeznaczenie terenéw
Lp. przedmiot zmiany przeznaczenie przeznaczenie powierzchnia
terenu przed terenu po zmianie [ha]
Zmiang przeznaczenia
przeznaczenia
1. teren w rejonie tereny upraw tereny rozwojowe 1,38
ul. Jezynowej rolnych dla zabudowy
w Pajecznie mieszkaniowej o
cechach i
standardach
osiedlowych
2. teren w rejonie tereny zabudowy tereny zabudowy 0,82
ul. Wielunskiej i Okoélnej mieszkaniowej o ustugowej
w Pajecznie niskiej
intensywnosci
3. teren w rejonie tereny uzytkow tereny zabudowy 0,54
ul. 22 Lipca w Pajecznie zielonych mieszkaniowej o
niskiej
intensywnoSci
4, teren w rejonie tereny zabudowy tereny zabudowy 0,26
ul. 22 Lipca w Pajecznie mieszkaniowej o ustugoweyj
niskiej
intensywnoSci
5. teren we wsch. czesci tereny zabudowy | tereny osadnictwa 0,1
obrebu Lipina ustugoweyj wiejskiego
6. | teren w $rodkowej czeSci | tereny osadnictwa | tereny przemystu, 0,61
obrebu tadzin wiejskiego, baz, sktadow, 0.45
tereny uzytkéw magazynow
zielonych,
tereny upraw
rolnych
7. teren w rejonie tereny przemystu, tereny zabudowy 0,5
ul. 700-leciai 1 Maja baz, sktadow, ustugoweyj
w Pajecznie magazynow
8. teren w rejonie tereny rozwojowe tereny zabudowy 0,16
ul. Sienkiewicza i dla zabudowy ustugoweyj
Kosciuszki w Pajecznie mieszkaniowej o
cechach i
standardach
osiedlowych
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9. teren w rejonie tereny zabudowy tereny zabudowy 0,09
ul. Ogrodowej i Okdlnej ustugoweyj mieszkaniowej o
w Pajecznie niskiej
intensywnoSsci
10. teren we wsch. czeSci tereny lasow tereny osadnictwa 0,12
obrebu Patrzykéw wiejskiego
11. teren w pofudniowej tereny uzytkéw teren oczyszczalni 0,92
czesci obrebu zielonych Sciekow
Makowiska
12. teren w tereny osadnictwa | tereny przemystu, 0,10
Srodkowozachodniej wiejskiego baz, sktadéw,
czeSci obrebu magazynow
Makowiska
tereny upraw tereny przemystu, 0,15
rolnych baz, sktadow,
magazynow
tereny upraw tereny r.ozwojqwle
rolnych dla dziatalnosci 2,76
produkcyjno-
ustugowej
13. teren w rejonie tereny laséw tereny zabudowy 1,07
ul. 700-/ecia w Pajecznie ustugoweyj
14. teren w rejonie tereny zabudowy tereny zabudowy 0,41
ul. Dtugiej i Okolnej ustugoweyj mieszkaniowej o
w Pajecznie niskiej
intensywnoS$ci
10,44 ha

Zmiany obejmujg nastepujgce grupy terenow:

| — tereny przeznaczone pod zabudowe, dla ktérych zmieniono dotychczasowe przeznaczenie,

nie generujgc tym samym powstania nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe:

razem — 3,05 ha (29,21%)

Il — tereny powstate w wyniku weryfikacji granic terenow przeznaczonych wczesniej pod

- tereny rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowej

osiedlowych,

uwarunkowan i faktycznego zainwestowania:

- tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci,

- tereny osadnictwa wiejskiego,

- tereny zabudowy usfugowej,

o0 cechach

zabudowe, ktéra wynika m.in. z potrzeby dostosowania do stanu wiasnosci, istniejgcych

standardach
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- tereny przemystu, baz, sktadow, magazynow
razem — 3,26 ha (31,23%)

[l — tereny biologicznie czynne (uzytkow zielonych, upraw rolnych) — wskazane do zabudowy

poprzez zmiane przeznaczenia na:

- tereny przemystu, baz, sktadéw, magazynoéw,

- tereny rozwojowe dla dziatalnosci produkcyjno-ustugowey,

- teren oczyszczalni $ciekow
razem — 4,13 ha (39,56%)

Dodatkowo oprocz terendw opisanych powyzej zmiang Studium 2018 objeto teren (o pow.

ok. 22,1 ha) powstaty w wyniku powiekszenia zasiegu wczesniej wyznaczonych terendéw

infrastruktury technicznej kopalni, w zwigzku z potrzebg uwzglednienia aktualnych potrzeb

rozwojowych cementowni ,Warta”.

Podobnie jak w bilansie sporzgdzonym w zmianie Studium 2017 przyjmuje sie, ze ww. teren

infrastruktury technicznej kopalni nie bedzie terenem zabudowanym i nie jest objety bilansem

w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W odniesieniu do bilansu terenéw gminy i miasta Pajeczno:

tereny zabudowy tereny zabudowy ZE;;LZ?\/N
mieszkaniowej usfugowej vy
produkcyjnej
obszar obszar obszar obszar obszar miejski
miejski wiejski miejski wiejski i wiejski
ile mozna byto
wyznaczy¢ terenow
budowlanych
W zmianie Studium 17983 m? 9410 m? 78259 m?
2018 wg bilansu -859 m?2 -99673 m?
Gminy i Miasta (9,0 ha) (4,7 ha) (3,9 ha)
Pajeczno
[m? pow. uzyt.]
Z ilu terenéw
budowlanych
Zrezygnowano
w zmianie Studium 1,24 0,71 0,5 0,1 0,5 3,05
2018 na skutek
zmiany prze-
znaczenia [ha]
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ile terenéw
budowlanych
wyznaczono 2,42 0,22 2,81 0 4,07 9,52
w zmianie Studium
2018 [ha]
bilans terenéw
budowlanych 1,18 0,49 2,31 01 3,57
w zmianie Studium
2018 [ha]
w zm. Stu-
dium wska-
zano nowe
wyniku albo | WM Studium
zmiany Studium w zm. Stu- 2018 nie .
przeznacze 2018 nie dium 2018 wskazano | W Zm- Studium
nia terenow wskazano wska_\zano nowych 2018 vys_kaza—
Komentarz ustalonych nowych mnie] tere- terenow; ho mniej tere-
wezesniej terenow; now niz do- dokonanb now niz dopu—
pod zabu- dokonano puszcza rezygnagji szcza bilans
dowe lub rezygnacji z bllans GiM 2 hie- GiM Pajeczno
poprzez niektorych Pajeczno ktérych
ey Z nich :
weryfikacje z nich
granic ta-
kich tere-
now
ile terenow
budowlanych
moznha jeszcze 0 0 6,69 4,8 0,33
wyznaczy¢
w kolejnych edy-
cjach studium [ha]

Nalezy podkresdlic, ze tereny przeznaczone pod zabudowe (grupa I, Il i lll) zajmujg tgcznie
jedynie 0,09% powierzchni gminy i miasta Pajeczno, co jednoznacznie wskazuje na
marginalny charakter zmian. Opisane powyzej zmiany majg charakter punktowy
i porzadkujgcy.

W odniesieniu do mozliwosci finansowania przez miasto infrastruktury komunikacyjnej
i technicznej nalezy stwierdzic, iz tereny objete zmiang przeznaczenia znajdujg sie w zasiegu
istniejgcego lub juz projektowanego w studium podlegajgcym obecnej zmianie, ukfadu

komunikacyjnego i sieci infrastruktury techniczne;.
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V. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO -
POLITYKA EKOLOGICZNA

1.Cele ekologiczne

a) ochrona istniejacych walorow i zasobow srodowiska,
b) zachowanie i wzmocnienie istniejacych powigzan przyrodniczych oraz zwigkszenie
bioroznorodnosci wystepujacych ekosystemow,
C) poprawa stanu srodowiska przyrodniczego.
2. Polityka osiagania celéw ekologicznych

Dla realizacji przyjetych celow ekologicznych niezbgdna jest realizacja okreslonej polityki polegajacej
na:

— ochronie konserwatorskiej istniejacych zasobow i waloréw srodowiska przyrodniczego oraz
dazeniu do powigkszania obszarow tg ochrong objetych,

— zabezpieczeniu funkcjonowania przyrody poprzez wzmozong ochrone terendw stanowigcych
korytarze ekologiczne — decydujacych o zachowaniu powigzan z innymi obszarami cennymi
pod wzgledem przyrodniczym, bioréznorodnosci ekosystemdéw oraz zasobow i cech
srodowiska, ktore maja wplyw na odtwarzanie zasobow przyrody,

— zachowaniu istniejacych waloréw krajobrazowych,

— ochronie istniejacych zasobéw wdd podziemnych przydatnych dla celéw komunalnych,

— ochronie gleb wysokich klas bonitacyjnych (III uzytkow rolnych) dla produkcji rolnej,

— zahamowaniu procesOw niszczacych, wzbogacaniu obszarow zubozonych i degradowanych
oraz rekultywaciji,

— zwigkszeniu biologicznej aktywnosci i réznorodnosci laséw,

— realizowaniu rozwoju  spoteczno-gospodarczego z uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajacych z potrzeb ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego miasta i gminy
Pajeczno.

3. Obszary i obiekty wymagajace podjecia dzialan ochronnych w zakresie ochrony przyrody

Realizacja polityki ekologicznej wigze si¢ z potrzeba wyodrgbnienia na terenie gminy obszarow
podlegajacych ré6znym rezimom ochronnym. Regulujacym zakres ochrony przepisem prawnym
W okresie sporzadzania niniejszej zmiany studium jest ustawa z dnia 30 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody . Ustalenia te sg jednak uniwersalne, niezaleznie od okresu wazno$ci w/w ustawy.

e obszary wymagajace najwyzszej ochrony, tj.:

a) rezerwat przyrody ,,Murowaniec” — obowigzujg zasady ochrony, zakazy i nakazy zawarte
W zarzadzeniu Ministra OSZNiL z dnia 31 grudnia 1993 r. w sprawie uznania za rezerwat
przyrody (MP z 1993 r. Nr 4, poz. 20) Ograniczenia dziatan w granicach rezerwatu przyrody
sa takze wpisane do obowigzujacego aktualnie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pajeczno uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Pajecznie w 2003 r.

b) obszar projektowanego powigckszenia rezerwatu przyrody obejmujacy drzewostany jodtowe,
debiny i so$niny uroczyska Siedlec na péinoc od obecnych granic rezerwatu przyrody. Do
czasu uznania obszaru za rezerwat przyrody obowigzuje zakaz zmiany obecnego sposobu
uzytkowania terenu oraz istniejacych warunkow wodnych.

€) uzytki ekologiczne obejmujace 2 bagna $rodlesne potozone w granicach laséw panstwowych
— obowigzujg zasady ochrony i zakazy wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody i planu
urzadzania lasoéw Nadle$nictwa Radomsko.

d) pomniki przyrody wyszczegdlnione wczesniej, dla ktorych obowigzuja zasady ochrony
wynikajace z przepiséw odrebnych.

= Dla terendow wystepowania siedlisk cennych przyrodniczo obowigzuja zasady ochrony
wynikajace z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. (Dz.U. Nr 92, poz.

1029 z dnia 3 wrze$nia 2001 r.)
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= Dla zachowania cigglosci systemu ekologicznego gminy i obszaréw przyleglych obowigzuje
utrzymanie korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym, nalezagcego do Krajowej Sieci
Ekologicznej ECONET-PL, obejmujacego doling rzeki Warty wraz z towarzyszacymi jej
kompleksami lesnymi. Zasady ochrony tego obszaru zostaly uznane jako prawo miejscowe
W obowigzujacym dla gminy Pajeczno miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
I zawieraja obowiazki, potwierdzane jako aktualne w niniejszym studium:
— prowadzenia gospodarki le$nej na zasadach ekologicznych,
— zwickszenia wieku rebnosci wszystkich gatunkoéw drzew,
— wprowadzania wylgcznie rodzimych gatunkow drzew,
— ograniczenia uprzatania posuszu jatowego,
— zaniechania zalesiania i nadmiernego nawozenia tgk srodlesnych,
— zaniechania regulacji ciekOw oraz czyszczenia rowow,
— zakaz prowadzenia dziatalno$ci przemystowe;j.

= Projektowany w Planie zagospodarowania wojewodztwa tddzkiego Pajgczansko-Gidelski
Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujacy swoim zasiegiem w/w korytarz ekologiczny doliny
rzeki Warty ma zastapi¢ w/w forme ochrony prawnej. OCHK nie zostat jednak jeszcze formalnie
utworzony, jednak Rada Miejska w Pajecznie uchwatg Nr 110/XV/08 z dnia 18 kwietnia 2008 r.
uzgodnita granice tego obszaru, ktére nastepnie w 2010 r. zostaly przyjete w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego.

= Pozostale doliny rzek i ciekow stanowig lokalne korytarze ekologiczne, ktore nalezy wytaczy¢
z zabudowy. Wskazany jest dotychczasowy rolniczy sposdb uzytkowania, jedynie
Z ograniczonym dopuszczeniem zalesien. Wzdtuz ciekéw wskazane jest wprowadzanie zieleni
tegowej szerokosci co najmniej 15-25 m w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan po obydwu
stronach cieku.

= W gminie Pajeczno nie jest przewidywane objgcie obszaré6w ochrong specjalng ,,Natura 2000”.

Zgodnie z art. 13 ust.1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu Sejmiki poszczegolnych wojewodztw uchwala audyty
krajobrazowe w terminie 3 lat od wejscia w zycie ustawy, tj. do dnia 11 wrzesnia 2018 r. Aktualnie na
obszarze wojewodztwa todzkiego nie obowigzuje audyt krajobrazowy.

4. Obszary i obiekty wymagajace dzialan ochronnych w zakresie ochrony Srodowiska

Regulujacym zakres ochrony przepisem w okresie sporzadzania niniejszej zmiany studium jest ustawa
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz.U z 2013 r., poz. 1232 ze
zm.).

W studium przyjmuje si¢ obowigzek ustalenia dla gminy i miasta Pajeczno zasady zréwnowazonego
rozwoju, utrzymania lub przywracania rownowagi $rodowiska i réznorodnosci biologicznej oraz
racjonalnego wykorzystywania zasobow. Przyjeto tez obowigzek ochrony krajobrazu i uwzglednienia
zasad tej ochrony we wszystkich opracowaniach planistycznych.

W zakresie polityki przestrzennej dla realizacji w/w obowigzkéw wymienié nalezy ustalenia:

= zachowania i mozliwie znaczacego powigkszania obszarow lesnych. Nalezy takze zachowac¢ zielen
srodpolng i1 naturalne cieki jako elementy §rodowiska stanowigce m.in. srodowisko zapewniajace
ochrong gatunkowa roslin i zwierzat,

= problematyke ochrony s$rodowiska nalezy takze uwzglgdnia¢ we wszystkich sporzadzanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a prognoza oddziatywania ustalen planu
na $rodowisko jako cze$¢ sktadowa planu miejscowego — podlega obowigzkowemu opiniowaniu
przez organ wlasciwy w sprawach ochrony srodowiska szczebla wojewodzkiego.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i gleb:

Dla terenu gminy ustala si¢:

= wylaczenie z zabudowy obszaréw wystepowania gleb organicznych i gleb wysokich klas
bonitacyjnych objetych ochrong prawna, za wyjatkiem terenéw objetych zgoda wiasciwych
organdw administracji publicznej uzyskana do miejscowych plandw zagospodarowania
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przestrzennego i terendw przewidzianych do przeznaczenia na cele nierolnicze w niniejszej zmianie
studium,

zracji wystepowania bogatych udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych i zamierzonego ich
wykorzystania dla celow przemystowych, gtéwnie przez Cementowni¢ ,Warta” S.A.
w Trebaczewie, cze$C obszaru gminy zostanie zdegradowana eksploatacja powierzchniowa.
Ztoza wapieni sg przewidziane do calkowitego ich wyeksploatowania, a zatem zmieni si¢
diametralnie uksztalttowanie powierzchni w granicach istniejacych i projektowanych obszarow
gorniczych. W wigkszosci kierunkiem rekultywacji jest catkowite lub czgSciowe zasypanie
wyrobisk poeksploatacyjnych i zalesienie terenu, jednak w czes$ci jest tez przewidziany rekreacyjno-
wodny kierunek tej rekultywacji. Stwarza to z jednej strony zagrozenie degradacjg powierzchni
ziemi i gleb, ale z drugiej strony — stwarza nowe mozliwosci planowego uksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu wedtug wizji gospodarzy gminy w okresie po zakonczeniu eksploatacji.
Z uwagi na to, ze uzytkownikiem zt6z bedzie najprawdopodobniej ten sam uzytkownik ztoza —
realnym jest i bedzie wykonanie obowigzku rekultywacji terenu zgodnie z planem miejscowym
sporzadzanym dla tych terenow.

W zakresie ochrony atmosfery:

Dla catego terenu miasta i gminy ustala sig:

stosowanie przy ogrzewaniu budynkoéw ekologicznych nos$nikoéw energii cieplnej z tendencja
wycofywania si¢ z uzytkowania innych zrodet ciepta, zarowno przy przebudowie, rozbudowie
i remontach istniejacych budynkow jak i budynkoéw nowo projektowanych. Realizacji tej zasady
sprzyja¢ bedzie m.in. gazyfikacja miasta i gminy w oparciu o gaz przewodowy.

dla zapewnienia skutecznej bariery izolacyjnej od negatywnych wpltywdw funkcjonowania tuz przy
granicy z gming Pajgczno Cementowni ,,Warta” S.A. z/s w Trebaczewie, nalezy w mozliwie
maksymalnym stopniu zalesi¢ tereny przylegte do granicy z gming Dzialoszyn potozone
W potudniowo-zachodniej cze$ci gminy. Dlatego tez przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania terenéw gorniczych dla zt6z wapieni, nalezy ustali¢, z wylaczeniem planéw juz
sporzadzonych i obowigzujacych — le$ny kierunek rekultywacji jako najbardziej zasadny i dalsze
zalesianie terenow goérniczych. Wodny kierunek rekultywacji wymaga¢ bedzie potwierdzenia
specjalistycznym opracowaniem prognostycznym skutkéw zmian w Srodowisku przyrodniczym,
przy wykorzystaniu no$nikoéw energii cieplnej — zwigkszy¢ udziat ekologicznych nosnikow energii
odnawialnej. W szczegdlno$ci w procesach spalania zwigkszy¢ udzial wierzby energetyczne;.
W tym celu nalezy wykorzystywaé pod uprawg wierzby energetycznej wszelkie tereny
0 tymczasowym uzytkowaniu rolnym m.in. wykupione od prywatnych wiascicieli grunty rolne
przewidziane docelowo pod eksploatacj¢ surowcow.

W zakresie ochrony zieleni urzadzonej i zadrzewien:

wylaczy¢ z zabudowy tereny zieleni urzadzonej w miescie i gminie, wiacznie z kompleksami
trwatych uzytkoéw zielonych,

zachowac¢ i konserwowac wszystkie drzewa objete ochrong pomnikowa,

chroni¢ istniejagce zadrzewienia i1 zakrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne, poprzez
wprowadzenie zakazu ich likwidowania lub niszczenia z innych powodéw niz wynikajacych
Z ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego,
na catym obszarze miasta i gminy przyja¢ zasadg, ze do wycinki drzewostanu dopuszcza si¢ tylko
w przypadkach bezposredniego zagrozenia bezpieczenstwa powszechnego.

W zakresie ochrony przed hatasem:

na terenach chronionych akustycznie obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych

poziomow hatasu w Srodowisku ustalonych dla poszczegdlnych kategorii terenéw

w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony Srodowiska,

na terenach chronionych akustycznie okreslonych w przepisach odrebnych, na ktérych

odnotowywane sg przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku nalezy:

- podejmowac dziatania majgce na celu wyeliminowanie ucigzliwo$ci,

- w przypadku lokalizacji nowych budynkéw, nalezy stosowac rozwigzania techniczne
ograniczajgce negatywny wptyw hatasu,

parametry techniczne i lokalizacja obiektow i urzgdzen wytwarzania energii ze zrodet

odnawialnych o mocy powyzej 100 kW muszg uwzgledniac wymogi przepisow odrebnych

w odniesieniu do terenéw chronionych akustycznie,
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= w przypadku natezonego hatasu wywofanego ruchem komunikacyjnym nalezy stosowac
ekrany akustyczne,
= dla zmniejszenia ucigzliwosci hatasu oddziatujgcego na mieszkancow i uzytkownikow
terenow potozonych wzdtuz gtownych tras komunikacyjnych nalezy:
- tworzy¢ pasy zieleni wielowarstwowej (drzewa i krzewy) wzdtuz drég o intensywnym
ruchu pojazdéw,
- utrzymywac ulice w nalezytym stanie technicznym,
- egzekwowac od uzytkownikow drog dopuszczalnych predkosci oraz tadownoSci
pojazdow,
- docelowo niezbedne jest wyeliminowanie z terendw miasta ciezkich pojazdéw poprzez
wybudowanie obwodnicy.

5. Obszary wymagajgce ochrony na podstawie przepisow o lasach

Gospodarka lesna calej Gminy, zar6wno w odniesieniu do Lasow Panstwowych jak i lasow nie
stanowigcych wlasnos$ci Skarbu Panstwa, powinna opierac si¢ o prawidtowe zasady gospodarki lesnej,
oparte na podstawach ekologicznych, a zawarte w planach urzadzenia laséw. Podstawg prawna ochrony
lasoéw w okresie sporzadzania niniejszej zmiany studium sg przepisy zawarte w ustawie o lasach z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o charakterze uniwersalnym w kazdym horyzoncie czasowym.

Dla kompleksow lesnych, ktore nalezy zachowa¢ w calosci, nalezy:

= utrzyma¢ chroniony charakter lasow panstwowych uznanych zarzadzeniem nr 100 Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23 lipca 1996 r. za lasy ochronne,
obejmujacych wszystkie lasy panstwowe w gminie,

= dazy¢ do ksztaltowania granicy polno-le$nej poprzez zalesianie nie zmeliorowanych gruntéw
rolnych najnizszych klas bonitacyjnych, mato przydatnych dla rolnictwa oraz nieuzytkow,

= dazy¢ do przebudowy drzewostanow z uwzglednieniem zrdéznicowania siedlisk,

= w miar¢ mozliwo$ci zwigksza¢ ogdlna powierzchni¢ lasow o sktadzie gatunkowym zgodnym
z siedliskiem.

= ustali¢ zakaz przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne i wprowadzania nowej zabudowy za
wyjatkiem budowli zwigzanych z gospodarka lesna, edukacja, ochrong przeciwpozarowg i innymi
funkcjami dotyczacymi obronnosci kraju, bezpieczenstwa publicznego oraz zwigzanych
z komunikacja (w tym parkingami lesnymi, poszerzaniem paséw istniejacych drog publicznych oraz
przeprowadzaniem nowych drég),

= dopusci¢ na terenach leSnych wytyczanie szlakow turystycznych oraz urzadzanie miejsc
postojowych i punktow widokowych.

W Studium wskazuje si¢ obszary proponowane do zalesien i zadrzewien. Realizacja nowych
zalesien i zadrzewien jest wskazana dla wzmocnienia istniejagcego systemu powigzan przyrodniczych,
poprawy funkcjonowania istniejacych kompleksow lesnych, zwigkszenia biordznorodnosci oraz
zmniejszenia ucigzliwos$ci zwigzanych z dziatalnoscia przemystowa.

Ustala si¢ przyjecie nastgpujacych zasad zagospodarowania:

= zalesienie gruntéw przy zachowaniu w obecnym uzytkowaniu torfowisk, mokradel, tak i oczek
wodnych,

= realizacja zalesien o skladzie gatunkowym zgodnym z istniejagcym siedliskiem, a w przypadku
zadrzewien izolacyjnych rowniez z uwzglednieniem oddzialtywania emisji przemystowych.
W szczegblnosci dotyczy to projektowanych terendow gorniczych i przyjecia lesnego Kierunku
rekultywacji po zakonczeniu dziatalnosci eksploatacyjnej,

= zalesianie obszarow pozwalajacych na ksztattowanie duzych, zwartych przestrzennie obszaréw
aktywnych biologicznie,

= wprowadzanie nowych zalesien i zadrzewien dolin rzecznych i obszardéw szczegdlnego zagrozenia
powodzig powinno by¢ zaopiniowane przez dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodne;j.
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6. Obszary wymagajace ochrony na podstawie przepisow o ochronie wod

Obowigzujagcym przepisem prawnym w zakresie ochrony wod jest w okresie sporzadzania
niniejszej zmiany studium ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. Niniejsze ustalenia sg jednak
z punktu widzenia zasad zrownowazonego rozwoju uniwersalne. Sg to:
= zaleca si¢ opracowanie specjalnego programu dzialan zabezpieczajacych ochrong wod
podziemnych w granicach wystepowania Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych. Program ten
powinien uwzgledni¢ zamierzenia w zakresie przemystowej eksploatacji udokumentowanych zt6z
wapieni 1 jej skutki dla zmiany poziomu GZWP i czystosci tych wod,

= przeciwwskazania dla zabudowy dolin rzecznych (za wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych)
I pozostawienie w naturalnym stanie dotychczas niezmienionych fragmentow koryt rzecznych;

= obowigzuje prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej na terenach zmeliorowanych. Zmiana
przeznaczenia terenéw zmeliorowanych moze nastgpic tylko w sytuacjach wyjatkowych, przy braku
alternatywnych rozwigzan. Wyprzedzajaco, wobec takiej zabudowy, nalezy projekt przebudowy
urzadzen melioracyjnych skonsultowa¢ z WZMiUW w Lodzi, Inspektoratem w Wieluniu. Sposob
tej przebudowy powinien bowiem uwzglednia¢ zapewnienie funkcjonowania catego systemu na
terenach sgsiadujacych z inwestycja. Koniecznym jest w takich przypadkach wystapienie do
wilasciwego organu o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracyjnych.

= nalezy pozostawi¢ bez trwatego zagospodarowania (ogrodzenia) pas ochronny o szeroko$ci min.
5 m od rowéw melioracyjnych w celu zapewnienia dostepu i prawidtowej ich eksploatacji.

= nie nalezy zmienia¢ sposobu uzytkowania komplekséw gleb pochodzenia organicznego (z reguty
uzytkowanych jako trwale uzytki zielone) i pogarsza¢ na nich stosunki wodne poprzez nadmierne
odwadnianie,

= nie nalezy zalesia¢ $rodlesnych tak i mokradel,

= przewiduje si¢ budowe nowej oczyszczalni Scieckow w Patrzykowie i Makowiskach oraz
wyposazenie wszystkich wsi o zwartej zabudowie w sie¢ kanalizacji sanitarnej. Do czasu budowy
kanalizacji sanitarnej — dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych atestowanych
zbiornikéw bezodptywowych tylko jako rozwigzanie tymczasowe,

= Ogranicza si¢ wielko$¢ zrzutu $ciekdw do rowow melioracyjnych i wywozu $ciekow na pola
uprawne poprzez intensyfikacje dzialan na rzecz jak najszybszej rozbudowy sieci kanalizacji
sanitarnej w gminie oraz rozwoju programu oczyszczalni przydomowych i przyzagrodowych na
terenach, gdzie nie wystepuja ograniczenia w ich lokalizacji. Dopuszczenie oczyszczania $ciekow
w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie ich do szamb nalezy ograniczy¢ tylko do
obszarow, ktore z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane do objecia
zbiorczg kanalizacja sanitarng i na ktoérych odprowadzenie $ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato
jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych, a wigc z wylagczeniem obszaru wystgpowania
GZWP Czestochowa - obszaru w proponowanych granicach obszaru ochronnego GZWP oraz
obszarow stref ochrony posredniej uje¢ wod komunalnych przedstawionych na rysunku Studium,
a takze wszystkich obszaréw dolinnych;

= nie nalezy rolniczo wykorzystywaé S$cieki w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikow wod
powierzchniowych i podziemnych oraz rolniczo wykorzystywaé na tych terenach $cieki komunalne
1 gnojowice;

= nie nalezy wprowadza¢ nieoczyszczone $cieki do ziemi i wod powierzchniowych;

= wylaczenie z zabudowy terendw szczegdlnego zagrozenia powodziowego w dolinach rzek Warty,
Niecieczy i Pisi oraz rezerwowanych pod budowe zbiornika retencyjnego ,,Dzialoszyn”. Obszary
szczegblnego zagrozenia powodziowego, oznaczone na rysunku Studium zgodnie z mapami
zagrozenia i ryzyka powodziowego w dolinie rzeki Warty i Niecieczy oraz zgodnie ze Studium
ochrony przeciwpowodziowej w dolinie rzeki Pisi, sa przeznaczone glownie do zapewnienia
swobodnego sptywu wod powodziowych i nie powinny by¢ zabudowane,

= ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostgpnosci do wod otwartych i1 zakaz grodzenia dziatek do linii
wody;

= nalezy kompleksowo rozwigzywac¢ problem odprowadzania i oczyszczania $ciekow opadowych
z ciagdbw komunikacyjnych, placow i utwardzonych parkingdéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. W tym zakresie gmina musi naktadaé obowigzki na podmioty gospodarujgce
poszczegdlnymi terenami wiacznie z nig sama;
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nalezy zakaza¢, z wylgczeniem dopuszczonych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, lokalizowania podmiotow gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ produkcyjna,
przemystowa i ustugowa nie spelniajaca wymogoéw ochrony srodowiska oraz stanowigcych
zagrozenie dla czystosci wod wgtebnych;

przewidziana eksploatacja zasobéw surowcowych gminy, przede wszystkim wapieni jurajskich
0 znaczeniu przemystowym, udokumentowanych w ztozach ,,Pajeczno”, ,,Pajeczno-Makowiska 17,
,»Niwiska Gorne-Grady” i ,,Dziatoszyn-Trgbaczew” — do catkowitego ich wyeksploatowania,
naruszy poziom wodonosny GZWP ,,Czestochowa”, a zatem obowigzkiem uzytkownika zt6z musi
by¢ zastosowanie szczegdlnego sposobu prowadzenia tej eksploatacji tak, aby zabezpieczy¢
czystos¢ tych wod 1 mozliwie zminimalizowa¢ ujemne skutki spodziewanego leja depres;ji.

. Obszary udokumentowanych zl6z surowcéw mineralnych chronione przed innym niz
eksploatacja sposobem zagospodarowania

ztoze wapieni ,,Pajeczno-Makowiska 1”7, wg Bilansu zasobow z16z kopalin i wod podziemnych
w Polsce (stan na 31.XI1.2015 r.) o lacznych zasobach 159.660 tys. ton, w tym zasobach
przemystowych 8.748 tys. ton. objete sporzadzonym i uchwalonym w 2005 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z projektowanym terenem gorniczym obejmujacym m.in. tereny
zaplecza Zaktadu Gorniczego oraz zwatowisko zewnetrzne i tras¢ ta§mociagu, ktérym urobek
bedzie transportowany do cementowni. W ramach przygotowywania do eksploatacji kolejnych
partii zt6z — planem miejscowym objeta zostata takze druga cze$é tego ztoza z projektowanymi
granicami terenu gorniczego poprowadzonym w przewadze w umownej odlegtosci 200 m od
granicy ztoza. W niniejszym studium koryguje si¢ wczes$niej projektowane granice terenu
gorniczego, w ktorym musza si¢ zamkna¢ wszelkie szkodliwe oddziatywania tej eksploatacji.
W granicach tego ztoza zostal utworzony teren gorniczy ,,Pajeczno-Makowiska I” iobszar
gorniczy ,Pajeczno-Makowiska II” na podstawie decyzji Marszatka Wojewddztwa Y.odzkiego
zdnia 17.12.2013 r. znak: RSV.7422.221.2013.CF z pdézn. zm., z terminem waznosci do
31.12.2026 r.

ztoze wapieni ,,Pajeczno” o tacznych zasobach 63 741 tys. ton obecnie nieeksploatowane, wstepnie
rozpoznane, tworzace razem ze ztozem ,,Pajeczno-Makowiska I”” jeden obszar zasobowy. Granice
ztoza ,,Pajeczno” zostaly skorygowane w 2001 r. na podstawie dodatku Nr 1 do dokumentacji
geologicznej pochodzacej z 1965 r. Powierzchnia ztoza wynosi 73,5 ha. Zloze jest objgte planem
miejscowym,

ztoze wapieni ,,Niwiska Gorne-Grady”. Zasoby geologiczne bilansowe zloza, wynosza 31 707 tys.
ton, w tym zasoby przemystowe — 5 696 tys. ton. Ztoze eksploatowane jest przez Cementowni¢
»Warta” S.A. w Dziatoszynie z/s w Trebaczewie na podstawie koncesji Wojewody L.odzkiego
zdnia 20 lipca 1999 r. znak: OZ.Si/IV-7512/3/99,.zmienionej przez Marszatka Wojewodztwa
Lodzkiego decyzja z dnia 16 pazdziernika 2012 r., znak: ROV.7422.2.140.2011/2012.CF oraz
decyzja z dnia 23 maja 2018 r., znak: RSV. 7422. 61.2018.CF. Dla zloza ustanowiono obszar
gorniczy ,,Niwiska Gorne — Grady IV” i teren gorniczy ,Niwiska Gérne — Grady II”. Koncesja
jest wazna do dnia 31 grudnia 2025 1.

ztoze wapieni ,,Dziatoszyn-Trebaczew” rowniez lezace w granicach administracyjnych obydwu
gmin Dziatoszyn i Pajeczno, z ustanowionymi przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa w koncesji Nr 23/2001 z dnia 31 grudnia 2001 r. udzielonej Kombinatowi
Cementowo-Wapienniczemu ,,Warta” w Dzialoszynie (obecnie: Cementownia ,,Warta” S.A. z/s
w Trebaczewie) granicami terenu gorniczego pn. ,,Dziatoszyn IV” na eksploatacje od 6 lutego 2003
r. na okres 12 lat. Obecnie, koncesja zostata zmieniona decyzjg Nr RO.V-AK-7513-26/07 z dnia
8 sierpnia 2007 r. Ostatnia zmiana dotyczaca ztoza to decyzja Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego
z dnia 15 stycznia 2018 r. znak: RSV.7422.98.2017.CF. Zasoby zloza wg ,,Bilansu zasobow
kopalin i wod podziemnych w Polsce” wg stanu na 31.12.2015r. to 196.656 tys. ton, w tym zasoby
przemystowe — 25.006 tys. ton. Dla ztoZza ustanowiono obszar i teren gorniczy ,Dziatoszyn VI’
Koncesja jest wazna do dnia 31 grudnia 2028 r.

ztoze wapieni ,,Niwiska Dolne” lezace w catoSci w granicach gminy Pajgczno z terenem gorniczym
1 obszarem gorniczym ,,Niwiska Dolne” ustanowionym w koncesji Starosty Pajegczanskiego
Nr 52/2001 z dnia 15 pazdziernika 2001 r. znak: RS.V.7521/3/2001 z p6zn. zm., przedtuzone;j
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decyzja Starosty z dnia 11.09.2013 r. znak: GO.6522.0004.2013 do 11.09.2023 r. Obszar ztoza

obejmuje powierzchnig 0,893 ha, a powierzchnia terenu gorniczego wynosi 1,7039 ha. Koncesja na

wydobycie kopaliny zostata udzielona Lidii i Stefanowi Michon. Ztoze wraz z terenem gorniczym,

z uwagi na maly obszar i nieznaczny zakres degradacji srodowiska, nie wymaga sporzadzenia

nowego planu miejscowego. Obecnie eksploatacja zloza zostata zaniechana i trwaja przygotowania

do wygaszenia koncesji.
= udokumentowane ztoze piaskéw kwarcowych lezace w granicach solectwa Dylow Szlachecki

0 zasobach bilansowych 1846 tys. ton, wstepnie rozpoznane, w najblizszych latach nie

przewidziane do eksploatacji m.in. z uwagi na to, ze zloze w calo$ci lezy na terenie leSnym

i wymagatoby zmiany przeznaczenia lasu na cele nielesne.

= piaski skaleniowo-kwarcowe udokumentowane w kategorii C1 w ztozu ”Dyléw” o zasobach
bilansowych 3.232 tys. ton, rozpoznane szczegdtowo, nieeksploatowane. Ztoze to zostato
udokumentowane w nadktadzie ztoza wapieni ,,Pajeczno” i eksploatowane jest przez
Cementownie ,Warta” S.A. na mocy koncesji Marszatka Wojewodztwa tddzkiego z dnia
2 marca 2018 r. znak: RSV.7422.123.2017.CF. Dla zloza ustanowiono dwa obszary
i tereny goérnicze: Dylow pole A oraz Dyléw pole B. Koncesja jest wazna do dnia
31 grudnia 2028 r.

= W granice gminy Pajeczno wkraczajg takze:

a) teren gorniczy ,,Pole Szczercow” ustanowiony w koncesji Nr 25/97 z dnia 1 pazdziernika
1997 r. udzielonej przez Ministra Ochrony Srodowiska, zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa dla
Kopalni Wegla Brunatnego ,,Belchatéw” S.A. w Rogowcu na wydobywanie wegla brunatnego
oraz kopalin towarzyszacych ze ztoza ,,Betchatow-Pole Szczercow”. Wedtug prognozy osiadan
i odksztalcen teren na pdinoc od miasta Pajeczno zostat zaliczony do kategorii ,,0”, gdzie
prognozowane osadzania nie przekraczaja do 2019 r. 3 cm. Dla obszaru pozostalej cze¢Sci gminy
Pajeczno nie prognozuje si¢ osiadania terenu wskutek odwodnienia gérotworu, a o za tym idzie
— wplyw odksztatcen na obiekty budowlane mozna uzna¢ za taki, ktory moze zosta¢ pominigty.
Prognozowany docelowy i rzeczywisty wg stanu na czerwiec 2005 r. zasieg leja depresji
przedstawiony zostat na rysunku Studium — Uwarunkowania rozwoju gminy — jako informacja.

b) teren gorniczy ,,Pole Belchatow” ustanowiony w koncesji Nr BKk/PK/714/95 z dnia
26 kwietnia 1995 r. z p6zn.zm. przez Ministra Ochrony $rodowiska, Zasobow Naturalnych
i Lesnictwa dla Kopalni Wegla Brunatnego ,,Betchatow” S.A. w Rogowcu na wydobywanie
wegla brunatnego oraz kopalin towarzyszacych ze zloza ,,Betchatow- Pole Betchatow”,

Z przedstawionych powyzej ustalen dotyczacych udokumentowanych zt6z surowcow stanowigcych
kopaliny pospolite i podstawowe oraz spodziewanych wpltywow eksploatacji goérniczej tych zi6z
wynika, ze w granicach terenow gorniczych kierunki zagospodarowania terenow winny zapewniac
integracje wszelkich dziatan w celu:

- wykonania uprawnien okreslonych w koncesjach udzielonych uzytkownikom z16z,

- zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,

- ochrony $rodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony wod podziemnych oraz obiektow
budowlanych.

Dla terenéw gorniczych, w szczegolnosci dla tych, gdzie przewidywane wptywy na srodowisko beda
znaczace, moze by¢ sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W niniejszym
studium nie wskazuje si¢ na potrzebe sporzadzania planu miejscowego tylko dla terenu gorniczego
,,Niwiska Dolne”.

W niniejszym studium wskazuje si¢ takze perspektywiczne ztoze wystepowania kruszywa naturalnego
w rejonie wsi Siedlec. Ztoze wymaga udokumentowania i1 sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem w tym przypadku teren nie jest w planie miejscowym
przeznaczony pod eksploatacje¢ surowcow.

W niniejszym studium nie wyznacza si¢ zt6z surowcow, w ktorych wystepuja filary ochronne.
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W gminie i miescie Pajeczno obecnie nie wystepujg obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych,
a na terenach przeksztatconych wskutek eksploatacji surowcoéw — obowigzki zastosowania stosownych
zabezpieczen w tym zakresie spoczywaja na uzytkowniku ztoza.

W granicach gminy i miasta Pajgczno nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

8. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na zagrozenie wodami powodziowymi narazone sg tereny polozone w szerokiej dolinie rzeki Warty
i dolinach poprzecznych we wsiach: Patrzykow i Niwiska Dolne. Szczeg6lnie niebezpieczne i kolizyjne
jest zagrozenie wodami powodziowymi terenow istniejacej zabudowy we wsi Patrzykow. Jest to jednak
teren objety aktualnie obowigzujacym planem miejscowym dla gminy Pajeczno i w nim sa okre§lone
stosowne ograniczenia dla nowej zabudowy.

W czesSciowej zmianie Studium 2017 i zmianie Studium 2018 nie wyznaczono nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w dolinach
rzeki Warty i Niecieczy oraz Pisi, w tym na obszarach szczegolnego zagrozenia powodziowego.
Sa jednak tereny z juz istniejagca zabudowa i tu w stosunku do nich obowiazujg dziatania okreslone
W przepisach odrebnych z zakazami i mozliwo$ciga zwolnien od nich. Tereny te przeniesiono
i powtorzono w $lad za dotychczas obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i1 miasta Pajeczno. Na rysunki Studium wkreslono
zweryfikowane zasiggi obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie Warty i Niecieczy,
zgodnie z ostateczng wersja map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego, ktore
obowiazuja po przekazaniu ich gminie przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Naleza
do nich obszary w dolinie rzeki Warty i Niecieczy, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest duze i wynosi raz na 10 lat (p=10%) i obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%). Na tych terenach obowiazuja zakazy
1 ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu z mozliwoscig uzyskania zwolnien okreslone
W przepisach odrebnych. Na rysunek Studium zostaly takze wniesione obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%). Obszary te,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, nalezy uwzgledni¢ W sporzadzanych planach miejscowych. Obejmuja
one rowniez doliny rzek Warty i Niecieczy. Wniesione na rysunki Studium obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig w dolinie rzeki Pisi sa oznaczone odrebnie z uwagi na to, ze ich zasieg nie zostat
jeszcze zweryfikowany i ich granice sa powtorzone $lad za ustaleniami dotychczas obowigzujacego
studium, zgodnie ze Studium Ochrony Przeciwpowodziowej opracowanej przez RZGW w Poznaniu.

VI. OBSZARY I ZASADY OCHRONY ZASOBOW DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO

Zasady ochrony obszarow i obiektow stanowigcych zasoby s$rodowiska kulturowego wynikaja
z aktualnie obowigzujacej ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami.

W odniesieniu do:

Obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw wyszczeg6lnionych na str. 21 dla miasta i na
str. 24 dla gminy — obowigzuje ich zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac, robot oraz
podejmowanie innych dziatan zwigzanych z nimi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad nimi.

Obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow wyszczegdlnionych na str. 21 dla miasta i na str.
24 dla gminy - obiekty te nalezy zachowac i chroni¢ przed zniszczeniem jako element krajobrazu
historyczno-kulturowego, stanowiacych wazny zasoéb dobr kultury. Sposob dziatan ochronnych jest
okreslony w planie miejscowym uzgodnionym z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Budynki te
zostaly ocenione i ich wykaz jest na biezaco aktualizowany w toku opracowywania gminnej ewidencji
zabytkow. Ewentualna rozbiorka obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, uzasadniona ich
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stanem technicznym i nieoptacalnos$cig remontu, jest dopuszczalna zgodnie z warunkami ustalonymi
w planie miejscowym uzgodnionym z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Obszar scistej ochrony konserwatorskiej (konserwatorska strefa ,,A”’) obejmujacej obszar oznaczony
graficznie na rysunku Studium z nastgpujacymi ustaleniami:

wszelkie prace wykonywane przy obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru wymagajg
dziatania zgodnego z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad
nimi,

sprawowanie opieki nad zabytkiem oraz jego otoczeniem powinno umozliwia¢ prowadzenie badan
archeologicznych, konserwatorskich i restauracyjnych,

nalezy zachowac 1 wyeksponowac elementy historycznego uktadu zabudowy,

w obiektach zabytkowych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji wytacznie funkcji zapewniajacej
trwate zachowanie warto$ci historycznej oraz umozliwiajacej jej popularyzacje i upowszechnienie,
nowa zabudowa nie powinna dominowa¢ nad zabudowa historyczng, powinna nawigzywac do niej
forma i skala, przy czym przy jej projektowaniu nalezy czerpac z lokalnej tradycji architektoniczne;j,
prace kompozycyjne i rekompozycyjne zieleni powinny uwzglednia¢ gtowne osie widokowe,
w zadnym wypadku nie powinny ich narusza¢ i zastania¢ istniejagcych widokow na zespét koscielny,
nowa zabudowa nie moze stanowi¢ konkurencji dla historycznej dominanty — wiezy ko$ciota.

Obszar ochrony historycznego miejskiego ukladu przestrzennego (konserwatorska strefa ,,B”)
obejmujacy obszar oznaczony graficznie na rysunku Studium z nast¢pujacymi ustaleniami ogdlnymi:

obowigzuje zachowanie i eksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie przestrzeni publicznych; drog, ulic, placow,

obowigzuje zachowanie i eksponowanie historycznych linii zabudowy w pierzejach dla zabudowy
zwartej,

wszelkie prace wykonywane przy obiektach zabytkowych wymagajg dziatania zgodnego
Z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad nimi,

w przypadku nowej zabudowy i przebudowy istniejgcej projekty budowlane powinny uwzglednia¢
cechy charakterystyczne zabudowy tradycyjnej, w zakresie:

a) ksztattu bryty, skali obiektow i uzytych materialdéw wykonczeniowych,

b) wysokosci budynkow,

c) formy dachu.

= Rynek:
Zaleca si¢:
a) odbudowe wartos$ci przestrzennych i krajobrazowych oraz funkcjonalnych rynku,
b) wyeliminowanie ruchu tranzytowego z ul. Kos$ciuszki,

C) przywrocenie gtownych osi widokowych w rejonie historycznego zatozenia urbanistycznego (ul.

Zdrojowa, ul. Krucza, d. ul. Swierczewskiego),
d) komponowanie zieleni w sposob zapewniajacy czytelno$¢ catego uktadu urbanistycznego,
e) przywrocenie Rynkowi funkcjonalnej roli przestrzeni spotecznej (handel, miejsce spotkan).

= Zespol zachodniej pierzei Rynku:
Obowiazuje:
a) utrzymanie istniejgcej linii zabudowy przy ul. Kosciuszki,
b) bezwzgledny warunek realizacji zabudowy zwarte;.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zabudowy do Y2 podzialow istniejacych, za wyjatkiem dziatki przy

ul. Kos$ciuszki 56.

= Zespol pénocnej pierzei Rynku:
Obowiazuje:
a) utrzymanie istniejacej linii zabudowy,
b) bezwzgledny warunek realizacji zabudowy zwarte;j,

C) zasada nawigzywania rytmem podziatow elewacji budynkoéw na miejscu wyburzenia do szerokosci

pozostatych budynkéw w zespole.
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Dopuszcza si¢ podziaty parcelacyjne.

= Zespol plebanii:
Zalecenia:
a) nalezy zachowaé zespOl w stanie obecnym, ewentualne przeksztatcenia powinny wydobywaé
wartosci architektoniczno-krajobrazowe zespotu,
b) nalezy obja¢ ochrong zielen na jego terenie.

= Zespol koSciola i dawnego cmentarza:
Obowiazuje:
a) zasada utrzymania roli dominanty,
b) podporzadkowanie zabudowy i zieleni na rynku bryle kosciota
€) odstoniecie osi widokowej na wieze kosciota z ul. Zdrojowe;j.

= Zesp6l rejonu dworca PKS:
Zalecenia z dotychczasowych edycji studium tj. przywrdcenia zniszczonej linie zabudowy
zrealizowano sporzadzajac w 2011 r. zmiang obowigzujacego planu miejscowego dla obszaru
w rejonie ul. Kos$ciuszki i ustalajac w nim obowiazujaca pierzejowa lini¢ zabudowy dla obiektu
ustugowo-mieszkalnego i ustalajgc ksztattowanie zabudowy zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi.
Plac dworcowy zostat w ten sposob zmniejszony i zamknigty od ul. Kosciuszki.

= Zespol nowych budynkow na osi ul. Czestochowskiej:
Zalecenie: zachowac stan istniejacy.

= Zespol urbanistyczny w rejonie skrzyzowania ul. Czestochowskiej i ul. Strazackiej:
Obowiazuje:
a) utrzymanie linii zabudowy,
b) utrzymanie podzialow parcelacyjnych zespotu.

= Zespol wschodniego rejonu ul. Kosciuszki:
Obowiazuje:
a) zasada zachowania linii zabudowy,
b) bezwzgledny warunek realizacji budynkow w zwartej zabudowie.
Zaleca si¢:
a) porzadkowanie zaplecza budynkow frontowych poprzez lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych
sytuowanych w jednolitym ciggu przestrzennym za strefg ogrodkow,
b) utrzymanie historycznych parcelacji i realizacje nowych budynkoéw na catej szerokosci zachowanych
podziatow.

= Zespoly poludniowej pierzei Rynku:
Obowiazuje:
a) zachowanie linii zabudowy,
b) bezwzgledne zachowanie historycznych podziatow parcelacyjnych w stanie obecnym.
Zaleca si¢:
a) przeksztatcenia powinny i8¢ w kierunku zachowania skali i charakteru przestrzennego zespotow
w ramach wspotczesnych standardéw techniczno-budowlanych,
b) stosowanie materiatow wykonczeniowych podkreslajacych charakter zabytkowego zespotu.

= Zespol zachodniego rejonu ul. Kosciuszki:
Obowiazuje bezwzgledne zachowanie istniejacej linii zabudowy.
Zaleca sig realizacj¢ zabudowy zwarte;j.

Obszar ochrony ekspozycji obiektow i zespolow zabytkowych (konserwatorska strefa,, E”) obejmujacej
tereny $rodmiescia Pajeczna o uksztattowanej strukturze przestrzennej, oznaczonych na rysunku
Studium z nast¢pujgcymi ustaleniami:

— obowigzuje ochrona istniejacego krajobrazu zwigzanego z historycznym uktadem przestrzennym,
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— nalezy zachowac i utrzymac historyczne linie zabudowy, w miejscach wyznaczonych wskazuje si¢
utrzymanie zabudowy pierzejowej, wszelkie uzupetienia powinny zmierza¢ ku wyksztatceniu si¢
czytelnego uktadu przestrzennego,

— obowigzuje zachowanie obecnych terenow zielonych tj. parkow, skwerdw, zielencoéw i przebiegu
ciekow,

— nie powinno si¢ dopusci¢ do budowy obiektow budowlanych mogacych stanowi¢ konkurencje
i zastaniajacych historyczng dominantg — wieze kosciotow,

— nie nalezy lokalizowa¢ wiez i innych dominant,

Konserwatorskiej strefy ochrony historycznego uktadu czesci wsi B: Siedlec, Makowiska, Stare
Gajecice i Niwiska Gorne oraz wsi Dylow Rzgdowy i Dylow Szlachecki oznaczonych na rysunkach
Studium z nastepujacymi ustaleniami:

— nalezy zachowac¢ i wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie
drog, ulic, placow, linii zabudowy, zieleni i uktad dziatek,

— obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ modernizacji i restauracji technicznej
z dostosowaniem obecnej i projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

— nowa zabudowa winna by¢ dostosowana skala, bryta i rozplanowaniem na dziatkach do historyczne;j
kompozycji przestrzennej, wszelka dzialalno§¢ inwestycyjna powinna uwzglednia¢ juz istniejace
zwiazki przestrzenne i planistyczne,

— dziatania inwestycyjne w zakresie wysokosci, geometrii dachoéw, a takze zmiana funkcji obiektow
juz istniejacych powinny nawigzywac do charakteru i skali zabudowy tradycyjnej,

— w zakresie ustalenia obowigzku, zakresu i formy niezbednej ochrony archeologicznej obowigzuje
postepowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad
nimi.

Konserwatorskiej strefy ”K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmujacej obszar doliny rzeki Warty
wraz ze skarpg i przyleglymi terenami w miejscowosci Niwiska Dolne, oznaczonej graficznie na
rysunkach Studium, gdzie z uwagi na chroniony charakter relacji pomigdzy obiektami przyrodniczymi
i kulturowymi:

— nalezy zachowac i chroni¢ istniejgce formy i sposob uzytkowania terenu takie jak: uktad drog, miedz,
zadrzewien srodpolnych, aleje, szpalery, groble, stawy, przebiegi ciekow.

— nalezy zachowaé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem
przestrzennym, gdzie nowe elementy zagospodarowania powinny podnosi¢ estetyczne wartosci tych
zatozen,

— Z uwagi na powyzsze — nie nalezy wykonywac¢ dziatan powodujacych trwale zmiany rzezby terenu,
niszczenie drzew i krzewow, wznoszenie dominant wysokosciowych oraz innych dysharmonijnych
obiektow budowlanych, budowli i urzadzen.

Konserwatorska strefa ochrony archeologicznej ,, W” obejmujaca rozpoznane relikty archeologiczne
stanowisk 0 najwyzsze] warto$ci poznawczej, wskazane do wpisania do rejestru zabytkow,
przedstawione na rysunku Studium z nast¢pujacymi ustaleniami:

- przy przedsiewzieciach zwigzanych z koniecznos$cig prowadzenia robot ziemnych lub
dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wymagane  jest
przeprowadzenie badan archeologicznych wedtug przepiséw odrebnych dotyczgcych
zabytkow i opieki nad zabytkami.

Konserwatorska strefa obserwacji archeologicznej ,,OW” wyznaczonej wg rysunkoéw Studium
w miescie Pajecznie oraz w nastgpujacych miejscowosciach: Dylow Szlachecki, Wreczyca, Barany
i Kurzna, L¢zce, Podtadzin, Henrykdw, Stare Gajecice, Niwiska Dolne i1 Patrzykow, a takze lokalizacje
znanych stanowisk archeologicznych przedstawionych na rysunkach Studium i zamieszczonych
w wykazie w czgéci obejmujagcej uwarunkowania z nastepujagcymi ustaleniami:

- przy przedsiewzieciach zwigzanych z koniecznoS$cig prowadzenia robot ziemnych Ilub
dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wymagane  jest
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przeprowadzenie badan archeologicznych wedtug przepisow odrebnych dotyczgcych
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

VIl. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DLA ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Ustalone w dotychczasowych edycjach studium kierunki polityki przestrzennej dla obszaréw rolniczych
nalezy uzna¢ za aktualne i nadal obowigzujace. Sg nimi:

1) Poprawa poziomu wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez ochrone gruntow
rolnych najcenniejszych dla rolnictwa i przeprowadzenie dziatan poprawiajacych efektywnos¢
gospodarki rolnej,

2) Naterenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

a) nalezy ogranicza¢ wprowadzanie nowej zabudowy kubaturowej w czg$ci obejmujacej obszary
o najwyzszych klasach bonitacyjnych gruntéw rolnych,

b) w stosunku do zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe obiektow dla
potrzeb gospodarstwa rolnego w zakresie nie wymagajacym wytaczenia gruntow z uzytkowania
rolniczego badz lesnego,

¢) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza si¢ (pod warunkiem uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze) budowe, rozbudowe badz modernizacje
obiektow:

— infrastruktury technicznej, ktorych przebieg jest uzalezniony od zadan ponadlokalnych
badz potrzeb lokalnych,

— drog publicznych i drég dojazdowych do pol i lasow, przy zakazie realizacji nowych
ciaggdw drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.

3) Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w obrebie ktorych wystepuja udokumentowane ztoza
surowcoOw mineralnych, nalezy stosowaé zakaz zabudowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi. Do czasu podjgcia eksploatacji surowcoéw, na terenach udokumentowanych zt6z
wapieni, ich przyszty uzytkownik przewiduje uprawe wierzby energetyczne;j.

4) Na pozostatych terenach rolnych obejmujacych uzytki rolne o przewadze stabych klas gleb i prywatne
lasy gospodarcze, nalezy dostosowywaé warunki zabudowy do potrzeb ich wielofunkcyjnego
rozwoju poprzez:

a) wprowadzanie dolesien,
b) dopuszczanie lokalizacji obiektow niezbednych dla obstugi terenow wiejskich lub sgsiadujacych
z nimi terenoéw osiedlenczych,

5) Nalezy uwzglednia¢ maksymalna ochrong istniejacych urzadzen melioracji wodnych. W przypadku
zmiany uzytkowania terendw zmeliorowanych, inwestor powinien by¢ zobowigzany do
kompleksowych rozwigzan zamiennych umozliwiajacych funkcjonowanie przedmiotowych
urzadzen.

6) Wyznacza si¢ na gruntach rolnych miasta i gminy lokalizacje obiektow i urzadzen wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii o mocy powyzej 100 kW, w tym m.in. farme wiatrowa wraz z niezbedna
infrastruktura towarzyszaca. Lokalizacja tych obszaré6w wraz z zasiggiem ich oddziatywania zostata
oznaczona na rysunku Studium. W tych granicach mogg by¢ takze lokalizowane instalacje ogniw
fotowoltaicznych.
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VIII. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
I KOMUNIKACJI

1. Komunikacja

Cele rozwoju systemu komunikacyjnego w powigzaniu z rozwojem przestrzennym miasta i gminy:

— Dostosowanie systemu komunikacyjnego do spotecznych oczekiwan w zakresie ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, wartosci kulturowych,

— Dostosowanie sieci drogowej do potrzeb wzrastajacego ruchu,

— Zapewnienie bezpieczenstwa ruchu,

— Likwidacja punktéw krytycznych sieci,

— Modernizacja i restrukturyzacja ciaggdw komunikacyjnych, ktérych znaczenie bgdzie wzrastac,

— Zapewnienie powigzan komunikacyjnych z uktadem zewngtrznym

— Uzupetianie i modernizacja drog i ulic stanowiacych powigzania wewnetrzne,

— Preferowanie ruchu rowerowego w przemieszczeniach na bliskie odleglosci,

— Zapewnienie prawidlowej obstugi transportem publicznym.

Przewiduje si¢, ze w okresie najblizszych 15 lat nastapi wzrost ruchu co najmniej o wskaznik 1,0-1,5

w stosunku do aktualnego nate¢zenia. Obecny wskaznik motoryzacji szacuje si¢ na okoto 200

samochodow osobowych/1000 M. Prognozowany wskaznik motoryzacji to 270-300 s.0./1000 M.

Uruchomienie autostrady A-1 z pewnoscia nie pozostanie bez wptywu na natezenie i strukturg ruchu.

Glowne obcigzenia sieci drogowej wynikaja bowiem z powigzan zewnetrznych.

Strefa oddziatywania osrodka powiatowego obejmowac bedzie docelowo przeszto 60 tys. mieszkancow,
€O przy prognozowanym wskazniku motoryzacji daje potencjalng liczbe w strefie oddzialywania na
poziomie 16 tys. samochodéw osobowych.

Poprawne funkcjonowanie osrodka powiatowego wymagac bedzie przygotowania miejsc parkingowych
w ilosci okoto 1100 miejsc i przynajmniej 2 stacji paliw. Przyjeto, ze w perspektywie zostanie
zabezpieczone 70% potrzeb docelowych, tj. okoto 770 miejsc parkingowych. Potowa z tych miejsc
powinna by¢ zwigzana z obiektami ustugowymi.

Zasady realizacji celow:

= Zapewnienie drogom i ulicom odpowiednich parametréw technicznych i uzytkowych poprzez ich
rozbudowe i modernizacj¢, zgodnie z obowigzujacymi normami,

= Realizacja brakujacych potaczen w uktadzie komunikacyjnym miasta,

» Likwidowanie najwigekszych ucigzliwosci poprzez realizacj¢ obwodnicy w ciagu drogi krajowej
Nr 42,

= Zabezpieczenie rezerw terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego miasta i wsi Janki,

=  Modernizacja i przebudowa skrzyzowan,

= (Oddzielenie ruchu kotowego poprzez budowg chodnikow, $ciezek rowerowych, utwardzonych
poboczy i ogrodzen ochronnych,

= Ochrona przed niewlasciwym zagospodarowaniem otoczenia drog poprzez przestrzeganie zasad
lokalizowania budynkéw mieszkalnych, przemystowych i ustugowo-handlowych oraz miejsc
obstugi podréznych w poblizu drogi zgodnie z normatywem,

= Woprowadzenie zasady zakazu parkowania wzdtuz tras tranzytowych na przebiegu przez tereny
Zainwestowane,

=  Wnioskowanie niezb¢dnych zmian legislacyjnych dot. kategoryzacji drog i zwigzanych z tym zasad
zarzadzania i finansowania sieci drogowej,

= Ustanowienie strefy ograniczonego ruchu w centrum miasta,

= Zapewnienie odpowiedniej ilo§ci miejsc parkingowych,

= Lokalizacja nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja, zmiana sposobu uzytkowania obiektu lub
terenu, powinna by¢ uwarunkowana zapewnieniem na terenie inwestycji niezbednej dla jej
prawidtowego funkcjonowania ilo$ci miejsc parkingowych,
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= W budownictwie jednorodzinnym nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych na 1 mieszkanie,

= QOchrona istniejacych urzadzen, trasy kolejowej i zabezpieczenie terenu pod budowe drugiej pary
torow wzdtuz linii kolejowej Czestochowa - Chorzew Siemkowice — pas ok. 100 m,

= Preferowanie komunikacji autobusowej w przemieszczeniach dalekiego i $redniego zasiegu,

=  Podniesienie standardu dworca autobusowego, utworzenie zintegrowanego punktu obstugi ruchu.

Jednym z najistotniejszych zagadnien w ksztattowaniu uktadu drogowo-ulicznego, a takze obstugi

komunikacyjnej miasta, pozostaje droga krajowa Nr 42. Droga ta relacji Namystow (droga krajowa

Nr 39)-Kluczbork-Praszka-Dziatoszyn-Pajeczno-Radomsko-Przedborz-Konskie-Skarzysko Kamienna-

Starachowice- droga krajowa Nr 9 (w rejonie Ostrowca Swigtokrzyskiego) laczy wojewoddztwa

opolskie, todzkie 1 swietokrzyskie.

Problemami sg:

— przebieg drogi Nr 42 w aspekcie obowigzujacych parametrow ulic, a stanem faktycznym, Nie ma
realnych mozliwosci spetnienia obowigzujacych wymogow ustalonych przez warunki techniczne dla
drog. Mozliwosci takich, wymaganych stosownymi przepisami, obecny przebieg nie zapewnia,

— ucigzliwosci, jakie wywotuje ruch samochodowy w miescie, a w szczegolnosci w jej strefie
srodmiejskiej, wrazliwej na hatas i spaliny,

— mozliwosci ksztatltowania obwodnicy drogowej, dla ktorej jest sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego i ktora od strony potudniowej stanowi granicg¢ rozwoju terenow
zainwestowania miejskiego odgradzajac tereny zamierzonej eksploatacji surowcow.

Transport ciczarowy zwigzany z przewozem surowcOw i obsluga terenow gorniczych nie obciazy
jednak zardwno miasta jak i projektowanej obwodnicy w ciagu drogi krajowej. Droga krajowa Nr 42
jest klasyfikowana obecnie jako (G). W obszarze miasta jej przebieg prowadzi ulicami: Wielunska,
Kosciuszki i Czgstochowska. Znaczacy ruch na tych ulicach, w szczegolnosci ruch tranzytowy, stanowi
zagrozenie zarOwno bezpieczenstwa powszechnego jak i1 dla dobr kultury strefy $rodmiejskiej
stanowigcej obszar tozsamo$ci miasta. Z powyzszych wzgledow budowa obwodnicy drogowej jest
konieczna i to mozliwie jak najszybciej. Odcinek obwodnicowy drogi Nr 42 jest przewidziany jako
klasa GP tj. gtdwna ruchu przyspieszonego. Dalszy rezerwowany przebieg trasy w kierunku wschodnim,
proponowany jest przez otwarte rolnicze tereny, na wschod od miejscowosci Makowiska i Stare
Gajecice oraz na poludnie od miejscowosci Janki. Nalezy podkresli¢, ze obwodnice miasta Pajeczna,
Makowisk 1 wsi Janki sg uwzglednione w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
todzkiego i jakkolwiek zarzadca drogi nie przewiduje rychtej ich budowy — to nalezy je bezwzglednie
podtrzymywac we wszystkich dokumentach planistycznych.

Wrysowany na rysunku Studium przebieg obwodnicy ma charakter schematyczny i moze by¢
usciSlony na dalszych etapach prac projektowych m.in. w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do faktycznie wystepujgcych
uwarunkowan.

Tak zaprojektowane odcinki obwodnicowe zapewnia przebieg drogi krajowej Nr 42 przy spehieniu
parametrow drogi gtownej ruchu przyspieszonego (GP) oraz warunkow technicznych dla tej klasy. Dla
obwodnicy miasta Pajeczna przewidziane sa trzy skrzyzowania z ulicami uktadu miejskiego, tj.
z ul. Wielunska, ul. Okolng oraz z ul. Czestochowska. Obwodnica ma dtugos¢ 4 km i w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zarezerwowany korytarz w liniach rozgraniczajacych 40 m.

Ulica Okolna pozostajgca droga powiatowg zbiorczg, prowadzaca ruch z miasta do Niwisk, pozostaje
bez zmian szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,0 m. Wzdtuz drogi powiatowej znajduje sie
0 dtugosci okoto 3,5 km korytarz transportowy, w ktorym urobek z eksploatowanego zloza wapieni
»Pajeczno-Makowiska” jest transportowany do cementowni.

W gminie Pajgczno nie ma droég wojewoddzkich, jednak planowane jest podwyzszenie kategorii drogi
powiatowej Nr 4536E sklasyfikowanej jako droga gtdwna, w tym projektowany nowy fragment tej
drogi migdzy wsiami Dylow Szlachecki i Dylow Rzadowy.
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Drogom pozostajacym w zarzadzie powiatu zostaly przypisane parametry drog zbiorczych i docelowe
szerokos$ci korytarzy w liniach rozgraniczajacych 20,0 m. W niniejszym Studium utrzymuje si¢ niemal
w catosci, (za wyjatkiem drogi Nr 4536E), istniejace przebiegi drog powiatowych, ktorych wykaz
przedstawiony jest na str. 45. Utrzymuje si¢ takze przebieg drog lokalnych gminnych wg wykazu na str.
46 z parametrami w zakresie szerokosci korytarzy w liniach rozgraniczajacych 12-15 m.

2. Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode:

Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady zbiorowego zaopatrzenia w wode w oparciu o systemy grupowe
zasilane z uje¢ wod wglebnych poziomu gornojurajskiego. Systemy te to: Pajeczno, Czerkiesy, Nowe
Gajecice, Janki i Niwiska Gorne. Stacja wodociggowa w Pajecznie posiada dwustronne zasilanie
elektroenergetyczne 1 zainstalowany agregat pradotworczy. Pozostale stacje wodociggowe sa
przystosowane do podigczenia bedacego w posiadaniu gminy przewoznego agregatu pradotworczego.
Uktady sieciowe systemOw sg ze sobg potgczone, co umozliwia — poprzez odpowiednie sterowanie
zasuwami awaryjne przesylanie wody do poszczegolnych systemow. W sytuacjach wyjatkowych
zroédlem zaopatrzenia ludnosci w wode moga by¢ studnie glebinowe niepodiaczone do systemow
zbiorowych, z ktérych najwazniejsze to: studnia prywatnej przetworni owocowo-warzywnej w Nowych
Gajecicach, studnia mleczarni w Pajecznie, a takze studnie kopane przydomowe, ktore przed
wykonaniem wodociagdéw stanowily zrédlo zaopatrzenia w wodg poszczegélnych posesji. Obecne
zasoby wody sg wystarczajace dla obecnych i przysztych potrzeb miasta i gminy.

Odprowadzanie sciekow sanitarnych:

Kanalizacja gminy jest realizowana wedtug zasad przyjetych w opracowaniu ,,Koncepcji gospodarki
$ciekowej gminy i miasta Pajeczno” przyjetej przez Rade Miejska w Pajecznie. Zgodnie z tymi zasadami
planuje si¢ utworzenie czterech niezaleznych zbiorowych systeméw kanalizacyjnych pracujacych
w uktadzie grawitacyjno-tlocznym, tj.

1) do oczyszczalni Sciekéw w Pajecznie odprowadzane beda $cieki z miejscowosci Dylow Rzadowy,
Dyléw Szlachecki, Dylow A, Siedlec, Lezce, Wreczyca i Lipina. Oczyszczalnia Sciekow
funkcjonuje, a sa do niej odprowadzane $cieki kanalizacjg sanitarng we wsiach Dylow Szlachecki,
Dyléow Rzadowy i Siedlec.

2) do projektowanej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w miejscowosci
Patrzykéw majg by¢ odprowadzane $cieki z nastepujgcych wsi: Patrzykow, Gfuszyny, Stare
Gajecice, Janki. Oczyszczone S$cieki maja by¢ odprowadzane do rzeki Warty. W ramach
zagospodarowania terenu oczyszczalni wskazane jest zastosowanie zieleni izolacyjnej
lokalizowanej wzdtuz granic, stanowigcej strefe buforowas.

3) do projektowanej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej
w migjscowosci Makowiska majg byc¢ odprowadzane $cieki z nastepujgcych wsi:
Czerkiesy, Nowe Gajecice, Makowiska, Podtadzin, tadzin, Podmurowaniec. W ramach
zagospodarowania terenu oczyszczalni wskazane jest zastosowanie zieleni izolacyjnej
lokalizowanej wzdtuz granic, stanowigcej strefe buforowa.

Scieki z pozostatych miejscowosci 0 rozproszonej zabudowie takich jak Tuszyn, Kurzna, Barany i inne,

zakwalifikowane zostaty do indywidualnych systeméw gromadzenia i oczyszczania $ciekow.

7 uwagi na to, ze W znaczacej czgsci gminy i w granicach calego miasta Pajeczno wystepuja bogate
zasoby wod podziemnych stanowigce GZWP ,,Czgstochowa”, ktorych czystos¢ musi by¢ odpowiednio
zabezpieczona, realizacja systemow kanalizacji sanitarnej powinna stanowi¢ priorytet w dziataniach
inwestycyjnych gminy. Do czasu wybudowania kanalizacji, jako tymczasowy sposob rozwigzywania
problemoéw gospodarki $ciekowej, dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekdw w szczelnych atestowanych
zbiornikach bezodptywowych z wywozem do punktu zlewnego przy istniejacej oczyszczalni §ciekow
w Pajecznie.
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Odprowadzanie sciekow deszczowych:

Podstawowa formg odprowadzania $ciekow opadowych bedzie sptyw powierzchniowy,
a z utwardzonych wiekszych placow, parkingdw, terendw narazonych na zanieczyszczenie produktami
ropopochodnymi wymagajacymi odprowadzania w sposob zorganizowany — obowigzujg wymagania
wynikajace z przepiséw odrebnych spoczywajace na wlascicielach i uzytkownikach tych powierzchni.

Elektroenergetyka:

Zachowaniu podlegajg wszystkie istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne: linia 400 kV, linia

110 kV, linie 15 kV oraz istniejace stacje transformatorowe. Z urzadzen i sieci projektowanych nalezy

wymieni¢ projektowang lokalizacje Gtownego Punktu Zasilania 110/15 kV w Dylowie Szlacheckim

oraz niezbedne urzadzenia i sieci stanowigce niezbgdng infrastrukture zwigzang z mozliwoscia
lokalizacji farmy wiatrowej. Zakres tych urzadzen i przebiegi sieci zostaly okreslone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego sporzadzonym dla tych inwestycji. Dla istniejacej linii
wysokiego napiecia 400 kV obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii

w kazda strong) i w tym pasie nie przewiduje si¢ nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe,

Dla istniejacej linii wysokiego napigcia 110 kV obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 36 m (po

18 m od osi linii w kazdg strong). Gestor tej sieci — PGE Dystrybucja S.A. przewiduje wykonanie

jej modernizacji polegajgcej na dostosowaniu przewodoéw do pracy w temperaturze +80°C.

Linie napowietrzne $redniego napigcia 15 kV - obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 15 mm (po

7,5 m od osi linii w kazda strong), a zarzgdza nimi Tauron Dystrybucja SA.

W pasach technologicznych, o ktérych mowa powyzej winno sie uwzglednic:

— Zzakaz lokalizacji budynkow oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,

— Zzakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia drzew i krzewow tych gatunkoéw, ktérych
wysokos¢ moze przekraczac¢ 3,0 m w odlegtosci mniejszej niz: 7,0 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego linii najwyzszego napiecia 400 kV oraz 5,0 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego linii wysokiego napiecia 100 kV, $redniego
napiecia 15 kV,

— warunki lokalizacji pozostatych budynkéw i obiektow budowlanych zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Zaopatrzenie w gaz:

Obecnie na terenie miasta i gminy trwa budowa gazociagdéw $redniego cisnienia z kierunku Dziatoszyna.
Jako jeden z wariantow gazyfikacji gminy przewidywano dotychczas budowe gazociggu wysokiego
cisnienia z kierunku Bgkowa -Wielunia-Dzialoszyna ze stacja redukcyjno-pomiarowa zlokalizowang
W Pajecznie zgodnie z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego gminy
1 miasta. W praktyce realizacja odbywa si¢ jednak poprzez budowe sieci gazowej Sredniego cisnienia
prowadzonych glownie po gminnych drogach dojazdowych i wewngtrznych obstugujacych grunty rolne
i lesne. Nadal w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego jest podtrzymana
w/w koncepcja 1 dlatego w niniejszym studium réwniez przedstawiono zarowno lokalizacje stacji
redukcyjno-pomiarowej jak i przebieg gazociggu. Operator sieci gazowej nie przewiduje jednak
w swoich planach inwestycyjnych budowy gazociagu wysokiego ci$nienia.

Gospodarka odpadami:

Odpady komunalne z obszaru catej gminy i miasta sg i nadal beda wywozone w systemie
zorganizowanym do skladowiska odpadow istniejacego we wsi Tuszyn, sotectwo Dylow A.
Sktadowisko przewidziane jest do rozbudowy, a takze jest tu przewidywana budowa Zaktadu
Zagospodarowania Odpadow Komunalnych (ZZO) wyposazonego w infrastruktur¢ do odzysku,
recyklingu 1 unieszkodliwiania odpadéw w Tuszynie (sotectwo Dylow A). Funkcjonowanie
sktadowiska jest przewidziane na 30 lat, a zatem obecnie problemem jest wdrozenie selektywnej zbiorki
odpadow u zrodel, czyli w gospodarstwach domowych. W najblizszych latach koniecznym jest tez
sukcesywna wymiana dachow pokrytych eternitem.
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Gospodarka cieplna:

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng — to przede wszystkim indywidualne Zrodia lokalne, ktéore w coraz
wigkszym stopniu sg zastegpowane przez ekologiczne no$niki energii (olej opatowy niskosiarkowy,
wierzba energetyczna, energia elektryczna, gaz ziemny przewodowy i propan-butan).

IX. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego”, jako zadania

wynikajgce z programow rzgdowych, stuzgcych realizacji inwestycji o znaczeniu krajowym

oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, obejmujgce obszar gminy

I miasta Pajeczno, wskazano:

= modernizacje i budowe sieci kanalizacyjnej, modernizacje i rozbudowe oczyszczalni
Sciekéw wraz z modernizacjg gospodarki osadowej w zasiegu priorytetowych aglomeraciji
o wielkosci >= 10 000 RLM,

= modernizacje i budowe sieci kanalizacyjnej, modernizacje i rozbudowe oczyszczalni
Sciekow wraz z modernizacjg gospodarki osadowej oraz budowg nowych oczyszczalni
Sciekéw w zasiegu pozostatych aglomeracji o wielkosci >= 2 000 RLM i <10 000 RLM,

= budowe Zaktadu Zagospodarowania Odpadow Komunalnych (ZZO) wyposazonego w infrastrukture
do odzysku, recyklingu i unieszkodliwiania odpadow.

2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1. Okresla sig, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzace zaspokajaniu potrzeb
przede wszystkim mieszkancow gminy, moga by¢ lokalizowane na podstawie planéw miejscowych
lub decyzji lokalizacyjnych podejmowanych zgodnie z procedura okreslong w aktualnych
przepisach prawa w tym:
= naterenach mieszkaniowych

o w formie obiektow i lokali ustugowych pod warunkiem, ze prowadzona w nich dziatalnos¢
nie bedzie ucigzliwa,
o urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zgodnie z przyjetymi programami
rozwigzan tych urzadzen,
o zieleni jako funkcji uzupekniajace;.
= na terenach wolnych od zabudowy: lokalizacje zwigzane z zamiarem wykorzystania lub
mogacych pogorszy¢ stan wdd, zieleni, terenéw rolnych - wymagaja uzgodnienia z zarzadca
danych terendéw i urzadzen znajdujacych si¢ na tych terenach,
= na terenach przemystowych:
o z wylaczeniem lokalizacji powodujacych znaczne oddziatywanie na §rodowisko,
o urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej - zgodnie z przyjetymi programami
rozwoju tych urzadzen.

2. Okreslenie imiennej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla nieokreslonego
okresu funkcjonowania Studium jest trudne i wrecz niecelowe. Lista takich inwestycji na najblizszy
okres zostata sformutowana dla miasta i gminy w Planie rozwoju lokalnego gminy Pajeczno
uchwalonego uchwata Nr 161/XI1X/2004 RM w Pajecznie z dnia 14 pazdziernika 2004 r. W tym
planie w ramach wazniejszych inwestycji: wyszczegdlniono zadania dotyczace budowy
i modernizacji drog gminnych do 2013 r., budowe kanalizacji sanitarnej wraz z przylaczami,
budoweg sieci wodociggowej z przylaczami, zorganizowanie punktu zbidrki odpadow
niebezpiecznych.

3. Ponizej podaje si¢ wykaz dziatan warunkujacych realizacje celow rozwoju i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego.

o Realizacja przyjetych w Studium celow i kierunkdéw rozwoju zagospodarowania przestrzennego
uwarunkowana jest podjgciem szeregu dziatan dotyczacych w szczegolnosci:
= prowadzenia gospodarki przestrzennej zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami rozwoju
i ustalonymi kierunkami zagospodarowania,
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= koncentrowania dziatan operacyjnych zagospodarowania przestrzennego na poprawie
uzbrojenia komunalnego, glownie w sie¢ wodociggowa i1 kanalizacyjng, a w perspektywie —
gazowa,

= podejmowanie dziatan dla:

o wprowadzenia dolesien oraz zieleni urzadzonej wokoét ucigzliwych obiektow,

o kontynuowania badan gleb i roslin uprawnych na zawarto$¢ metali ciezkich w celu
wyznaczenia obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej przeznaczonej do rozwoju
produkcji zdrowej zywnosci i lokalizacji gospodarstw ekologicznych,

o  prowadzenia polityki przestrzennej zgodnie z ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

o Istotne zadania do realizacji na terenie miasta i gminy Pajgczno:

= (Qdstgpienie od budowy gazociggu magistralnego Bakdéw-Wielun-Dziatoszyn-Pajeczno na
rzecz budowy i rozbudowy sieci §redniego ci$nienia,

= Powigkszenie rezerwatu przyrody ,,Murowaniec”,

= Objecie ochrong o randze obszaru chronionego krajobrazu Pajeczansko-Gidelskiego
OCHK,

= Budowa oczyszczalni $ciekéw w Patrzykowie i Makowiskach oraz sieci kanalizacyjnej
dla miasta i gminy (cel: poprawa stanu czysto$ci wod rzeki Warty),

= Budowa obejscia potudniowego miasta w ciggu drogi krajowej Nr 42 oraz uwzglednienie
w zamierzeniach inwestycyjnych zarzadcy drog krajowych obwodnicy miejscowosci
Makowiska i Janki,

= Regulowanie spraw wynikajacych z sasiedztwa Cementowni ,Warta” S.A. z/s
w Trebaczewie i wptywu funkcjonowania tego zaktadu przemystowego na tereny sasiednie,

= Kontynuacja staran w zakresie podjecia realizacji inwestycji obejmujacych budowe
zbiornikéw malej retencji oraz obiektow urzadzen retencji przykorytowej,

» Projektowana linia elektroenergetyczna 110 kV Trebaczew-Belchatow (zgodnie
Z pismem gestora PGE Dystrybucja S.A. Oddziat w todzi, znak: L.dz./10-PS-
000952-2017/DB/39023/2017 z dnia 1 grudnia 2017 r. nie przewiduje sie budowy
ww. linii elektroenergetycznej).

X. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Jako obszar przestrzeni publicznej uznano dotychczas jedynie rejon Placu Ko$ciuszki w Pajecznie.
Ma on szczegélne znaczenie dla mieszkancow gminy ze wzgledu na istniejaca juz i zaktadana
koncentracje obiektow zaspokajania potrzeb ogétu mieszkancow gminy, a takze powiatu w zakresie
ustug o charakterze ogdlnogminnym i ponadgminnym. Jest to obszar tozsamo$ci miasta. Na terenach
wiejskich gminy Pajeczno nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzeni publiczne;.

XI. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REMEDIACJI LUB REKULTYWACJI

1. Do obszaréw wymagajacych rehabilitacji zaliczono: tereny obecnego zainwestowania obszaru
centralnego miasta Pajeczna. Zabudowa i tereny wymagaja tu realizacji programu humanizacji, tzn.
komunalnego uzbrojenia szczegdlnie w zakresie gospodarki $ciekowej, podniesienia standardu tadu
przestrzennego, estetyki, odrestaurowania obiektéw zabytkowych. Poszczegdlne dziatania sg
wyszczegolnione w ustaleniach dotyczacych  obszaru centralnego miasta oraz ustalen
konserwatorskich.

2. Do obszaréw wymagajacych przeksztalcen - modernizacji, zaliczono cigg drogi krajowej Nr 42
w celu likwidacji miejsc kolizyjnych, szczegolnie w rejonie Placu i ulicy Ko$ciuszki, a w granicach
gminy — we wsiach Janki i Makowiska, gdzie obudowana dwustronnie jest droga krajowa Nr 42,

3. Do obszarow wymagajacych rekultywacji zaliczono rejony eksploatacji zl6z surowcow
mineralnych, zgodnie z planami ich zagospodarowania. Kierunkami rekultywacji sg zalesienie
i wodny kierunek rekultywacji dla czgsci ztoza wapieni ,,Pajeczno-Makowiska 17, gdzie zejscie
z eksploatacja ponizej gtdéwnego zbiornika wod podziemnych umozliwi zagospodarowanie czesci
terenu poeksploatacyjnego do celow rekreacji i wypoczynku przywodnego. Rekultywacja nastgpi
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jednak dopiero po wyeksploatowaniu zt6z, a ta w przypadku ztoza ,,Pajeczno-Makowiska I” jeszcze
nie nastapita. Obecnie proces eksploatacji powierzchniowej surowcow jest prowadzony na ztozach:
Niwiska Gorne Grady, Dziatoszyn-Trebaczew, Niwiska Dolne i Pajeczno-Makowiska I.
Rekultywacja nastgpi w nich dopiero po wyeksploatowaniu zasobow, dlatego tez na rysunku
Studium tereny te nie s oznaczone.

4. W gminie Pajeczno nie wskazuje si¢ terendéw wymagajacych remediacji.

Xla. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach gminy i miasta Pajgczno nie ma obszaréw zdegradowanych.

XII. ZABEZPIECZENIE WARUNKOW OBRONNOSCI I OBRONY CYWILNEJ

1. Istniejacy i projektowany system zaopatrzenia w wode pitng powinien zapewni¢ mozliwosé
wykorzystania w sytuacji szczegdlnej z uwzglednieniem mozliwo$ci zasilania uje¢ w energie
elektryczng ze stalych lub przewoznych zespotow pradotworczych.

2. W studium uznaje si¢:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

mozliwo$¢ wykorzystania istniejagcych terenéw zielonych (parku, boisk sportowych,
publicznych parkingdw) w sytuacjach szczegolnych na cele obronnosci,

maksymalne ograniczenie zabudowy obszarow dolinnych z uwzglednieniem dojazdu do ciekow
przez pojazdy mechaniczne w sytuacji szczegodlne;j,

celowos$¢ wyznaczenia przynajmniej jednego parkingu wzdluz drogi krajowej Nr 42
wyposazonego w odpowiednig infrastrukturg techniczng umozliwiajaca parkowanie pojazdow
ciezarowych z tadunkami materiatéw niebezpiecznych. Zadna z propozycji w tym wzgledzie na
terenie gminy Pajgczno nie znalazta akceptacji przez wladze gminy i wobec tego w niniejszym
studium nie wskazano takiego miejsca.

zapewnienie odpowiedniej ochrony sanitarnej w strefach istniejacych uje¢ wody pitne;j,
z uwzglednieniem ich hermetycznosci, ostony przed opadem promieniotworczym i skazeniem
chemicznym oraz niezawodnoscig funkcjonowania systeméw ochrony technicznej,

w ramach istniejgcej i realizowanej sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ hydranty naziemne
oraz mozliwo$¢ ich szybkiego uruchomienia w sytuacji szczeg6lnej i dla celow p.poz.;
uwzglednienie mozliwosci dwustronnego zasilania w energi¢ elektryczng z sieci oraz awaryjne
zaopatrzenie w wodg obiektow uzytecznosci publiczne;j,

obowigzek uzgadniania z organami wlasciwymi w sprawach lotnictwa wojskowego i cywilnego
wszelkich inwestycji o wysokosci powyzej 50 m npt. stanowigcych przeszkody terenowe
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

3. Tereny wolne od zabudowy, oznaczone na rysunku Studium jako rolne, moga by¢ wykorzystane na
ewakuacje mieszkancow i ewentualne dorazne budowle ochronne w przypadkach szczegdlnych
zagrozen,

4. Zagrozenie mienia i zdrowia ludnosci z uwagi na mozliwo$¢ powodzi moze mie¢ miejsce w dolinie
rzeki Warty i w dolinie rzeki Pisi w granicach oznaczonych na rysunku Studium.

XIII. OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZENIA
PLANOW MIEJSCOWYCH ORAZ DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA
SPORZADZIC PLANY MIEJSCOWE

Z uwagi na to, ze miasto i gmina ma prawie petne pokrycie catego obszaru aktualnymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, ustala si¢ obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych dla
obszarow wskazanych w studium:

dla terenéw powierzchniowej eksploatacji wapieni, w ktorych dopuszcza si¢ prowadzenie
eksploatacji przy pomocy materiatdw wybuchowych,

dla obszarow przestrzeni publicznych,

dla gminy Pajeczno nie przewiduje si¢ budowy obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.
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e  jako obszary przestrzeni publicznej (rejon Placu Kosciuszki w Pajecznie jest objety waznym
planem miejscowym, jednak obowigzek ten moze dotyczy¢ sytuacji zmiany granic tego
obszaru).

Pozostate tereny zakwalifikowano do obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ plany

miejscowe. Sg to obszary:

o stanowigce zmiang w stosunku do ustalen studium poprzednich edycji, w tym : m.in. dla terenéw

rolnych, gdzie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ powigkszenia terenéw przeznaczonych do zabudowy

0 r6znych funkcjach.

o dotychczas nie objgtych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (gldwnie sa to
obszary wylaczone z granic objetych planem miejscowym gminy sporzadzonym w 2003 r., dla
ktorych plany poprzednie stracity moc prawng i obszary objgte planem miejscowym miasta
uchwalonym w 2005 r., dla ktérych niniejsza zmiana Studium ustala inne przeznaczenie,

O Wwymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne (czgséci
sotectw: Niwiska Gorne, Makowiska, Stare Gajecice, Nowe Gajecice, Dylow Szlachecki, Dylow
A, Tuszyn, Wreczyca, Patrzykow, a takze czeSc¢ miasta Pajeczno).

o Tereny rozwojowe, ofertowe w Dylowie Rzadowym, Dylowie Szlacheckim, w Niwiskach Goérnych,
we wsi Siedlec i Lezce.

XIV. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALAL-
NOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA
7 MAJA 1999 r. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH
OBOZOW ZAGLADY

Na terenie miasta i gminy Pajgczno takie obszary nie wystepuja i w zwiazku z tym w niniejszym
Studium nie okresla si¢ zadnych ustalen w tym zakresie.

XV. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Terenami zamknigtymi w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sa
tereny kolejowe. Nie maja ustanowionej strefy ochronnej i nie wymagaja jej ustanowienia

XVI. WNIOSKI DO WSPOLNEJ POLITYKI PRZESTRZENNEJ Z SASIEDNIMI
GMINAMI

Formutuje si¢ nastepujace grupy wnioskow dotyczace realizacji zasad gospodarki przestrzenne;j
w relacji: miasto i gmina Pajeczno a gminny o$cienne:
1) Pajeczno-Dzialoszyn — wspoétdziatanie:
- w zakresie eksploatacji zt6z wapieni i rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych (prawie wszystkie
ztoza wapieni o znaczeniu przemystowym sa potozone w granicach obydwu gmin),
- przy dziataniach dotyczacych przebudowy drogi krajowej Nr 42, przebiegajacej przez obydwie
gminy,
- w zakresie infrastruktury technicznej (gldwne sieci: gazu, linii elektroenergetycznych przebiegaja
przez obydwie gminy),
- w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego, w tym rozwigzywania wszystkich probleméw
zwiazanych z rzeka Warta,
- w zakresie monitorowania zasi¢gu leja depresji wskutek naruszenia poziomu GZWP eksploatacja
wapieni przez Cementowni¢ ,,Warta”.
2) Pajeczno- gminy nadwarcianskie:
- w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, w tym zwigzanego z rzeka Warta w ramach
programu regionalnego ,,Warta”,
3) Pajeczno — ogot gmin powiatu pajeczanskiego:
- w zakresie okreslenia i realizacji programu infrastruktury spolecznej zwigzanej z funkcjg miasta
Pajeczna jako osrodka powiatowego.
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- w zakresie monitorowania zasi¢gu leja depresji od kopalni ,,Betchatow-Pole Szczercow” i dziatan
minimalizujgcych jego oddziatywanie na gospodarke miasta i gminy.

XVII. INTERPRETACJA ZAPISU STUDIUM
W stosunku do rysunku Studium przyjmuje si¢ nastepujaca interpretacje:

Tre$¢ tekstu i1 rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy, nie jest jednak

$cistym przesadzeniem o granicach inwestowania i uzytkowania terenow.

o ostateczne ustalenie zasiggu granic terendw powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

o w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw gminy, tzn. ze
okreslone na rysunku Studium przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujaca (a nie
wylaczng) 1 moze by¢ uzupelione innymi funkcjami, ktére jednak nie moga by¢
przeciwwstawne funkcji dominujacej i pogarsza¢ warunkdw jej egzystencji;

o okreslenia: tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci dotycza dominujacych
rodzajow zabudowy. Na terenach tych moga by¢ lokalizowane takze inne rodzaje budownictwa
mieszkaniowego oraz lokalizacje nie przeciwwstawne funkcji podstawowej, a w tym gtéwnie
ustugi na potrzeby lokalne i zielen. Okreslenia: tereny osadnictwa wiejskiego obejmuja
zabudowg zarowno zagrodow3 jak i mieszkaniowa jednorodzinna, a takze oznaczaja mozliwos¢
dopuszczenia ustug na potrzeby lokalne.

o zapis ukfadu komunikacyjnego na rysunku Studium ma charakter schematyczny.
Dopuszcza sie uscislenie przebiegu ulic i dréog w dostosowaniu do faktycznych
uwarunkowan, w tym m.in. granic wiasno$ci, zainwestowania.

o dla ustalenia linii regulacyjnych wyzszych klas drog i ulic wskazane jest wykonywania
opracowan okreslanych jako ,studia korytarzy komunikacyjnych”. Opracowania te powinny
uwzglednia¢ zar6wno ustalenia podane w Studium jak i konkretne warunki lokalizacji urzadzen
komunalnych, zakres niezbednych ingerencji w istniejagce zainwestowanie obrzezy trasy
i sposob ich zagospodarowania, a takze parametry techniczne tras.

2. Uznaje sig, ze Studium stanowi¢ bedzie podstawe do okreslenia ewentualnej niezbednej aktualizacji
programéw infrastruktury techniczne;j,

3. Uznaje si¢ za istotne zabezpieczenie wpltywu wtadz gminy na koordynowanie polityki przestrzennej
w odniesieniu do terendw graniczacych z gming Pajeczno celem zapobiezenia przeznaczania
terenow na cele, ktore miatyby wywrzeé negatywny wplyw na sposob zagospodarowania terenow
przylegtych a potozonych w gminie Pajeczno oraz ze wzgledu na umozliwienie wspolnych dziatan
dotyczacych realizacji zadan komunikacyjnych, transportowych i infrastrukturalnych.

XVIII. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN

Niniejsze opracowanie jest kolejna zmiang ,,Studium ....” z 1999 r. spowodowang gtéwnie wnioskami
zainteresowanych inwestoréw chcacych realizowa¢ swoje inwestycje na terenie, ktory jest
przeznaczony na inne cele. Studium jest pierwszym krokiem dla realizacji tych inwestycji, bowiem
Z uwagi na prawie pelne pokrycie obszaru miasta i gminy planami miejscowymi, kazda nowa inwestycja
niezgodna z tymi planami wymaga dokonania ich formalnej zmiany. W zwiazku z tym przyjete
rozwiazania sa kontynuacjg i1 aktualizacjg polegajaca na dostosowaniu do: obowigzujgcej procedury
formalno-prawnej, ustalen nowych opracowan w skali wojewddztwa todzkiego odnoszacych sie do
miasta i gminy Pajeczno (np. ,,Aktualizacja planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
lodzkiego” przyjeta uchwala Sejmiku Wojewoddztwa Lodzkiego w 2010 1. czy tez ,,Program matej
retencji” przyjety uchwatg Zarzadu Wojewodztwa Lodzkiego w 2006 r.), zamierzen wladz
samorzadowych w sferze polityki spoteczno-gospodarczej i koncepcji przeksztalcen zainwestowania
miejskiego i gminnego oraz obowiazujacych i bedacych w trakcie opracowywania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i zgtoszonych do zmiany studium wnioskow.
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Zgodnie z powyzszym, w zmianie Studium utrzymano zréwnowazony kierunek rozwoju przestrzennego
miasta i gminy w najblizszym okresie, w perspektywie i w okresie kierunkowym. Na catym obszarze
miasta i gminy najwazniejszymi celami pozostajg:

- ochrona wartos$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

- eliminowanie kolizji przestrzennych przez ustalenie odpowiednich zapiséw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, zwlaszcza do elementéw objetych i przewidzianych do ochrony,

- usprawnienie powigzan funkcjonalno-przestrzennych gminy z gminami o$ciennymi i regionem,

- zmniejszenie ucigzliwo$ci poprzez likwidacje zrodet ucigzliwo$ci i restrukturyzacje przestrzeni,

- rozbudowe i modernizacje uktadu komunikacyjnego miasta i gminy, w szczegolnosci doprowadzenie
do budowy obwodnicy Pajeczna w ciggu drogi krajowej Nr 42,

- rozbudowa 1 modernizacja systemu wodociggowego i kanalizacyjnego miasta i gminy,

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy wyr6ézniono 5 podstawowych jednostek
przestrzennych, w ktorych rozwdj jest ukierunkowany na odregbne funkcje. Opisano te obszary oraz
wyréznione w nich tereny o réznym przeznaczeniu. Sg to:

- strefa I, potnocna, rolno-lesna,

- strefa 11, centralna, zurbanizowana,

- strefa III, potudniowo-zachodnia, przemystowa,

- strefa IV, wschodnia, rolnicza,

- strefa V, potudniowa, ekologiczna.

Sposrdod nich, najwigksze mozliwo$ci rozwoju i decydujace znaczenie dla wptywow do budzetu gminy
maja dwie: strefa centralna zurbanizowana i strefa poludniowo-zachodnia, przemystowa. Tu bowiem
realizuje si¢ najwigcej inwestycji celu publicznego oraz tutaj wkrotce uruchomiona zostanie
eksploatacja bogatych zl6z wapieni stanowiacych baze surowcowa do produkcji cementu
w Cementowni ,,Warta” SA w Trebaczewie.

Zréwnowazony rozwo¢j podstawowych funkcji zagospodarowania miasta i gminy powinien by¢
osiagnigty na zasadach harmonizowania interesow publicznych i prywatnych z zachowaniem warto$ci
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych. Stuzg temu ustalenia zawarte w tek$cie Studium i na
jego rysunkach poddawanych uchwalaniu przez Rade Miejska w Pajgcznie. Ustalenia Studium obejmuja
wszystkie wystgpujace w strukturze miasta i gminy funkcje podstawowe z okresleniem zakresu
dopuszczalnych dziatan. Ustalenia odnoszg si¢ rowniez do problematyki w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej, polityki ekologicznej i konserwatorskich ustalen wartosci kulturowych.
Ustalenia graficzne okresla rysunek Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
sa zawarte:

- granice i linie rozgraniczajace,

- kierunki rozwoju i przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej,

- kierunki przeksztalcen obszarow zainwestowanych,

- kierunki przeksztalcen obszarow niezurbanizowanych,

- kierunki ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego,

- kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego,

- obszary przeznaczone do realizacji inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym,

- inne.

W tekscie Studium okreslono tez kierunki zabezpieczenia wymogdéw obronnosci, a takze kierunki
i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;.

Kierunki rozwoju systemu komunikacji zawieraja opis:

- podstawowych zatozen uktadu komunikacyjnego,

- podstawowej sieci uliczno-drogowej wraz z jej klasyfikacjg oraz powigzaniami i trasami
zewnetrznymi.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej ustalaja zrodta zaopatrzenia i warunki dla
sprawnego funkcjonowania miasta i osadnictwa wiejskiego w zakresie zaopatrzenia w wode, gospodarki
sciekowej, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz komunalnej gospodarki odpadami.

Okreslono tez inwestycje stanowigce cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym oraz oznaczono
obszary wymagajace sporzadzenia planéw miejscowych, obszary dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ plany miejscowe, obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntoOw rolnych i leSnych na
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cele nierolnicze i niele$ne oraz wskazniki w zakresie zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych
terenow.
W czgéciowej zmianie Studium 2017 skoncentrowano si¢ na:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

Skorygowaniu granic obszaréw zagrozenia powodziowego w dolinie rzeki warty zgodnie z mapami
zagrozenia i ryzyka powodziowego przekazanymi gminie w 2015 r. przez Prezesa Krajowego zarzadu
Gospodarki Wodnej jako podstawy do uwzgledniania w planach miejscowych i decyzjach
administracyjnych,

Przeznaczenie terenu rolnego w granicach projektowanego terenu gorniczego od przysztych obszarow
gorniczych tworzonych na udokumentowanych ztozach ,,Pajeczno-Makowiska I”’ i ,,Pajeczno” na cele
infrastruktury technicznej kopalni zgodnie z potrzebami uzytkownika tych zt6z tj. Cementowni
»Warta” SA z/s w Trgbaczewie, gmina Dziatoszyn. Ten obszar acznie ma powierzchni¢ 147 ha
i obejmuje fragmenty terenéw gtownie po poéinocnej stronie zt6z, z niewielka czgécig powigkszajaca
dotychczasowe tereny infrastruktury technicznej kopalni po potudniowe;j stronie zt6z,

Przeznaczenie terenu rolnego w Nowych Gajecicach pod zabudowe produkcyjno-ustugowa, sktady
i magazyny stanowigcg o mozliwoséci rozbudowy i rozwoju istniejacego zaktadu przetworstwa
spozywczego  (owocowo-warzywnego)  oraz  skorygowanie  blednie  przedstawionych
w dotychczasowym studium granic terenow istniejacej zabudowy osadnictwa wiejskiego i lokalizacji
komunalnego uj¢cia wody w sgsiedztwie. Caty obszar objety zmiang studium w miejscowosci Nowe
Gajecice obejmuje  powierzchnie 3,5ha, przy czym w istniejacym stanie zabudowy
i zagospodarowania funkcja przemystowa — 1,2 ha i istniejagcymi terenami osadnictwa wiejskiego,
glownie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1,15 ha, a komunalne ujecie wody — 0,1 ha. Razem
zabudowa istniejgca zajmuje powierzchni¢ 2,45 ha stanowiac 70% catego obszaru obj¢tego zmiana.

Uzupehieniu dokumentu o wymagane przepisami prawnymi analizy spoleczne i ekonomiczno-
gospodarcze umozliwiajace oceng i konfrontacje dotychczasowych ustalen studium z oszacowanym
zapotrzebowaniem gminy i miasta na tereny o poszczegdlnych funkcjach.

Aktualizacji informacji i danych ilustrujacych uwarunkowania rozwoju gminy i miasta.

W zmianie Studium 2018 skoncentrowano sie na:

1)

2)

Zmianie przeznaczenia terendw zgodnie z rozpatrzeniem wnioskow 0s6b fizycznych
zgtoszonych zgodnie z procedurg planistyczng,
Zmianie przeznaczenia terenow na podstawie innych zgtoszonych wnioskow 080b
fizycznych, instytucji i Zleceniodawcy, w tym:
- wyznaczeniu terenu dla lokalizacji oczyszczalni Sciekow w obrebie Makowiska,
powiekszeniu ustalonego w obrebie Makowiska obszaru Iokalizacji obiektow
i urzgdzen wytwarzania energii ze Zrodet wraz z zasiegiem ich oddziatywania dla
potrzeb lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW,
powiekszeniu w obrebie Pajeczno terenu infrastruktury technicznej kopalni wraz
Z korektg granicy dopuszczalnego oddziatywania eksploatacji gorniczej zwigzanego
Z obstugg ztoza ,Pajeczno — Makowiska I” dla potrzeb cementowni ,Warta’,
- powiekszeniu w obrebie Pajeczno terenu infrastruktury technicznej kopalni wraz
Z korektg granicy dopuszczalnego oddziatywania eksploatacji gorniczej zwigzanego
z obstugg ztoza ,,Pajeczno — Makowiska I” dla potrzeb cementowni ,Warta’,

Zmiana przeznaczenia dotyczy kilkunastu terenow o stosunkowo niewielkich powierzchniach,
ktorych lokalizacje i charakterystyke zamieszczono w rozdz. IV.4.
3) korekcie zapisdw dotyczgcych planowanej farmy wiatrowej ustalonej w ramach poprzedniej

edycji, w tym:

weryfikacji zapiséw dotyczgcych elektrowni wiatrowych i warunkéw ich sytuowania
w ustalonych obszarach lokalizacji obiektow i urzgdzen wytwarzania energii ze zrédet
odnawialnych wraz z zasiegiem ich oddziatywania w dostosowaniu do obowigzujgcych
przepisow,

nieznacznym powiekszeniu ustalonego w obrebie Makowiska obszaru lokalizacji
obiektow i urzgdzen wytwarzania energii ze zrodet wraz z zasiegiem ich oddziatywania
dla potrzeb lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW,
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4) rezygnacji z projektowanej linii wysokiego napiecia 110 kV relacji Trebaczew-Befchatéw, co
zostato potwierdzone przez gestora sieci,

5) aktualizacji obszaréw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na
cele nierolnicze i nieleSne w wyniku wprowadzonych zmian przeznaczenia w Pajecznie
i Patrzykowie

6) weryfikacji zapisow dotyczgcych elektrowni wiatrowych i warunkéw ich sytuowania
w ustalonych obszarach dla lokalizacji obiektéw i urzgdzen wytwarzania energii ze zrodet
odnawialnych wraz z zasiegiem ich oddziatywania w dostosowaniu do obowigzujgcych
przepisow,

7) weryfikacji udokumentowanych zt6z surowcow naturalnych, obszaréw i terendw gorniczych,

8) weryfikacji istniejgcych form ochrony przyrody,

9) bilansie terenéw objetych zmiang Studium 2018,

10) dostosowaniu do stanu faktycznego przebiegu granicy gminy w cze$ci potudniowej obszaru.

Calo$¢ ustalen zawartych w niniejszej zmianie Studium pelni rolg¢ stymulowania i wspomagania
rozwoju gospodarczego miasta i gminy oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow.
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