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UCHWALANR .............
RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pajeczno dla

czesci obszaru miejscowosci Wydrzynow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 poz. 506) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
Z pézn. zm.) W zwigzku z uchwatg Nr 256/XXVII/17 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 30 listopada 2017 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pajeczno dla czgsci obszaru miejscowosci Wydrzynow, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Pajgczno zatwierdzonej uchwatg Nr 52/VI1/19 Rady
Miejskiej w Pajegcznie z dnia 25 kwietnia 2019 r., Rada Miejska w Pajg¢cznie uchwala co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pajeczno dla czgéci obszaru miejscowosci Wydrzynow.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego szczegélowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali
1:2000.

3. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Pajeczno, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pajgcznie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych
W czasie wylozenia planu do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pajecznie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

§2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania, W tym
wykluczenie ferm hodowli zwierzat, dla zespotu istniejgcej zabudowy zagrodowej polozonej w zachodniej
czeséci gminy Pajeczno w otoczeniu terenow rolniczych.

§3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Pajeczno;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty;



4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:2000, okreslony w §1
ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zaltgcznik nr 1 do uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty planem w granicach okre§lonych w §1 ust. 2;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
w skali 1:2000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 - cyfra, liczba — oznacza kolejny numer terenu w ramach obszaru,
b) poz. 2 — litery — oznaczajg przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie (stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomosci, terenu oznaczonego danym symbolem),
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej —nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajetg przez rzuty
poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewngtrznym obrysie rzutow wszystkich
budynkow potozonych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlane;;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng (rozumiang zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgbnych) na dziatce budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;j;

14) strefach ochronnych od istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napiecia —
strefach ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumieé czesci obszaru potozone w okreslonej
odlegtosci od tych linii, ktore sa wyznaczone na rysunku planu i w ktorych obowigzuje zagospodarowanie
zgodne z ustaleniami szczegbtowymi planu;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, z wylgczeniem takich
elementow architektonicznych, jak: schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza usytuowania budowli, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

16) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;



17) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,
dhugos¢, szeroko$¢ lub liczba kondygnacji;

18) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim istniejacego,
ktory bedzie spetniaé ustalenia szczegétowe zawarte w planie;

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ okreslong w przepisach odrebnych;

20) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 5°;

21) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumieé zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachdéw i podobnych,
powodujace przekroczenie standardéw i norm Srodowiskowych okre§lonych w przepisach odrebnych dla
podstawowego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sasiednich;

22) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

23) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych.

§4. 1. Integralna cze$cig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sg ustalenia zawarte na
rysunku planu w skali 1: 2000, stanowiacym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktéorym mowa w ust. 1, okresla przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okreslonym w 0znaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1 sg obowigzujacymi
ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenie terendow;

4) przeznaczenie terenow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) klasyfikacja drog publicznych;

7) strefy ochronne od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego
napiecia.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru
§5. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
1) ustala si¢ ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie zagospodarowania terendw

objetych planem w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z ich usytuowania:



2)

a) dlaterenéw zainwestowanych okresla si¢ zasady ich zagospodarowania uwzglgdniajace uzyskanie tadu
przestrzennego, obstuge w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;
b) dla terenéow otwartych — wspottworzacych system ekologiczny gminy okresla si¢ zasady ich
zagospodarowania uwzgledniajace ich ochrone¢ przed urbanizacja;
dla realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegotowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrebnionych w obszarze objgtym planem.

§6. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady w zakresie ochrony

i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dla poszczegodlnych terenow objetych planem ustala si¢ ochrone wartosci $rodowiska przyrodniczego

i krajobrazu poprzez okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych

maksymalnych: intensywnos$ci zabudowy oraz powierzchni zabudowy dla terendow przewidzianych do

intensyfikacji istniejgcego zainwestowania lub lokalizacji nowej zabudowy,

na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrgbnych;

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane
ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych;

) krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepiséw odrebnych;

ze wzgledu na potozenie obszaru w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326

,»Czgstochowa”, obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw i prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwych dla zasobéw jakosciowych wod
podziemnych, w tym sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych odpadow oraz przestrzeganie rygoréOw sanitarnych dla nowo realizowanego
zagospodarowania,

b) zakaz prowadzenia dziatanh mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz

przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach

odrebnych, z wylaczeniem drog publicznych i sieci infrastruktury techniczne;;

zakres ucigzliwo$ci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych

wskaznikoéw i standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na

terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwosciami;

w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegolne tereny do odpowiedniej

kategorii terendw z dopuszczalnym poziomem hatasu okre§lonym w przepisach odrebnych.



2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
formutuje si¢ szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terenow
wyodrebnionych na rysunku planu w Rozdziale 3.

§7.Na obszarze objetym planem obowigzujag nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j:

1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obiekty wiaczone do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkow ani obiekty dobr kultury wspolczesne;;
2) na obszarze objetym planem nie wystepujg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

§8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztaltowania;

2) tereny publicznie dostepne stanowia: tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD oraz drogi
wewnetrznej 0znaczonej symbolem KDW, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego stanowig tereny drog publicznych, o ktorych mowa
w pkt 2;

4) zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, w tym wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 4.

§9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki dotyczace

zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

§10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalenia nieruchomosci i ich ponownego podzialu w trybie
okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci obowigzuja ustalenia zgodne
z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujacy sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia sie je

w dotychczasowym uzytkowaniu;



2)

tymczasowych zasad zagospodarowania i urzadzenia terendw nie ustala sig.

§12. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

dla istniejgcej zabudowy, ktorej sposodb uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem ustalonym w planie
dopuszcza si¢ biezace remonty;

na rysunku planu wyznacza si¢ strefy ochronne od istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 400 kV oraz 15 kV oraz ustala si¢ zasady ich zagospodarowania w §14 ust. 1 pkt 4
lit. g;

§13. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady rozbudowy i budowy systemu

komunikacji i obstugi komunikacyjnej:

1)

2)

3)

obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:

a) drogi publiczne: droge gminng klasy lokalnej (L) oraz drogi dojazdowe (D);

b) droge wewnetrzng (KDW), stuzaca do obstugi przylegtych pol i terendéw lesnych;

sposob zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drég

wymienionych w pkt. 1 formutuje sie¢ w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 4;

na poszczegolnych terenach wyrdznionych w planie w ramach dziatki budowlanej ustala si¢ obowigzek

zapewnienia potrzeb parkingowych wedtug nastepujacych wskaznikow, jako wielko§ci minimalnych:

a) zabudowa zagrodowa — 2 stanowiska na dziatke, wliczajac miejsce garazowe,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe i/lub garazowe na jeden lokal
mieszkalny,

¢) ustugi, w tym handel — 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) ustugi gastronomiczne — 2 stanowiska na 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) w przypadku wystepowania na dzialce, terenie zabudowy o zréznicowanych funkcjach, miejsca
parkingowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji,

f) na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wiecej niz 10 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 5% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach odrebnych,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbg
stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne.

§14. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie w wode do celow konsumpcyjnych, uzytkowych
i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowe] zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia
w wodg, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w §19 ust.2 pkt 1;

w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sig:



a)

b)

c)

odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lokalizowanych na terenie
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu
zgromadzonych nieczystosci przez koncesjonowanych przez gming przedsigbiorcéw do oczyszczalni
Sciekow,

dopuszcza sig¢ realizacj¢ biologicznych oczyszczalni Sciekdw pod warunkiem, ze istnieja odpowiednie
warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego poziomu wodono$nego, woOwczas 0czyszczone
scieki moga by¢ odprowadzane przez rozsaczkowanie do ziemi na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych,

obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekd6w wprost do gruntu, wod

powierzchniowych i podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a)
b)

c)
d)

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasny przez infiltracje do gruntu,
obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszona retencj¢, np. poprzez budowe zbiornikow; przy projektowaniu wewngtrznej
sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwo$ci zatrzymania wod opadowych
w miejscu opadu i maksymalne spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikow,

wody opadowe z dachow budynkow mogg by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

wody opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: drog, parkingéw, placdéw manewrowych oraz
innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszcza¢ z piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych, lokalizowanych w granicach odwadnianych terenéw, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a)

b)

d)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV
i 0,4 kV, stacji transformatorowych 15 kV/0,4 kV oraz w zalezno$ci od potrzeb budowe nowych
fragmentow sieci elektroenergetycznej (Sredniego i niskiego napigcia) oraz nowych stacji
transformatorowych 15 kV/0,4 kV,

zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energie elektryczna zaspokajajacy potrzeby w zakresie
odbioréw os$wietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych, wurzadzen technologicznych
Z dopuszczeniem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwiekszonych potrzeb (wzrostu obcigzen)
oraz przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenow lub ukladem
komunikacyjnym,

w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej potrzeb
dziatki o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wne¢trzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji
shupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,



e) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV relacji Joachimow-
Trgbaczew, Dobrzen-Trgbaczew obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna
0 szerokosci 60,0 m (po 30,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi),

f) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15 kV obowiazuje
wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii
mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szeroko$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢
zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiardéw i zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) w strefach ochronnych, o ktorych mowa w pkt 4 lit. e, f obowiazuje:

— zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
— zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczac¢ 3,0 m oraz nakaz
przycinania istniejacych drzew i krzewow,

h) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15 kV
nie obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna,

i) do produkcji energii elektrycznej dopuszcza si¢ indywidualne zZrodia energii elektrycznej oraz
stosowanie zrodet odnawialnych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych, w formie ogniw
fotowoltaicznych, innych zrodet 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kKW,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
W oparciu o indywidualne (lokalne) zrédta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych nos$nikéw (w tym statych) spalanych
W urzadzeniach spelniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji, dopuszcza si¢
stosowanie zrodet odnawialnych z wykluczeniem elektrowni wiatrowych, w formie ogniw
fotowoltaicznych, innych zrodet o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujgcych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegélnych odbiorcow lub po ewentualnej
gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen rozprowadzajacych gaz §redniego i niskiego ci$nienia w oparciu
0 program gazyfikacji gminy;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:
a) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,

b) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy,



8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek zbiorki odpadéow komunalnych w miejscach
wyznaczonych w obrgbie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala si¢ w obrebie terenow
komunikacji, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci i odleglosci od obiektow budowlanych wynikajacych
Z przepisow odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog
publicznych, z wykluczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10ZLd.

§15. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem RM;

2) dolesienia oznaczone symbolem ZLd;

3) uzytki zielone — tgki i pastwiska oznaczone symbolem RE;

4) uprawy rolne oznaczone symbolem R;

5) drogi publiczne oznaczone symbolem KD;

6) droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW.

2. Dla terendw o tym samym podstawowym przeznaczeniu, wyrdéznionych na rysunku planu w skali
1:2000 i wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 4 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w Rozdziale 3
dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

3) warunkoéw zagospodarowania;

4) warunkow dla istniejgcej zabudowy;

5) warunkéw dla projektowanej zabudowy.

3. Sposob  zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i wymienionych w ust. 1 pkt 5 i 6 formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 4.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§16. 1 Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 9RM ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe zagrodowa w formie budynku mieszkalnego wraz z zabudowa gospodarczg, inwentarska,
W tym zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

€) ushlugi, w tym ustugi rzemiosta i drobnej wytworczo$ci, ktérych zakres ucigzliwo$ci dla srodowiska
z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci

srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
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2)

3)
4)

5)

d) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow

odrebnych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej, ale taczna powierzchnia
zabudowy nie wigcej niz 1000 m?,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wyklucza si¢ prowadzenie specjalistycznego chowu i/lub hodowli zwierzat w skali przekraczajacej
potrzeby gospodarstwa rolnego tj. np. chlewnie, kurniki, owczarnie itp.,

f) wyklucza si¢ ustugi handlu hurtowego, w tym zwiazane ze sprzedaza zwierzat,

g) oddziatywanie na tereny sasiednie prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z inwentarzem,
nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okre§lonych
w przepisach odrebnych i/ lub powodowa¢ negatywnego oddzialywania w zakresie zapachow.

h) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3,

i) obowigzuja warunki obshugi komunikacyjnej ustalone w §13,

j) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV, dla ktorej obowigzujg wymogi okreslone w §14 ust. 1
pkt 4 lit. g, z zastrzezeniem ustalenia w §14 ust. 1 pkt 4 lit. h,

k) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §14,

I) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych jak dla
terenow zabudowy zagrodowej;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w ust.2, dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, wymiane, zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkow, ktore sa potozone miedzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg terenu dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu;
rozbudowe nalezy wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

€) w dziatalno$ci remontowej, majgcej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowiazuje:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) w ramach budynku,
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— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewac;i;
6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem ustalenia
w pkt 6 lit. b,

b) w przypadku istniejacej zabudowy na sgsiedniej lub sgsiednich dziatkach, nalezy sytuowac
projektowang lub wymieniang zabudowe¢ w linii, ktéora wyznacza front przynajmniej jednego
Z sgsiednich budynkow,

) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w brytg budynku mieszkalnego,
jako obiektu tworzacego z nim calo$¢ architektoniczna,

d) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych obowigzuje:

— maksymalna wysoko$¢ — 10,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych — 20°-45°, z obowigzkiem stosowania gtownej kalenicy dachu
rownolegtej do frontowej linii rozgraniczajacej terenu lub prostopadtej do bocznych granic dziatek,
z dopuszczeniem dachu ptaskiego, w tych fragmentach obszaru gdzie wystepuje przewaga
budynkéw wymienionych w lit. d o takich dachach, w tym réwniez przynajmniej na jednej
Z bezposrednio sasiadujacych dziatek,
e) dla garazy i budynkow gospodarczych obowigzuje:
— maksymalna wysoko$¢ — 8,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych — 15°- 30° lub dach ptaski,
f) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich zwigzanych z obstugg rolnictwa obowigzuje:
— maksymalna wysoko$¢ — 12,0 m (nie dotyczy silosow),
— kat nachylenia potaci dachowych — 5°- 40° lub dach ptaski,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych w formie wolno stojacej, dobudowane lub
wbudowane w bryte budynku o przeznaczeniu ustalonym w pkt 1 lit. a, b,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych jedynie jako jednokondygnacyjnych bez
poddasza uzytkowego, dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowego, wolno stojacego budynku stacji transformatorowej
0 maksymalnej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych — 0°-20°,

J) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy okreslonej w lit. e, f w granicy dziatki,

k) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatdbw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachéw papa
smotowg 1 asfaltowg (z wylgczeniem pokry¢ dachow ptaskich),

I) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ koloréw na

elewacji); dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru;
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wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢
kolorystycznie spdjna catosc.
2. Dla wyszczegolnionego ponizej terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM, oprocz
ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe ustalenia:

1) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej na dzialce nr ew.36 dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy,
rozbudowy, wymiany, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy zawartymi w ust. 1 pkt 6
w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy, ale z uwzglednieniem ustalen
zawartych w ust. 1 pkt 4 lit. e, f, g;

2) dla istniejacej zabudowy ushugowej, w tym $wietlicy zlokalizowanej na dzialce nr ew. 77/1 dla
przebudowy, rozbudowy, wymiany obowigzuja parametry, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy zawartymi w ust. 1 pkt 6 lit. d.

§17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10ZLd ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: dolesienia, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

2) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) warunki zagospodarowania:

a) do czasu realizacji dolesienia obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania terenu,
b) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy,
C) teren nie jest klasyfikowany pod wzglgdem akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§18. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 2RE,, 3RL, 5RL, 7RL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) uzytki zielone — tgki i pastwiska, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajagce z przepisow
odrebnych;

3) warunki zagospodarowania:

a) zachowuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania,
b) tereny nie sa klasyfikowane pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi.
§19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4R, 6R, 8R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) uprawy rolne, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) warunki zagospodarowania: tereny nie sg klasyfikowane pod wzgledem akustycznym zgodnie

z przepisami odrgbnymi.
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2. Dla wyszczegolnionego ponizej terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4R, oprocz

ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe ustalenia:

1)
2)

na dziatce nr ew.36 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wlasnego ujecia wody;
dla fragmentu terenu potozonego w zasiggu wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej od istniejace;j
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV relacji Joachimow-Tregbaczew,
Dobrzen-Trgbaczew, obowiazuja wymogi okreslone w §14 ust. 1 pkt 4 lit. f.
a) tereny nie sg klasyfikowane pod wzglgdem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe — warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§20. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych z ustaleniem ich klasy, oznaczone na rysunku planu

symbolami:

1)
2)

1)
2)
3)

KD-L —droga lokalna;

KD-D - droga dojazdowa.
2. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KDW.
3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, 2 ustala sie:

komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.

4. Dla poszczeg6lnych drog publicznych ustala si¢ nastgpujace warunki i parametry funkcjonalno-

przestrzenne:

1)

2)

3)

4)

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-L, przebieg od potudniowej granicy obszaru

objetego planem do Szmulkowej Drogi w gminie Dziatoszyn:

a) klase drogi — lokalna,

b) potudniowo-wschodnig lini¢ rozgraniczajgca usytuowang w zmiennej odlegtosci od 7,0 do 9,2 m od
granicy obszaru objetego planem;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-D, przebieg od Szmulkowej Drogi w gminie

Dziatoszyn do drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW:

a) klase drogi — dojazdowa,

b) potudniowo-wschodnig lini¢ rozgraniczajaca usytuowang w odlegtosci 7,0 m od granicy obszaru
objetego planem,

) zakonczenie placem manewrowym o wymiarach w obszarze obj¢tym planem: 15,0 m x 27,4 m;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-D:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

b) zakonczenie placem manewrowym o wymiarach: 15,0 m x 20,0 m;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD-D: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna

od 11,8 mdo 12,5 m.
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5. Dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ szerokos¢

w liniach rozgraniczajacych — 7,0 m.
Rozdzial 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§21. Stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosei stuzacej pobraniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z p6zn. zm.): dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ze wzgledu na brak zmiany
przeznaczenia nie ustala si¢, dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZLd, REL, R, KD, KDW ze
wzgledu na rodzaj ustalonego przeznaczenia nie ustala sig.

§22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pajeczna.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa todzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Pajecznie
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