UCHWALA NR 267/XXIX/21
RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE

z dnia 30 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru miasta Pajeczno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72021 r. poz. 1372 1 1834) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 741, 784, 922, 187311986), wzwigzku z Uchwala
Nr 149/XVIII/20 Rady Miejskiej w Pajecznie zdnia 29 wrze$nia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Pajeczno, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Pajgczno, zwang dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalef ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Pajeczno” (tekst
jednolity - VIII edycja), przyjetego Uchwala Nr 52/VI/19 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia
25 kwietnia 2019 r.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1,
zgodnie z Uchwatg 149/XVIII/20 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 29 wrzesnia 2020 r.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na zatgczniku nr 1 do uchwaly sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem, polozonego w catosci granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 326 ,,Zbiornik Cze¢stochowa (E)”;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenie okre$lajace przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslugowej, produkcyjne;j,
sktadéw 1 magazynéw, oznaczony symbolem U/P;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia wymiarowe (W metrach);

6) pasy technologiczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ og6t robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy
na celu trwate podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz
sieci infrastruktury technicznej ikomunikacji (obejmujacy takze calkowita wymiang
nie posiadajacej potencjalu modernizacyjnego czgsci obiektu budowlanego), jak rowniez

Id: 6726B6B6-DD3B-4CD5-A307-FOEDD710F60D. Podpisany Strona 1 z 14



dostosowanie ich parametréw do aktualnych wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych
oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czg¢s¢ terenu,
na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, przy czym poza wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg siggac:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢sci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg, usytuowane powyzej parteru
budynku - nie wigcej niz 1,50 m,

d) schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie wigcej niz do
granicy dziatki budowlane;;

3) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen stuzacych
do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego
wydzielonej czg$ci), mierzong po wewngtrznej dlugosci $cian na poziomie podtogi,
za wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow dzwigowych. Powierzchnig
pomieszczen lub ich czgsci oraz czgsci kondygnacji o wysokosci w $wietle od 1,4 m do 2,2 m
zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos$¢ jest mniejsza niz 1,4
m, powierzchni¢ t¢ pomija si¢;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewng¢trznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢
terenu,

b) powierzchni elementdow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych,
daszkow, markiz,

c¢) wystepow dachowych, oswietlenia zewng¢trznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

7) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w uchwale sposob przeznaczenia
terenu oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych zwigzanych z tym terenem, wraz
z urzadzeniami 1 obiektami towarzyszacymi;

8) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego
terenu sluzace dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze
sieci telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu $ciekéw (takie
jak: cieplociag, linia itrakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna
i deszczowa oraz teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich: armaturg, towarzyszacymi
instalacjami 1 wyposazeniem oraz konstrukcjami wsporczymi,

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane,
o ktorych mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia
niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace
wyposazenie terenu, takie jak: wiaty, budynki gospodarcze i garazowe, socjalne i higieniczno-
sanitarne, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
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10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem
dziesigtnym,;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow okreslang zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a dla pozostalych obiektow budowlanych - wysoko$¢ mierzong
pomiedzy poziomem terenu, na ktorym posadowiony jest obiekt budowlany, a najwyzszym
punktem konstrukcji tego obiektu;

12) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw, oile z przepisow
szczegdtowych uchwaly nie wynika inacze;.

Rozdziatl 2.
Przepisy szczegolowe

§ 4. 1. Okresla si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw
1 magazynow, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem U/P:

1) zabudowa ustugowa stuzaca prowadzeniu dzialalnoSci gospodarcze; w zakresie handlu
detalicznego 1 hurtowego w obiektach o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m? oraz
uslug 1 rzemiosta;

2) zabudowa produkcyjna, sktady i magazynys;

3) obiekty obstugi komunikacji samochodowej 1ilogistyki, wtym stacje paliw ptynnych
1 gazowych oraz parkingi;

2. Rodzaje przeznaczenia terenu, o ktorych mowa w ust. 1, moga wystepowac samodzielnie lub
uzupehiac¢ si¢ w dowolnych proporcjach.

§ 5. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego okreslono w § 10 uchwaty.
§ 6. 1. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub
posrednio w wyniku dzialalno$ci cztowieka do wdd, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak:
hatas, wibracje, gazy, pyly, substancje ztowonne, S$cieki, niejonizujace promieniowanie
elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okre$lony w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania
czysto$ci 1iporzadku na terenie miasta Pajeczno oraz zgodnie z przepisami o odpadach
1 0 utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach;

3) zakazuje sig:
a) realizacji rodzajow przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) obowigzuje zachowanie ograniczen wynikajacych z wiasciwej uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa todzkiego ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

2.Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania obiektow
i obszarow objetych prawnymi formami ochrony przyrody, wymagajacych okreslenia zasad ich
ochrony.

§ 7. Na obszarze objetym ustaleniami planu:

1) brak jest rekomendacji iwnioskoéw wynikajacych zaudytu krajobrazowego, dotyczacych
ksztatltowania i ochrony krajobrazows;

2) nie ustalono lokalizacji i granic krajobrazéw priorytetowych.
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§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania elementow
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, atakze krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono przestrzeni publicznych
wymagajacych okreslenia wymagan dotyczacych sposobu ksztattowania tych przestrzeni.

§ 10. 1. Okresla si¢ zasady ksztalttowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu zuwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci  zapewnienie  jednostkom  ratowniczo-gasniczym
mozliwo$ci dojazdu i1 prowadzenia dzialan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wod¢ do celow
gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 45°, w tym
stropodachy stanowigce jednoczesnie strop nad ostatnig kondygnacjg budynku, przy czym:

a)dla dachow o kacie nachylenia pofaci przekraczajacym 12° ustala si¢ pokrycie dachu
dachowka lub materiatem imitujagcym dachowke lub blachg ptaska,

b) dla dachéw o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 12° dopuszcza si¢ dowolne
pokrycie potaci dachu,

c) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie i pokrycie takich elementow jak zadaszenia lukarn
1 wej$¢ do budynkow;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m, przy czym dla obiektéw i urzadzen takich
jak maszty, kominy, pylony, konstrukcje wsporcze sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ wysokos¢ nie wiekszg niz 25 m;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

2. Okresla si¢ wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej):

1) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,01 - 1,40;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,70;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) jedno stanowisko na kazde rozpoczg¢te 50 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej,
b) jedno stanowisko na 4 zatrudnionych;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg - co najmniej 4 % ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz
nie mniej niz jedno stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5.

§ 11. 1. Okresla si¢ granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow - granica obszaru obj¢tego planem stanowi
zarazem granice obszaru potozonego w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
GZWP nr 326 ,,Zbiornik Czestochowa (E)”, dla ktérego ustanowiona zostala strefa ochronna i na
obszarze ktorego obowigzujg sposoby zagospodarowania terenéw zapewniajace ochrong zasobow
wod podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terendw gorniczych,
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych wymagajacych okreslenia sposobow zagospodarowania takich terendw
1 obszaréw.

§ 12. Okresla sie szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
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1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek
o mniejszej powierzchni pod drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 55 - 125°.

§ 13. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu:

1) wzdluz linii elektroenergetycznych bedacych czescia sieci dystrybucyjnej energii elektryczne;j
nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne o szerokosci:

a)dla oznaczonych na rysunku planu istniejacych linii napowietrznych niskiego napigcia
(<1kV)-7m (po 3,5 m od osi linii w obu kierunkach),

b) dla linii kablowych $redniego napigcia (> 1 kV <110kV) iniskiego napigcia (<1kV) -
0,5 m (po 0,25 m od osi linii w obu kierunkach);

2) w pasach technologicznych wyznaczonych dla linii elektroenergetycznych o ktérych mowa
w pkt 1, obowigzuje:

a) zakaz sadzenia gatunkow drzew ikrzewdéw osiagajacych docelowa wysokos$¢ wigksza niz
3 m, mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami napowietrznej linii elektroenergetycznej,

b) zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od przewodéw linii elektroenergetycznej
okreslonych w przepisach odrebnych 1 w normach,

c) zachowanie poziomow pol elektromagnetycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi na poziomie okreslonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy - Prawo
ochrony $rodowiska;

3) w przypadku likwidacji oznaczonych na rysunku planu istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, nakazy, zakazy iograniczenia w zagospodarowaniu terendw w pasie
technologicznym wyznaczonym dla tych linii oraz odnoszace si¢ do tych linii 1ich pasa
technologicznego oznaczenia na rysunku planu przestaja by¢ wiazace;

4) dopuszcza si¢ kablowanie oznaczonych na rysunku planu istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, przy czym w przypadku skablowania linii, nakazy, zakazy
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenOw w pasach technologicznych, o ktorych mowa
w pkt 1 lit. ¢ nalezy stosowa¢ odpowiednio;

5) zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych - obowigzujg ustalenia § 14
ust. 2 pkt 1 lit. a;

6) dla gazociggéw o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa wiacznie, uwzglednia si¢
strefy kontrolowane o szerokosci 1 m, w ktorych obowiazuja nakazy, zakazy iograniczenia
w zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisOw w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 14. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powiazania z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem uktadu drog
publicznych przylegtych do obszaru objgtego ustaleniami planu;

2) obowigzuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegétowych uchwaly miejsc do
parkowania na dziatce budowlanej z ktérg zwigzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza,
przy czym dopuszcza si¢ wliczenie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
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a) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
o maksymalnym napigciu do 20 kV, przy czym obowigzuje realizacja nowych linii wylacznie
jako kablowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV w granicach wyznaczonego
w planie terenu oznaczonego symbolem U/P, przy czym:

- dopuszcza si¢ stacje transformatorowe wolnostojace lub wbudowane w budynek,

- obowigzuje zapewnienie niezbednej przestrzeni zapewniajacej dostep do urzadzen
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- w przypadku wydzielenia w granicach terenu dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji
transformatorowej, dopuszcza si¢ catkowite zabudowanie i1 utwardzenie jej powierzchni;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5 MPa, przy
czym dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe tej sieci w sposdéb umozliwiajacy budowe
przytaczy gazowych do granic poszczegdlnych dzialek budowlanych oraz lokalizacje
w granicach tych dzialek skrzyn przylaczeniowych zzaworem gtownym, gazomierzem
1 pozostalg niezbedng armatura, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) z indywidualnych zbiornikéw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢
modernizacj¢ 1 rozbudowe tej sieci w sposdb umozliwiajacy budowe przyltaczy wodociggowych
do granic poszczegdlnych dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

4) ustala si¢ zasady gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni §ciekdw,

b) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny
teren nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢, modernizacj¢ irozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej i deszczowej
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych Zrédet
o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery, przy
czym dopuszcza si¢, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych:

a) modernizacj¢ 1 rozbudowe sieci cieplowniczej,
b) wyposazenie nieruchomos$ci w zbiornik na paliwo gazowe lub na olej opatowy;

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych,
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajacym zustalen planu aistniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy
przewidzie¢ przebudowe tych sieci;

8) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energie
z wykorzystaniem sity wiatru.

§ 15. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono terendw wymagajacych
okreslenia sposobdw i terminéw tymczasowego ich zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
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§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem U/P okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie
ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 10 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pajeczna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zZycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Pajecznie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Leszek Janeczek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 267/XXIX/21
Rady Miejskiej w Pajecznie
z dnia 30 listopada 2021 r.

Rysunek planu

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA PAJECZNO
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Zatagcznik Nr2do uchwaty Nr267/XXIX/21
Rady Miejskiej w Pajecznie
z dnia 30 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 1 1986), Rada Miejska w Pajecznie rozstrzyga,
co nastepuje:

1. W wyniku wyloZenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czg$ci obszaru miasta Pajeczno (zwanej dalej planem) do publicznego wgladu w dniach od
9 wrzes$nia do 8 pazdziernika 2021 r., w wyznaczonym terminie do dnia 29 pazdziernika 2021 r.,
w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie wplynety uwagi podlegajace
rozpatrzeniu przez Burmistrza Pajeczna, w sposéb okreslony w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zwigzku z brakiem uwag do projektu planu nie zachodzita koniecznos$¢ sporzadzenia przez
Burmistrza Pajeczna listy nieuwzglednionych uwag oraz przekazania tej listy przekazania Radzie
Miejskiej w Pajecznie.

3. W zwiazku z brakiem uwag do projektu planu, Rada Miejska w Pajgcznie stwierdza brak
przedmiotu do dokonania rozstrzygnigcia w zakresie wynikajgcym zart. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatagcznik Nr3do uchwaty Nr267/XXIX/21
Rady Miejskiej w Pajecznie
z dnia 30 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 1 1986), Rada Miejska w Pajecznie rozstrzyga,
co nastepuje:

1. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Pajeczno (zwanej dalej planem) nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych Gminy.

2. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, Rada Miejska w Pajecznie stwierdza brak przedmiotu do
dokonania rozstrzygnigcia w zakresie wynikajagcym  z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 267/XXIX/21
Rady Miejskiej w Pajecznie

z dnia 30 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikong
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1. W zmianie planu uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 741 z pdézn. zm.), w nastgpujacy
Sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury - ustalajac w szczegdlnosci zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych ilesnych
okreslono:

a) ustalajac zasady utrzymania poziomdw emisji substancji i energii do srodowiska oraz gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego zmiang planu w catosci granicach Gloéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP Nr 326 ,,Zbiornik Czestochowa (E)”,

c) okreslajac  zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemOéw infrastruktury technicznej z
uwzglednieniem gospodarki wodno-kanalizacyjnej,

d) ustalajgc przeznaczenie terenu w zakresie niewymagajacym uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
objetych zmiang planu miejscowego na cele nierolnicze inielesne, w my$l przepisow ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326) - w granicach obszaru
objetego zmiang planu nie wystepuja grunty rolne i le§ne objgte ochrona,

e) zakazujac realizacji rodzajow przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, a
takze lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - w granicach
obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja obiekty iobszary wymagajace ustalenia wymagan i zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez:

a) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z wlasciwej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa tddzkiego, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw,

b) okreslenie wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,

¢) ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu realizacji tych miejsc;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozszerzenie zakresu dopuszczalnego przeznaczenia terenu w
sposob uwzgledniajacy lokalizacje terenu na obszarze miasta oraz jego dobra dostepno$¢ komunikacyjng i
kompleksowe wyposazenie tego terenu w niezb¢dng infrastrukture techniczna;

7) prawo wiasno$ci - poprzez ustalenia zmiany planu, ktére zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztalttuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwosé
zabudowy 1 zagospodarowania terenu Ww sposob zgodny zoczekiwaniami wlasciciela nieruchomosci,
wyrazonymi w ztozonym przez niego wniosku;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny,
obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (projekt planu zostat uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego - na obszarze objetym zmiang planu nie wyznaczono obszardw przestrzeni
publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), a takze
nie przewidziano realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
okreslenie w zmianie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw do zmiany planu oraz poprzez wylozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu,
organizacj¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi  w projekcie rozwigzaniami oraz umozliwienie
zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu ;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogtoszenie opublikowane w prasie miejscowej (,,Klobucka.pl - w Czwartek™ z dnia 21 stycznia 2021 r.) oraz
przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen iopublikowane na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Pajg¢cznie (w dniach od 21 stycznia do 18 lutego 2021 r.) o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania zmiany planu ,

b) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 18 lutego 2021 r.), w ktorym zainteresowani mogli sktadaé
wnioski dotyczgce projektu zmiany planu (w wyznaczonym terminie nie wptyngty wnioski, ktore moglyby
wymaga¢ ich rozpatrzenia przez Burmistrza Pajeczna w sposob okreslony wart. 17 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢) ogloszenie opublikowane w prasie miejscowej (,,Klobucka.pl - w Czwartek” z dnia 2 wrze$nia 2021 r.) oraz
przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen iopublikowane na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Paje¢cznie o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu w dniach od 9 wrze$nia
do 8 pazdziernika 2021 r.,

d) wylozenie projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
oraz zorganizowanie w dniu 21 wrze$nia 2021 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany
planu rozwigzaniami,

e) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 29 pazdziernika 2021 r.), w ktorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany planu (w wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi wymagajace ich rozpatrzenia przez Burmistrza
Pajeczna, w sposob okreslony w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

13) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w zmianie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

2. W zmianie planu nie zachodzila konieczno$¢ dokonania wywazenia interesu publicznego oraz intereséw
prywatnych. Zmiang planu objgto dziatke o numerze ewidencyjnym 5274, obrgb 23 miasto Pajeczno o powierzchni
0,4409 ha. Na obszarze objetym zmiang planu nie przewidziano realizacji zadan rzagdowych i samorzadowych, jak
rowniez brak jest potrzeb rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - do sporzadzenia
planu Rada Miejska w Pajecznie przystapita Uchwala uchwaty Nr 149/XVIII/20 z dnia 29 wrzesnia 2020 .
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Pajeczno, na wniosek wilasciciela terenu. W obowigzujagcym obecnie ,Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pajeczna”, uchwalonego Uchwala Nr212/XXVI/05 Rady Miejskiej
w Pajecznie z dnia 29 czerwca 2005 r. dziatka nr 5274 potozona jest w liniach rozgraniczajgcych terenu
oznaczonego symbolem ,,.D.P.85” - terenu zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazyndéw, na ktérym ushugi
stanowig funkcj¢ uzupelniajacg. Celem zmiany planu jest rozszerzenie dopuszczalnych proporcji funkcji
ustugowych i produkcyjno-magazynowych (bez wprowadzania nowych funkcji oraz przy utrzymaniu
dotychczasowych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu).

3. Ustalajgc przeznaczenie terendOw oraz sposOb zagospodarowania ikorzystania ztych terenéw, organ
sporzadzajacy zmiang planu sporzadzit nastepujace analizy Srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Prognoze oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obszaru miasta Pajeczno”, ktorej celem bylo podsumowanie stanu $rodowiska 1 okreslenie
przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie zmiany planu miejscowego na poszczegolne elementy
srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

2) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Pajeczno”, okreslajacg wplyw ustalen planu na dochody wtasne i wydatki gminy, na wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
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oraz zawierajagcg wnioski dotyczace przyjgcia proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposob opisany wust. 1 pkt1 niniejszego
uzasadnienia, a takze poprzez wykorzystanie potencjalu w postaci dostepu terenu do sieci komunikacyjnej oraz
wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanych inwestycji.

5. Rada Miejska w Pajgcznie w dniu 29 kwietnia 2016 r. podjeta Uchwate Nr 128/XIV/16 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy i Miasta Pajeczno, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W uchwale uznano ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy 1 Miasta Pajeczno” za aktualne, podobnie jak obowigzujace na obszarze
miasta plany miejscowe. W uchwale dopuszczono zmiany w planach miejscowych dla biezacych potrzeb
inwestycyjnych - o ile nie naruszg one ustalen Studium.

6. Podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego (o ktorej mowa w ust. 2
uzasadnienia) zostalo poprzedzone analizami, o ktérych mowa wart. 14 ust.5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujacymi w szczegolnosci: oceng stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan planu zustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Pajeczno” (tekst jednolity - VIII edycja), przyjetego Uchwala Nr 52/VI/19 Rady
Miejskiej w Pajecznie z dnia 25 kwietnia 2019 r. W obowiazujacym Studium obszar objety zmiang planu polozony
jest w zasiggu istniejacych terendw przemystu, baz, sktadow, magazyndéw. Studium okresla zasady
zagospodarowania obejmujace adaptacje ww. terendw m.in. poprzez dopuszczenie zagospodarowania terenow
w formie ustug lub ustug z uzupekiajaca zabudowa przemystu, baz, sktadow i magazynoéw. Biorac pod uwage
powyzsze stwierdzono, ze ustalenia zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium.

7. Jak wynika z ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia chwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta Pajgczno”, realizacja planu nie bedzie wptywaé na budzet Gminy (ma
charakter neutralny). W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wlasnych Gminy. Plan zasadniczo nie przewiduje istotnej zmiany sposobu przeznaczenia terenu, a takze
pozostawia na niezmienionym poziomie parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, co ogranicza
mozliwosci uzyskania przez Gming przychodow z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
zmiany planu miejscowego. Potencjalnymi zrédtami dochodu Gminy bedg nadal podatki od nieruchomosci (w
szczegblnosci od budynkow ibudowli lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej) -
w wymiarze analogicznym, jak wynikajacy z dotychczas obowigzujacego planu miejscowego.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt zmiany miejscowego zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Pajeczno.
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