UCHWALA NR 288/XXXI1/22
RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE

z dnia 22 marca 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych fragmentoéw obszaru miasta i gminy Paje¢czno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 559) oraz w zwiazku z Uchwatg Nr 150/XVIII/20 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia
29 wrze$nia 2020 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych fragmentéw obszaru miasta i gminy Pajeczno po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Pajgczno (tekst
jednolity - VIII edycja) przyjetego Uchwata Nr 52/VI/19 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 25 kwietnia
2019 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
fragmentdéw obszaru miasta i gminy Pajeczno, zwang dalej " zmiang planu".

2. Zmiana planu obejmuje obszary, ktorych granicg okre§lono na zataczniku nr 1.
3. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek zmiany planu, bedacy integralng czescig uchwaty, wykonany wskali 1: 1000, stanowiacy
zatacznik nr 1, skladajacy si¢ zarkusza Nr 1, obejmujgcego obreb miasto Pajeczno iarkusza Nr?2,
obejmujacego obreb Niwiska Gorne;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie
planu, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku zmiany planu,
wyznaczajace granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca teren przeznaczony pod zabudowe, linie te nie dotycza czesci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, gzymsow, balkonéw, loggii, wykuszy, okapow, zadaszen
nad wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych, ktére moga by¢ wysunicte przed nie na glgbokos¢ do 1,5
m;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynki, ktora jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian wszystkich budynkéw na powierzchni¢ dziatki budowlanej, na
ktorej sa usytuowane z wylgczeniem powierzchni obiektow budowlanych iich czes$ci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepéw dachowych, os$wietlenia zewnegtrznego, tarasOw naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikéw, podestow;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub dominujgce na danym terenie;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego zmiang planu, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczonego na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz okreslonego symbolem;

Id: BBE59448-A249-4C95-B35D-30A6935A941D. Podpisany Strona 1



6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
zdefiniowang w przepisach wykonawczych do ustawy Prawo Budowlane;

7) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkoéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkoéw zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w stosunku do budowli - stanowi zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od
najnizszego poziomu terenu, na ktérym si¢ znajduje, do najwyzej potozonej czesci budowli.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami i definicjami
stownikowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granica obszaru objgtego zmiang planu;

2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) linia wymiarowa wraz z warto$cig podang w metrach;

5) granica obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW z wykorzystaniem energii stonecznej wraz ze strefami ochronnymi;

6) przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu s3 oznaczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych:

1) zasieg terenu goérniczego ,,Niwiska Gorne - Grady 117;
2) zasieg Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czgstochowa (E);
3) granica administracyjna gminy.

3. Oznaczenia niewymienione wust. 112, a wystepujace na rysunku zmiany planu, majg charakter
informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terendw i odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale i na rysunku zmiany
planu:

1) teren infrastruktury technicznej kopalni — PGa;
2) teren elektrowni fotowoltaicznej — Ef;
3) teren rolniczy — R.

§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zmiany planu, okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) na terenach oznaczonych symbolem PGa dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

2)na terenach oznaczonych symbolem Ef dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:

Id: BBE59448-A249-4C95-B35D-30A6935A941D. Podpisany Strona 2



1) w graniach zmiany planu wystepuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji terenu w granicach Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 326 Czestochowa (E) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach zmiany planu miejscowego wystepuje teren gorniczy dla zloza ,,Niwiska Gorne - Grady 117,
w graniach ktorego maja zastosowanie przepisy odrebne.

§ 8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obszarow do objecia scalaniem i podzialem nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek: 3000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej ustalono obsluge
komunikacyjng 90°, z dopuszczeniem odstepstwa o nie wigcej niz 20°.

3) ustalone w pkt 2 zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi, sieci
i obiekty infrastruktury techniczne;j.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjng terenow z przyleglych drog zlokalizowanych poza granicami zmiany planu;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
5 zatrudnionych;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci 1 miejsce postojowe, jako dodatkowe na kazde 5 miejsc postojowych;

4) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2 1 3, moga by¢ realizowane w formie parkingu terenowego, lub
wiat.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowg sieci oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej, z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) w zakresiec zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczna z odnawialnych zrédel energii
o mocy przekraczajacej 100 kW z wykorzystaniem energii stonecznej wraz ze strefami ochronnymi
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

3) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna — ustala si¢ zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjnej;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej i zbiornikéw na gaz;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenia z indywidualnych lub zbiorowych uje¢ wody;
7) w zakresie odprowadzania $ciek6w sanitarnych

a) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow do oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz do
indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

b) dopuszcza si¢ odprowadzania $sciekéw do bezodplywowych zbiormikoéw okresowo oproznianych;
8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawne;;
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9) w zakresie gospodarki odpadami — ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1PGa i 2PGa ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej kopalni.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkiego rodzaju urzadzen, instalacji
isieci infrastruktury technicznej, urzadzen iciggdéw transportowych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych zaktadu gérniczego zwigzanych z potrzebami eksploatacji gorniczej prowadzonej w zwigzku
z eksploatacjg zt6z, na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) komunikacje i transport surowca oraz odpadéw ztozowych do innych wyrobisk uzytkownika, transportu
zaktadowego dla potrzeb obstugi eksploatacji, atakze prowadzenia prac udostepniajacych,
przygotowawczych i zwatowiskowych, w tym zwalowania nadktadu i innych mas ziemnych i skalnych oraz
sktadowania oddzielonego od ztoza surowca;

2) lokalizacj¢ wszelkiego rodzaju obiektow, droég, instalacji 1urzadzen budowlanych zwigzanych
z kruszeniem surowca;

3) lokalizacj¢ walow ziemnych na obrzezu terenow;

4) lokalizacje¢ socjalnych obiektéw niezwigzanych trwale z gruntem iurzadzen stuzacych prowadzeniu
eksploatacji powierzchniowe;.

4. Na czgsci terenu 1PGa, w obszarze wskazanym na rysunku zmiany planu, dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
z wykorzystaniem energii stonecznej wraz ze strefa ochronna.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wskazniki i parametry zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 30 m;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,001 i nie wigkszy niz 0,8;
5) dachy o dowolnym ksztatcie.
6. Na czesci terenu 1PGa, o ktorym mowa w ust. 4, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje urzadzen isieci elektroenergetycznych zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni
fotowoltaicznej;

2) zabudowg, zwigzang z obstugg elektrowni fotowoltaicznej;
3) lokalizacje dojazdéw do obstugi urzadzen elektrowni fotowoltaiczne;j;
4) lokalizacj¢ urzadzen shuzacych do magazynowania energii elektryczne;.
7. Dla czesci terenu 1PGa, o ktorym mowa w ust. 4 ustala si¢ nastgpujace warunki techniczno-budowlane:
1) maksymalna moc produkcyjna: 25,0 MW;
2) panele fotowoltaiczne montowane na konstrukcji nachylonej do ziemi pod katem do 35°;

3) zachowanie dopuszczalnych odleglo$ci zblizen elektrowni fotowoltaicznej do sieci elektroenergetyczne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ obstuge komunikacja z przyleglych drog.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1Ef ustala si¢: przeznaczenie
podstawowe - teren elektrowni fotowoltaiczne;.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji elektroenergetycznych 15 kV/110 kv
i magazynow energii;

2) zabudoweg zwiazang z funkcjonowaniem i obstuga elektrowni fotowoltaicznej;
3) lokalizacje urzadzen stuzacych do magazynowania energii elektryczne;;
4) doj$cia i dojazdy.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki techniczno-budowlane:
1) panele fotowoltaiczne montowane na konstrukcji nachylonej do ziemi pod katem do 35°;

2) zachowanie dopuszczalnych odleglosci zblizen elektrowni fotowoltaicznej do sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz Sm;
2) powierzchnia biologicznie czynna, nie mniejsza niz 20%;
3) powierzchnia zabudowy, nie wieksza niz 60%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,001 i nie wigkszy niz 0,8;
5) dachy o dowolnym ksztalcie.
5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ obsluge komunikacja z przyleglych drog.

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1R, 2R i3R ustala sig:
przeznaczenie podstawowe - teren rolniczy.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Leszek Janeczek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 288/XXXI11/22
Rady Miejskiej w Pajecznie
z dnia 22 marca 2022 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA WYBRANYCH FRAGMENTOW OBSZARU MIASTA | GMINY PAJECZNO

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr 288/XXXI1/22 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 22 marca 2022 r.
Arkusz 1 - obreb miasto Pajeczno

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA PAJECZNO
PRZYJETEGO UCHWALA NR 52/V1/18 RADY MIEJSKIEJ
W PAJECZNIE Z DNIAZ 25 KWIETNIA 2019 r.

Legenda
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
[ I GRANICA DBSZARL DBUETEGO ZMIANA PLANU
LINIA ROZGRANICZAJAGA TERENY O ROZ! SACH
ZAGOSPODAROWANIA

- NIEPRZEKRAGZALNA LINIA ZABLIDOWY

—— LINIAWYMIAROWA WRAZ Z WARTOSCIA FODANA W METRACH
GRANICA OBSZARL ROZMIESZCZEN|A URZADZER WYTWARZAJACYCH ENERGIE 2

7771 ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACE 100 kW Z WYKORZYSTANIEM
ENERGII SLONECZNEJ WRAZ ZE STREFAMI OCHRONNYMI

PRZEZNACZENIA TERENOW

G| TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZME KOPALNI

[VEiN TEREN ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNES

R TEREN ROLNICZY

T ZASIEG L0 o ®

Id: BBE59448-A249-4C95-B35D-30A6935A941D. Podpisany Strona 1



Legenda

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

""" GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

44— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
—5— LINIAWYMIAROWA WRAZ Z WARTOSCIA PODANA W METRACH

GRANICA OBSZARU ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z

ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW Z WYKORZYSTANIEM
ENERGII SLtONECZNEJ WRAZ ZE STREFAMI OCHRONNYMI

PRZEZNACZENIA TERENOW

PGAl TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KOPALNI

TEREN ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNEJ

| R | TEREN ROLNICZY

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

FL . 1 ZASIEG GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 326 CZESTOCHOWA (E)
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA WYBRANYCH FRAGMENTOW OBSZARU MIASTA | GMINY PAJECZNO
Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 288/XXX11/22 Rady Miejskiej w Pajgcznie z dnia 22 marca 2022 r. ¢

EA

L 1
rkusz 2 - obreb Niwiska Gérne —

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA PAJECZNO PRZYJETEGO
UCHWALA NR 52/VI/19 RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE
ZDNIAZ 25 KWIETNIA2019 T,

sssss

‘‘‘‘‘

Legenda

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
L_J GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

— ZAGOSPODAROWANIA

~—— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

%+ LINIA WYMIAROWA WRAZ Z WA RTOSCIA PODANA W METRACH
PRZEZNACZENIA TERENOW

PBES TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KOPALNI
OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
"] ZASIEG TERENU GORNICZEGO ,NIWISKA GORNE - GRADY II

Lﬁj ZASIEG GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 326 CZESTOCHOWA (E)
B 1§ GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 288/XXXI11/22
Rady Miejskiej w Pajecznie
z dnia 22 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 30. ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 1. poz. 503) w zwigzku z uwagami wniesionymi do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw obszaru miasta i gminy Pajeczno, Rada Miejska
w Pajecznie przedstawia nastgpujace rozstrzygnigcie.

Wylozenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw obszaru
miasta i gminy Pajeczno do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od 27 grudnia 2021 r. do 21 stycznia
2022 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmian planu miejscowego tj. do

dnia 7 lutego 2022 r. wniesiono dwie uwagi, zgodnie z ponizszym wyszczegolnieniem:

Uwaga nr 1- uwaga nieuwzgledniona
Uwaga z dnia 31.01.2022 r. dotyczaca:

- obnizenia maksymalnej mocy produkcyjnej elektrowni fotowoltaicznej do 25 MW oraz zmniejszenia jej
powierzchni na dziatce nr 5558/4 do 30 ha,

- wprowadzenia dla ogniw fotowoltaicznych obowigzek stosowania paneli posiadajacych warstwe
antyrefleksyjng pokrywajaca szklang warstwe panelu,

- przeprowadzenia ponownej prognozy oddziatywania na srodowisko oraz wizji lokalnej na terenie inwestycji.

Whioskodawca uzasadnia swoje uwagi argumentujac je w treSci swojego pisma potrzeba miedzy
innymi ochrony terendow potozonych w sasiedztwie obszaru objg¢tego planem miejscowym. Zdaniem
sktadajace uwage, dopuszczenie elektrowni fotowoltaicznych o znacznych powierzchniach paneli,
stanowic¢ bedzie ucigzliwos¢ dla otoczenia.

Uzasadnienie:

W planie wyznaczono obszary pod realizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy powyzej

100 kW zgodnie z ustaleniami studium, ktore to uwzglednienia przepisy art. 10 ust. 2a ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu obowigzujacym dla

przedmiotowego projektu planu.

Zgodnie z zapisami art. 15 ust. 1 wskazanej wyzej ustawy, projekt studium sporzadza si¢, zgodnie

z zapisami studium, a rada gminy przyjmujac przygotowany projekt, dokonuje weryfikacji nienaruszenia
przez niego ustalen studium, co wynika wprost z zapisow art. 20 ust. 1.

Zakres miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego zostal  okreslony
w art. 15 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Wprowadzenie zapisdw wykraczajacych poza
delegacje ustawowsa, w tym regulacje dotyczace rodzaju paneli fotowoltaicznych wykraczaja poza
dopuszczalny zakres planu miejscowego, co moze stanowic¢ podstawe do stwierdzenia jego niewaznosci,
na podstawie art. 28 ust. 1 ustawy.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wraz z projektem zmiany planu zostata pozytywnie
zaopiniowana oraz uzgodniona przez organy wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy
o planowaniu, co $wiadczy o jej poprawnos$ci oraz wyklucza potrzebe ponownego jej przygotowania
i analizowania oddzialywania na $rodowisko, gdyz zakres ten zostal uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. Uzgodnienie
wiaze gmine.

Biorac pod uwage wszystko powyzsze, nie uwzglednia si¢ uwagi, gdyz jej uwzglednienie
naruszato by obowiazujace, wskazane wyzej przepisy, co moglo by stanowi¢ podstawe do stwierdzenia
niewaznos$ci planu.

Uwaga nr 2 - uwaga nieuwzgledniona
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Uwaga z dnia 02.02.2022 r. dotyczaca:

- obnizenia maksymalnej mocy produkcyjnej elektrowni fotowoltaicznej do 25 MW oraz zmniegjszenia jej
powierzchni na dziatce nr 5558/4 do 30 ha,

- wprowadzenia dla ogniw fotowoltaicznych obowigzek stosowania paneli posiadajacych warstwe
antyrefleksyjng pokrywajaca szklang warstwe panelu,

Wnioskodawca argumentuje powyzsze uwagi sasiedztwem, podobnie jak w przypadku uwagi nr 1.
Uzasadnienie:

W planie wyznaczono obszary pod realizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy powyzej

100 kW zgodnie z ustaleniami studium, ktére to uwzglednienia przepisy art. 10 ust. 2a ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu obowigzujacym dla

przedmiotowego projektu planu.

Zgodnie z zapisami art. 15 ust. 1 wskazanej wyzej ustawy, projekt studium sporzadza si¢, zgodnie

z zapisami studium, a rada gminy przyjmujac przygotowany projekt, dokonuje weryfikacji nienaruszenia
przez niego ustalen studium, co wynika wprost z zapisow art. 20 ust. 1.

Zakres miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego zostal  okreslony
w art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wprowadzenie zapisow wykraczajacych poza
delegacje ustawowa, wtym regulacje dotyczace rodzaju paneli fotowoltaicznych wykraczajg poza
dopuszczalny zakres planu miejscowego, co moze stanowic¢ podstawe do stwierdzenia jego niewaznosci,
na podstawie art. 28 ust. 1 ustawy.

Biorac pod uwage wszystko powyzsze, nie uwzglednia si¢ uwagi, gdyz jej uwzglednienie

naruszato by obowigzujace, wskazane wyzej przepisy, co moglo by stanowi¢ podstawe do stwierdzenia
niewaznos$ci planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 288/XXXI11/22
Rady Miejskiej w Pajecznie
z dnia 22 marca 2022 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w zmianie planu, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2022 poz. 503) Rada Miejska w Pajecznie rozstrzyga, co nastgpuje:

na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
zapisanych w zmianie planu, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 288/XXXI1/22
Rady Miejskiej w Pajecznie

z dnia 22 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie do uchwaly
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla wybranych fragmentow obszaru miasta i gminy Paje¢czno

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503 z dnia 2022.03.02), zwanej dalej ustawa, w
zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania dla
wybranych fragmentéw obszaru miasta i gminy Pajeczno celem jego uchwalenia.
Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr 150/XVIII/20 Rady Miejskiej
w Pajecznie z dnia 29 wrze$nia 2020 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentow obszaru miasta i gminy Pajeczno,
zwanego dalej ,,projektem zmiany planu”.
Projekt zmiany planu zostat wykonany zgodnie z procedura okre§lona w art. 17 ww. ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
wyznaczonych obszarow przestrzeni publicznych na obszarze projektu zmiany planu;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak konieczno$ci okreslania ww. zasad na obszarze projektu zmiany planu.
Ponadto projekt zmiany planu nie zawiera wskazanych ponizej elementow fakultatywnych,
wskazanych w art. 15 ust. 3 uchwaty, tj.:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;
4) granic terendow pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;
5) granic terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
5b) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu, przedsigwzigcia
Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie
Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;
6) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez
masowych;
7) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999
1. 0 ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady;
8) granic terenow zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;
9) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachow.

Zakacznikami do uchwatly sa:
1) rysunek zmiany planu, bedacy integralng cze$cia uchwaly, wykonany w skali 1: 1000,
stanowigcy zatacznik nr 1, skladajacy sie z arkusza Nr 1, obejmujacego obreb miasto Pajgczno
i arkusza Nr 2, obejmujacego obreb Niwiska Gorne;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w zmianie planu, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

Ustalenia projektu zmiany planu sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Pajeczno, przyjetym po zmianie Uchwatg
Nr 52/V1/19 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 25 kwietnia 2019 r. zwanego dalej ,,Studium”.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy

Spehlienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:
1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez
regulacje projektu zmiany planu zawarte w czg¢sci opisowej uchwaly jak roéwniez na

zalacznikach graficznych. Na rysunkach projektu zmiany planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania.
Tres$¢ uchwaty ustala parametry i wskazniki ksztaltujagce zabudowe i zagospodarowanie terenu;
2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez ustalenie
przeznaczen terendw oraz wyznaczenie wskaznikdbw 1 parametréow ksztattujacych

zagospodarowanie terenu;
3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

ilesnych — zostato spetione poprzez sformulowanie zapisow odnoszacych si¢ do lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Projekt zmiany planu reguluje takze m.in. kwestie odprowadzania $ciekéw oraz
wod opadowych 1 roztopowych, a takze wymogéw w zakresie powierzchni biologicznie
czynnych. Okreslono réwniez zasady gospodarowania odpadami. Zgodnie z Ustawg z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2017 poz. 1161) grunty wskazane
pod zabudowe nie wymagaja uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoélczesnej —
w granicach projektu zmiany planu brak zabytkéw okreslonych przepisami Ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2021 poz. 710) oraz débr

kultury wspotczesnej zdefiniowanych w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb ze

szczegblnymi  potrzebami — zagospodarowanie z uwzglednieniem potrzeb 0séb
niepelnosprawnych realizowane bedzie na podstawie przepisow odrgbnych oraz

uwzglednieniem wymagan dotyczacych zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. W projekcie zmiany planu wskazano na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

6) waloréow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez ustalenie wskaznikéw

zabudowy zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt zmiany planu umozliwia powstanie
nowej zabudowy. Dla terendw gdzie nastapi wzrost warto§ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia zmiany planu ustalono optatg planistyczng;

7) prawa wlasnoéci — zostalo spelione poprzez uwzglednienie istniejagcych podziatow

geodezyjnych i wlasnosci;
8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spetnione poprzez przekazanie projektu

zmiany planu organom wilasciwym do opiniowania i uzgadniania w celu weryfikacji czy
projekt zmiany planu w sposdb wystarczajacy spetnia ochrong bezpieczenstwa i obronnosci
Panstwa;
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9) potrzeb interesu publicznego — nie zostalo spelione ze wzgledu na charakter obszaru

opracowania;
10) potrzeby w_ zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — zostalo spetnione m.in. poprzez dopuszczenie rozbudowy i przebudowy
urzadzen infrastruktury technicznej, ustalenie zasad odprowadzania $ciekow oraz wod

opadowych i roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wodg, energie elektryczng i cieplng. Nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione poprzez zapewnienie mozliwosci

sktadania wnioskéw do projektu zmiany planu. Na umieszczone w dniu 4.03.2021 r.
ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy,
o przystagpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu w terminie wplynely 4 wnioski.
Po przygotowaniu projektu zmiany planu i jego uzgodnieniu projekt zostal wylozony do
publicznego wgladu w celu zapewnienia mozliwosci udziatu spoleczenstwa w jego
opracowaniu. Wylozenie trwato od 27 grudnia 2021 r. do 21 stycznia 2022 r. Obwieszczenie
o wylozeniu projektu zmiany planu opublikowano w dniu 17 grudnia 2021 r. w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Pajgcznie, na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego
w Pajecznie oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Pajgcznie. W dniu 11 stycznia
2022 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Do projektu zmiany planu, w wyznaczonym
do dnia 7 lutego 2022 r. terminie wplynely 2 uwagi;

12) zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez

dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu zmiany planu. Z dyskusji publicznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
zmiany planu zostal sporzadzony protokét. Cata dokumentacja planistyczna wykonana
w trakcie opracowania projektu zmiany planu zostanie réwniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawno$ci przeprowadzenia procedury
opracowania zmiany planu;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —

zostalo spelnione poprzez zapisy zmiany planu zawarte w §10 ust. 2 pkt 6 dotyczace zapewnia
zaopatrzenia w wodg.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposodb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione
poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejagcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu zmiany planu. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu
zmiany planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa poprzez umozliwienie skladania
wnioskow 1 uwag do projektu zmiany planu oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych
rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu zostata przygotowana prognoza
skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia zmiany
planu na dochody i wydatki gminy.

Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i obejmuje ona mi¢dzy innymi:
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1) prognozg wplywu ustalen zmiany planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wtasne
i wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwiazane z
obrotem nieruchomosciami oraz na opfaty iodszkodowania, o ktéorych mowa w art. 36
ustawy;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu zmiany planu, wynikajgce
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu zmiany planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu zmiany planu na srodowisko, zgodnie z wymogami
i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana
publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu. Poniewaz
projekt zmiany planu stanowi tylko czg$¢ obszaru gminy, szczegétowe analizy dotyczace rozwoju
gminy, wyznaczenia obszarow pod rozwoj infrastruktury spolecznej zostaly wykonane na potrzeby
opracowywanego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spelienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, zostal spetniony w obowigzujacym
planie, a zmiana planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie. Jednoczesnie projekt
zmiany planu zostal wykonany zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju i z poszanowaniem tadu
przestrzennego.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

Analiza, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostala przyjeta uchwatg Nr 123/XIV/16 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia
29 kwietnia 2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
i Miasta Pajeczno.

Zgodnie z przedstawionymi wynikami analizy stwierdzono, ze obowigzujace Studium
uwarunkowan 1 kierunkéow zagospodarowania Gminy 1 Miasta Pajeczno jest aktualne
z uwzglednieniem zapiséw zawartych w wynikach analizy, ktore stanowig zatagcznik do uchwaty.

W odniesieniu do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze
obowigzujagce plany miejscowe uchwalone w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym i obowigzujacg ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sa aktualne.

Niezaleznie od czasu uchwalenia w kazdym z miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego sa dopuszczalne zmiany wynikajace ze zmiennych potrzeb inwestycyjnych, o ile nie
naruszajg ustalen studium i przepisow odrgbnych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu prognozy skutkéw finansowych
jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat
wskazuje, osiagniecie zysku zysk w wysokosci 1 723 656 zlotych.

Nalezy rowniez podkreslié, ze zagospodarowanie terenow objetych zmiang planu bedzie
skutkowato dla gminy wieloma korzysciami. Do korzysci z uchwalenia zmiany planu nalezy zaliczy¢
stworzenie ram prawnych okreslajgcych zagospodarowanie terenow w zgodzie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.
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5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
Ustawy

Zmiana planu opracowana zostata w efekcie podjgcia przez Rade Miejska w Pajgcznie uchwaty
Nr 150/XVIII/20 z dnia 29 wrze$nia 2020 r. w sprawie przystagpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentow obszaru miasta i gminy Pajeczno.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w dniu 4.03.2021 r. Burmistrz Pajgczna oglosit
zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w ustawie, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany
planu, okreslajac termin na sktadanie wnioskow do 1.04.2021 r.. Jednocze$nie do instytucji
wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu zmiany planu zostalo przestane zawiadomienie
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu. Rownolegle z prowadzong procedurg
planistyczng zainicjowana zostala réwniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen
zmiany planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci
wplynely 2 wnioski od o0sob fizycznych i 16 wnioskow przekazanych przez instytucje
opiniujgce/uzgadniajgce. Uwzgledniajac ztozone wnioski, zostal przygotowany projekt zmiany planu
zgodnie z ustaleniami studium. W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu zostaly szczegotowo
rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane wymagane prognozy.

Opracowany projekt zmiany planu zostat w dniu 14 lipca 2021 r. przedtozony Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej do zaopiniowania a nastgpnie zostal przekazany do pozostatych
instytucji opiniujacych i uzgadniajacych. Na przedtozony do zaopiniowania projekt zmiany planu
w terminie odpowiedziato 8 instytucji opiniujacych i 10 uzgadniajgcych. Po uzyskaniu wymaganych
uzgodnien projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu. Wylozenie trwato od 27
grudnia 2021 r. do 21 stycznia 2022 r. Obwieszczenie o wylozeniu projektu zmiany planu
opublikowano w dniu 17 grudnia 2021 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejski
w Pajecznie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Pajecznie oraz na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Pajecznie. W dniu 11 stycznia 2022 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Do
projektu zmiany planu, w wyznaczonym do dnia 7 lutego 2022 r. terminie wphynety 2 uwagi. Uwagi
nie zostalty uwzglednione, gdyz ich uwzglednienie mogloby stanowi¢ podstawe do stwierdzenia
niewaznos$ci planu.

W zwiazku z powyzszym projekt zmiany planu miejscowego zostat przedtozony do uchwalenia
wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu zmiany planu

Przedmiotem opracowania projektu zmiany planu sg dwa obszary. Pierwszy z nich polozony jest
w obregbie miasto Pajeczno. Jego powierzchnia wynosi okoto 115 ha. Na tym obszarze znajdujg si¢
tereny otwarte - rolne oraz zieleni, gtéwnie niskiej. Drugi z obszaréw opracowania potozony jest w
obrebie Niwiska Gorne. Jego powierzchnia wynosi okoto 4 ha. Zlokalizowany jest na obszarach
rolniczych, w bezposrednim sagsiedztwie kopalni wapienia. W jego granicach znajduje si¢ teren
gorniczy ,,Niwiska Goérne-Grady I1”. Oba obszary potozone sa3 w oddaleniu od zabudowy oraz
glownych ciggéw komunikacyjnych.

W projekcie zmiany planu wskazano trzy przeznaczenia terenu: teren infrastruktury technicznej
kopalni — PGa,; teren elektrowni fotowoltaicznej — Ef; teren rolniczy — R.

Okreslone w projekcie zmiany planu przeznaczenia terenéw sg zgodne z ustaleniami Studium,
ktére zezwala na wprowadzenie na obszarze zmiany terenu elektrowni fotowoltaicznej oraz terenow
infrastruktury technicznej bez mozliwosci wydobycia eksploatacji kopalin. Ponadto w granicach
wyznaczonych na rysunku dopuszcza rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.
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Projekt zmiany planu wypemia dyspozycje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym formutujac, w aspekcie tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu. Ustalenia projektu zmiany planu zawieraja
rozwigzania majace na celu ograniczenia negatywnego oddzialywania potencjalnych inwestycji na
tym terenie.

7. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustawy, a projekt zmiany planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podj¢cie uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Pajgczna
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