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UCHWALANR .....cccoeoon.
RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE
zdnia e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru gminy Pajeczno, obreb Wreczyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 i1 583) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr 246/XXV1/21 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 24 czerwca
2021 r. w sprawie przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru gminy Pajeczno, obreb Wreczyca - po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i
Miasta Pajeczno — uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru Gminy Pajeczno, obrgb Wreczyca, zwanego dalej planem
wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:2000
wraz z wyrysem ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy i Miasta Pajeczno;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcym
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania - stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej -
stanowigcymi zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objegtego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym
zalgcznik nr 1 do uchwaty bedacym integralng czescig planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa 0:

1) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dojezdzie nieoznaczonym - nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu
linlami rozgraniczajagcymi droge niepubliczng, techniczng niezbgdng dla zapewnienia
obstugi komunikacyjnej terenu;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktorego ustalenia zawarte sa w niniejszej uchwale;

4) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie 1
rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji



5)

6)

7)
8)

9)

10)

1)

2)
3)
4)

5)

6)

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi;,

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory - w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi, 1 ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania terenu;

uzupehiajgcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowigcy integralng czes$¢ jego ustalen, okreslony w § 1 pkt 1 uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okre§lonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Pajgcznie.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu;

granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, terenu gorniczego;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ustawie 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

zasady ochrony zabytkow 1 krajobrazu kulturowego;

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w
tym linii zabudowy 1 gabarytow obiektow oraz wskaznikow intensywnosci zabudowy;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

szczegdtowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

- Z uwagi na niewystgpowanie powyzszych na obszarze obj¢tym planem.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami

obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,;

3) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu.



§ 6. Ustala si¢ nast¢pujgce oznaczenia okre$lajgce podstawowe formy przeznaczenia i

zagospodarowania terenu: F — teren rolny z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 KW wraz ze strefg ochronna;

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko — za

wyjatkiem urzadzen fotowoltaicznych, drég, sieci i obiektow infrastruktury technicznej

(sieci, instalacji, urzadzen, budowli) przy zachowaniu przepisow odrebnych;

w zakresie ochrony akustycznej — teren F nie podlega ochronie akustycznej;

obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika woéd podziemnych

GZWP nr 326 Zbiornik Czgstochowa, ktérego ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z

przepisami odrebnymi;

zasieg strefy ochronnej od elektrowni fotowoltaicznej zamyka si¢ w granicy obszaru

objetego planem;

w zakresie melioracji: w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych

szczegotowych kolidujacych z inwestycja badZz nieujetych w ewidencji wod oraz

gruntéw zmeliorowanych, postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla terené6w znajdujacych si¢ w zasiggu terenu gorniczego "Pole SzczercoHw"

postepowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

przy realizacji obiektoéw budowlanych, obowigzuje uwzglednienie ograniczen

wynikajacych z lokalizacji w terenie gorniczym, a w szczegdlnosci:

a) kategorii terenu gorniczego - obszary znajduja si¢ w zasiggu terenu gorniczego
kategorii "0",

b) prognozowanych przyspieszen drgan powierzchni gruntu - do 5 mm/s,

C) stopnia intensywnosci sejsmicznej - 0",

d) prognozowanego osiadania powierzchni terenu - 0,00 m.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego AZP 79-47/49 - realizacja robot
ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, po
przeprowadzeniu badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

wprowadza si¢ strefy ochrony archeologicznej, w ktorych nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzace] si¢ z
naruszeniem struktury gruntu; pozwolenia na nadzoér archeologiczny reguluja przepisy
odrebne.

§ 9. W zakresie zasad i warunkow wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala si¢

mozliwo$¢ ich wydzielenia, o ile przeznaczone beda wylacznie na cele infrastruktury
technicznej i komunikacji lub regulacji stanu prawnego.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem F plan ustala nast¢pujace zasady

zagospodarowania terenu:

1)

2)

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe - teren pod lokalizacj¢ elektrowni fotowoltaicznej wraz ze

strefag ochronng; wyklucza si¢ lokalizacje budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) lokalizacja urzadzen i sieci elektroenergetycznych podziemnych zwigzanych z
funkcjonowaniem elektrowni fotowoltaicznej,

b) instalacja kablowa nN,

c) kontenerowa/stupowa stacja kontenerowa,

d) linie kablowe energetyczno-swiattowodowe,

e) lokalizacja dojazdow obstugi urzadzen elektrowni fotowoltaiczne;j.

2. Warunki techniczno-budowlane:

panele fotowoltaiczne montowane na wolnostojacej konstrukcji naziemnej;

zachowanie dopuszczalnych odlegloéci zblizen elektrowni fotowoltaicznej do sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz realizacji obiektow 1 budowli o wysokosci 50,0 m n.p.t. 1 wyzszych.

3. Warunki zagospodarowania terenow: nie ustala sig.
4. Zasady 1 warunki podziatu terenu na dziatki budowlane: nie ustala si¢.
5. Zasady ksztattowania zabudowy: nie ustala sie¢.

6. Zasady ochrony S$rodowiska: zakres ewentualnych kolizji z urzadzeniami

melioracyjnymi, zgodnie z § 7 pkt 5.

1)
2)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
z istniejgcej gminnej drogi wewnetrznej znajdujgcej si¢ poza obszarem objetym planem;
dojazdy nieoznaczone obstugi urzadzen elektrowni fotowoltaiczne;j.

8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

zaopatrzenie w wodg: tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej nie wymagaja
zaopatrzenia w wodg;

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej nie
wymagajg odprowadzenia §ciekéw sanitarnych;

odprowadzenie wod deszczowych: w obrebie terenu elektrowni fotowoltaicznej;
zaopatrzenie w cieplo: tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej nie wymagaja
zaopatrzenia w cieplto;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: w oparciu o sieci $redniego i niskiego napigcia oraz
stacje transformatorowe 15/0,4 kV z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy urzadzen
infrastruktury technicznej;

odpady: nie wystepuja.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 11. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z

tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenu oznaczonego
symbolem F na 30 %.



§ 12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pajgczna.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Pajecznie



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr ............... Rady Miejskiej w Pajgcznie z dnia .............. r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru gminy Pajeczno, obreb
Wreczyca

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru gminy Pajeczno, obr¢b Wreczyca -
zostalo sporzadzone zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego ze wzgledu na brak mozliwosci realizacji budynkow
na obszarze objetym planem.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego. W § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody.

3) Wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i
przyrody. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustaleh ochronnych dotyczacych
gospodarowania wodami i terenow lesnych ze wzgledu, iz na obszarze opracowania takie
przeznaczenie nie wystepuje.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej
W planie nie okresla si¢ zasad ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej - ze wzgledu na niewystepowanie. Natomiast w § 8 planu wskazano
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ze wzgledu na lokalizacjg¢ stanowiska
archeologicznego oraz stref ochrony archeologiczne;j.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglolnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia odnoszace si¢ miedzy innymi do
zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami nie zostaly w planie uwzglednione ze wzglgdu na brak
wydzielenia dziatek budowlanych z przeznaczeniem uzytkowym.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terendw poszczegbdlne
nieruchomos$ci zyskajg na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 11 jednorazowsg



7)

8)

9)

optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenu oznaczonego symbolem F na 30 %.

Prawo wlasnosci
Ustalenia planu szanujg prawo wlasno$ci terendw i granice poszczegdlnych
nieruchomosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Plan nie zawiera szczegdlnych ustalen w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa.

Potrzeby interesu publicznego
W projekcie planu nie wskazuje si¢ terenow jako przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w § 10 odnosi si¢ do zasad obstugi infrastruktury techniczne;.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu S$rodkow

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace

czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposéb zwyczajowo przyjety o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podje¢ciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko,

- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, tj.:

- podano do publiczne; wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, oraz o mozliwos$ci sktadania uwag i
wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Pajecznie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien
szczegotowosci prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko opiniowaniu
przez ww. organy,

W dniu 15.02.2022 r. odbylo si¢ posiedzenie Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

celem zaopiniowania projektu. Nastepnie projekt planu poddany zostal opiniowaniu i

uzgadnianiu z organami i instytucjami zewnetrznymi. Obecnie projekt planu podlega

wylozeniu do publicznego wgladu, z przeprowadzeniem dyskusji publicznej nad
przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu. Wyznaczono termin sktadania uwag.

Prace nad projektem planu prowadzone sg z zachowaniem jawnosSci i przejrzystoSci

procedur planistycznych.



12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu nie wustala zaopatrzenia dla celow bytowo-gospodarczych i
przeciwpozarowych z sieci wodociggowej ze wzgledu na brak takiej potrzeby, dla celu
funkcjonowania elektrowni fotowoltaicznej.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu, organ sporzadzajacy projekt planu wazyt interes
publiczny i interesy prywatne. Projekt planu uwzglgdnia zapisy studium.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Wiasciciel nieruchomos$ci nr 167, obreb Wrgczyca, wystapil z wnioskiem o zmiang
przeznaczenia w planie miejscowym i umozliwienie lokalizacji farmy fotowoltaicznej na
niniejszej dzialce. Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Pajeczno, zatwierdzonym
uchwata Nr 52/VI/19 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 25 kwietnia 2019 r.,
przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest na terenach upraw rolnych niskich klas
bonitacyjnych (V - VI klasa) oraz w strefie mozliwej lokalizacji obiektow i urzadzen
wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych wraz z zasiegiem oddziatywania. Tak wigc
prowadzona obecnie procedura nie narusza polityki przestrzennej okreslonej w studium.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do planu (Nr 246/XXV1/21 z dnia 24 czerwca
2021 r. poprzedzone bylo wykonaniem "Analizy dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Przedstawiany
do uchwalenia projekt planu zgodny jest z polityka przestrzenng sformutowang w zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Prace nad "Analizag zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze Miasta Pajgeczno"
prowadzone byly w 2016 r., w wyniku ktorych podjeto uchwate Nr 128/XIV/16 z dnia
29 kwietnia 2016 r.

Wymagania uniwersalnego projektowania nie zostaty uwzglednione w planie ze wzgledu na
brak wydzielenia dziatek budowlanych z przeznaczeniem uzytkowym.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody
wiazg si¢ gldwnie z wptywami z optaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
oraz z podatku od nieruchomosci, ktorego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu zapiséw w
ewidencji gruntow, oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady
miejskiej. Gmina nie b¢dzie ponosi¢ wydatkow z tytutu uchwalenia planu.



