UZASADNIENIE
do uchwaly 1V/38/2019 Rady Gminy Ludwin z dnia 14 marca 2019 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ludwin.

Zgodnie z art. 15 wust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), projekt
miejscowego planu sporzadza si¢ wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2- 4 ww. ustawy,

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaty

Rady Gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust.2,

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin,
zostat sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017r. poz. 1023, z pézn. zm.), zgodnie
z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003r. Nr 164, poz. 1587), przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017r. poz. 1405, z p6zn. zm.) oraz zgodnie
z innymi przepisami odrgbnymi.

Celem sporzadzenia planéw miejscowych, jest zaktualizowanie przeznaczenia
terenéw, zgodnie z zamierzeniami inwestorskimi oraz umozliwienie dziatalnosci
inwestycyjnej w granicach wladania i na obszarach rozwojowych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin, przy
zachowaniu procedur i warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych.

Procedura  sporzadzenia miejscowych planéw zostala zainicjowana uchwailg
Nr XXVI1/161/2017 Rady Gminy Ludwin z dnia 26 maja 2017r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin,
na obszarach w obrebach geodezyjnych Ludwin, Dratéw, Dratéw- Kolonia, Krzczen, Kocia
Gora, Zezulin Pierwszy, Zezulin Drugi, Grady, Zezulin Nizszy, Rozplucie Pierwsze,
Rozphucie Drugie, Piaseczno, Jagodno, Kaniwola, Uciekajka, Dgbrowa, Czarny Las, ktorych
granice wyznaczono na zatgcznikach do ww. uchwaty intencyjnej. Granice te na czgsci
obszaréw wyznaczonych na zalgcznikach: nr 5 w obrgbie Dratow, nr 6 w obregbie Krzczen,
nr 8 w obrebach Kocia Géra, Zezulin Drugi, nr 11 w obrgbach Zezulin Pierwszy, Kocia Gora,
nr 12 w obrebie Zezulin Nizszy, nr 13 w obrgbie Rozptucie Drugie, nr 16 w obrebie
Rozptucie Pierwsze, nr 21 i 22 w obrgbie Czarny Las, zostaly zmienione w dostosowaniu do
stanu zainwestowania, granic ewidencyjnych dzialek, wnioskowanych do zmiany
przeznaczenia i mozliwosci ich obstugi komunikacyjnej. Granice obszaréw objetych zmiang
planu z korektami zostaty okreslone na zatgcznikach nr 1-9 do Uchwaty Nr [11/25/2019 Rady
Gminy Ludwin z dnia 29 stycznia 2019 r., zmieniajacej uchwal¢ w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin
Nr XXVI1/161/2017 Rady Gminy Ludwin z dnia 26 maja 2017r., ktore zastapity odpowiednio
zalacznikinr 5, 6, 8, 11, 12, 13, 16, 21, 22 zmienianej uchwaty intencyjnej.
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I. Zgodnosé¢ rozwigzan przyjetych w projekcie planéw z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin

Rozwiagzania sporzadzonego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ludwin, w obrgbach geodezyjnych Ludwin, Dratéw, Dratéw- Kolonia,
Krzczen, Kocia Gora, Zezulin Pierwszy, Zezulin Drugi, Grady, Zezulin Nizszy, Rozphicie
Pierwsze, Rozphucie Drugie, Piaseczno, Jagodno, Kaniwola, Uciekajka, Dabrowa, Czarny
Las, nie naruszajg ustalefi studium uchwalonego Uchwatg Nr XXX1V/235/2014 Rady Gminy
Ludwin z dnia 30 wrzesnia 2014r. ze zmianami uchwalonymi Uchwalami  Nr
XXIV/136/2017 Rady Gminy Ludwin z dnia 31 stycznia 2017 r., Nr XXXI11/192/2018 Rady
Gminy Ludwin z dnia 26 stycznia 2018 r.

Stwierdzenie zgodnosci rozwigzan przyjetych w projekcie m.p.z.p.
z zapisami studium analizowano w kontekscie:

1. zasad zrownowazonego rozwoju przestrzennego gminy i ksztaltowania tadu
przestrzennego,

2. celéw rozwoju,

3. gléwnych kierunkow zagospodarowania terenéw objetych opracowaniem,

4. zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy i przestrzeni.

W wyniku powyzszych analiz w uzasadnieniu do Uchwaty Nr XXVII/161/2017 Rady
Gminy Ludwin z dnia 26 maja 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin, stwierdzono, ze
projektowane zmiany planu nie naruszajg ustalefi ,,Studium gminy”. W toku sporzadzania
projektu zmiany planu dla cze¢sci terendw stwierdzono potrzebg poszerzenia obszaru objetego
zmiang planu w obrebach Kocia Gora, Zezulin Drugi, Rozplucie Pierwsze, Rozplucie Drugie,
Czarny Las, Dratow, Zezulin Nizszy, Zezulin Pierwszy, Kocia Gora, Krzczen — w
dostosowaniu do faktycznych warunkéw obstugi komunikacyjnej, granic dzialek oraz
istniejgcego zainwestowania oraz zaktualizowanych potrzeb inwestycyjnych, wnioskowanych
przez osoby fizyczne.

Powyzsze korekty granic terenéw rozwojowych wyznaczanych w zmianie planu sg zgodne
z nastepujgcymi ustaleniami Studium gminy, okreslonymi w c¢z.2. ,Kierunki i wskazniki
dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenow, w tym tereny wylgczone spod
zabudowy” - ust. 2.1 Kierunki dotyczace zagospodarowania terenow:

- Z uwagi na skalg, w jakiej zostal sporzadzony rysunek studium dopuszcza si¢ korygowanie
w miejscowych planach ostatecznych przebiegéw linii rozgraniczajgcych pomigdzy terenami
o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, w zaleznosci od zaistniatych
uwarunkowan i potrzeb, ktérych nie mozna bylo przewidzie¢ na etapie sporzadzania zmiany
studium.

— Na wszystkich terenach okreslonych w studium dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji innych niz
wyznaczone w studium, o ile lokalizacja tych funkcji wynika z planéw wyzszego rzgdu,
obowigzujgcych planow miejscowych, wydanych decyzji i pozwolen i nie bedzie powodowaé
konfliktow z sgsiadujgcymi terenami.

- Na terenach, gdzie zmiana studium dopuszcza rozne formy zagospodarowania w obrebie
jednego przeznaczenia terenu, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
moze nastgpi¢ dodatkowe rozgraniczenie tych funkcji i doprecyzowanie ich lokalizacji.

- W przypadku sporzgdzania planéw miejscowych, jesli istniejgce zagospodarowanie terenu
jest odmienne od projektowanego w studium, dopuszcza si¢ utrzymanie w planie miejscowym
istniejgcej funkcji danego terenu pod warunkiem, ze nie jest sprzeczne z ustalonymi
kierunkami.

- Dopuszcza si¢ pozostawienie terendw rolnych i lesnych w planach miejscowych, mimo
wyznaczenia ich pod zabudowe, a w szczegdlnosci w przypadku nie uzyskania zgody na
wylgczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

2

Id: 10525ADE-416F-41FB-8A8C-EC7TECCBAFA34. Podpisany Strona 2



Korekta obszaru objetego zmiang planu wymagala podjecia przez Rad¢ Gminy Ludwin
Uchwaly Nr 111/25/2019 z dnia 29 stycznia 2019 r. zmieniajacej ww. uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ludwin, zgodnie z ktora wyznaczono na zalgcznikach graficznych (1- 9) granice
poszerzonych obszarow.

II. Spos6b realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKi i architektury

Podstawe rozwigzan przyjetych w  projekcie  zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin, w obrgbach geodezyjnych Ludwin,
Dratéow, Dratow - Kolonia, Krzczen, Kocia Goéra, Zezulin Pierwszy, Zezulin Drugi, Grady,
Zezulin Nizszy, Rozptucie Pierwsze, Rozphicie Drugie, Piaseczno, Jagodno, Kaniwola,
Uciekajka, Dgbrowa, Czarny Las, stanowilo okredlenie zasad ksztaltowania polityki
przestrzennej w sposob zapewniajacy fad przestrzenny oraz zrGwnowazony rozwo0j gminy.
W uchwale dla terenéw objetych planami, przyj¢to zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego poprzez: ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zasad sytuowania
obiektéw budowlanych, maksymalnej wysokosci, formy dachow, kolorystyki i materiatlow
budowlanych, strefowania funkcjonalnego itp. W ustaleniach szczegbtowych tekstu planu
zawarte zostaly ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw planistycznych, zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania tych terenow.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe terendw objetych planami wraz z ich
sasiedztwem byly przedmiotem analizy i oceny na etapie inwentaryzacji terenowej oraz
podijecia prac przygotowawczych do sporzadzenia projektu zmiany planu.

Do zagadnienia odnosi si¢ nie tylko prognoza oddziatywania skutkéw projektu zmiany planu
na $rodowisko, ale takze stosowne ustalenia zmiany planu w zakresie:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.

Realizacja ustalen zmiany planu zmieni walory krajobrazowe terendow objetych
opracowaniem, ale zostanie utrzymany  dotychczasowy  charakter  krajobrazu
i struktura przestrzenna gminy. Zaprojektowane tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy mieszanej oraz
inwestycyjne - zabudowy ustugowej i mieszkalno - ustugowej, stanowig powigkszenie
istniejacych ciggow zabudowy i wynikaja z zapotrzebowania inwestoréw oraz z braku takich
rezerw w gminie. Negatywna ekspozycja krajobrazowa obiektow wyzszych niz zabudowa
mieszkaniowa i gospodarcza (magazynowych, przetworstwa  rolno-spozywczego
w gospodarstwach rolnych, obiektéw ustugowych) od strony drog publicznych oraz otwartego
krajobrazu bedzie ograniczona poprzez powstanie, zgodnie z nakazem zmiany planu, szpaleru
zieleni izolacyjnej i ostonowej.

W zmianie planu nie uwzglednia si¢ szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu
wynikajacych z audytow krajobrazowych, poniewaz dla wojewddztwa lubelskiego audyt taki
nie zostat dotychczas sporzadzony.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i leSnych.
Projekt zmiany planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym uwzgledniajace:
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1) obowigzek utrzymania na granicy terendw przeznaczonych pod projektowane funkcje
standardow akustycznych, okreslonych przepisami odrebnymi;

2) ustalenie zasad ochrony wod podziemnych i powierzchniowych;

3) zakaz budowy zakladow stwarzajagcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegoOlnosci, zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

4) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko

5) po dokonaniu analizy obszarow objetych opracowaniem w zakresie ochrony gruntbw
rolnych i lesnych, stwierdzono, ze nie jest wymagane uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i niele$ne — stosownie do przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017r. poz. 1161) . Nieliczne obszary gruntéw chronionych
klasy I1I, znajdujace si¢ w granicach opracowania, zostaly przeznaczone na cele rolne tj.
pod zabudowe zagrodowa lub jako teren rolny. Pozostale tereny przeznaczone na funkcje
nierolnicze (MN, ML, U, KS, drogi) i wyznaczone zmiang planu tereny wielofunkcyjne,
obejmujgce, jako rownorzgdne, funkcje rolnicza i nierolnicza np. zabudowe zagrodows
i mieszkaniowg jednorodzinng (RM, MN), nie obejmujg gruntow chronionych.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.

W granicach opracowania nie wystgpuja tereny objete indywidualnie ochrong
konserwatorskg. W terenach objetych zmiang planu nie znajduja si¢ obiekty zabytkowe
chronione na podstawie przepisow ustawy o ochronie zabytkow, z wyjatkiem pomnika
istniejgcego w obrebie Dratow (oznaczonego na zalgczniku graficznym Nr 23 do niniejszej
Uchwaly) , wpisanego do ewidencji Miejsc Pamigci Narodowej oraz figurujgcego w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw — jest to obelisk upamigtniajacy polegtych cztonkéw P.O.W. Poza ww.
obiektem w Gminnej Ewidencji Zabytkéw figuruje réwniez stanowisko archeologiczne
wyznaczone na zatgczniku graficznym Nr 1. W terenach objetych opracowaniem ustala sig
zasady ochrony i postgpowania w odniesieniu do przypadkowo odkrytych obiektow
i zabytkow archeologicznych.

Na terenach objetych opracowaniem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej,
w zwigzku, z czym nie ustala si¢ wymogow ich ochrony.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych.

Ustalenia zmiany planu w zakresie zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zawierajg
sie w zasadach dotyczacych ochrony srodowiska i przyrody.

W terenach objetych opracowaniem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, moggce wptywaé na bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

Charakter planowanego zagospodarowania, to gléwnie zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa niewymagajaca wyznaczenia wskaznikow dot.
wyznaczania miejsc do parkowania dla oséb niepetnosprawnych, zaopatrzonych w karte
parkingowg. Projektowane ustugi (drobne) stanowi¢ bedg glownie miejsca pracy dla
wiascicieli a liczba miejsc parkingowych zostanie ustalona zgodnie z zasadami i wskaznikami
okreslonymi zmiang planu.
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6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni rozumiane jako cechy przestrzeni, mozliwe do
okreslenia w kategoriach ekonomicznych, stanowig relacj¢ z ustaleniami zmiany planu
w zakresie:

1) przeznaczenia terenow oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu

i ksztattowania zabudowy;

2) ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczeniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, w przypadku zbycia
nieruchomosci w terminie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana
staly si¢ obowigzujace.

Projektowane przeznaczenie terendOw na cele inwestycyjne przyczyni si¢ do podniesienia

waloréw ekonomicznych przestrzeni, w szczeg6lInosci terendw rolnych o niskiej wartosci

produkcyjnej, przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna,
letniskowsa i ustugi. Prognoza skutkéw finansowych sporzadzona na potrzeby niniejszego
opracowania, obejmuje przewidywane skutki ekonomiczne zmiany planu.

7. Prawo wlasnosci

Ustalenia zmiany planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi, uwzglgdniajg poszanowanie prawa wlasnosci wilascicieli
nieruchomosci w terenach objetych opracowaniem, jak rowniez terendw bezposrednio
sgsiadujgcych. Zasada ta jest realizowana w szczego6lnosci poprzez wyznaczanie funkcji nie
kolidujgcych z przeznaczeniem dzialek sgsiednich lub stanowigcych jego kontynuacje.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt zmiany m.p.z.p. gminy Ludwin spetnia wymogi w zakresie potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Wypetniajac obowigzki wynikajace z art. 17 pkt 2 i pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na etapie zawiadomienia instytucji
i organow o przystapieniu do zmiany planu, wystano zawiadomienie do:
- Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego 20-019 Lublin, ul. Narutowicza 73
- Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego 20-043 Lublin, ul. Spadochroniarzy 5
- Nadbuzanskiego Oddziatu Strazy Granicznej 22-100 Chetm, ul Trubakowska 2
Na powyzsze zawiadomienie odpowiedzial Wojewoddzki Sztab Wojskowy - pismo
Nr 2064/17 z dnia 31.07.2017r. zawierajace wniosek o uwzglednienie w tresci
projektowanych dokumentow planistycznych wymogu zgtaszania do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa), przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, wszelkich projektowanych obiektow o
wysokosci rownej i wyzszej od 50 m n.p.t. — rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25
czerwca 2003r. w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych (Dz.
U. z 2003r. Nr 130, poz. 1193 z poézn. zm.). Wniosek ten zostal uwzglgdniony, w formie
dostosowanej do potrzeb zapiséw planu miejscowego.
Pozostale instytucje nie przestaty wnioskow.

9. Potrzeby interesu publicznego

Interes publiczny na potrzeby procesow planistycznych rozumiany jest, jako uogoélniony
cel dagzen i dziatan uwzgledniajacych potrzeby ogotu spoleczenstwa lub lokalnych
spofecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W niniejszym opracowaniu terenami publicznymi beda odcinki drég publicznych, wzdtz
ktorych, wyznaczono obszary przeznaczone pod zabudowe. W opracowaniu zabezpiecza si¢
warunki dla utrzymania odpowiednich parametrow technicznych tych drég, wyznacza sie¢
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nieprzekraczalne linie zabudowy oraz linie rozgraniczajagce drog, stanowigce potencjalne
granice podzialu geodezyjnego i linie grodzenia dziatek budowlanych.

Zagospodarowanie terendw objetych opracowaniem uwzglednia ochrone s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego jako elementu interesu publicznego.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci
szerokopasmowych

W ustaleniach zmiany planu zawarte s3 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej. Tereny objete opracowaniem, powoduja
w niewielkim zakresie konieczno$¢ realizacji infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej
dla czesci terenéw wydzielonych na zat.8 w obrebie Kocia Gora - ok. 500 m, na zat. 10 w
obrebie Gragdy — ok. 300 m, na zat. 16 w obrgbie Kaniwola — ok. 200 m, na zal. 25 w obr¢bach
Zezulin Pierwszy, Kocia Gora — ok. 600 m), stanowigcej zadania wilasne gminy oraz
realizacji sieci szerokopasmowych. Wyznaczone dzialki budowlane zostang podlaczone do
istniejacej, na wigkszosci obszaréw i planowanej sieci infrastruktury technicznej, poprzez
realizacj¢ przylaczy na koszt inwestora.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmianami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zostat zapewniony udziat spoleczenistwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zostata zachowana jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych —
poprzez wykonanie czynnosci okreslonych w przepisach art.17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945) oraz przepisach ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, z p6zn. zm.), w tym:

1. Zamieszczono obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Ludwin,
na stronie internetowej gminy i w prasie lokalnej (Dziennik Wschodni z dnia 17 lipca
2017 r.), wyznaczajgc termin skfadania wnioskow w formie pisemnej lub elektroniczne;j.

2. Zawiadomiono w formie pisemnej, o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania zmiany planu.

3. W odpowiedzi na obwieszczenia i zawiadomienia wptynety wnioski od instytucji i 0s6b
fizycznych.

4. Projekt zmiany planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach 10.01.- 31.01.2019
I

5. Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami zostala zorganizowana w dniu
31.01.2019 .

6. Obwieszczenie o terminie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i terminie
dyskusji publicznej i skfadania uwag zamieszczono na tablicy ogloszen i na stronie
internetowej Gminy Ludwin w dniach: 3 stycznia — 31 stycznia 2019 r.

7. Ogloszenie w prasie o terminie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
i terminie dyskusji publicznej i skiadania uwag zostalo opublikowane w Dzienniku
Wschodnim dnia 3 stycznia 2019 r.

8. W dyskusji publicznej wziety udziat 4 osoby, ktoére zaakceptowaly ustalenia projektu

zmiany planu.
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9. Do projektu zmiany planu nie zgloszono uwag.

Wojt Gminy poprzez publikacj¢ ogloszen umozliwit wszystkim zainteresowanym zapoznanie
si¢ z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko. Dzialania te majg na celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych oraz zapewnienie jak najszerszego udziatu
spoteczenstwa w pracach nad zmiang ww. planu.

12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzemia
ludnosci.

Projekt zmiany planu w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, zawiera ustalenia dotyczace zasad
zaopatrzenia w wode. Ustalenia te, przelozg si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilodci i jakosSci
wody do celoéw zaopatrzenia ludnosci.

13. Zachowanie rownowagi przy ustaleniu przeznaczenia terenu lub okreslenia
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, mig¢dzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi.

W ramach przeprowadzonej procedury, poczawszy od etapu zawiadomienia o mozliwosci
sktadania wnioskéw do zmiany planu, nastgpnie wylozenia do publicznego wgladu
i wustalonym terminie skfadania uwag do projektu nie zostaly zakwestionowane przyjete
rozwigzania, zatem zaklada si¢, Zze planowany sposob uzytkowania i zagospodarowania
terenéw objetych zmiang, zachowuje rownowage miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi.

14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Projekt zmiany planu zawiera zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania teren6w
oraz ksztattowania zabudowy, w sposob wpisujacy si¢ w juz uksztaltowang strukture
funkcjonalno-przestrzenng gminy. Planowane zmiany funkcjonalne terenow nie degradujg
utrzymania rolniczego terendw sasiednich. Istotne byfo zachowanie dotychczasowego
charakteru wsi, z umozliwieniem rozwoju i powigkszenia terenéw budowlanych na obszarach
rolniczych o niskiej wartosci produkcyjnej, jako kontynuacji istniejgcej zabudowy. Tereny
objete opracowaniem sg dostatecznic skomunikowane i nie beda wymagatly nakladow
finansowych gminy na budowe droég gminnych a tylko w nieznacznych nakfadow
na rozbudowe sieci infrastruktury technicznej (wodociggowej) w zwigzku z uchwaleniem
zmiany planu.

15. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly
Rady Gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy, zostala sporzadzona w kwietniu 2016 r.
a jej wyniki przyjete uchwata Nr XV/80/2016 Rady Gminy Ludwin z dnia 28 kwietnia 2016 r.
Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa w art. 32
ust. 1 ustawy, nie miaty wptywu na ustalenia niniejszej zmiany planu. Wyznaczone tereny
planistyczne sg tozsame z okreslonymi na rysunku studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin oraz uwzgledniajg sposéb realizacji jego
ustalen w zmianie planu miejscowego, m. in. w zakresie dopuszczonych korekt linii
rozgraniczajgcych.
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16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy wskazuje na skutki finansowe, jakie moze ponies¢ gmina w wyniku
uchwalenia tego dokumentu. Docelowo, gmina uzyska wptywy do budzetu z tytutlu podatkobw
od nieruchomosci, co nastgpi dopiero po zabudowie wyznaczonych dziatek budowlanych.

Dochody gminy z tytulu renty planistycznej, wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w trybie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowigzuja w przypadku zbycia nieruchomosci w terminie 5 lat od dnia, w ktérym plan
miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowigzujace.

Gmina poniesie niewielki koszty zwigzane z konieczno$cig realizacji infrastruktury
technicznej (rozbudowa sieci wodociggowej dla potrzeb kilku terenéw) , nalezgcej do zadan
wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, w zwigzku z uchwaleniem
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin

Przewock iczagcy Rady
Wojciec ézymar'lski

/
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