TOM 1

USTALENIA PLANU DLA 0BSzARU GMINY DZIALOSZYN

Dziat |
Systemy komunikacyjne i infrastruktury technicznej

Rozdziat 1
Szczegotowe warunki dla uktadu komunikacyjnego
§ 25. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizaciji,

rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

1) Ustala sie system ulic ogélnodostepnych, obstugujacych obszar planu w sktad, ktérego wchodza

drogi ( ulice ) klasy gtéwna, zbiorcza, lokalna oraz dojazdowa okreslone rysunkami planu.

2) Plan wyznacza ,tereny drég - KD”, ,tereny komunikacji pieszej - KP” i ,tereny komunikacji

3)

kolejowej — KK’ z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, modernizacje
i realizacje drég ( ulic ), ciagdw pieszych i linii kolejowych oraz urzadzeh zwigzanych
z ich obstugg, oznaczone na rysunkach planu symbolami literowymi:

- KDG - drogi ( ulice ) gtowne ,,G”

- KDZ - drogi ( ulice ) zbiorcze ,,Z”

— KDL - drogi ( ulice ) lokalne ,,L”

— KDD - drogi ( ulice ) dojazdowe ,,D”

- KDW - drogi ( ulice ) wewnetrzne ogdélnodostepne,,W”
- KP - ciagi piesze ,,P”

- KK - linie kolejowe,

dla ktérych szczegotowe ustalenia okreslono w § 26, w czesci dotyczacej szczegotowych ustalen
dla uktadu komunikacyjnego.

Plan ustala podziat drég publicznych ze wzgledéw funkcjonalnych i technicznych
na klasy: ,G” - gtéwna, ,,Z” - zbiorcza, ,L” - lokalna, ,,D” — dojazdowa, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu

i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie. Parametry techniczne
poszczegolnych klas drég (ulic) powinny spetnia¢é wymogi zawarte w w/w rozporzadzeniu.

Plan dopuszcza, w obrebie terendéw zainwestowanych, mniejsze szerokosci paséw drogowych w
liniach rozgraniczajgcych, dotyczacej szczegdtowych ustalen komunikacyjnych, pod warunkiem,
gdy uzasadnia to istniejgcy warto$ciowy stan zagospodarowania lub trudne warunki terenowe,
istnieje mozliwos¢ wzajemnego rozmieszczenia elementéw przekroju poprzecznego drogi oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, odwodnienia drogi i jej wysokosciowego rozwigzania.

Dla okreslenia szczegdétowych linii rozgraniczajacych drég uktadu podstawowego wyznaczonego
w planie, wymagane jest opracowanie koncepcji technicznych lub opracowan branzowych
o problematyce uproszczonej w skali umozliwiajgcej ich ustalenie.

Dla drég nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajagcymi na terenach rolnych, lesnych,
w tym dojazdy do gruntéw rolnych i le$nych, dojazdy w osiedlach mieszkaniowych (rekreacyjnych)
szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego dla ruchu pojazddéw i pieszych, wolnego od zabudowy,
winna by¢ dostosowana do potrzeb, nie powinna by¢ mniejsza niz 8,0 m, a na terenach obszaru
Parku Krajobrazowego nie mniejsza niz 6,0 m.

W ramach pasow drogowych ulic klasy dojazdowa, lokalna i zbiorcza oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i terenach uzytecznosci publicznej, ustala sie prawo realizacji
wyodrebnionych $ciezek rowerowych wg zapotrzebowania; minimalna szerokos¢ $ciezki
jednokierunkowej = 1,5 m, dwukierunkowej = 2,0 m; dopuszcza sie realizacje Sciezek tacznie
z chodnikami na terenach zabudowy i w bezposrednim sasiedztwie jezdni poza terenami
zabudowy; szczegdtowe ustalenie lokalizacji w porozumieniu z zarzadca drogi, ulicy.

Plan ustala na skrzyzowaniach drég stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych
o wielkosci w zaleznosci od klas krzyzujacych sie drég — ulic, zgodnie z warunkami technicznymi,
nie mniejsze jednak niz 5m x 5m. W obrebie tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje
zachowanie pola widocznosci - warunek nie dotyczy sytuacji uzasadnionej wzgledami
technicznymi, ochrong wartosciowego drzewostanu oraz strefy ochrony konserwatorskiej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1, w obrebie linii rozgraniczajacych drogi, plan zakazuje
lokalizacji nowych budynkéw i urzadzeh nie zwigzanych z gospodarkg drogowg lub potrzebami
ruchu drogowego; dopuszcza sie lokalizacje zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z



obstugg ruchu, a w szczegdlnosci: przystankéw komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, staciji
paliw, parkingdw, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tras oraz urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drég.

10) Plan ustala, iz wszystkie drogi wyszczegodlnione na rysunku planu i w tabeli zaréwno
w zakresie modernizacji czy realizacji stanowig inwestycje celu publicznego z wyjatkiem drég
wewnetrznych;

11) Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga by¢ lokalizowane w pasie
drogowym wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi drég, z zastrzezeniem ust.4.

12) Plan ustala linie zabudowy dla poszczegodlnych klas drég na terenach zainwestowanych,
generalnie w nawigzaniu do istniejacej uksztattowanej linii zabudowy, zgodnie
z wymogami prawa budowlanego i rysunkiem planu,

13) Dla drég nie wyznaczonych w planie na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe
plan ustala:

a) dla drég publicznych i wewnetrznych dojazdowych ,D” - szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych min. 10,0 m,

b) dla ciggéw pieszo — jezdnych minimalng szerokosé¢ = 5,0 m,

c) dla ukfadu nie istniejacego sporzadzenie opracowan drogowych, a w przypadku wigczen do
ukfadu podstawowego ( krajowe, powiatowe) konieczne jest uzyskanie zgody zarzadcy drogi.

14) Plan ustala powigzania komunikacyjne gminy z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym wyzszej
rangi za posrednictwem drogi krajowej nr 42 oraz drég wojewddzkich
0 znaczeniu regionalnym nr 486 i 491, a z uktadami sasiednich gmin za posrednictwem
nastepujacych drég powiatowych: nr 4523E, nr 4522E, nr 3501E, nr 3502, nr 3503E.

15) Plan ustala dostepno$é komunikacyjng ograniczong do skrzyzowan =z drogi krajowej

i z drég wojewddzkich (za wyjatkiem istniejacych zjazdow na dziatki) oraz petng dostepnosc
komunikacyjng do terenéw i dziatek obszaru gminy z drég i ulic okreslonych niniejszym planem
(zbiorczych, lokalnych i dojazdowych ) przylegajacych do poszczegdlnych terendw, dziatek oraz z
drég ( ulic ) nie wyodrebnionych niniejszym planem, potozonych w obszarach rolnych, lesnych,
bedacych drogami - ulicami publicznymi lub wewnetrznymi, dojsciami lub dojazdami,
o ile ustalenia niniejszego planu, zawarte w ustaleniach szczegétowych do komunikacji nie
stanowig inaczej. Dopuszcza sie w przypadku gdy brak jest mozliwosci wykonania zjazdu z drég
nizszych  klas, dojazd do terenbw réwniez z drogi klasy krajowej G
( wyjatkowo ) i z drég wojewddzkich w ograniczonym zakresie. Warunek ten szczegdlnie dotyczy
zjazdoéw do terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe.

16) Plan ustala zasade lokalizowania, wymaganej dla obstugi poszczegdlnych funkcji, ilosci miejsc
postojowych dla samochoddw w granicach wtasnych dziatek poza podstawowymi pasami ruchu
ulicy obstugujacej.

17) Ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow:

a) W terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:

— Dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni
uzytkowe;j,

— Dla zaktadoéw produkcyjno — ustugowych — 40 miejsc na 100 zatrudnionych

- Dla obiektéw gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- Dla obiektow hotelowych — jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— Dla obiektow obstugi finansowej - 7 stanowisk na kazde 100 m 2 powierzchni uzytkowe;j,
— Sale widowiskowe — 30 miejsc na 100 uzytkownikéw ( widzow ),

— Dla pozostatych obiektow uzytecznosci publicznej — dwa stanowiska na kazdy obiekt
a ponadto jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej.
b) W terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dla jednego
budynku - 2 stanowiska;

18) W sytuacjach uzasadnionych, przy realizacji obiektéw o funkcji uzytecznosci publicznej,
dopuszcza sie realizacje chodnikéw i zatok postojowych w ramach paséw przydrogowych ( przy
ulicach, dojazdach i dojsciach ) w terenach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi drég a linig
zabudowy, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem;

19) W zakresie obstugi komunikacjg zbiorowg plan ustala utrzymanie istniejacych linii i tras
komunikacji publicznej z zaleceniem ich rozwoju w nawigzaniu do potrzeb i mozliwosci uktadu
komunikacyjnego;



20) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty a w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W”

obowigzujg ustalenia okreslone w § 11 ust.13 niniejszej uchwaty.

21) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,B3” i ,B4” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.9 niniejszej uchwaty.

§ 26. Plan ustala dla poszczegdlnych drég ( ulic ), ciggéw pieszych i linii kolejowych

oznaczonych symbolami

funkcjonalno — techniczne:
1) dla uktadu okreslonego w jednostce planistycznej - obreb Nizankowice, oznaczonego graficznie
na rysunku planu Nr N1 w skali 1 : 2000:

na zalacznikach graficznych,

nastepujace docelowe parametry

Symbol drogi | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokos¢ drogi min. szer.
(ulicy) na przebiegu, odcinka/ drogi, w liniach jezdni drogi
planie ulicy rozgraniczajgcych
[m] [m]
1 2 3 4 5
N1KDZ fragment drogi powiatowej nr 4523E z 20,0/ z uwagi 6,0
0 przebiegu od drogi wojewddzkiej na istniejgce
nr 486 do Kamionu uwarunkowania
dopuszcza sie
odcinkowe zwezenie
szer. pasa do 15 m,
zgodnie z rys. planu
N1KDD droga gminna odchodzaca od drogi D 15,0 50
powiatowej nr 4523E w kierunku na
poinoc
N2KDD droga gminna odchodzaca od drogi D 10,0 50
powiatowej nr 4523E w kierunku na
potudnie
N3KDD projektowana ulica wiejska o przebiegu D 10,0 50
zgodnie z rysunkiem planu
N1KDW, Istniejgce drogi wewnetrzne na obszarze w 5,0-6,0 -
N2KDW, wsi Nizankowice o przebiegu zgodnie z
N3KDW, rysunkiem planu
N4KDW

na rysunku plan

2) dla ukfadu okreslonego w jednostce planistycznej - o

u Nr B1 w skali 1:2000:

breb Bobrowniki, oznaczonego graficznie

Symbol drogi | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokos¢ drogi min. szer.
(ulicy) na przebiegu, odcinka/ drogi, w liniach jezdni drogi
planie ulicy rozgraniczajacych
[m] [m]
1 2 3 4 5
B1KDL Fragment drogi powiatowej nr 4522E L 12,0 -15,0 6,0
relacji Dziatoszyn — Bobrowniki wraz adaptacja placu
z istniejacym placem postojowym
B2KDL Istn. droga gminna o przebiegu zgodnie L 12,0 6,0
z rys. planu do modernizacji
B3KDL Istniejgca droga gminna o zmiennej L Zmienna 6,0
szerokosci dostosowanej do granic
wiasnosci ukierunkowana na proj.
przeprawe mostowg przez rzeke Warte
B1KDD Proj. droga dojazdowa od B1KDL do D 10,0 50
B2KDL
B2KDD Istniejgca droga dojazdowa fragmentami D 10,0, 50
0 zmiennej szerokosci w liniach fragment o zmiennej
rozgraniczajacych zgodnie z rys. planu szerokosci




B3KDD Istniejaca droga dojazdowa od B1KDL do D 10,0 5,0
B2KDD

B1KDW, Drogi , ulice wewnetrzne o zmiennej W min. 5,0 -

B2KDW, szerokosci i przebiegach zgodnie

B3KDW, z rysunkiem planu

B4KDW.

3) dla uktadu okreslonego w jednostkach planistycznych- obreb
graficznie na rysunkach planu Nr P1, P2 w skali 1 : 2000;

Kapituta-Sesow, oznaczonego

Symbol drogi | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokos¢ drogi min. szer.
(ulicy) na przebiegu, odcinka/ drogi, w liniach jezdni drogi
planie ulicy rozgraniczajgcych [m]
[m]
1 2 3 4 5
P1KDL Fragment drogi powiatowej nr 4522E L 12,0-15,0 6,0
relacji Dziatoszyn — Bobrowniki
P1KDD Projektowana droga dojazdowa o D 10,0 50
przebiegu zgodnie z rysunkiem planu
P2KDD Istniejgca droga dojazdowa odchodzaca D 10,0 50
od drogi ozn. symb. P1KDL do granicy
proj. terendw zainwestowania wraz z
miejscowymi poszerzeniami, zgodnie z
rysunkiem planu
P3KDD Istn. droga gminna odchodzaca od drogi D 10,0 50
ozn. symb. P1KDL do granicy proj.
terenéw zainwestowania
P4KDD Istn. droga gminna o zmiennej szerokosci D 10,0 5,0
z placem manewrowym w ksztatcie adaptacja placu
trojkata
P5KDD Istn. droga gminna odchodzaca od drogi D 10,0 50
ozn. symb. P1KDL do granicy sotectwa
P1KDW, Drogi wewnetrzne o przebiegach zgodnie w min. 5,0 -
P2KDW z rysunkiem planu

4) dla uktadu okreslonego w jednostce planistycznej - obreb Lisowice, oznaczonego graficznie na
rysunku planu Nr L1 w skali 1 : 2000:

Symbol drogi | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokos¢ drogi min. szer.
(ulicy) na przebiegu, odcinka/ drogi, w liniach jezdni drogi
planie ulicy rozgraniczajacych
[m] [m]
1 2 3 4 5
L1KDL droga lokalna ukierunkowana na most L 12,0-15,0 6,0
przez rzeke Warte
L1KDD Ulica wiejska fragmentami o zmiennej D 10,0 50
szerokosci o przebiegu zgodnie z rys.
planu wraz z placem postojowym
L2KDD Droga dojazdowa po $ladzie istn drogi D 10,0 50
gminnej
L3KDD Proj. ulica wiejska od L2KDD do L1KDL D 10,0 5,0
L4KDD Droga dojazdowa po $ladzie istn drogi D
gminnej
L1KDW, Drogi , ulice wewnetrzne o zmiennej w min. 5,0 -
L2KDW, szerokosci i przebiegach zgodnie z
L3KDW. rysunkiem planu

5) dla uktadu okreslonego w jednostkach planistycznych - obreb Kolonia Lisowice, oznaczonego

graficznie na rysunkach planu Nr KL1, KL2 w skali 1 : 2000:




Symbol drogi | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokos¢ drogi min. szer.
(ulicy) na przebiegu, odcinka/ drogi, w liniach jezdni drogi
planie ulicy rozgraniczajgacych [m]
[m]

1 2 3 4 5
KL1KDG Fragment drogi krajowej nr 42 relacji G poza wsig —25m; z 7,0

Radomsko - Dziatoszyn - Jaworzno uwagi na obustronng

zabudowe dopuszcza
sie odcinkowe
zwezenia do 20,0 m
zgodnie z
0zhaczeniem na
rysunku planu

KL1KDD, Proj. ulice dojazdowe na poétnoc od drogi D 10,0 50
KL2KDD krajowej zgodnie z rys. planu
KL3KDD Proj. ulica dojazdowa od drogi KL2KDD , D 10,0 50

zakonczona placem do zawracania

15x15 m zgodnie z rys. planu
KL4KDD Projektowana ulica dojazdowa - droga D 10,0 -

Lodbarczeniowa” dla drogi krajowej nr 42
KL1KDW ulica wewnetrzna przez wies bez W Zmienna; 6,0 - 8,0 -

wiaczenia w droge krajowg nr 42
KL2KDW ulica wewnetrzna dojazdowa do W 6,0 -

cmentarza na potudnie od drogi krajowej

nr42
KL3KDW, Proj. ulice wewnetrzne z cze$ciowym W 6,0 -
KL4KDW wykorzystaniem istn. ulic
KL5KDW Istn.ulica wewnetrzna przez wies bez w 6,0 -

wigczenia w droge krajowg nr 42
KL1KP Istniejacy ciag pieszy do cmentarza 6,0 -

6) dla uktadu

okreslonego w jednostkach planistycznych

obreb Kiedosy-Szczepany,

symbolami K4KDD i K3KDD

oznaczonego graficznie na rysunkach planu Nr K1, K2, K3 w skali 1 : 2000:
Symbol drogi | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokos¢ drogi min. szer.
(ulicy) na przebiegu, odcinka/ drogi, w liniach jezdni drogi
planie ulicy rozgraniczajgacych
[m] [m]
1 2 3 4 5
K1KDG Fragment drogi krajowej nr 42 relacji G 25 m, dopuszcza sie 7,0
Radomsko - Dziatoszyn - Jaworzno miejscowe zwezenie
do 20,0 m zgodnie z
Oznaczeniem na
rysunku planu
K1KDD Ulica dojazdowa od drogi KIKDG po D 10,0 50
sladzie istn. ulic wiejskich
K2KDD Istniejgca ulica dojazdowa réwnolegta D 10,0 50
do drogi KIKDG
K3KDD Istn. ulica dojazdowa prostopadta D 10,0 5,0
do drogi KIKDG
K4KDD Istn. droga dojazdowa na przedtuzeniu D 10,0 5,0
drogi dojazdowej
z Kolonii Lisowskiej oznacz. symb.
KL2KDD
K5KDD Istn. droga dojazdowa taczaca drogi ozn. D 10,0 5,0




OD K1KDW
DO K10KDW

Istniejace i projektowane drogi
wewnetrzne srédpolne i stanowigce
taczniki miedzy ulicami publicznymi,
obstugujace tereny zainwestowania
wiejskiego o przebiegu zgodnie z rys.
planu, 3KDW bez witgczenia w droge
krajowg nr 42

6,0

7) dla uktadu okreslonego w jednostkach planistycznych - obreb Szczyty, oznaczonego graficznie
na rysunkach planu Nr C1, C2 w skali 1 : 2000:

Symbol drogi | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokos¢ drogi min. szer.
(ulicy) na przebiegu, odcinka/ drogi, w liniach jezdni drogi
planie ulicy rozgraniczajgacych [m]
[m]
1 2 3 4 5
C1KDG Fragment drogi wojewddzkiej nr 486 G Odcinek przez wie$ 7,0
relacji Dziatoszyn — Wielun ( ul. wg stanu istniejgcego
Wielunska) Z uwagi na
obustronng
zabudowe; poza wsig
-25m
Z uwagi na tereny
lesne dopuszcza sie
odcinkowe zwezenie
szer. pasa
C1KDZz fragment drogi powiatowej nr 4523E Z 20,0 6,0
0 przebiegu od drogi wojewddzkiej
nr 486 do Kamionu
C1KDD Istniejgca ul. Lesna D 10,0 50
C2KDD Istniejgca ul. Nizankowska odchodzaca D 10,0 50
od ulicy Wielunskiej do drogi C1KDZ
C3KDD Istniejagca ul. Szkolna na odcinku od ul. D 10,0 50
Wieunskiej do wschodniej granicy
terenéw zainwestowania wsi
C4KDD Istn. ul. Nowowiejska wraz z proj. D 10,0 50
przedtuzeniem w kierunku wschodnim
C5KDD Istn. ulica bez nazwy stanowigca D 10,0 50
potaczenie pomiedzy ul. Wielunskg
a Nowowiejskg
C6KDD Proj. ulica dojazdowa od ul. D 10,0 5,0
Nizankowskiej do proj. przedtuzenia ul.
Nowowiejskiej i dalej do drogi do
Dziatoszyna
C7KDD Proj. ulica dojazdowa od ul. Lesnej do D 10,0 50
ul. Szkolnej, fragmentem po istniejgcej
drodze polnej
C8KDD Istn. ulica dojazdowa od drogi powiatowe;j D 10,0 50
nr 4523E i dalej do drogi do Dziatoszyna
C1KDW Ulica wewnetrzna od ul. Wieluhskiej do w min. 5m -

ul. Nowowiejskiej

8) dla ukfadu ok

reslonego w jednostkach planistycznych

na rysunkach planu Nr R1, R2 w skali 1 : 2000:

- obreb Raciszyn, oznaczonego graficznie

Symbol drogi | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokos¢ drogi min. szer.
(ulicy) na przebiegu, odcinka/ drogi, w liniach jezdni drogi
planie ulicy rozgraniczajgcych [m]

[m]
1 2 3 4 5




R1KDG Fragment drogi krajowej nr 42 relacji Odcinek przez wie$ 7,0
Radomsko - Dziatoszyn - Jaworzno Zz uwagi na
obustronng zabudowe
- 20,0 m; poza wsig
— 25 m zgodnie z
0znaczeniem na
rysunku planu
R2KDG Fragment drogi wojewddzkiej nr 491 Zmienna od 20,0 — 7,0
relacji Dziatoszyn — Czestochowa 25,0 m zgodnie z rys.
planu - silne
uwarunkowania
wysokosciowe i
zainwestowania
R1KDzZ fragment drogi powiatowej nr 3502E 20,0 7,0
0 przebiegu Raciszyn - Zalesiaki
R1KDL Istn. ulica lokalna cze$ciowo po Sladzie 12,0; 6,0
ul. Ogrodowej odcinkowe zwezenie
do 10,0m
R2KDL Proj. ulica lokalna czesciowo po $ladzie 12,0 6,0
ul. Lisowskiej
R3KDL Proj. ulica lokalna o przebiegu zgodnie z 12,0 6,0
rys. planu, czesciowo po $ladzie
istniejacej drogi
R4KDL Istniwjgca ulica lokalna czesciowo po 12,0 6,0
sladzie ul. Polnegj
R1KDD Istniejgca ulica dojazdowa dla obstugi 10,0-12,0 50
osiedla domkéw jednorodzinnych o
przebiegu zgodnie z rys. planu
R2KDD Proj. ulica o przebiegu zgodnie z rys. 10,0 50
planu
R3KDD, Istniejgce ulice dojazdowe dla obstugi 10,0 50
R4KDD, projektowanego osiedla domkéw
R5KDD. jednorodzinnych o przebiegach zgodnie
z rys. planu
R6KDD Istn. ulica bez nazwy na odcinku od 10,0 5,0
R1KDL do R1KDD
R7KDD Istniejaca ulica o przebiegu zgodnie z 10,0 5,0
rys. planu
R8KDD, Istn. ulice dojazdowe dla obstugi istn. 10,0 5,0
R9OKDD, osiedla domkow jednorodzinnych
R10KDD. 0 przebiegach zgodnie z rys. planu
bez wigczenia w droge krajowg nr 42
R12KDD Proj. ulica dojazdowa czesciowo po 10,0 5,0
Sladzie istn. drogi wiejskiej bez
wigczenia w droge krajowg nr 42
R13KDD Fragment istn. ul. Polnej, adaptacja bez 10,0 5,0
wigczenia w droge krajowg nr 42
R14KDD Istniejgca ulica o przebiegu zgodnie z 10,0 50
rys. planu
R15KDD, Proj. ulice dojazdowe dla obstugi 10,0 50
R16KDD, projektowanego osiedla domkéw
R17KDD. jednorodzinnych po potudniowej stronie
drogi krajowej o przebiegu zgodnie z rys.
planu zakohczone placami
manewrowymi o wymiarach 15x15 m
R18KDD Istniejgca ulica dojazdowa w obu 10,0 5,0

kierunkach od R3KDL bez wigczenia w
droge krajowa nr 42, zakonczenie drogi
placem manewrowym o wymiarach
15x15 m




R19KDD Istn. ulica dojazdowa do adaptaciji bez D 10,0 5,0
wiaczenia w droge krajowg nr 42

R1KDW Istn. ulica wewnetrzna ( ul. 22-Lipca), w 5,0 -
zakonczenie drogi placem do zawracania
od strony drogi krajowe;j

R2KDW ulica wewnetrzna z wykorzystaniem w 5,0 -
fragmentu ul. Ogrodowej

R3KDW, Proj. ulice wewnetrzne z wykorzystaniem w 50-8,0 -

R4KDW, fragmentéw istn. ulic o zmiennej

R5KDW, szerokosci i przebiegu zgodnie z rys.

R6KDW planu

OD R1KP Istniejace ciggi piesze o zmiennej - 3,0-10,0 -

DO R6KP szerokosci - przebieg zgodnie z rys.

planu

9) dla uktadu ok

reslonego w jednostkach planistycznych

na rysunkach planu Nr Z1, Z2 w skali 1 : 2000:

- obreb Zalesiaki, oznaczonego graficznie

Symbol drogi | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokos¢ drogi min. szer.

(ulicy) na przebiegu, odcinka/ drogi, w liniach jezdni drogi

planie ulicy rozgraniczajgcych [m]

[m]

1 2 3 4 5

Z1KDG Fragment drogi wojewodzkiej nr 491 G 25,0 7,0
relacji Dziatoszyn — Czestochowa

Z1KDZ Fragment drogi powiatowej nr 3502E Y4 20,0 7,0
relacji Raciszyn - Ptaczki

Z1KDD droga gminna dojazdowa o przebiegu D 10,0 5,0
zgodnie z rys. planu

Z2KDD Istn. droga przez wie$ Zalesiaki od D 10,0 5,0
Z1KDZ do Z1KDD

Z3KDD Proj. droga dojazdowa zakonczona D 10,0 50
placem manewrowym do zawracania
pojazdéw o wymiarach 15x15m

Z4KDD Istn. droga przez wies Zalesiaki Pienki D 10,0 50

Z5KDD Istn. droga dojazdowa na zachod od D 10,0 50
drogi wojewddzkiej Z1KDG

Z1KDW, Istniejgce drogi wewnetrzne na obszarze w 6,0-8,0 -

Z2KDW, wsi Zalesiaki o przebiegu zgodnie

Z3KDW, z rysunkiem planu

Z4KDW.

10) dla ukfadu

okre$lonego w jednostkach planistycznych - obreb Sadowiec, oznaczonego

graficznie na rysunkach planu Nr 81, S2, $3, S4 w skali 1 : 2000:

Symbol drogi | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokos¢ drogi min. szer.

(ulicy) na przebiegu, odcinka/ drogi, w liniach jezdni drogi

planie ulicy rozgraniczajgcych [m]

[m]

1 2 3 4 5

S1KDG Fragment drogi krajowej nr 42 relacji G 25 7,0
Radomsko - Dziatoszyn

S1KDL Fragment drogi powiatowej nr 3503E L 15 6,0
relacji Dziatoszyn — Wielun ( ul.
Wielunska)

S2KDL Ulica wiejska czesciowo po nowym L 12,0 6,0
Sladzie

S3KDL Istniejgca ulica wiejska o przebiegu L 12,0 6,0

zgodnie z rys. planu




S1KDD Istn. droga po granicy gminy - docelowo D 10,0 5,0
proj. sie bezkolizyjny przejazd kolejowy w
ciggu tej drogi

S2KDD Istn. ulica przez wie$ Sadowiec Pienki D 10,0 50

S3KDD Istniejgca ulica wiejska o przebiegu D 10,0 50
zgodnie z rys. planu

S4KDD Istniejgca ulica wiejska na odcinku od D 10,0 50
S3KDD do drogi oznaczonej symbolem
T7KDL

S5KDD Istniejgca ulica wiejska przez wie$ D 10,0 50
Sadowiec Wrzosy o przebiegu zgodnie z
rys. planu

S6KDD Projektowana ulica dojazdowa w D 15,0 50

potudniowej czedci wsi o przebiegu
zgodnie z rys. planu

S1KDW Projektowana ulica wewnetrzna o w 8,0-10,0 50
przebiegu zgodnie z rys. planu
(;,odbarczeniowa” dla drogi krajowej nr42)

droga realizowana z budzetu gminy

S2KDW Projektowana ulica wewnetrzna o W 5,0 -
przebiegu zgodnie z rys. planu
S3KDW Projektowana ulica wewnetrzna o W 10,0 -

przebiegu zgodnie z rys. planu
zakonczona placem do zawracania bez
wigczenia w droge krajowg nr 42

KK Fragment linii kolejowej Slask — Porty M 20 -
tzw. magistrali weglowej ; planowana
modernizacja linii w istniejgcych
granicach terenu kolejowego

11) dla uktadu okreslonego w jednostkach planistycznych - obreb Trebaczew, oznaczonego
graficznie na rysunkach planui Nr T1, T2, T3, T4, T5, T6 w skali 1 : 2000:

Symbol drogi | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokos¢ drogi min. szer.
(ulicy) na przebiegu, odcinka/ drogi, w liniach jezdni drogi
planie ulicy rozgraniczajgcych [m]
[m]
1 2 3 4 5
T1KDG Fragment drogi krajowej nr 42 relacji G poza wsig — 25 m; 7,0
Radomsko - Dziatoszyn - Jaworzno adaptacja drogi w
istn. liniach

rozgraniczajgcych na
obszarze wsi zgodnie
Z oznaczeniem na
rysunku planu

T1KDL Ciag ulic: Polna (fragment) —Zagrodowa L 12,0 6,0
— Spacerowa — Traktorowa (fragment) —
Projektowana — Parkowa ( fragment )

T2KDL Ulica Szkolna na odcinku od T1KDL do L 12,0 6,0
T1KDG

T3KDL Ulica Przemystowa — adaptacja ulicy w L zmienna zgodnie z 7,0
istn. liniach rozgraniczajacych rysunkiem planu

T4KDL Proj. ulica lokalna czesciowo po $ladzie L 12,0 6,0
istn. ulic Wisniowej i Ogrodowej

TSKDL Ulica Kolejowa na potudnie od drogi L 15,0 6,0
krajowej do dworca PKP

T6KDL Ulica w postaci petli fragmentem po L 15,0 6,0

sladzie ul. Dojazdowej




T7KDL

Droga powiatowa nr 3503E biegnaca na
potnoc od drogi krajowej po zachodniej
stronie toréw PKP

15,0

6,0

T1KDD

Ulica Stodulskiego wraz z pro;j.
przediuzeniem, zakonczona placem do
zawracania pojazdéw

0 wymiarach 15x15 m

10,0

50

T2KDD

Ulica Pétnocna wraz z pro;.
przediuzeniem w kierunku zachodnim do
ul. T7KDD

10,0

5,0

T3KDD

Ciag ulic Sikorskiego i Zielona
(mozliwo$¢ przedtuzenia ulicy w
kierunku zachodnim do granicy terenéw
zainwestowania)

10,0

5,0

T4KDD

Fragment ulicy Polnej na odcinku od
T8KDD do T1KDL

10,0

5,0

T5KDD

Fragment ulicy Traktorowej wraz z pro;j.
przedtuzeniem do ul. Parkowej

10,0

5,0

T6KDD

Fragment ulicy Parkowej

10,0

5,0

T7KDD

Proj. ulica w kierunku pétnocnym od
T3KDD do granic zainwestowania,
czesciowo po istniejgcym $ladzie drogi

0|0 O O

10,0

50

T8KDD

ulica Polna na odcinku od T3KDD do
T1KDG

10,0

50

T9KDD

Fragment ulicy Szkolnej wraz z pro;.
przediuzeniem w kierunku pétnocnym

10,0-12,0

5,0

T10KDD

Proj. ulica w kierunku pétnocnym od

ul. Traktorowej po istniejgcym sladzie do
ul. Stodulskiego i dalej w kierunku
potnocnym projektowana

10,0

5,0

T11KDD

Proj. ulica fragmentem po sladzie istn.
ul. Potudniowej

10,0

5,0

T12KDD

Istniejgca ulica dojazdowa na odcinku od
T4KDL do T11KDD

10,0

5,0

T13KDD

Istniejgca ulica dojazdowa fragmentem
po ul. Obwodowej

10,0 -12,0

50

T14KDD

Istniejgca ulica dojazdowa fragmentem
po ul. Lakowej i dalej projektowana

Ol O 0O O

12,0,
odcinkowe zwezenie
do 10,0 m

5,0

T15KDD

Ulica istniejgca na przedtuzeniu ul.
takowej do toréw PKP zakonczona
placem do zawracania pojazdow

0 wymiarach 15x15 m

10,0

50

T16KDD

Proj. ulica na zachdd od T3KDL po istn.
Sladzie

10,0

5,0

T17KDD

ulica Lipowa na wschéd od T3KDL

10,0

5,0

T18KDD

Proj. ulica pos$ladzie istn. drogi srodpolne;j
zakonczona placem do zawracania
pojazdéw o wymiarach 15x15 m bez
wigczenia w droge krajowg nr 42

oo

10,0

5,0

T19KDD

Ulica proj. wzdtuz toréw PKP na
przedtuzeniu ulicy TSKDL

10,0

5,0

T20KDD

Ciag ulic Stoneczna — Dojazdowa na
odcinku od T5KDL do T6KDL

10,0

5,0

T21KDD

Ulica Batorego wraz z projektowanym
przedtuzeniem do ul. Dojazdowej

10,0

50

T22KDD

Ulica Reja

Ol O 0O O

10,0

5,0




T23KDD Ulica Cmentarna, adaptacja w D 8,0-10,0 5,0
istniejacym korytarzu bez wigczenia w
droge krajowg nr 42

T24KDD Ulica facznik miedzy drogag krajowg D Adaptacja w istn. 6.0
nr 42 i ul. Parkowg liniach

rozgraniczajacych

T25KDD Istniejgca droga dojazdowa zgodnie z D 10,0 50
rysunkiem planu

T26KDD Istniejgca droga dojazdowa -ul. Zacisze D 10,0 50

T1KDW Ulica wewnetrzna fgczaca ulice T1KDL i w 6,0 -
T1KDG, bez wtaczenia w droge krajowg
nr42

T2KDW Istn. ulica Ogrodowa w 10,0 -

T3KDW Proj. ulica wewnetrzna na przedtuzeniu w 5,0 -
ul. Stonecznej

T4KDW Proj. ulica wewnetrzna od ul. Polnegj w 10,0 -

TSKDW Istn.drogi wewnetrzne KCW ,WARTA” w W istn. liniach min. 5,0

rozgraniczajacych

T1KP Istn. ciag pieszy taczacy droge krajowg P 10,0 -
nr 42 i szkote

T2KP Istn. ciag pieszy — fragment ulicy P 4,0 -
Wisniowej od drogi krajowej do T4KDL

T3KP Istn. cigag pieszy - fragment ul. Ogrodowej P -

T4KP Proj. dojscie do dworca PKP od ul. P 4,0 -
Batorego

KK Tereny stacji kolejowej pasazersko — - w istniejgcych -

towarowej do adaptacji wraz z linig
kolejowg Slask — Porty do modernizacji
zgodnie z programami rzgdowymi

granicach

12) dla ukfadu okreslonego w jednostce planistycznej -

rysunku planu Nr G1 w skali 1 : 2000:

obreb Grady, oznaczonego graficznie na

Symbol drogi | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokos¢ drogi min. Szer.

(ulicy) na przebiegu, odcinka/ drogi, (ulicy ) w liniach Jezdni drogi

planie ulicy rozgraniczajgacych (ulicy )
[m] [m]

1 2 3 4 5

G1KDD droga wiejska o przebiegu zgodnie z rys. D 10,0 50

planu

13) dla uktadu okreslonego w jednostkach planistycznych - obreb Dzialoszyn Wies, oznaczonego

graficznie na rysunkach planu Nr D1, D2, D4 w skali 1 : 20

00

Symbol drogi | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokos¢ drogi min. szer.
(ulicy) na przebiegu, odcinka/ drogi, w liniach jezdni drogi
planie ulicy rozgraniczajgacych [m]
[m]
1 2 3 4 5
D1KDD Istn. droga gminna relacji Dziatoszyn D 10,0 50
-Kamion
D2KDD Istn. w Szczytach ul. Szkolna wraz z pro;. D 10,0 50
przedtuzeniem w kierunku do wsi
Sadowiec
D1KDL Istn. droga powiatowa nr nr 4522E L 12,0 6,0

relacji Dziatoszyn — Bobrowniki

Rozdziat 2

Infrastruktura techniczna
§ 27. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:




1) zaopatrzenie w wode poprzez sie¢ wodociggowa, zasilang z uje¢ wod podziemnych;

2) rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

3) lokalizacje wodociggéw w liniach rozgraniczajacych drog;

4) zewnetrzng ochrone p.poz obiektéw budowlanych poprzez hydranty p.poz., montowane na sieci
wodociggowej zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie odrebnymi przepisami;

5) adaptacje istniejgcego w Zalesiakach, na terenie oznaczonym symbolem Z1Ut indywidualnego
ujecia wody - studni gtebinowej z mozliwoscig wykorzystania dla wtascicieli sgsiednich dziatek.

6) zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych w
zakresie ich hermetycznosci i ostony przed skazeniami chemicznymi.

§ 28. 1 W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych plan ustala:

1) odprowadzenie $ciekdw bytowo-gospodarczych w systemie sieciowym do istniejacej oczyszczalni
komunalnej w Dziatoszynie dla nastepujacych wsi: Raciszyn, Lisowice, Kolonia Lisowice, Kiedosy-
Szczepany, Zalesiaki, Szczyty i Nizankowice.

2) odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych w systemie sieciowym do istniejacej oczyszczalni
w Trebaczewie dla nastepujgcych wsi: Trebaczew 1, Trebaczew 2, Sadowiec-Wrzosy, Sadowiec-
Posmykowizna, Sadowiec-Niwy.

3) odprowadzenie $ciekdw bytowo-gospodarczych w systemie sieciowym do projektowane;j
oczyszczalni w Bobrownikach dla nastepujacych wsi: Bobrowniki, Kapituta-Sesow.

4) odprowadzenie $ciekdw bytowo-gospodarczych i przemystowych w systemie sieciowym do
istniejgcej oczyszczalni nalezacej do KCW ,Warta” S.A. dla nastepujgcych terendéw: z terenu
zaktadu produkcyjnego(T1P), z terenu osiedla mieszkaniowego przy cementowni (T1MN/MW)
i z terenu tzw. ,osiedla awaryjnego” (T1U);

5) lokalizacje kanatéw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych drég. W szczegdélnych przypadkach
plan dopuszcza budowe kanatdw poza liniami rozgraniczajagcymi drog, na terenach nie
kolidujacych z projektowang zabudowa.

6) dla kanatéw przebiegajacych przez tereny dziatek prywatnych wtascicieli plan strefy wykluczone
z zabudowy o szerokosci 5,0 m po obu stronach kanatu, w ktérej obowiazuje zakaz wznoszenia
budynkéw o charakterze trwatym i uprawy cennej roslinnosci oraz zapewnienie dostepu do
kanatéw dla stuzb eksploatacyjnych przez stuzebnos¢ gruntowa.

7) rozbudowe i budowe sieci kanalizacyjnej stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez gestora sieci.

8) indywidualny system odprowadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych w oparciu o przydomowe
oczyszczalnie lub szczelne zbiorniki bezodptywowe z wywozem zgromadzonych nieczystosci do
punktu zlewnego na oczyszczalni sciekéw dla nastepujacych wsi: Zalesiaki-Pienki, Sadowiec-
Pienki i Seséw oraz dla terenéw wsi wymienionych w p.1,2,3 potozonych poza zasiegiem obstugi
projektowanych systeméw kanalizaciji.

1. Do czasu realizacji sieciowego systemu odprowadzenia $ciekdw bytowo-
gospodarczych na terenach wsi wymienionych w p.1,2,3 plan dopuszcza kanalizacje
indywidualng i lokalizacje w granicach  dzialek szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych, z wywozem zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego na
oczyszczalni Sciekow.

2. Dla zaktadéw produkcyjnych istniejgcych i projektowanych plan ustala obowigzek
podczyszczania $ciekdédw technologicznych, na terenie zaktadu, do parametréw
okreslonych przepisami odrebnymi, i nastepnie odprowadzenie tych sSciekow do
kanalizacji komunalnej.

4. W przypadku, gdy na dziatce znajduje sie przydomowa oczyszczalnia sciekdéw odstepuje

sie od obowigzku podtgczenia zabudowan na tej dziatce do sieci kanalizacji sanitarne;j.

§ 29. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej i drog lokalnych
i dojazdowych przez infiltracje powierzchniowg i podziemng do gruntu w granicach wiasnych
lokalizacji.

2) odprowadzenie wod opadowych z jezdni ulic gtéwnych poprzez rowy odwadniajgce lub kanalizacji
deszczowej

3) obowigzek podczyszczania Sciekdw opadowych w granicach wiasnych lokalizacji dla wszystkich
obiektéw i terendéw, z ktérych splyw wédd stanowi¢ moze zagrozenie dla Srodowiska, do
parametréw zgodnych z przepisami dotyczacymi jakosci $ciekdw wprowadzanych do wéd
powierzchniowych lub do ziemi.



Obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wéd opadowych
z szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych, parkingéw, stacji paliw.

§ 30. 1 Jako podstawowe zrodta zasilania w energie elektryczng plan ustala:
istniejace stacje transformatorowo-rozdzielcze zlokalizowane na terenie gminy tj. GPZ Dziatoszyn-
110/15 kV oraz RPZ-y 110/6 kV Warta 1 i Warta 2
uklady przesytowo-rozdzielcze PKP S.A zgodnie z uzyskaniem koncesji na przesytanie
i dystrybucje energii elektrycznej oraz obroét energig elektryczna.
2. Plan ustala:
zasade zasilania w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci napowietrzno — kablowej
sredniego napiecia 15kV i niskiego napiecia 0,4kV; bezposredni dosyt energii elektrycznej do
poszczegolnych odbiorcéw poprzez przytacza elektroenergetyczne niskiego napiecia;
budowe, przebudowe i modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych
prowadzong w uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym;
budowe liniowych odcinkéw sieci Sredniego i niskiego napigecia w liniach rozgraniczajacymi drog
(ulic);
mozliwos¢ przebiegu napowietrznych sieci $redniego i niskiego napiecia poza liniami
rozgraniczajgcymi drég pod warunkiem zapewnienia mozliwosci konserwacji dla tej sieci;
lokalizowanie stacji transformatorowych 15/04kV poza liniami rozgraniczajacymi drég- stacje
wnetrzowe i stupowe na terenach, na ktérych plan dopuszcza lokalizacje stac;ji trafo. Dla lokalizacji
stacji wnetrzowych niezbedne jest wydzielenie dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzujacymi w tym zakresie, z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej.
3. Plan dopuszcza:
lokalizowanie stacji transformatorowych stupowych 15/0,4kV w liniach rozgraniczajacych drog
(ulic)
realizacje stacji transformatorowych 15/0.4kV wbudowanych w obiekty kubaturowe
4. W stosunku do istniejgcych sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw plan
ustala ich zachowanie z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy w przypadku
zwiekszonych potrzeb przesytu mediow oraz przebudowy w przypadku kolizji z
projektowanym zagospodarowaniem terenu
5. Plan ustala nastepujgce maksymalne szerokosci stref bezpieczenstwa dla tras
przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych i stacji 400/110 kV:
- dlalinii 110 kV - 36m

dla linii 15 kV - 15m

- dla stacji 400/110 kV ,Trebaczewie” - strefe ochrony akustycznej wokét
transformatoréw o szerokosci 150 m

- dla stacji 110/15 kV ,Dziatoszyn” - strefe ochrony akustycznej wokét transformatoréw o
szerokosci 150 m

W strefach bezpieczenstwa plan ustala:

1)
2)

zakaz lokalizacji budynkéw na staty pobyt ludzi i innych funkcji chronionych
mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu opinii Zaktadu Energetycznego
6. Przebudowa istniejgcej sieci elektroenergetycznej , ktoéra koliduje z projektowang
zabudowg i ukladem komunikacyjnym moze by¢ zrealizowana przez witasciciela sieci
(Przedsiebiorstwo Energetyczne) na koszt podmiotu, ktéry te zmiane w planie powoduje
, PO zawarciu stosownej umowy o przebudowe sieci
7. Plan ustala budowe trzech linii elektroenergetycznych 110 kV Trebaczew - Chabielice
oraz przebudowe linii 110 kV Trebaczew - Wistka zgodnie z koncepcjg rozwoju sieci 110
kV, ktérych przebieg okreslono orientacyjnie na rysunku planu w skali 1 : 5000.
8. Plan ustala budowe linii 400 kV relacji Elektrownia Betchatéw - stacja 400 kV
Trebaczew zgodnie z opracowang koncepcjg programowo-przestrzenna, ktérej przebieg
okre$lono orientacyjnie na rysunkach planu w skali 1 : 5000.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej plan

ustala zaopatrzenie z lokalnych Zzrodet ciepta wbudowanych lub wolnostojacych z zaleceniem
stosowania technologii i paliw ekologicznych

§ 32. Plan ustala zaopatrzenie w gaz ziemny po wybudowaniu na terenie gminy:

gazociggu wysokiego cisnienia
stacji redukcyjno — pomiarowej pierwszego stopnia



- sieci rozdzielczej sSredniego cisnienia

§ 33. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych
drég/ulic na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

2) mozliwos¢ przebiegu linii telefonicznych poza liniami rozgraniczajgcymi drég

4) obstuge abonentdéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach
okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;

5) Lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
oraz na terenach lesnych i uzytkowanych rolniczo.

Dziat Il
Ogodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw na obszarze gminy

§ 34. Plan ustala obowigzek:

1) zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie dla os6b niepetnosprawnych.

2) rozwigzania potrzeb parkingowych wynikajacych ze sposobu uzytkowania dziatki lub zespotu
dziatek w granicach nieruchomosci objetych inwestycja, z wytgczeniem terenu znajdujacego sie w
liniach rozgraniczajacych drég;

3) w projektowanych budynkach uzytecznosci publicznej (szkoty, budynki stuzby zdrowia itp.)
lokalizowanych wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych i w rejonie zaktadéw produkcyjnych,
przygotowanie pomieszczeh o konstrukcji odpornej na zagruzowanie spetniajgcych okreslong
funkcje stosownie do lokalnych potrzeb z mozliwoscig szybkiej i bezkolizyjnej ich adaptacji dla
celéw obrony ludnosci w sytuacjach szczegoélnych.

4) uwzglednienia w podpiwniczeniach obiektéw uzyteczno$ci publicznej oraz zaktadach pracy,
szczegblnie zlokalizowanych wzdluz gtéwnych ciggow komunikacyjnych, pomieszczen
o konstrukcji odpornej na zagruzowanie z mozliwoscig adaptowania ich w sytuacji szczegdlnej na
ukrycie lub zastepcze budowle ochronne dla ludnosci.

5) zachowania odlegtosci min. 50 m od ogrodzenia cmentarzy przy lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz magazynow do przechowywania produktéw spozywczych i zaktaddw
przetworstwa spozywczego oraz obowigzek poditgczenia tych obiektow do sieci wodociagowej;

6) lokalizowania ogrodzen dziatek budowlanych w odlegtosci od istniejacych rzek i ciekow
umozliwiajacej konserwacje ich brzegdéw tj. min. 3 m od brzegu.

7) lokalizacji ogrodzen frontowych w ustalonej na zatacznikach graficznych linii rozgraniczajgcej
drogi/ulicy. Plan dopuszcza odstepstwo od zasady lokalizowania ogrodzen w wyznaczonej na
rysunku planu linii rozgraniczajacej drogi/ulicy w przypadku, gdy w tej linii znajduje sie cenne
drzewa lub szpalery drzew a takze utozona jest sie¢ infrastruktury technicznej, ogrodzenie nalezy
wowczas lokalizowaé poza linig drzew lub uzbrojenia, na terenie przeznaczonym pod zabudowe;

8) uzyskania zgody zarzadcy drogi, dla dziatek obstugiwanych bezposrednim zjazdem z drogi
krajowej nr 42 i z drog wojewddzkich nr 491 i 486, w przypadku zmiany uzytkowania istniejacych
budynkéw na funkcje ustugowa lub realizacja nowej zabudowy ustugowe;j.

§ 35.1 Plan ustala zachowanie istniejgcej w granicach opracowania zabudowy, polegajgce
na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie istniejgcych budynkéw, przy zachowaniu ich
lokalizacji, z uwzglednieniem zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w Tomie I,
Dziale IV - szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terendw - niniejszej uchwaty dla
poszczegolnych terenow.

2. Przy rozbudowie lub przebudowie istniejgcych budynkdéw (lub realizowanych w oparciu o

wydane pozwolenie na budowe) plan dopuszcza odstepstwa od zasady i warunki ksztattowania
zabudowy okreslony w uchwale w Tomie IlI, Dziale IV - szczegdtowe warunki zabudowy i
zagospodarowania terendw - niniejszej uchwaty dla poszczegdlnych terenow.
Dla zachowaniem jednorodnej catos¢ architektonicznej bryly budynkéw przebudowywanych lub
rozbudowywanych dopuszcza sie stosownie: innej max. wysoko$¢ budynku (dostosowanej do
wysokosci budynku istniejacego), innego kata spadku pofaci dachowych, réwniez stosowanie dachéw
ptaski, jezeli takie wystepujg w rozbudowywanym budynku, ilosci potaci dachowych itp.

§ 36.1 Plan ustala szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym, okreslone dla poszczegodlnych terenéw w Tomie Il, Dziale IV - szczegotowe
warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw - niniejszej uchwaty dla poszczegolnych terenow.



2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w Tomie |l, Dziale IV nie
obowigzujg w przypadku:

1) wydzielania dziatek pod stacje transformatorowe wnetrzowe (dla wydzielenia dziatek pod stacje
trafo wnetrzowe podziat nalezy wykonac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

2) dokonywania podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub

regulacja istniejacych granic dziatek. Warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie

parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych

elementdw zagospodarowania  zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania

okreslonymi w planie.

§ 37. Plan wyznacza nastepujace linie zabudowy z obowigzkiem ich respektowania na
zasadach okreslonych ponize;j:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajacych z ustalenia tej linii uwaza
sie za spetnione jezeli wszystkie obiekty kubaturowe lokalizowane na dzialce nie bedg
przekraczaty tej linii, wyjatek stanowig stacje transformatorowe i budynki portierni przy bramach
wjazdowych w terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej. Plan dopuszcza, dla budynkéw
istniejgcych, ktére sa potozone miedzy linig nieprzekraczalng i linig rozgraniczajacg drogi
(i znajdujg sie w odlegtosci nie mniejszej od krawedzi jezdni niz okreslono w ustawie o drogach
publicznych), mozliwosé remontu i nadbudowy oraz mozliwo$¢ rozbudowy takiego budynku, w
miare mozliwosci z zachowaniem wyznaczonej, nieprzekraczalne;j linii zabudowy.

2) obowigzujace linie zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajacych z ustalenia tej linii uwaza sie
za spetnione jezeli budynki mieszkalne(ustugowe) na dzialce budowlanej bedg lokalizowane w te;j
linii, tzn. Ze w wyznaczonej linii znajdzie sie ptaszczyzna lica budynku, ustalenia planu dotyczgce
obowigzujacej linii zabudowy uznaje sie za spetnione jezeli co najmniej 70 % powierzchni
frontowej elewacji budynku znajduje sie przy linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie pionowej
wyznaczonej przez te linie. Dla pozostatych obiektéw kubaturowych lokalizowanych na dziatce
linia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy z mozliwoscig odstepstwa — dla nowej zabudowy wznoszonej na
dziatce budowlanej petnig role linii okreslonej w pkt. 1, dla istniejacych budynkéw na dziatce, ktore
inwestor chciatby nadbudowaé¢ i rozbudowa¢ nalezy uzyskaé zgode, na rozbudowe Ilub
przebudowe budynku, zarzadcy drogi, przy ktérej zlokalizowana jest dziatka, zgodnie z art. 43
ust. 1i 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 71, poz.838)

4) nieprzekraczalna, tylna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych -— przestrzeganie zasad
wynikajgcych z ustalenia tej linii uwaza sie za spetnione jezeli budynki mieszkalne lokalizowane na
dzialce nie beda przekraczaty tej linii. Budynek mieszkalny(ustugowy) na, dzialce z tak
wyznaczong linig nalezy lokalizowa¢ miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong od
frontu a nieprzekraczalng, tylng linig zabudowy, wyznaczong w gtebi dziatki.

§ 38. 1. Plan na catym obszarze opracowania wyznacza tereny przestrzeni publicznych w
formie drég publicznych ogélnodostepnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ,
KDL, KDD, placéw, ciggéw pieszych KP, parkingdw KS, parkéw ZP a takze dworca PKP na terenie KK
w Trebaczewie.

2. Na terenach, o ktérych mowa w wust. 1, plan ustala nastepujace zasady
zagospodarowania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowani nawierzchni ulic i chodnikéw w sposdb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepethosprawnym ruchowo;

2) mozliwos¢ lokalizacji na placach, w parkach oraz w przestrzeni ulic, poza pasem jezdnym,
obiektow o funkcji matej architektury (np. tawki, fontanny, stupy ogtoszeniowe, reklamy o
powierzchni nie wiekszej niz 1,2mx1,5m), zieleni urzgdzonej, miejsc parkingowych
ogolnodostepnych, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drég oraz urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publicznych;

3) mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych reklam wieloprzestrzennych ( z wyjgtkiem terenéw w
strefach ochrony konserwatorskiej B3 i B4);

4) mozliwosé lokalizacji w przestrzeni publicznej w postaci placow tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych o estetycznym wygladzie (gotowych, dostepnych w sprzedazy



obiektéw) i nieagresywnej kolorystyce ( z wyjatkiem terenobw w strefach ochrony
konserwatorskiej B3 i B4);

5) zakaz lokalizacji w granicy z przestrzenia publiczng ogrodzen 2z wypetnieniem
z prefabrykatow betonowych (petnych i azurowych) oraz lokalizacji ogrodzen petnych;

6) lokalizacja obiektow, o ktérych mowa w pkt. 2, 3, i 4 w przestrzeni drég/ulic wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi moze sie odbywag tylko za zgoda zarzadcy drogi/ulicy.

Dziat I
Warunki zagospodarowania terenéw wyznaczonych w granicach jednostek strukturalnych
Rozdziat 1
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw
§ 39. Obszar gminy zostat podzielony na 13 jednostek strukturalnych, o ktérych mowa w §
6 ust.1 niniejszej uchwaty. W granicach 12 jednostek strukturalnych plan wyznacza, w granicach
obszaréw objetych ustaleniami planu, tereny laséw (ZL i ZL/ZZ) i dolesien (DZL), oznaczone na rysunkach planu

stanowiacych zatgczniki od Nr 2 do NR 12 i Nr 14 do niniejszej uchwaty dla ktérych planu ustala szczegétowe
warunki zagospodarowania terenow.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu stanowigcych zatgczniki Nr od 2 do do
12 i Nr 14 w skali 1: 5000 symbolami ZL plan ustala:

1)przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;

2)mozliwo$¢ remontu i przebudowy sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi urzadzen;

3)adaptacje istniejgcych duktéw lesnych, z mozliwoscig wykorzystania na ciggi pieszo—rowerowe —
szlaki turystyczne, zwtaszcza w granicach Zateczanskiego Parku Krajobrazowego i otuliny parku

4)obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z ,Uproszczonymi planami
urzadzenia laséw” zatwierdzonymi decyzjg Urzedu Wojewodzkiego w Sieradzu, opracowanymi na
okres od 1.01.1998 r do 31.12.2007 r. a pdzniej z ich aktualizacja.

5) w granicach stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W” i stref obserwacji archeologicznych
,LOW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11 ust.10 i 11 niniejszej uchwaly. Strefe ,OW”
oznaczono graficznie na rysunkach planu w skali 1 :5000. Stanowiska archeologiczne
zlokalizowane sa;

- jednostka strukturalna ,P” Kapituta-Sesow - stanowisko nr 22

- jednostka strukturalna ,L” Lisowice - stanowisko nr 11, 12, 28

- jednostka strukturalna ,K” Kiedosy-Szczepany - stanowisko nr 27, 31,32, 33, 34, 40
- jednostka strukturalna ,R” Raciszyn - stanowisko nr 10

- jednostka strukturalna ,S” Sadowiec - stanowisko nr 13

- jednostka strukturalna , T” Trebaczew - stanowisko nr 16

i oznaczone graficznie na rysunkach planu;

6) na terenie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego gospodarowanie na terenie musi byé zgodnie
z ustaleniami okreslonymiw § 18.1.

7) w granicach stref wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) i najwyzszej ochrony wadd
podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone w § 19 niniejszej uchwaty;

§ 41. Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu stanowigcych zatgczniki Nr 7 w skali 1:
5000 symbolami ZL/ZZ plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne na obszarach zagrozonych powodzia;

2) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z ,Uproszczonymi
planami urzadzenia lasow” zatwierdzonymi decyzjg Urzedu Wojewddzkiego w Sieradzu,
opracowanymi na okres od 1.01.1998 r do 31.12.2007 r. a pdézniej z ich aktualizacja.



3) gospodarowanie na terenie musi by¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 20 ust. 3-7.

4) na terenie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego gospodarowanie na terenie musi by¢ zgodnie
z ustaleniami okreslonymiw §18.1.

4) w granicach stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W” i stref obserwacji archeologicznych
,LOW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11 ust.10 i 11 niniejszej uchwaty. Strefe ,OW”
oznaczono graficznie na rysunkach planu w skali 1 :5000. Stanowiska archeologiczne
zlokalizowane s3;:

- jednostka strukturalna ,K” Kiedosy-Szczepany - stanowisko nr 30, 33, 34.

§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu stanowigcych zatgczniki Nr od 2 do 12
i Nr 14 w skali 1: 5000 symbolami DZL plan ustala:

1)przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien;

2)mozliwosé budowy, modernizacji i przebudowy sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen a takze realizacji drog dojazdowych;

3)zakaz zalesiania terendw wokot ciggdw projektowanej i istniejacej sieci infrastrukturalnej, wielkos¢
strefy wolnej od zalesienia nalezy uzgodnic¢ z zarzadca sieci;

4) na terenie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego gospodarowanie na terenie musi by¢é zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 18.1 zwlaszcza obowigzuje zakaz zalesiania wapiennych wzgorz -
Gora Wapno, Gora Buki, Gora Krzemiony, Krzemionki, Krzemionczki;

5) obowigzek zagospodarowania prywatnych terendw dolesien zgodnie z ,Uproszczonymi planami
urzgdzenia lasow” zatwierdzonymi decyzjag Urzedu Wojewodzkiego w  todzi
opracowanymi na okres 0d1.01.1998 r do 31.12.2007 r. a pézniej z ich aktualizacja.

6) w granicach stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W” i stref obserwaciji archeologicznych
,LOW” obowiazujg ustalenia okreslone w § 11 ust.10 i 11 niniejszej uchwaly. Strefe ,OW”
oznaczono graficznie na rysunkach planu w skali 1 :5000. Stanowiska archeologiczne
zlokalizowane sa;:

- jednostka strukturalna ,K” Kiedosy-Szczepany - stanowisko nr 27, 28, 29, 30, 31,32
- jednostka strukturalna ,R” Raciszyn - stanowisko nr 10

- jednostka strukturalna ,S” Sadowiec - stanowisko nr 14

i oznaczone graficznie na rysunkach planu;

7) w granicach stref wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) i najwyzszej ochrony wdéd
podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone w § 19 niniejszej uchwaty;

Dziat IV

Szczegétowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w granicach jednostek
planistycznych

Rozdziat 1
Jednostka planistyczna ,,N” - obreb Nizankowice

§ 43. Dla terendéw potozonych w obrebie ,,N” - Nizankowice, oznaczonych na rysunku
planu, stanowigcym zatgczniki Nr N1 do uchwatly, symbolami od NTMN/RM do N8MN/RM plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ogrodami i/lub zabudowa
zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami i urzgadzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie zakidcajgce
funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe;

3) mozliwos¢ realizacji nieucigzliwej zabudowy ustugowej, na wydzielonych dziatkach, nie
towarzyszacych zabudowie mieszkalnej, pod warunkiem Ze powierzchnia wszystkich dziatek
przeznaczonych pod ustugi stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni terenu, w ktérym bedg



4)

zlokalizowane. Ustalenie to nie dotyczy terenu 7MN/RM,;

realizacje nowej zabudowy w oparciu o isthiejace podziaty na dziatki budowlane, plan dopuszcza
mozliwos¢ podziatu i scalenia dziatek zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami lub
potaczenia dziatek na zasadzie dobrowolnej zgody wtascicieli na podstawie nastepujacych zasad i
warunkow podziatu i scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych lub z drég dojazdowych wewnetrznych,

b) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke o parametrach umozliwiajgcych spetnienie warunkéw
technicznych usytuowania obiektéw budowlanych na tej dziatce zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi,

c) w przypadku wystepowania w granicach terenu dziatek o szerokosci nie spetniajgcej
powyzszych wymogéw, obowigzuje zasada potgczenia lub scalenia dziatek sgsiednich dla
uzyskania parametrow dopuszczalnych,

d) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ rownolegta do istniejgcych granic
dziatki dzielonej (do granic bocznych i/lub do linii rozgraniczajacej drogi),

e) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? a szerokosci krotszego boku
wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsze niz 25 m,

f) dziatka o nr ewid. 382 (oznaczona na rysunku planu) nie moze by¢ zabudowane jako odrebne
samodzielne nieruchomosci. Na w/w dziatce plan dopuszcza realizacje zabudowy zgodng z
przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie pod warunkiem potgczenia tej dziatki w jedng
nieruchomos$¢ z dziatkg sasiednia. Jako samodzielna nieruchomos¢ dziatka ta moze byc¢ jedynie
uzytkowana rolniczo,

g) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng nalezy zachowaé¢ droge dojazdowg do pdél uprawnych o szerokosci
umozliwiajacej przejazd sprzetu rolniczego.

h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N8MN/RM plan wskazuje dziafki
przeznaczone do scalenia (wraz z projektowang droga), zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami lub potgczenia na zasadzie dobrowolnej zgody wiascicieli, w granicach
oznaczonych na rysunku planu. Na tak oznaczonych terenach realizacja nowej zabudowy moze
odbywac sie dopiero po scaleniu lub dobrowolnym potgczeniu dziatek, nowe podziaty wtérne
wykonane zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

j) dla terenu oznaczonego symbolem 7MN/RM obowigzuje zakaz wydzielania nowych dziatek
budowlanych,

dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztaltowania
zabudowy(z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatlce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu i w § 37 i rownolegte do bocznych granic dziatki usytuowanie budynkow, przy
rozbudowie lub przebudowie istniejacych budynkéw na terenie 7MN/RM linia nieprzekraczalna
nieobowigzuje;

b) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojacg, chyba Ze plan
wskazuje poprzez oznaczenie symbolem na rysunku planu obowigzek lokalizacji budynku
mieszkalnego(ustugowego) przy granicy dziatki,

c) plan wskazuje dziatki, na ktérych obowiazuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
dopuszcza sie rezygnacje z tej formy zabudowy na rzecz lokalizacji budynku wolnostojgcego
pod warunkiem, ze inwestor posiada tytut wtasnosci obu dziatek.

d) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarsko-sktadowych w granicy z
dziatka sasiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkaniowo-ustugowych — 300 m?;

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy



9,0 m
g) wysokosé zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 7,0 m,

h) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie
w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci 9 m,

i) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy projektowac¢ jako dwu lub czterospadowe
o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

j) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdélnych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

6) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe na 70 % powierzchni
dziatek budowlanych;

7) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolna,
ograniczona do granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

8) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25 pkt 17;

9) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzenh petnych oraz z
przestami  betonowymi  prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow;

10) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zakltadem Energetycznym

11) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie II,
Dziale I, Rozdziale 2, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

12) obowigzek przestrzegania ustalen ogoélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1

13) w granicach stref wysokiej ochrony wéd podziemnych (OWO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 44. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,N” - Nizankowice, oznaczonych na rysunku
planu, stanowigcym zataczniki Nr N1 do uchwaty, symbolami NTMN, N2MN, N3MN, N4AMN, N5MN
plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami, obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce — nieucigzliwe ustugi towarzyszace (bytowe) nie
zaktocajace funkcji mieszkaniowej obszaru, drogi wewnetrzne, stacje transformatorowe;

3) mozliwos¢ realizacji nieucigzliwej zabudowy ustugowej, zwigzanej z obstuga zabudowy
mieszkaniowej, na wydzielonych dziatkach, nie towarzyszacych zabudowie mieszkalnej, pod
warunkiem ze powierzchnia wszystkich dziatek przeznaczonych pod ustugi stanowi nie wiecej niz
20% powierzchni terenu, w ktérym beda zlokalizowane;

4) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane, plan dopuszcza
mozliwos¢ podziatu i scalenia dziatek zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami lub
potaczenia dziatek na zasadzie dobrowolnej zgody wtascicieli na podstawie nastepujacych zasad i
warunkow podziatu i scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywa¢ tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych lub z drég dojazdowych wewnetrznych,

b) obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw wtérnych dziatek potozonych w terenach N1MN,
N2MN, N3MN,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami NAMN i N5SMN plan wskazuje dziafki
przeznaczone do scalenia (wraz z projektowang droga), zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami lub potaczenia na zasadzie dobrowolnej zgody wiascicieli, w granicach



oznaczonych na rysunku planu. Na tak oznaczonych terenach realizacja nowej zabudowy moze
odbywac sie dopiero po scaleniu lub dobrowolnym potgczeniu dziatek, nowe podziaty wtérne
wykonane zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

5) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy(z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu i w § 37 i rownolegte do bocznych granic dziatki usytuowanie budynkéw,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojaca lub blizniaczg, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu,

c) plan wskazuje dziatki, na ktérych obowiazuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
dopuszcza sie rezygnacje z tej formy zabudowy na rzecz lokalizacji budynku wolnostojgcego
pod warunkiem, ze inwestor posiada tytut wtasnosci obu dziatek.

d) plan ustala lokalizacje pomieszczen gospodarczych w bryle budynku mieszkalnego Iub
ustugowego lub dobudowanej do tego budynku, dopuszcza sie wznoszenie budynkéw
gospodarczych zlokalizowanych przy granicy z sgsiadem,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkaniowo-ustugowych — 300 m?;

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy
9,0m

g) wysokos¢ zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 7,0 m,
h) wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,

i) dachy budynkow nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

j) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdélnych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

6) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe na 70 % powierzchni
dziatek budowlanych

7) ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

8) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25 pkt 17;

9) maksymalna wysokos$é ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami  betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia aZzurowe oraz
z zywoptotow;

10) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2, obowigzek poditgczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

11) obowigzek przestrzegania ustalen ogdélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1

12) w granicach stref wysokiej ochrony wéd podziemnych (OWO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 45. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,N” - Nizankowice, oznaczonych na rysunku
planu, stanowigcym zatgczniki Nr N1 do uchwaty, symbolami N1RM, N2RM, N3RM plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa - mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami oraz zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu siedliska bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania



zabudowy(z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 35.1,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojgca, plan dopuszcza lokalizacje, gtdwnie budynkow
gospodarczych i inwentarsko-sktadowych przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 300 m?

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy
9,0m

e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie
w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci 9 m,

f) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

g) jednolita kolorystyka dachoéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdinych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

4) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe na 70 % powierzchni
dziatek budowlanych;

5) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng, ograniczona do
granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla samochodéw;

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

8) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2, obowigzek podtgczenia wszystkich budynkdw mieszkalnych, zlokalizowanych
w zasiegu sieci, do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

9) obowigzek przestrzegania ustalen ogdlnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1.

10) w granicach stref wysokiej ochrony wdd podziemnych (OWQO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 46. Dla terenu potozonego w obrebie ,,N” - Nizankowice, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr N1 do uchwaty, symbolem N1Ur plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi kultu religijnego z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje zabudowy/rozbudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy(z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy z dziatkg sgsiednig lub w odlegtosci mniejsze;j
niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 300 m?

d) jednolita kolorystyka dachoéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce, kolorystyka
pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

4) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe na 70 % powierzchni
dziatek budowlanych;

5) maksymalna wysokos$é ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z



przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

6) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

7) obowigzek przestrzegania ustalen ogélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1

8) w granicach stref wysokiej ochrony wéd podziemnych (OWQO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 47. Dla terenu potozonego w obrebie ,,N” - Nizankowice, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr N1 do uchwaty, symbolem N1Ui plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — remiza OSP z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — ustugi handlu i gastronomii, stacje transformatorowe;

3) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych, za wyjatkiem wydzielenia dziatki pod stacje trafo
wnetrzows;

4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy(z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy/rozbudowy jako wolnostojgaca, plan dopuszcza lokalizacje budynkdéw
przy granicy z dziatkg sasiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 300 m?
d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do kalenicy 9,0 m ( nie dotyczy obiektéw wiezowych)

e) jednolita kolorystyka dachoéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie, kolorystyka
pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

5) powierzchnie biologicznie czynng na 50 % powierzchni terenu;

6) w zagospodarowaniu terenu, w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla
samochodoéw;

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

8) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25 pkt 17;

9) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2, obowigzek podtgczenia wszystkich budynkéw ustugowych do sieci kanalizacji
sanitarnej po jej wybudowaniu;

10) obowigzek przestrzegania ustalen ogélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1
11) w granicach stref wysokiej ochrony wéd podziemnych (OWO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;
§ 48. Dla terenu potozonego w obrebie ,,N” - Nizankowice, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr N1 do uchwaty, symbolem N1W plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — pod urzadzenia infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w wode
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje zabudowy i urzadzen w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na rysunku planu
iw§ 37,



4) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

5) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

6) obowigzek przestrzegania ustalen ogélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1

7) nalezy zachowac rygory sanitarne i przestrzega¢ zakazow i ograniczeh wynikajacych z przepisow
odrebnych w granicach strefy ochrony bezposredniej od ujecia. W granicach stref wysokiej
ochrony wéd podziemnych (OWO) obowigzujg ustalenia okreslone w § 19 niniejszej uchwaty;

§ 49. Dla terenu potozonego w obrebie ,,N” - Nizankowice, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr N1 do uchwaty, symbolem N1RUI plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi gospodarki lesnej z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi;

2) realizacje zabudowy i urzadzen w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy(z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planu i w § 37 i rownolegte do bocznych granic dziatki usytuowanie budynkéw,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 300 m?;
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do kalenicy 9,0 m ( nie dotyczy obiektow wiezowych)

d) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie, kolorystyka
pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

4) powierzchnie biologicznie czynna na 70 % powierzchni terenu;

5) w zagospodarowaniu terenu, w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla
samochodoéw stuzb lesnych;

6) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzenh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

7) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

8) obowigzek przestrzegania ustalen ogdélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1

9) w granicach stref wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) obowiazujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

Rozdziat 2
Jednostka planistyczna ,,B” - obreb Bobrowniki

§ 50. Dla terenoéw potozonych w obrebie ,,B” - Bobrowniki, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr B1 do uchwaty, symbolami od BIMN/RM do B11MN/RM plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami i/lub zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie zakidcajgce
funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe;

3) mozliwos¢ realizacji nieucigzliwej zabudowy ustugowej, na wydzielonych dziatkach, nie
towarzyszacych zabudowie mieszkalnej, pod warunkiem Ze powierzchnia wszystkich dziatek
przeznaczonych pod ustugi stanowi nie wiecej niz 20% powierzchni terenu, w ktérym bedg
zlokalizowane. Ustalenie to nie dotyczy terenu BIMN/MR,;



4)

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od B2ZMN/RM do B11MN/RM realizacje
nowej zabudowy w oparciu o istniejace podziaty na dziatki budowlane, plan dopuszcza mozliwosc
podziatu i scalenia dziatek zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami lub potaczenia
dziatek na zasadzie dobrowolnej zgody wiascicieli na podstawie nastepujacych zasad i warunkow
podziatu i scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych lub z drég dojazdowych wewnetrznych,

b) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke, ktéra posiada parametry umozliwiajagce spetnienie
warunkow technicznych usytuowania obiektéw budowlanych na tej dzialce zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi. W przypadku wystepowania w
granicach terenu dziatek o szeroko$ci mniejszej niz 14,0 m obowigzuje zasada potaczenie
dziatek sagsiednich dla uzyskania parametréw dopuszczalnych, nie spetnienie tego warunku jest
jednoznaczne z pozostawieniem dziatki w uzytkowaniu rolnym,

c) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? a szerokosci krétszego boku
wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsze niz 22 m,

d) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng nalezy zachowa¢ droge dojazdowg do pdl uprawnych o szerokosci
umozliwiajacej przejazd sprzetu rolniczego.

e) dla terenéw oznaczonych symbolami BEMN/RM, BOMN/RM, B10MN/RM obowigzuje zakaz
wydzielania nowych dziatek budowlanych,

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem B1MN/RM realizacje nowej zabudowy na
podstawie nastepujgcych zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci spetnionych
réwnoczesnie:

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywa¢ tylko z wyznaczonej w planie
drogi publicznej,

b) plan wskazuje dziatki przeznaczone do scalenia (wraz z cze$cig drogi), zgodnie z ustawg o
gospodarce nieruchomosciami lub potaczenia na zasadzie dobrowolnej zgody wiascicieli, w
granicach oznaczonych na rysunku planu. Na tak oznaczonych terenach realizacja nowe;j
zabudowy moze odbywacé sie dopiero po scaleniu lub dobrowolnym potaczeniu dziatek, nowe
podziaty wtérne wykonane zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy(z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu i w § 37 i rownolegte do bocznych granic dziatki usytuowanie budynkéw,

b) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojacg, chyba ze plan
wskazuje poprzez oznaczenie symbolem na rysunku planu obowigzek lokalizacji budynku
mieszkalnego przy granicy dziatki,

¢) plan wskazuje dziatki, na ktoérych obowigzuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
dopuszcza sie rezygnacje z tej formy zabudowy na rzecz lokalizacji budynku wolnostojgcego
pod warunkiem, ze inwestor posiada tytut wlasnosci obu dziatek.

d) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarsko-sktadowych przy granicy z
dziatkg sasiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow mieszkaniowo-ustugowych — 300 m?;

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o max. wysokosci do kalenicy 9,0 m

g) wysokos¢ zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 7,0 m,

h) wysokosé garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie
w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o max. wysokosci 9 m,

i) dachy budynkoéw mieszkalnych i ustugowych nalezy projektowac¢ jako dwu lub czterospadowe



o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

j) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdélnych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

7) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe na 70 % powierzchni
dziatek budowlanych;

8) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolna,
ograniczona do granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

9) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25 pkt 17;

10) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami  betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow;

11) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym

12) Dla terenéow B2MN/RM, B3MN/RM, B4MN/RM, B7MN/RM, B11MN/RM obowigzujg dodatkowo
ustalenia dla strefy bezposredniego zagrozenia wodami powodziowymi rzeki Warty okreslone
w  § 20 ust. 3 i 4 niniejszej uchwaty.

13) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

14) obowigzek przestrzegania ustalen ogolnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1.

15) dla obiektéw architektonicznych o wartosciach kulturowych wpisanych do ewidencji WKZ
obowigzujg ustalenia § 12 ust.4-8 niniejszej uchwaly a dla terendéw znajdujacych sie w strefie
konserwatorskiej ,B3” nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 11 ust. 9 niniejszej uchwaty.

16) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

17) w granicach stref wysokiej ochrony wdd podziemnych (OWQO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;
§ 51. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,B” - Bobrowniki, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr B1 do uchwaty, symbolami B1RM/ZZ, B2RM/ZZ plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa - mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami oraz zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi - zagrozone powodzig;

2) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) dla terendw rozbudowywanej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy
(z uwzglednieniem § 35):

a) lokalizacje zabudowy jako wolnostojgca, plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych
i inwentarsko-skladowych przy granicy z dziatkg sgsiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m
lecz nie mniej niz 1,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 300 m?;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy
9,0m

d) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie
w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci 9 m,

e) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie



nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

f) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

4) powierzchnie biologicznie czynng na 70 % powierzchni dziatek budowlanych;

5) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng, ograniczona do
granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla samochodéw;

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

8) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2, obowigzek podtgczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

9) obowigzek przestrzegania ustalen ogdélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

10) dla obiektdow architektonicznych o wartosciach kulturowych wpisanych do ewidencji WKZ
obowigzujg ustalenia § 12 ust. 6-8 niniejszej uchwaty;

11) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

12) obowigzujg dodatkowo ustalenia dla strefy wylewu rzeki Warty okreslone w § 20 ust. 3 i 4
niniejszej uchwaty.

13) w granicach stref wysokiej ochrony wéd podziemnych (OWO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 52. Dla terenow potozonych w obrebie ,,B” - Bobrowniki, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr B1 do uchwaty, symbolami od B1IMN do B4MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami, obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce — nieucigzliwe ustugi towarzyszace (bytowe) nie
zaktécajace funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe;

3) adaptacje istniejagcych dziatek letniskowych.

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem B1MN realizacje nowej zabudowy w oparciu o
projektowane podziaty realizowane na podstawie nastepujacych zasad
i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci spetnionych rownoczesnie(z uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywa¢ tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych,

b) podziaty na dziatki nalezy wykona¢ zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami B2MN i B3MN realizacje nowej zabudowy
w oparciu o istniejgcy podzial, obowigzuje zakaz dokonywania podziatdw wtérnych(z
uwzglednieniem § 36).

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem B4MN realizacje nowej zabudowy w oparciu
o istniejagce podziaty na dziatki budowlane lub na podstawie nastepujgcych zasad i warunkéw
podziatu i scalania nieruchomosci spetnionych réwnoczesnie(z uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonej w planie
drogi publicznej,

b) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke, ktéra posiada parametry umozliwiajagce spetnienie
warunkow technicznych usytuowania obiektéw budowlanych na tej dzialce zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi. W przypadku wystepowania w
granicach terenu dziatek o szeroko$ci mniejszej niz 12,0 m obowigzuje zasada potaczenie
dziatek sagsiednich dla uzyskania parametréw dopuszczalnych, nie spetnienie tego warunku jest
jednoznaczne z pozostawieniem dziatki w uzytkowaniu rolnym,



c) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? a szerokosci krétszego boku
wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsze niz 20 m,

7) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy(z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu i w § 37 i rownolegte do bocznych granic dziatki usytuowanie budynkéw,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojgcg na dziatkach o szerokosci powyzej
18 m i przy granicy z sgsiadem na dziatkach o szerokosci od 12 do 18 m

c) plan ustala lokalizacje pomieszczen gospodarczych i ustugowych w bryle budynku mieszkalnego
lub dobudowanych do budynku, dopuszcza sie wznoszenie budynkéw gospodarczych
zlokalizowanych przy granicy z sgsiadem,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych — 300 m?;

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o max. wysokosci do kalenicy 8,5 m,

f) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,

g) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

h) jednolita kolorystyka dachow dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych
terenach, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

8) powierzchnie biologicznie czynng na 70 % powierzchni dziatek budowlanych;

9) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

10) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia frontowych 1,5 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

11) w zagospodarowaniu witasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 25 pkt 17;

12) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

13) obowigzek przestrzegania ustalen ogoélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1.

14) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty a w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W”
(stanowisko nr 11) obowigzujg ustalenia okreslone w § 11 ust.13 niniejszej uchwaty.

15) w granicach stref wysokiej ochrony wéd podziemnych (OWO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 53. Dla terenu potozonego w obrebie ,,B” — Bobrowniki, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr B1 do uchwaty, symbolem B1Ur plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi kultu religiinego z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje zabudowy/rozbudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy(z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planu i w § 37,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy z dziatkg sasiednig lub w odlegtosci mniejsze;j



niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m;

4) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

5) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

6) obowigzek przestrzegania ustalen ogélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

7) dla obiektéw znajdujgcych sie w strefie konserwatorskiej ,B3” nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 11 ust.
9 niniejszej uchwaty;

8) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

9) w granicach stref wysokiej ochrony wéd podziemnych (OWQO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 54. Dla terenu potozonego w obrebie ,,B” - Bobrowniki, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcych zataczniki Nr B1 do uchwaty, symbolem B1K planu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — pod urzgdzenia infrastruktury technicznej kanalizacji — oczyszczalnia
sciekdéw komunalnych z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje oczyszczalni $ciekéw dla wsi Bobrowniki i Kapituta-Seséw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

3) realizacje zabudowy i urzadzeh oczyszczalni $ciekdw obstugujacej wsie Bobrowniki i Kapituta-
Sesoéw, w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez mozliwosci wydzielania nowych
dziatek budowlanych;

4) powierzchnie biologicznie czynng na 50% terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
zagospodarowang zielenig wysoka izolacyjna zlokalizowana gtéwnie przy terenie B1MN/RM.

5) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia frontowego 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi,

6) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

7) obowigzek przestrzegania ustalen ogélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1.

8) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

9) w granicach stref wysokiej ochrony wéd podziemnych (OWQO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 55. Dla terenu potozonego w obrebie ,,B” - Bobrowniki, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik Nr B1 do uchwaty, symbolem B1KS planu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — pod urzadzenia infrastruktury technicznej - parking dla samochodow
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje parkingu dla samochodéw osobowych w granicach wyznaczonego na rysunku planu
terenu bez mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) odprowadzenie wéd opadowych zgodnie z ustaleniami w Tomie Il, Dziale |, Rozdziale 2.

4) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

5) dla terenéw znajdujacych sie w strefie konserwatorskiej ,B3” nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 11 ust.
9 niniejszej uchwaty.

5) w granicach stref wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) obowiazujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 56. Dla terenoéw potozonych w obrebie ,,B” - Bobrowniki, oznaczonych na rysunku planu,



stanowigcym zatgcznik Nr B1 do uchwaty, symbolem ZL planu plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;

2) mozliwos¢ modernizacji i przebudowy sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

3) adaptacje istniejacych duktow lesnych, z mozliwoscig wykorzystania na ciagi pieszo—rowerowe —
szlaki turystyczne;

4) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z ,Uproszczonymi planami

urzadzenia laséw” zatwierdzonymi decyzjg Urzedu Wojewddzkiego w Sieradzu, opracowanymi na
okres od 1.01.1998 r do 31.12.2007 r. a pbézniej z ich aktualizacja;

5) w granicach strefy obserwaciji archeologicznych ,OW” obowiazujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty a w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W”
(stanowisko nr 11) obowigzujg ustalenia okreslone w § 11 ust.13 niniejszej uchwaty.

6) na terenie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego gospodarowanie na terenie musi byé zgodnie
z ustaleniami okreslonymiw § 18.1.

7) w granicach stref wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 57. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,B” - Bobrowniki, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr B1 do uchwaty, symbolem DZL planu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien;

2) mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej
oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

3) zakaz zalesiania terendw wokoét ciggdw projektowanej i istniejacej sieci infrastrukturalne;,
wielkos¢ strefy wolnej od zalesienia nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

4) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwatly a w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W”
(stanowisko nr 11) obowigzujg ustalenia okreslone w § 11 ust.13 niniejszej uchwaty.

§ 58. Dla terenoéw potozonych w obrebie ,,B” - Bobrowniki, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik Nr B1 do uchwaty, symbolem Z/ZZ planu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej bez prawa zabudowy zagrozone
powodzig;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: realizacje niezbednej sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

3) gospodarowanie na terenie musi by¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 20 ust. 3-7.

4) na terenie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego gospodarowanie na terenie musi by¢ zgodnie
z ustaleniami okreslonymiw § 18.1.

5) w granicach stref obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

6) w granicach stref wysokiej ochrony wéd podziemnych (OWQO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

Rozdziat 3
Jednostki planistyczne ,,P” - obreb Kapituta-Seséw

§ 59. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,P” - Kapituta-Sesow, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr P1 i P2 do uchwaty, symbolami od PAMN/RM do P8MN/RM plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami i/lub zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie zakidcajgce



funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe a w terenie 7MN/RM droga dojazdowa
wewnetrzna (faczaca droge P2KDW z drogg P5KDD);

realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane, plan dopuszcza
mozliwos¢ podziatu i scalenia dziatek zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami lub
potaczenia dziatek na zasadzie dobrowolnej zgody wtascicieli na podstawie nastepujacych zasad i
warunkow podziatu i scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywa¢ tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych lub z drég dojazdowych wewnetrznych,

b) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke, ktéra posiada parametry umozliwiajace spetnienie
warunkow technicznych usytuowania obiektéw budowlanych na tej dzialce zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi. W przypadku wystepowania w
granicach terenu dziatek o szerokosci mniejszej niz 14,0 m obowigzuje zasada potaczenie
dziatek sagsiednich dla uzyskania parametrow dopuszczalnych, nie spetnienie tego warunku jest
jednoznaczne z pozostawieniem dziatki w uzytkowaniu rolnym,

c) dziatki o nr ewid. 945, 946, 947, 948 (oznaczone na rysunku planu) nie moga by¢ zabudowane
jako odrebne samodzielne nieruchomosci. Na w/w dziatkach plan dopuszcza realizacje
zabudowy zgodng z przeznaczeniem okreSlonym w niniejszym planie pod warunkiem
potaczenia takiej dziatki w jedng nieruchomo$¢ z dziatkg sagsiednig. Jako samodzielna
nieruchomos¢ dziatki te moga by¢ jedynie uzytkowana rolniczo,

d) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? a szerokosci krétszego boku
wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsze niz 20 m,

e) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng nalezy zachowa¢ droge dojazdowg do pdl uprawnych o szerokosci
umozliwiajacej przejazd sprzetu rolniczego,

f) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P2MN/RM plan wskazuje dziafki
przeznaczone do scalenia (wraz z czescig drogi), zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomosciami lub potaczenia na zasadzie dobrowolnej zgody wiascicieli, w granicach
oznaczonych na rysunku planu. Na tak oznaczonych terenach realizacja nowej zabudowy moze
odbywac sie dopiero po scaleniu lub dobrowolnym potaczeniu dziatek, nowe podziaty wtérne
wykonane zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy(z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatlce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37 ,

b) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojgca, plan dopuszcza
lokalizacje budynkéw mieszkalnych przy granicy dziatki tylko na dziatkach o szeroko$ci
krotszego boku od 14 do 18 m,

c) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarsko-sktadowych przy granicy z
dziatka sasiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow mieszkaniowo-ustugowych — 300 m?;

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o max. wysokosci do kalenicy 9,0 m

f) wysokos¢ zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 7,0 m,

g) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie
w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokos$ci 9 m,

h) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy projektowacd jako dwu lub czterospadowe
o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

i) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdélnych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;



5) powierzchnie biologicznie czynna dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe na 70 % powierzchni
dziatek budowlanych;

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolna,
ograniczona do granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

7) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25 pkt 17;

8) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami  betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow;

9) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym

10) Dla terenu P1MN/RM obowigzujg dodatkowo ustalenia dla strefy bezposredniego zagrozenia
wodami powodziowymi rzeki Warty okreslone w  § 20 ust. 3 i 4 niniejszej uchwaty.

11) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie II,
Dziale |, Rozdziale 2, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

12) obowigzek przestrzegania ustalen ogoélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

13) dla obiektéow architektonicznych o wartosciach kulturowych wpisanych do ewidencji WKZ
obowigzujg ustalenia § 12 ust. 4-8 niniejszej uchwaty;

14) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone
w § 11 ust.14 niniejszej uchwaly.

15) w granicach stref wysokiej ochrony wéd podziemnych (OWO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 60. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,P” - Kapituta-Sesoéw, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr P1 do uchwaty, symbolami P1MN i P2MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami, obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — stacje transformatorowe;

3) realizacje nowej zabudowy w oparciu o projektowane podziaty wtérne na dziatki budowlane na
podstawie nastepujacych zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem
§ 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac¢ tylko z wyznaczonej w planie
drogi publicznej,

b) plan wskazuje dziatki przeznaczone do scalenia, zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami lub potgczenia na zasadzie dobrowolnej zgody witascicieli, w granicach
oznaczonych na rysunku planu. Na tak oznaczonych terenach realizacja nowej zabudowy moze
odbywac sie dopiero po scaleniu lub dobrowolnym potgczeniu dziatek, nowe podziaty wtérne
wykonane zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy(z uwzglednieniem § 36):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu i w §37 i rownolegte do bocznych granic dziatki usytuowanie budynkéw,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojgca lub blizniaczg, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu,

c) plan wskazuje dziatki, na ktérych obowiazuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
dopuszcza sie rezygnacje z tej formy zabudowy na rzecz lokalizacji budynku wolnostojgcego
pod warunkiem, ze inwestor posiada tytut wtasnosci obu dziatek.



d) plan ustala lokalizacje pomieszczen ustugowych i gospodarczych w bryle budynku mieszkalnego
lub dobudowanych do budynku, dopuszcza sie wznoszenie budynkéw gospodarczych
zlokalizowanych przy granicy z sgsiadem,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkaniowo-ustugowych — 300 m?;

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy 9,0 m,

g) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,

h) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

i) jednolita kolorystyka dachoéw dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

5) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe na 70 % powierzchni
dziatek budowlanych;

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

8) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

9) obowigzek przestrzegania ustalen ogélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

10) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia  okreslone
w § 11 ust.14 niniejszej uchwaty.

11) w granicach stref wysokiej ochrony wéd podziemnych (OWO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 61. Dla terenu potozonego w obrebie ,,P” - Kapituta-Sesoéw, oznaczonego na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik Nr P1 do uchwaty, symbolem P1RM plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa - mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami oraz zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu siedliska bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) dla terendw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy(z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojgca, plan dopuszcza lokalizacje, gtownie budynkow
gospodarczych i inwentarsko-sktadowych przy granicy z dziatkq sasiednig lub w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 300 m?

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy
9,0m

e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie
w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci 9 m,

f) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac¢ jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,



g) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegoinych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujaca sie w krajobraz;

4) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe na 70 % powierzchni
dziatek budowlanych;

5) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng, ograniczona do
granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla samochodéw;

7) maksymalna wysokos¢ ogrodzenfrontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

8) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2;

9) obowigzek przestrzegania ustalen ogdélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

10) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia  okreslone
w § 11 ust.14 niniejszej uchwaty.

11) w granicach stref wysokiej ochrony wéd podziemnych (OWO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 62. Dla terenu potozonego w obrebie ,,P” - Kapituta-Sesoéw, oznaczonego na rysunku
planu, stanowigcym zataczniki Nr P1 do uchwaty, symbolem P1Ui plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — remiza OSP z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi kultury, handlu i gastronomii, stacje
transformatorowe;

3) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatlek budowlanych, za wyjatkiem wydzielenia dziatki pod stacje trafo
wnetrzows;

4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37 ,

b) lokalizacje zabudowy/rozbudowy jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje budynkéw
w granicy z dziatkg sasiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 300 m?
d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do kalenicy 9,0 m ( nie dotyczy obiektéw wiezowych)

e) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie, kolorystyka
pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

5) powierzchnie biologicznie czynng na 70 % powierzchni terenu;

6) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 25.1 pkt 17;

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

8) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw ustugowych do sieci
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

9) obowigzek przestrzegania ustalen ogdélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

10) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia  okreslone
w § 11 ust.14 niniejszej uchwaty.



11) w granicach stref wysokiej ochrony wéd podziemnych (OWO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 63. Dla terenu potozonego w obrebie ,,P” - Kapituta-Sesoéw, oznaczonego na rysunku
planu, stanowigcym zataczniki Nr P1 do uchwaty, symbolem P1Uz plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi zdrowia z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, stacje
transformatorowe;

3) mozliwos¢ realizacji w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub pomieszczeh
mieszkalnych dla pracownikéw osrodka;

4) realizacje zabudowy i urzadzen w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych za wyjatkiem wydzielenia dziatki pod stacje
trafo wnetrzowa;

5) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy(z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy/rozbudowy jako wolnostojaca,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego — 2000 m?;
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do kalenicy 9,0 m

e) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego do kalenicy 12,0 m

f) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie, kolorystyka
pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

6) powierzchnie biologicznie czynng na 70 % powierzchni terenu;

7) w zagospodarowaniu terenu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla
samochodéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25 pkt 17, z uwzglednieniem miejsc
postojowych na parkingu na terenie P1KS;

8) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzenh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

9) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2, obowigzek podtgczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych
i ustugowych do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

10) obowigzek przestrzegania ustalen ogélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okre$lonych w § 18.1;

11) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

12) w granicach stref wysokiej ochrony wéd podziemnych (OWO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;
§ 64. Dla terendéw potozonych w obrebie ,,P” - Kapituta-Sesow, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki Nr P1 do uchwaty, symbolem P1W planu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — pod urzadzenia infrastruktury technicznej — zaopatrzenia
w wode z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) adaptacje istniejacego ujecia wody z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych
towarzyszacych, realizowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) realizacje zabudowy i urzadzenn w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;



5) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych
do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

6) obowigzek przestrzegania ustalen ogdélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

7) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

8) nalezy zachowac rygory sanitarne i przestrzega¢ zakazow i ograniczen wynikajacych z przepiséw
odrebnych w granicach strefy ochrony bezposredniej od ujecia. W granicach stref wysokiej
ochrony wéd podziemnych (OWO) obowigzujg ustalenia okreslone w § 19 niniejszej uchwaly;

§ 65. Dla terenu potozonego w obrebie ,,P” - Kapituta-Sesow, oznaczonego na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik Nr P1 do uchwaty, symbolem P1KS planu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — pod urzadzenia infrastruktury technicznej - parking dla samochodow
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje parkingu dla samochodéw osobowych gtéwnie dla obstugi Domu Pomocy Spotecznej
w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez mozliwosci wydzielania nowych dziatek
budowlanych;

3) odprowadzenie wéd opadowych zgodnie z ustaleniami w Tomie Il, Dziale |, Rozdziale 2.

4) w granicach stref wysokiej ochrony wéd podziemnych (OWQO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

5) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 66. Dla terenu potozonego w obrebie ,,P” - Kapituta-Sesow, oznaczonego na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik Nr P1 do uchwaty, symbolem R planu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne bez prawa zabudowy, obejmujace swym zasiegiem
tereny upraw polowych, tak i pastwisk;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: sady i ogrody, realizacje sieci napowietrznych
i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia, hodowla drzew
i krzewoéw nie stanowigcych gospodarki sadowniczej (np. wierzby energetycznej), drogi
dojazdowe;

3) zachowanie i wzbogacanie zieleni srodpolnej, wprowadzanie nowych nasadzen;

4) w granicach stref obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

5) w granicach stref wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) obowigzujag ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

6) na terenie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego i otuliny parku gospodarowanie na terenie musi
by¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 18.1.

§ 67. Dla terenu potozonego w obrebie ,,P” - Kapituta-Sesoéw, oznaczonego na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr P1 do uchwaty, symbolem R/ZZ planu plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne bez prawa zabudowy zagrozone powodzig;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: realizacje niezbednej sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

3) gospodarowanie na terenie musi by¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 20 ust. 3-5.

4) na terenie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego gospodarowanie na terenie musi by¢ zgodnie
z ustaleniami okreslonymiw § 18.1.

5) w granicach stref obserwacji archeologicznych ,OW” obowiazujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.



6) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11

ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 68. Dla terenu potozonego w obrebie ,,P” - Kapituta-Sesow, oznaczonego na rysunku

planu, stanowigcym zatacznik Nr P1 do uchwaty, symbolem ZL planu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;

2) mozliwos¢ modernizacji i przebudowy sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury

technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

3) adaptacje istniejacych duktow lesnych, z mozliwoscig wykorzystania na ciggi pieszo—-rowerowe

—szlaki turystyczne;

4) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z ,Uproszczonymi

planami urzadzenia laséw” zatwierdzonymi decyzjg Urzedu Wojewddzkiego w Sieradzu,
opracowanymi na okres od 1.01.1998 r do 31.12.2007 r. a pdzniej z ich aktualizacjg;

5) w granicach stref obserwaciji archeologicznych ,OW” obowiazujg ustalenia okreslone w § 11

ust.14 niniejszej uchwaty;

6) na terenie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego gospodarowanie na terenie musi by¢ zgodnie

z ustaleniami okreslonymiw § 18.1.

7) w granicach stref wysokiej ochrony wéd podziemnych (OWO) obowigzujg ustalenia okreslone

w  § 19 niniejszej uchwaty;
Rozdziat 4
Jednostka planistyczna ,,L” - obreb Lisowice

§ 69. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,L” - Lisowice, oznaczonych na rysunku planu,

stanowigcym zatgczniki Nr L1 do uchwaty, symbolami od L1MN/RM do L7MN/RM plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ogrodami i/lub zabudowa
zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami i urzgadzeniami
towarzyszacymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie zakidcajgce
funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe;

mozliwos¢ realizacji nieucigzliwej zabudowy ustugowej, na wydzielonych dziatkach, nie
towarzyszacych zabudowie mieszkalnej, pod warunkiem Ze powierzchnia wszystkich dziatek
przeznaczonych pod ustugi stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni terenu, w ktérym bedg
zlokalizowane.

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od L1MN/RM do L5MN/RM realizacje
nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane Ilub na podstawie
nastepujacych zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci spetnionych réwnoczesnie
(z uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych i dojazdowych drég wewnetrznych,

b) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke o parametrach umozliwiajgcych spetnienie warunkow
technicznych usytuowania obiektéw budowlanych na tej dziatce, w przypadku wystepowania w
granicach terenu dziatek o szeroko$ci nie spetniajacej powyzszych wymogow, obowigzuje
zasada potaczenie dziatek sasiednich dla uzyskania parametréw dopuszczalnych,

c) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? a szerokosci krétszego boku
wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsze niz 20 m,

d) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng nalezy zachowac¢ droge dojazdowa do pdl uprawnych;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami LEMN/RM, L7MN/RM realizacje nowej
zabudowy w oparciu o istniejace podzialty na dziatki budowlane, plan dopuszcza mozliwo$¢



podziatu i scalenia dziatek zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami lub potaczenia
dziatek na zasadzie dobrowolnej zgody witascicieli na podstawie nastepujacych zasad i warunkéw
podziatu i scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonej w planie
drogi/ulicy publicznej,

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane mozna wykonaé tylko zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

c¢) dziatki o nr ewid. 100, 104, 105, 106, 107, 108, 110, 114, 115, 116, 121/1 (oznaczona na rysunku
planu) nie mogg by¢ zabudowane jako odrebne samodzielne nieruchomosci. Na w/w dziatce
plan dopuszcza realizacje zabudowy zgodng z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie
pod warunkiem potgczenia tych dziatek w jedng nieruchomosé¢ z dziatkami sasiednimi(zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu). Jako samodzielna nieruchomos¢ dziatka ta moze by¢ jedynie
uzytkowana rolniczo,

d) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng nalezy zachowaé droge dojazdowg do pdl uprawnych o szerokoci
umozliwiajacej przejazd sprzetu rolniczego.

6) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy(z uwzglednieniem § 36):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatlce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu i w § 37 i rownolegte do bocznych granic dziatki usytuowanie budynkéw,

b) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojgcg, chyba ze plan
wskazuje poprzez oznaczenie symbolem na rysunku planu obowigzek lokalizacji budynku
mieszkalnego przy granicy dziatki,

c) plan wskazuje dziatki, na ktérych obowigzuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
dopuszcza sie rezygnacje z tej formy zabudowy na rzecz lokalizacji budynku wolnostojgcego
pod warunkiem, Zze inwestor posiada tytut wlasnosci obu dziatek.

d) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarsko-sktadowych przy granicy z
dziatka sasiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkaniowo-ustugowych — 300 m?;

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy
9,0m

g).wysokos¢ zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 7,0 m,

h) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie
w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokos$ci 9 m,

i) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe
o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

j) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

7) powierzchnie biologicznie czynna dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe na 70 % powierzchni
dziatek budowlanych;

8) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolna,
ograniczona do granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

9) w zagospodarowaniu terenu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla
samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25 pkt 17,

10) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami  betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow;

11) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV



obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektéw
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym;

12) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

13) obowigzek przestrzegania ustalen ogoélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

14) dla obiektéow architektonicznych o wartosciach kulturowych wpisanych do ewidencji WKZ
obowigzujg ustalenia § 12 ust. 4-8 niniejszej uchwaty;

15) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

16) Dla terenéw L4MN/RM obowigzujg dodatkowo ustalenia dla strefy wylewu rzeki Warty okreslone
w § 20 ust. 3 i 4 niniejszej uchwaty.

§ 70. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,L” - Lisowice, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr L1 do uchwaty, symbolami L1MN, L2MN, L3MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami, obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe ustugi towarzyszace (bytowe) nie
zaktécajace funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe;

3) realizacje nowej zabudowy: dla dziatki nr 124 w oparciu o istniejacy podziat, dla pozostatych
terenébw plan wskazuje dziatki przeznaczone do scalenia, zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami lub potgczenia na zasadzie dobrowolnej zgody wiascicieli, w granicach
oznaczonych na rysunku planu. Na tak oznaczonych terenach realizacja nowej zabudowy moze
odbywaé sie dopiero po scaleniu lub dobrowolnym potaczeniu dziatek, nowe podziaty wtérne
wykonane zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

4) dla terenbw nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy(z
uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatlce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojaca,

c¢) plan ustala lokalizacje pomieszczen gospodarczych i ustugowych w bryle budynku mieszkalnego
lub dobudowane do budynku, dopuszcza sie wznoszenie budynkéw gospodarczych
zlokalizowanych przy granicy z sgsiadem,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych — 300 m?;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy
8,5m

f) wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,

g) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

h) jednolita kolorystyka dachow dla wszystkich budynkdéw zlokalizowanych na poszczegélnych
terenach, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujaca sie w krajobraz;

5) powierzchnie biologicznie czynng na 70 % powierzchni dziatek budowlanych;

6) ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

7) w zagospodarowaniu terenu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla
samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25 pkt 17;

8) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia frontowego 1,5 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;



9) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

10) obowigzek przestrzegania ustalen ogoélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

11) w granicach strefy obserwaciji archeologicznych ,OW” obowigzujq ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 71. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,L” - Lisowice, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr L1 do uchwaty, symbolami L1RM/ZZ, L2RM/ZZ, L3RM/ZZ plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa - mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami oraz zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi - zagrozone powodzia;

2) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu siedlisk bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) dla terenéw rozbudowywanej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy (z
uwzglednieniem § 35):
a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych
i inwentarsko-sktadowych przy granicy z dziatkg sasiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m
lecz nie mniej niz 1,5 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 300 m?

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o0 max. wysokosci do kalenicy 9,0 m

e) wysokos¢ garazy i budynkédw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie
w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokos$ci 9 m,

f) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

g) jednolita kolorystyka dachdéw dla wszystkich budynkdéw zlokalizowanych na poszczegdinych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

4) powierzchnie biologicznie czynng na 70 % powierzchni dziatek budowlanych;

5) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng, ograniczona do
granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla samochodow;

7) maksymalna wysokos$é ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

8) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkow mieszkalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

9) obowigzek przestrzegania ustalen ogélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

10) dla obiektéw architektonicznych o wartosciach kulturowych wpisanych do ewidencji WKZ
obowigzujg ustalenia § 12 ust. 4-8 niniejszej uchwaty;

11) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia  okreslone
w § 11 ust.14 niniejszej uchwaty;

12) obowigzujg dodatkowo ustalenia dla strefy wylewu rzeki Warty okreslone
w § 20 ust. 3 i 4 niniejszej uchwaty.



§ 72. Dla terenu potozonego w obrebie ,,L” - Lisowice, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr L1 do uchwaty, symbolem L1W plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — pod urzadzenia infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w wode
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) adaptacje istniejacej przepompowni wody z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy obiektow
budowlanych towarzyszacych, realizowanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) realizacje zabudowy i urzadzenn w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotow;

5) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2,

6) obowigzek przestrzegania ustalen ogdélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

7) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

§ 73. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,L” - Lisowice, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr L1 do uchwaty, symbolem L1Z/ZZ plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej bez prawa zabudowy zagrozone
powodzig;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: realizacje niezbednej sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

3) gospodarowanie na terenie musi by¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 20 ust. 3-7.

4) na terenie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego gospodarowanie na terenie musi byé zgodnie
z ustaleniami okreslonymiw § 18.1.

5) w granicach stref obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

§ 74. Dla terenu potozonego w obrebie ,L” - Lisowice, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik Nr L1 do uchwaty, symbolem L1ZL/ZZ plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne na obszarach zagrozonych powodzig;

2) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z ,Uproszczonymi planami
urzadzenia laséw” zatwierdzonymi decyzjg Urzedu Wojewddzkiego w Sieradzu, opracowanymi na
okres od 1.01.1998 r do 31.12.2007 r. a p6ézniej z ich aktualizacja.

3) gospodarowanie na terenie musi by¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 20 ust. 3-7.

4) na terenie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego gospodarowanie na terenie musi by¢ zgodnie
z ustaleniami okreslonymiw § 18.1.

5) w granicach stref obserwaciji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 5
Jednostki planistyczne ,,KL” - obreb Kolonia Lisowice

§ 75. Dla terenow potozonych w obrebie ,KL” — Kolonia Lisowice, oznaczonych na
rysunku planu, stanowigcym zataczniki Nr KL1 i KL2 do uchwaty, symbolami od KL1MN/RM do
KL11MN/RM plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami i/lub zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie zakidcajgce



funkcji mieszkaniowej obszaru, drogi wewnetrzne, stacje transformatorowe;

mozliwos¢ realizacji nieucigzliwej zabudowy ustugowej, na wydzielonych dziatkach, nie
towarzyszacych zabudowie mieszkalnej, pod warunkiem ze powierzchnia wszystkich dziatek
przeznaczonych pod ustugi stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni terenu, w ktérym bedg
zlokalizowane;

realizacje nowej zabudowy gtéwnie w oparciu o istniejace podziaty na dziatki budowlane lub nowe
wydzielone na podstawie nastepujacych zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci (z
uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywa¢ tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych i nie wyznaczonych w planie dojazdowych drég wewnetrznych,

b) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke, ktéra posiada parametry umozliwiajace spetnienie
warunkéw technicznych usytuowania obiektéw budowlanych na tej dziatce. W przypadku
wystepowania w granicach terenu dziatek o szerokosci mniejszej niz 14,0 m obowigzuje
zasada potgczenie dziatek sasiednich dla uzyskania parametrow dopuszczalnych, nie
spetnienie tego warunku jest jednoznaczne z pozostawieniem zbyt waskiej dziatki w
uzytkowaniu rolnym,

c) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? a szerokosci krétszego boku
wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsze niz 20 m,

d) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng nalezy wyznaczy¢ droge dojazdowag do pdl lub droge wewnetrzna;

dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujgce zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu i w § 37 i réwnolegte do bocznych granic dziatki usytuowanie budynkow,
w granicach terenow KL6MN/RM i KL7MN/RM plan ustala lokalizacje budynkéw mieszkalnych
réwnolegle do krawedzi drogi krajowe;j,

b) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojaca, plan dopuszcza
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy granicy dziatki tylko na istniejgcych
dziatkach o szerokosci od 14,0 do 18,0 m,

c) plan wskazuje dziatki, na ktérych obowigzuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
dopuszcza sie rezygnacje z tej formy zabudowy na rzecz lokalizacji budynku wolnostojgcego
pod warunkiem, ze inwestor posiada tytut wlasnosci obu dziatek.

d) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarsko-sktadowych przy granicy z
dziatka sasiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkaniowo-ustugowych — 300 m?;

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o max. wysokosci do kalenicy 9,0 m

g).wysokos¢ zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 7,0 m,

h) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie w
zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych Ilub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci 9 m,

i) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe
o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

j) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdélnych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

6) powierzchnie biologicznie czynna dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe na 70 % powierzchni

7)

dziatek budowlanych;

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolng,
ograniczona do granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.



8) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25 pkt 17;

9) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami  betonowymi  prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow;

10) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zakladem Energetycznym

11) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2, obowigzek podtgczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

12) obowigzek przestrzegania ustalen ogélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

13) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

14) Dla dziatek obstugiwanych bezposrednim zjazdem z drogi krajowej nr 42 zmiana uzytkowania
budynkéw na funkcje ustugowg lub realizacja nowej zabudowy ustugowej na dziatce wymaga
uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 76. Dla terenu potozonego w obrebie ,,KL” — Kolonia Lisowice, oznaczonego na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik Nr KL1 do uchwaty, symbolem KL1MN/U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami i/lub zabudowa ustugowa z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace — stacje transformatorowe;

3) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejace podzialy na dziatki budowlane lub na podstawie
nastepujacych zasad i warunkow podziatu(z uwzglednieniem § 36):

a) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? a szerokosci krétszego boku
wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsze niz 20 m;

4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy(z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojaca, dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw gospodarczych
i ustugowych przy granicy dziatki,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkoéw mieszkalno-ustugowych — 300 m?;

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, 0 maksymalnej wysokosci do kalenicy 9 m

e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,
f) wysokos¢ budynkéw ustugowych 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej niz 7,0 m

g) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

h) jednolita kolorystyka dachow dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie,
kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

5) powierzchnie biologicznie czynng na 70 % powierzchni dziatek budowlanych;

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolna,
ograniczona do granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

7) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25 pkt 17;



8) maksymalna wysokos$é ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

9) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zakladem Energetycznym

10) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

11) obowigzek przestrzegania ustaleh ogdlnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

12) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

§ 77. Dla terendéw potozonych w obrebie ,,KL” — Kolonia Lisowice, oznaczonych na
rysunku planu, stanowigcym zataczniki Nr KL1 i KL2 do uchwaty, symbolami od KL1RM, do KL7RM
plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa - mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami oraz zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu siedliska bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojgca, plan dopuszcza lokalizacje, gtownie budynkow
gospodarczych i inwentarsko-sktadowych przy granicy z dziatkg sasiednig lub w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 300 m?,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy 9 m,

e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie
w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci 9 m,

f) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

g) jednolita kolorystyka dachow dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegoinych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

4) powierzchnie biologicznie czynna na 70 % powierzchni dziatek budowlanych;

5) ucigzliwos¢é prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng, ograniczona do
granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla samochodéw;

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

8) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2, obowigzek podtgczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

9) obowigzek przestrzegania ustalen ogolnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

10) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11



ust.14 niniejszej uchwaty;

§ 78. Dla terenu potozonego w obrebie ,,KL” — Kolonia Lisowice, oznaczonego na rysunku
planu, stanowigcym zataczniki Nr KL2 do uchwaty, symbolem KL1Ur plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi kultu religijnego z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje zabudowy/rozbudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy(z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planu i w § 37,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy z dziatkg sasiednig lub w odlegtosci mniejsze;j
niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

4) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek w ustalonej na zataczniku graficznym linii rozgraniczajace;j,
maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzeh petnych oraz z przestami
betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotow;

5) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

6) obowigzek przestrzegania ustalen ogélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okre$lonych w § 18.1;

7) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

§ 79. Dla terenu potozonego w obrebie ,,KL” — Kolonia Lisowice, oznaczonego na rysunku
planu, stanowigcym zataczniki Nr KL.2 do uchwaty, symbolem KL1Ui plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — remiza OSP z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajagce — ustugi kultury, handlu i gastronomii, stacje
transformatorowe;

3) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych za wyjatkiem wydzielenia dziatki pod stacje trafo
wnetrzows;

4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy(z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planu i w § 37,

b) lokalizacje zabudowy/rozbudowy jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje budynkéw
przy granicy z dziatkg sgsiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 300 m?
d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do kalenicy 10,0 m ( nie dotyczy obiektéw wiezowych)

e) jednolita kolorystyka dachoéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie, kolorystyka
pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

5) powierzchnie biologicznie czynng na 70 % powierzchni terenu;

6) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25 pkt 17;

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotow;

8) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2, obowigzek podtgczenia wszystkich budynkdéw ustugowych do sieci



kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

9) obowigzek przestrzegania ustalen ogdélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

10) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

§ 80. Dla terenu potozonego w obrebie ,,KL” — Kolonia Lisowice, oznaczonego na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr KL2 do uchwaty, symbolem KL1Uo plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — ustugi kultury i sportu, stacje transformatorowe;

3) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych za wyjatkiem wydzielenia dziatki pod stacje trafo
wnetrzows;

4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych
przy granicy z dziatkg sgsiednig lub w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dwie kondygnacje naziemne o maksymalnej wysokosci do
kalenicy 10,0 m

d) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,
5) powierzchnieg biologicznie czynng na 70 % powierzchni terenu;

6) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25 pkt 17;

7) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

8) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw ustugowych do sieci
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

9) obowigzek przestrzegania ustalen ogélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

10) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

§ 81. Dla terenu potozonego w obrebie ,,KL” — Kolonia Lisowice, oznaczonego na rysunku
planu, stanowigcym zataczniki Nr KL2 do uchwaty, symbolem T1ZC plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz czynny z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce — parkingi;

3) realizacje obiektéw i urzadzen w granicach wyznaczonego na rysunku planu bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych;

5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen
z przestami betonowymi prefabrykowanymi;

6) uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie Il, Dziale |, Rozdziale 2,

7) obowigzek przestrzegania ustalen ogélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okre$lonych w § 18.1;

8) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

§ 82. Dla terenow potozonych w obrebie ,,KL” - Kolonia Lisowice, oznaczonych na



rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr KL1 do uchwaty, symbolem R plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne bez prawa zabudowy, obejmujace swym zasiegiem
tereny upraw polowych lub tak i pastwisk;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: sady i ogrody, realizacje sieci napowietrznych
i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia, hodowla drzew
i krzewoéw nie stanowigcych gospodarki sadowniczej (np. wierzby energetycznej), drogi
dojazdowe;

3) zachowanie i wzbogacanie zieleni srodpolnej, wprowadzanie nowych nasadzen;

4) w granicach stref obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w  § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

5) na terenie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny gospodarowanie na terenie musi
by¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 18.1.

§ 83. Dla terenow potozonych w obrebie ,,KL” - Kolonia Lisowice, oznaczonych na
rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki Nr KL1 i KL2 do uchwaty, symbolem ZL plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;

2) mozliwos¢ modernizacji i przebudowy sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

3) adaptacje istniejacych duktow lesnych, z mozliwoscig wykorzystania na ciagi pieszo—rowerowe —
szlaki turystyczne;

4) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z ,Uproszczonymi planami
urzadzenia laséw” zatwierdzonymi decyzjg Urzedu Wojewddzkiego w Sieradzu, opracowanymi na
okres od 1.01.1998 r do 31.12.2007 r. a pdzniej z ich aktualizacja.

5) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty a w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W”
(stanowisko nr 43) obowigzujg ustalenia okreslone w § 11 ust.13 niniejszej uchwaly;

6) na terenie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny gospodarowanie na terenie musi
by¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 18.1 .

§ 84. Dla terenu potozonego w obrebie ,,KL” - Kolonia Lisowice, oznaczonego na rysunku
planu, stanowigcym zataczniki Nr KL1 do uchwaty, symbolem DZL plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien;

2) mozliwo$¢ budowy, modernizacji i przebudowy sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen a takze realizacji drog dojazdowych;

3) zakaz zalesiania terendw wokét ciggéw projektowanej i istniejacej sieci infrastrukturalne;,
wielkos¢ strefy wolnej od zalesienia nalezy uzgodni¢ z zarzadcy sieci;

4) obowigzek zagospodarowania prywatnych terenéw dolesiefr zgodnie z ,Uproszczonymi planami
urzadzenia lasow” zatwierdzonymi decyzjg Urzedu Wojewddzkiego w  todzi
opracowanymi na okres 0d1.01.1998 r do 31.12.2007 r. a pdzniej z ich aktualizacja.

5) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwatly a w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W”
(stanowisko nr 43) obowigzujg ustalenia okreslone w § 11 ust.13 niniejszej uchwaty;

6) na terenie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny gospodarowanie na terenie musi
by¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymiw §18.1.

§ 85. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,KL” - Kolonia Lisowice, oznaczonych na
rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr KL2 do uchwaty, symbolem Z plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej bez prawa zabudowy zagrozone
powodzig - wylewy rz. Sucha Struga;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: realizacje niezbednej sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzane z nimi urzadzenia;



3) w granicach stref obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

4) na terenie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny gospodarowanie na terenie musi
by¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 18.1.

§ 86. Dla terenu potozonego w obrebie ,,KL” - Kolonia Lisowice, oznaczonego na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik Nr KL2 do uchwaty, symbolem WS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;
2

) ochrona i podnoszenie klasy czystosci wod rzeki Sucha Struga;
3) ochrona i dbatosé o czystosci wod.
)

4) na terenie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny gospodarowanie na terenie musi
by¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 18.1.

Rozdziat 6
Jednostki planistyczne ,,K” - obreb Kiedosy - Szczepany

§ 87. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,K” — Kiedosy-Szczepany, oznaczonych na
rysunkach planu, stanowigcych zataczniki Nr K1, K2, K3 do uchwaty, symbolami od K1MN/RM do
K18MN/RM plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ogrodami i/lub zabudowa
zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace, nie zaktdcajgce
funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe;

3) mozliwos¢ realizacji nieucigzliwej zabudowy ustugowej, na wydzielonych dziatkach, nie
towarzyszacych zabudowie mieszkalnej, pod warunkiem Ze powierzchnia wszystkich dziatek
przeznaczonych pod ustugi stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni terenu, w ktérym bedg
zlokalizowane. Ustalenie to nie dotyczy terenéw K1MN/RM, K17MN/RM, K18MN/RM

4) realizacje nowej zabudowy gtéwnie w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub na
podstawie nastepujacych zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci spetnionych
réwnoczesnie(z uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych i dojazdowych drég wewnetrznych,

b) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke, ktéra posiada parametry umozliwiajagce spetnienie
warunkow technicznych usytuowania obiektéw budowlanych na tej dziatce. W przypadku
wystepowania w granicach terenu dziatek o szerokos$ci mniejszej niz 14,0 m obowigzuje
zasada potgczenie dziatek sasiednich dla uzyskania parametrow dopuszczalnych, nie
spetnienie tego warunku jest jednoznaczne z pozostawieniem zbyt waskiej dziatki w
uzytkowaniu rolnym,

c) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? a szerokosci krétszego boku
wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsze niz 20 m,

d) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng nalezy zachowa¢ droge dojazdowag do pdél uprawnych,

e) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem K1MN/RM plan wskazuje dziatki
przeznaczone do scalenia, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami lub potaczenia
na zasadzie dobrowolnej zgody wtascicieli, w granicach oznaczonych na rysunku planu. Na tak
oznaczonych terenach realizacja nowej zabudowy moze odbywac¢ sie dopiero po scaleniu lub
dobrowolnym potaczeniu dziatek, nowe podziaty wtorne (adaptowane istniejgce podziaty
geodezyjne) wykonane zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

5) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy(z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatlce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na



rysunku planu i w § 37 i réwnolegte do bocznych granic dziatki usytuowanie budynkow,

b) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojgca, plan dopuszcza
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy granicy dziatki tylko na istniejacych
dziatkach o szerokosci od 14,0 do 18,0 m,

¢) plan wskazuje dziatki, na ktérych obowigzuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
dopuszcza sie rezygnacje z tej formy zabudowy na rzecz lokalizacji budynku wolnostojgcego
pod warunkiem, ze inwestor posiada tytut wlasnosci obu dziatek.

d) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarsko-sktadowych przy granicy z
dziatkg sasiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkaniowo-ustugowych — 300 m?;

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o0 max. wysokosci do kalenicy 9,0 m

g).wysokos¢ zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 7,0 m,

h) wysokos¢é garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie
w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci 9 m,

i) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy projektowaé¢ jako dwu lub czterospadowe
o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

j) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdélnych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

6) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe na 70 % powierzchni
dziatek budowlanych;

7) ucigzliwos¢é prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolna,
ograniczona do granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

8) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25 pkt 17;

9) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzenh petnych oraz z
przestami  betonowymi  prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow;

10) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zakladem Energetycznym

11) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2, obowigzek podtgczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

12) obowigzek przestrzegania ustalen ogoélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

13) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty a w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W”
(teren KIMN/RM - stanowisko nr 39, teren KBMN/RM - stanowisko nr 38, teren K1IOMN/RM -
stanowisko nr 41, teren K11MN/RM - stanowisko nr 25) obowigzujg ustalenia okreslonew § 11
ust.13 niniejszej uchwaty;

14) dla terendéw znajdujacych sie w strefie konserwatorskiej ,B4” nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 11
ust. 9 niniejszej uchwaly.

15) Dla dziatek obstugiwanych bezposrednim zjazdem z drogi krajowej nr 42 zmiana uzytkowania
budynkéw na funkcje ustugowg lub realizacja nowej zabudowy ustugowej na dzialce wymaga
uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 88. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,K” — Kiedosy-Szczepany, oznaczonych na
rysunku planu, stanowigcym zatgczniki Nr K1 do uchwaty, symbolami K1MN, K2MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ogrodami, obiektami



i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace, nie zaktdcajace
funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe;

3) mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej, na wydzielonych dziatkach, nie towarzyszacych
zabudowie mieszkalnej, pod warunkiem ze powierzchnia wszystkich dziatek przeznaczonych pod
ustugi stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni terenu, w ktérym beda zlokalizowane.

4) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejace podziaty na dziatki budowlane lub na podstawie
nastepujacych zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci spetnionych réwnoczesnie
(z uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonej w planie
drogi publicznej - gminnej, obowigzuje zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 42,

b) w terenie KIMN plan wskazuje dziatki przeznaczone do scalenia zgodnie z ustawg o
gospodarce nieruchomosciami lub potaczenia na zasadzie dobrowolnej zgody witascicieli, w
granicach oznaczonych na rysunku planu. Na tak oznaczonych terenach realizacja nowej
zabudowy moze odbywaé sie dopiero po scaleniu dziatek, nowe podzialty wtérne wykonane
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

¢) na terenie K2MN nowe podziaty wtérne nalezy wykona¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

5) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu i w § 37,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojaca lub przy granicy dziatki,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) plan ustala lokalizacje pomieszczen gospodarczych i ustugowych w bryle budynku mieszkalnego
lub dobudowane do budynku, dopuszcza sie wznoszenie budynkéw gospodarczych
zlokalizowanych przy granicy z sgsiadem,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych — 300 m?;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o max. wysokosci do kalenicy 9,0 m,

f) wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,

g) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

h) jednolita kolorystyka dachow dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych
terenach, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

6) powierzchnie biologicznie czynng na 70 % powierzchni dziatek budowlanych;

7) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

8) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25 pkt 17;

9) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzenh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi;

10) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek w ustalonej na zatgczniku graficznym linii
rozgraniczajgcej, maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych
oraz z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow;

11) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie II,
Dziale |, Rozdziale 2, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;



12) obowigzek przestrzegania ustalen ogoélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

13) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty a w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W”
(stanowisko nr 35) obowigzujg ustalenia okreslone w § 11 ust.13 niniejszej uchwaty;

§ 89. Dla terenu potozonego w obrebie ,K” — Kiedosy-Szczepany, oznaczonego na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr K1 do uchwaty, symbolem K1MN/U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami i/lub zabudowa ustugowa z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajgce — stacje transformatorowe;

3) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejace podzialy na dziatki budowlane lub na podstawie
nastepujacych zasad i warunkéw podziatu (z uwzglednieniem § 36):

a) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? a szerokosci krétszego boku
wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsze niz 20 m,

4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojaca, dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw gospodarczych
i ustugowych przy granicy dziatki,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkoéw mieszkalno-ustugowych — 300 m?;

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o0 max. wysokosci do kalenicy 9,0 m

e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,
f) wysokos¢ budynkéw ustugowych 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej niz 7,0 m

g) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

h) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie,
kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

5) powierzchnie biologicznie czynng na 70 % powierzchni dziatek budowlanych;

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolna,
ograniczona do granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

7) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25 pkt 17;

8) maksymalna wysokos$é ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

9) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zakladem Energetycznym

10) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

11) obowigzek przestrzegania ustaleh ogdlnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

12) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.



§ 90. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,K” — Kiedosy-Szczepany, oznaczonych na
rysunku planu, stanowiacym zataczniki Nr K1, K2, K3 do uchwaty, symbolami od KL1RM do
KL16RM plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa - mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami oraz zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu siedliska bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujgce zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 35. 1,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojgca, plan dopuszcza lokalizacje, gtownie budynkéw
gospodarczych i inwentarsko-sktadowych przy granicy z dziatkg sasiednig lub w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 300 m?

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy
9,0 m,

e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie
w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci 9 m,

f) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

g) jednolita kolorystyka dachoéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegoinych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

4) powierzchnie biologicznie czynng na 70 % powierzchni dziatek budowlanych;

5) ucigzliwosé prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng, ograniczona do
granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla samochodéw;

7) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

8) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale 1, Rozdziale 2, obowigzek podtgczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych,
zlokalizowanych w zasiegu sieci, do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

9) obowigzek przestrzegania ustalen ogoélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

10) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 91. Dla terenu potozonego w obrebie ,K” — Kiedosy-Szczepany, oznaczonego na
rysunku planu, stanowigcym zataczniki Nr K1, K2, K3 do uchwaty, symbolem K1Ui plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — remiza OSP z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce — ustugi kultury, handlu i gastronomii, stacje
transformatorowe;

3) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych za wyjatkiem wydzielenia dziatki pod stacje trafo
wnetrzows;

4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujgce zasady i warunki ksztattowania



zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy/rozbudowy jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje budynkow
w granicy z dziatka sasiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 300 m?;
d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do kalenicy 10,0 m ( nie dotyczy obiektéw wiezowych)

e) jednolita kolorystyka dachoéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie, kolorystyka
pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

5) powierzchnieg biologicznie czynng na 70 % powierzchni terenu;

6) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 25 pkt 17;

7) maksymalna wysokos$é ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

8) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw ustugowych do sieci
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

9) obowigzek przestrzegania ustalen ogélnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
okreslonych w § 18.1;

10) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 92. Dla terenow potozonych w obrebie ,,K” - Kiedosy-Szczepany, oznaczonego na
rysunkach planu, stanowigcych zataczniki Nr K1, K2, K3 do uchwaty, symbolem R plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne, obejmujace swym zasiegiem tereny upraw polowych
lub tak i pastwisk;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: sady i ogrody, realizacje sieci napowietrznych
i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia, hodowla drzew
i krzewoéw nie stanowigcych gospodarki sadowniczej (np. wierzby energetycznej), drogi
dojazdowe, budynki gospodarcze zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego;

3) zachowanie i wzbogacanie zieleni srodpolnej, wprowadzanie nowych nasadzen;

4) w granicach stref obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w  § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

5) na terenie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny gospodarowanie na terenie musi
by¢ zgodnie z ustaleniami okre$lonymiw § 18.1.

§ 93. Dla terenéw potozonych w obrebie ,K” - Kiedosy-Szczepany, oznaczonych na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr K1 do uchwaty, symbolem Z plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej bez prawa zabudowy zagrozone
powodzig - wylewy rz. Sucha Struga;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: realizacje niezbednej sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

3) w granicach stref obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

4) na terenie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny gospodarowanie na terenie musi
by¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 18.1.

§ 94. Dla terenéw potozonych w obrebie ,K” - Kiedosy-Szczepany, oznaczonych na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr K1 do uchwaty, symbolem WS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;



ochrona i podnoszenie klasy czystosci wod rzeki Sucha Struga;

ochrona i dbatos$¢ o czystosci wod.

na terenie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny gospodarowanie na terenie musi
by¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 18.1.

Rozdziat 7
Jednostki planistyczne ,,C” - obreb Szczyty

§ 95. Dla terenow potozonych w obrebie ,,C” - Szczyty, oznaczonych na rysunkach planu,

stanowigcych zataczniki Nr C1, C2 do uchwaty, symbolami od S1MN/RM do S16MN/RM plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami i/lub zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace, nie zaktécajace
funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe;

mozliwos¢ realizacji nieucigzliwej zabudowy ustugowej, na wydzielonych dziatkach, nie
towarzyszacych zabudowie mieszkalnej, pod warunkiem Ze powierzchnia wszystkich dziatek
przeznaczonych pod ustugi stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni terenu, w ktérym bedg
zlokalizowane;

adaptacje istniejacego zaktadu przetworstwa owocow i warzyw zlokalizowanego w terenie
15MN/RM oraz mozliwos$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw przy zachowaniu
lokalizaciji.

realizacje nowej zabudowy gtéwnie w oparciu o istniejace podziaty na dziatki budowlane lub na
podstawie nastepujacych zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem
§ 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych i dojazdowych drég wewnetrznych,

b) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke, ktéra posiada parametry umozliwiajagce spetnienie
warunkow technicznych usytuowania obiektéw budowlanych na tej dziatce. W przypadku
wystepowania w granicach terenu dziatek o szerokos$ci mniejszej niz 14,0 m obowigzuje
zasada potgczenie dziatek sasiednich dla uzyskania parametrow dopuszczalnych, nie
spetnienie tego warunku jest jednoznaczne z pozostawieniem zbyt waskiej dziatki w
uzytkowaniu rolnym,

c) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m2 dla dziatek przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (i ustugowa) i nie mniejsza niz 1600 m? dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg a szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek
nie powinna by¢ mniejsze niz 20 m, a dla zabudowy zagrodowej 25 m;

d) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng nalezy zachowa¢ droge dojazdowag do pél uprawnych;

e) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr C1 symbolami C2MN/RM i C3MN/RM plan
wskazuje dziatki przeznaczone do scalenia (wraz z czescig projektowanej drogi), zgodnie z
ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami lub pofgczenia na zasadzie dobrowolnej zgody
wiascicieli, w granicach oznaczonych na rysunku planu. Na tak oznaczonych terenach
realizacja nowej zabudowy moze odbywac sie dopiero po scaleniu lub dobrowolnym potaczeniu
dziatek, nowe podziaty wtérne wykonane zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr C1 symbolem C16MN/RM dopuszcza sie
wydzielenie dziatek budowlanych obstugiwanych komunikacyjnie i w media infrastruktury
technicznej na zasadzie stuzebnosci dojazdu poprzez istniejace zjazdy z drogi wojewddzkiej lub
drogi gminnej;

dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na



rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojaca, chyba ze plan wskazuje
poprzez oznaczenie symbolem na rysunku planu obowigzek lokalizacji budynku mieszkalnego
przy granicy dziatki,

¢) plan wskazuje dziatki, na ktérych obowigzuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
dopuszcza sie rezygnacje z tej formy zabudowy na rzecz lokalizacji budynku wolnostojgcego
pod warunkiem, ze inwestor posiada tytut wlasnosci obu dziatek.

d) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarsko-sktadowych przy granicy z
dziatkg sasiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o max. wysokosci do kalenicy 9,0 m

f) wysokos¢ zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 7,0 m,

g) wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie w
zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych Ilub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym,

h) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 20°-45°,

i) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegélnych
dziatkach budowlanych;

7) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng na 70 % powierzchni dziatek budowlanych a dla dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowa (ustugowo-mieszkaniowg) i zagrodowa na min. 40% powierzchni dziatek.

8) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolng oraz
zaktadu przetwérstwa owocow i warzyw, ograniczong do granic dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny.

9) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 25 pkt 17;

10) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi;

11) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zakladem Energetycznym

12) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2;

13) dla obiektow architektonicznych o wartosciach kulturowych wpisanych do ewidencji WKZ
obowigzujg ustalenia § 12 ust. 4-8 niniejszej uchwaty;

§ 96. Dla terendéw potozonych w obrebie ,,C” - Szczyty, oznaczonych na rysunkach planu,
stanowigcych zataczniki Nr C1 i C2 do uchwaly, symbolami C1RM, C2RM, C3RM, C4RM plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa - mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami oraz zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu siedliska bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojgca, plan dopuszcza lokalizacje, gtownie budynkow



gospodarczych i inwentarsko-sktadowych przy granicy z dziatkg sasiednig lub w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 300 m?

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o max. wysokosci do kalenicy 9,0 m

e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie
w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci 9 m,

f) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

h) jednolita kolorystyka dachow dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

4) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe na 50 % powierzchni
dziatek budowlanych;

5) ucigzliwosé prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng, ograniczona do
granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla samochodéw;

7) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

8) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

§ 97. Dla terenu potozonego w obrebie ,,C” - Szczyty, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr C2 do uchwaty, symbolem C1Ur plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi kultu religijinego z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje zabudowy/rozbudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) dla rozbudowywanej i nowej zabudowy obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

4) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia frontowego 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi;

5) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

§ 98. Dla terenu potozonego w obrebie ,,C” - Szczyty, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr C2 do uchwaty, symbolem C1Ui plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — remiza OSP z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehniajagce — ustugi kultury, handlu i gastronomii, stacje
transformatorowe;

3) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych za wyjatkiem wydzielenia dziatki pod stacje trafo
wnetrzows;

4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planu i w § 37,

b) lokalizacje zabudowy/rozbudowy jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje budynkéw
przy granicy z dziatkg sgsiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,



¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do kalenicy 9,0 m ( nie dotyczy obiektéw wiezowych)

d) jednolita kolorystyka dachoéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie, kolorystyka
pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

5) powierzchnie biologicznie czynng na 40 % powierzchni terenu;

6) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

8) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2.

§ 99. Dla terenu potozonego w obrebie ,,C” - Szczyty, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zalgczniki Nr C2 do uchwaty, symbolem C1W plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — pod urzadzenia infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w wode
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) adaptacje istniejacego ujecia wody z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych
towarzyszacych, realizowanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) realizacje zabudowy i urzadzen w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na rysunku planu
iw§ 37,

5) maksymalna wysokos$é ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotow;

6) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2.

7) nalezy zachowa¢ rygory sanitarne i przestrzegac¢ zakazow i ograniczen wynikajacych z przepiséw
odrebnych w granicach strefy ochrony bezposredniej od ujecia.

§ 100. Dla terenu potozonego w obrebie ,,C” - Szczyty, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr C2 do uchwaty, symbolem C1Uo plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi sportu, stacje transformatorowe;

3) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych za wyjatkiem wydzielenia dziatki pod stacje trafo
wnetrzows;

4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych
przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dwie kondygnacje naziemne o maksymalnej wysokosci do
kalenicy 10,0 m

d) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,
5) powierzchnie biologicznie czynng na 40 % powierzchni terenu;

6) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25.1 pkt 17;

7) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen peinych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;



8) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2.

§ 101. Dla terenu potozonego w obrebie ,,C” - Szczyty, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr C2 do uchwaty, symbolem C1ZC plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz czynny z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi;
3) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — parkingi, stacje transformatorowe;

3) realizacje zabudowy i urzadzenn w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

5) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia frontowego 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen
z przestami betonowymi prefabrykowanymi;

§ 102. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,C” - Szczyty, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zalgczniki Nr C1 do uchwaly, symbolem C1P/U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna i/lub zabudowa ustugowa komercyjna
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce — parkingi, drogi dojazdowe wewnetrzne, stacje
transformatorowe;

3) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejace podziaty na dziatki budowlane lub na podstawie
nastepujacych zasad i warunkow podziatu i scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywa¢ z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych lub dojazdowych drég wewnetrznych,

b) wielkos¢ nowych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy i rodzaju dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na terenie przy zatozeniu, ze wielko$é dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 1500 m? a szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz
22 m,

4) dla rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy (z
uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje nowej zabudowy jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje zabudowy
przy granicy dziatki,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy do kalenicy 12,0 m (nie dotyczy siloséw, obiektow
wiezowych itp.)

d) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i magazynowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak
niz7 m,
e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,
5) powierzchnie biologicznie czynng na min. 30% powierzchni terenu.

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki lub zespotu
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

7) w zagospodarowaniu terenu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla
samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17,

8) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzenh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi;

9) lokalizacja obiektéw budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych
elektroenergetycznych 15 kV wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym;

10) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2;



Rozdziat 8
Jednostka planistyczna ,,R” - obreb Raciszyn

§ 103. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,R” - Raciszyn, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcych zataczniki Nr R1 do uchwaty, symbolami od R1MN/RM do R3MN/RM plan ustala:

1) przeznaczenie  podstawowe —  zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna
z ogrodami i/lub zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace, nie zaktécajgce
funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe;

3) mozliwos¢ realizacji nieucigzliwej zabudowy ustugowej, na wydzielonych dziatkach, nie
towarzyszacych zabudowie mieszkalnej, pod warunkiem Ze powierzchnia wszystkich dziatek
przeznaczonych pod ustugi stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni terenu, w ktérym bedg
zlokalizowane;

4) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejace podziaty na dziatki budowlane lub na podstawie
nastepujacych zasad i warunkoéw podziatu i scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych i dojazdowej drogi wewnetrznej (dla dziatek potozonych przy drodze
krajowej nr 42 tylko istniejacymi zjazdami z tej drogi),

b) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢é dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m? dla dziatek przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (i ustugowa) i nie mniejsza niz 1600 m? dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg a szeroko$ci krétszego boku wydzielonych dziatek
nie powinna by¢ mniejsze niz 20 m, a dla zabudowy zagrodowej 25 m;

c) dla dziatek potozonych w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem R2MN/RM
obowigzek scalenia dziatek dla dokonania nowych podziatéw pod zabudowe (mieszkaniowg lub
zagrodowa), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng nalezy zachowac¢ droge dojazdowg do pdl uprawnych,

5) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojaca, chyba Zze plan wskazuje
poprzez oznaczenie symbolem na rysunku planu obowigzek lokalizacji budynku
mieszkalnego(ustugowego) przy granicy dziatki,

c) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarsko-sktadowych przy granicy z
dziatka sasiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o max. wysokosci do kalenicy 9,0 m,

e) wysokos¢ zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 7,0 m,

f) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie
w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci do kalenicy 9 m;

g) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20°-45°,

h) jednolita kolorystyka dachow dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych;

6) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng na 70 % powierzchni dziatek budowlanych a dla dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowa (ustugowo-mieszkaniowq) i zagrodowa na min. 40% powierzchni dziatek.



7) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolna,
ograniczona do granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

8) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢é
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

9) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzenh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi;

10) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zakltadem Energetycznym

11) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie II,
Dziale I, Rozdziale 2;

§ 104. Dla terenoéw potozonych w obrebie ,,R” - Raciszny, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr R1 do uchwaty, symbolami od R1MN do 38MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami, obiektami i urzgdzeniami towarzyszgacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace, nie zaktdcajace
funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R10MN i od R13MN do R38MN mozliwos¢
realizacji zabudowy ustugowej, zwigzanej z obstugg zabudowy mieszkaniowej, na wydzielonych
dziatkach, nie towarzyszacych zabudowie mieszkalnej, pod warunkiem Ze powierzchnia
wszystkich dziatek przeznaczonych pod ustugi stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni terenu,
w ktérym bedg zlokalizowane;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od R1MN do R9MN i R11MN, R12MN
realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub w oparciu
0 podziaty wtérne wytyczone zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obowigzuje zakaz
dokonywania podziatdw wtérnych istniejacych dziatek budowlanych innych niz wskazane na
rysunku planu za wyjatkiem wydzielenia dziatek pod stacje trafo wnetrzowe;

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R10MN, od R13MN do R28MN i R36MN,
R37MN, R38MN realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane
lub na podstawie nastepujgcych zasad i warunkéw podziatlu i scalania nieruchomosci (z
uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywa¢ tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych i drég dojazdowych wewnetrznych wytyczonych zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

b) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? a szerokosci krotszego boku
wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsze niz 20 m,

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od R29MN do R35MN realizacje nowej
zabudowy w oparciu o istniejace podziaty na dziatki budowlane lub na podstawie nastepujacych
zasad i warunkow podziatu i scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych,

b) plan wskazuje dzialkki przeznaczone do scalenia, zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami lub potgczenia na zasadzie dobrowolnej zgody wiascicieli, w granicach
oznaczonych na rysunku planu. Na tak oznaczonych terenach realizacja nowej zabudowy moze
odbywac sie dopiero po scaleniu lub dobrowolnym potgczeniu dziatek, nowe podziaty wtérne
wykonane zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

c) na pozostalych terenach nowe podziaty wtérne na dziatki mogg by¢ wykonywane zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu,

7) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od R1MN do RO9MN i R11MN, R12MN dia
rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy (z
uwzglednieniem § 35):



a) przy lokalizacji zabudowy na dziatlce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojagcg lub blizniacza, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) plan wskazuje dziatki, na ktérych obowigzuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
dopuszcza sie rezygnacje z tej formy zabudowy na rzecz lokalizacji budynku wolnostojgcego
pod warunkiem, ze inwestor posiada tytut wkasnosci obu dziatek,

d) plan ustala lokalizacje pomieszczen gospodarczych i ustugowych w bryle budynku mieszkalnego
lub jako dobudowane do budynku, dopuszcza sie wznoszenie budynkéw gospodarczych
zlokalizowanych przy granicy z sgsiadem pod warunkiem, Ze na dzialce sasiedniej taki budynek
istnieje lub bedzie rowniez zlokalizowany,

e) plan ustala lokalizacje pomieszczenh przeznaczonych pod zabudowe ustugowa w bryle budynku
mieszkalnego,

f) maksymalne wymiary budynku gospodarczego 6,0 X 12,0 m, budynki gospodarcze muszg
posiada¢ ten sam wymiar w granicy dziatki i dachy jednospadowe w kierunku wtasnej dziatki,
tak by z budynkiem na dziatce sasiada tworzyty jedng bryte o dachu dwuspadowym,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowié¢ poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ zabudowy na
terenach oznaczonych symbolami R1MN, R2MN, R3MN liczona do kalenicy 8,5 m a na
pozostatych terenach 10,0 m

h). wysokos¢ budynku gospodarczego 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 6 m liczone
do kalenicy,

i) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

j) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdélnych
dziatkach budowlanych;

8) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R10MN, od R13MN do R28MN i R36MN,
R37MN, R38MN dla rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujgce zasady i warunki
ksztattowania zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojgca lub w granicy dziatki,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o max. wysokosci do kalenicy 10,0 m

d) wysokos$¢ nowej zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 7,0 m,
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej z poddaszem uzytkowym o wysokosci jak
zabudowa mieszkaniowa,

e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,

f) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 20°-45°,

9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od R29MN do R35MN dla rozbudowywanej
i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojgca lub blizniacza, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

c) plan wskazuje dziatki, na ktérych obowiazuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
dopuszcza sie rezygnacje z tej formy zabudowy na rzecz lokalizacji budynku wolnostojgcego
pod warunkiem, ze inwestor posiada tytut wtasnosci obu dziatek,



d) plan ustala lokalizacje pomieszczen gospodarczych w bryle budynku mieszkalnego Iub
ustugowego lub dobudowane do budynku, dopuszcza sie wznoszenie budynkow
gospodarczych zlokalizowanych w granicy z sasiadem,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o max. wysokosci do kalenicy 10,0 m

f) wysokos¢ zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 7,0 m, dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy ustugowej z poddaszem uzytkowym o wysokosci jak zabudowa
mieszkaniowa,

g) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,

h) dachy budynkéw nalezy projektowac¢ jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20°-45°,

i) jednolita kolorystyka  dachéw i spadek potaci dachowych dla wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

10) powierzchnie biologicznie czynng :

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od R1MN do R9MN i R11MN R12MN
na 50 % powierzchni dziatek budowlanych,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R10MN, od R13MN do R28MN
i R36MN, R37MN, R38MN:

- dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o powierzchni
wiekszej niz 1000 m? na 60 % powierzchni dziatki a dla dziatek o powierzchni mniejszej
niz 1000 m? na 30 % powierzchni dziatki;

- dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa (lub mieszkaniowo-ustugowa)
o powierzchni wigkszej niz 1000 m?> na 40 % powierzchni dziatki a dla dziatek
o powierzchni mniejszej niz 1000 m? na 20 % powierzchni dziatki;

¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od R29MN do R35MN dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na 70 % powierzchni dziatek
budowlanych a dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowg na min. 40% powierzchni
dziatek.

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

12) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywopfotéw, w
terenach oznaczonych na rysunku planu od R1MN do R9MN, od 29MN do 34MN i R11MN
R12MN obowigzek wykonania ogrodzeh o tej samej wysokosci wzdtuz kazdej z ulic,

13) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

14) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym;

15) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie Il,
Dziale |, Rozdziale 2;

16) dla obiektdéw architektonicznych o wartosciach kulturowych wpisanych do ewidencji WKZ
obowigzujg ustalenia § 12 ust. 4-8 niniejszej uchwaty;

17) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaly a dla terenu R3MN w granicach strefy konserwatorskiej ochrony
archeologicznej ,W” (stanowisko nr 31) obowigzujg ustalenia okreslone w § 11 ust.13 niniejszej
uchwaty;

14) przed wydaniem pozwolenia na budowe, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
R38MN, obowigzek przeprowadzenia badan geologicznych, stwierdzajacych ich nosnos¢ gruntu
umozliwiajacg posadowienie budynkodw;



15) Dla dziatek obstugiwanych bezposrednim zjazdem z drogi krajowej nr 42 zmiana uzytkowania
budynkéw na funkcje ustugowg lub realizacja nowej zabudowy ustugowej na dzialce wymaga
uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 105. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,R” - Raciszyn, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr R1 do uchwaty, symbolami R1RM, R2RM plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa - mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami oraz zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu siedliska bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) dla terendéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojgca, plan dopuszcza lokalizacje, gtdownie budynkow
gospodarczych i inwentarsko-sktadowych przy granicy z dziatkg sasiednig lub w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o max. wysokosci do kalenicy
9,0 m,

d) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie
w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci 9,0 m,

e) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng, ograniczona do
granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla samochodow;

6) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzenh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

7) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

§ 106. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,R” - Raciszyn, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr R1 do uchwaty, symbolami od R1MN/U do ROMN/U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa ustugowa
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi, drogi dojazdowe wewnetrzne, stacje
transformatorowe;

3) adaptacje istniejacego zaktadu przetworstwa owocéw i warzyw w terenie ROMN/U z mozliwoscig
rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu lokalizacji;

4) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejace podziaty na dziatki budowlane lub na podstawie
nastepujacych zasad i warunkow podziatu i scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywa¢ tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych a dla terenédw RAMN/U i R7MN/U dodatkowo z dojazdowej drogi
wewnetrznej realizowanej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) na terenach R4MN/U i R7MN/U podziat na nowe dziatki budowlane zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, dla terenu R7MU/U obowiazuje dodatkowo scalenie dziatek,

c) na pozostatych terenach wielkos¢ nowych dziatek powinna byé dostosowana do rodzaju
zabudowy przy zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze byé mniejsza niz 1200 m? dla dziatek



przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i nie mniejsza niz 1500 m? dla
dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa (lub ustugowo-mieszkaniowg) a szerokosci
krétszego boku wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m;

d) obowigzuje zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych obstugiwanych komunikacyjnie
nowym zjazdem z drogi krajowej nr 42 oznaczonej na rysunku planu symbolem R1KDG.

5) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37 ,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje zabudowy w granicy dziatki
tylko na istniejgcych dziatkach, ktérych szerokosc¢ jest mniejsza niz 18 m,

c) plan ustala lokalizacje pomieszczeh gospodarczych w bryle budynku mieszkalnego Iub
ustugowego lub dobudowane do budynku, dopuszcza sie wznoszenie budynkéw
gospodarczych zlokalizowanych przy granicy z sgsiadem,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o max. wysokosci do kalenicy 10,0 m

e) wysokos¢ zabudowy ustugowej max. 2 kondygnacja uzytkowe, nie wyzej jednak niz 10,0 m,

f) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz
7,0m,

g) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20°-45°,

6) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng na 70 % powierzchni dziatek budowlanych a dla dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowa (lub ustugowo-mieszkaniowg) na min. 40% powierzchni dziatek.

7) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

8) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

9) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zakladem Energetycznym

10) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami  betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia aZzurowe oraz
z zywoptotow;

11) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie II,
Dziale I, Rozdziale 2;

12) dla obiektéw architektonicznych o wartosciach kulturowych wpisanych do ewidencji WKZ
obowigzujg ustalenia § 12 ust. 4-8 niniejszej uchwaty;

13) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaly a dla terenu R8MN/U w granicach strefy konserwatorskiej ochrony
archeologicznej ,W” (stanowisko nr 18) obowigzujg ustalenia okreslone w § 11 ust.13 niniejszej
uchwalty;

14) Dla dziatek obstugiwanych bezposrednim zjazdem z drogi krajowej nr 42 zmiana uzytkowania
budynkéw na funkcje ustugowg lub realizacja nowej zabudowy ustugowej na dziatce wymaga
uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 107. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,R” - Raciszyn, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr R1 do uchwaty, symbolem od R1P/U do R6P/U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna i/lub zabudowa ustugowa komercyjna
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce — parkingi, drogi dojazdowe wewnetrzne, stacje



transformatorowe;

3) realizacje zabudowy w oparciu o istniejgce podzialy na dziatki budowlane lub nowe wytyczone na
podstawie nastepujacych zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem
§ 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywa¢ z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych lub dojazdowych drég wewnetrznych, wyznaczonych w koncepcji podziatu
dziatki przy dokonywaniu podziatéw wtérnych,

b) wielkos¢ nowych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy i rodzaju dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na terenie przy zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 1500 m? a szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mnigjsza niz
22 m,

4) dla rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje nowej zabudowy jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje zabudowy
przy granicy dziatki,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy administracyjno-socjalnej (i istniejacych budynkoéw
mieszkalnych) dwie kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci do kalenicy 9,0 m

d) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz
10,0 m,

e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,
5) powierzchnieg biologicznie czynng na min. 30% powierzchni terenu.

6) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki lub zespotu
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

7) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

8) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzenh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi;

9) lokalizacja obiektéw budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych
elektroenergetycznych 15 kV wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym:;

10) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

11) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaly a dla terenu R3P/U w granicach strefy konserwatorskiej ochrony
archeologicznej ,W” (stanowisko nr 17) obowigzujg ustalenia okreslone w § 11 ust.13 niniejszej
uchwaty;

§ 108. Dla terenu potozonego w obrebie ,,R” - Raciszyn, oznaczonego na rysunkach planu,
stanowigcym zatgczniki Nr R2 do uchwaty, symbolem R1P plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, skitady i magazyny z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — parkingi, drogi dojazdowe wewnetrzne;

3) adaptacje istniejgcego Przedsiebiorstwa Produkcyjno-Handlowego ,TRAWERTYN” (zaktadu
produkcji materiatbw budowlanych) eksploatujgcego ztoze Raciszyn Il i docelowo Raciszyn
z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektéw budowlanych;

4) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejace podziaty na dziatki budowlane, dopuszcza sie
mozliwos¢ wydzielenie z terenu zaktadu odrebnych nieruchomosci, podziatu nalezy dokonywac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy
(z uwzglednieniem § 35):



a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje nowej zabudowy jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje zabudowy
przy granicy dziatki,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy administracyjno-socjalnej dwie kondygnacje naziemne,
o maksymalnej wysokosci do kalenicy 9,0 m,

d) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz
10,0 m (nie dotyczy obiektéw wiezowych, komindw itp.)

e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,
6) powierzchnie biologicznie czynng na min. 30% powierzchni terenu.

7) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki lub zespotu
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

8) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej zaktadu nalezy eliminowa¢ metodami
technologicznymi, emisja pytdw i gazu musi by¢ zgodna z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami szczegolnymi;

9) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

10) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2.

§ 109. 1 Dla terenu potozonego w obrebie ,,R” - Raciszyn oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr R2 do uchwaty, symbolem R1PG plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren gorniczy - eksploatacji powierzchniowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg terenéw
wydobycia, stacje transformatorowe, drogi, niezbedna sie¢ infrastruktury technicznej, lokalizacja
obiektéw budowlanych zakladu goérniczego (innych niz obiekty zaktadu gérniczego - oznaczonego
w planie R1P);

3) rolnicze wykorzystanie terenéw dziatek potozonych w granicach terenu gorniczego, poza obszarem
gorniczym, w granicach terenu gérniczego zlokalizowane mogg by¢ obiekty zaktadu gérniczego i
miejsca przeznaczone pod zwatowiska nadktadu - mas ziemnych i skalnych przemieszczanych w
zwigzku z prowadzeniem eksploatacji ztoza;

4) wydobywanie ztéz wapieni jurajskich z udokumentowanego ztoza ,Raciszyn II” tylko w granicach
obszaru gorniczego ,Raciszyn I” zgodnie z aktualng koncesja;

5) granice: udokumentowanego ztoza wapieni jurajskich ,Raciszyn II”, terenu gérniczego ,Raciszyn
I”, obszaru goérniczego ,Raciszyn 1" , strefy drgan sejsmicznych, strefy rozrzutu odtamkoéw
skalnych, strefy powietrznej fali uderzeniowej, okreslonych na rysunku planu,

6) obowigzek eksploatacji ztoza zgodnie z opracowanym: ,Projektem zagospodarowania zloza oraz
planem ruchu, a takze wg zasad majacych na uwadze optymalny sposob wykorzystania
udokumentowanych zasobdéw ztoza, wymagan w zakresie ochrony srodowiska, bezpieczehstwa
zycia i zdrowia ludzkiego oraz technicznych mozliwosci wydobycia kopalin,

7) obowigzek sukcesywnej rekultywacji wyrobisk gérniczych zgodnie z zatwierdzonym projektem
rekultywaciji, w kierunku leSnym lub wodnym.

8) do czasu wejscia w teren z wydobyciem - dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie terenu;

9) obowigzek sukcesywnej rekultywacji wyrobisk gérniczych zgodnie z zatwierdzonym projektem
rekultywacji poprzez catkowitg lub czesciowg ich niwelacje polegajaca na zagospodarowaniu w
nich mas ziemnych i skalnych powstajagcych w 2zwiazku z eksploatacja ztoza oraz
zagospodarowanie jego czesci w kierunku wodnym;

10) Czes¢ mas ziemnych i skalnych powstajgcych w wyniku eksploatacji ztoza moze zostaé
zagospodarowana zgodnie z zatwierdzonymi projektami rekultywacji i projektami
zagospodarowania zt6z na zwatowiskach zewnetrznych zlokalizowanych na gruntach
przedsiebiorcy znajdujgcych sie w granicach utworzonych terenéw gérniczych.



2. Plan wyznacza tereny eksploatacji powierzchniowej w granicach terenu gorniczego,
potozone po potudniowej stronie drogi krajowej nr 42, eksploatacja moze sie obywac na terenie
objetym obszarem goérniczym, ktérego granice okreslono na rysunku planu. Plan dopuszcza
utworzenie nowego obszaru goérniczego w granicach wyznaczonego terenu goérniczego
i eksploatacje dalszych udokumentowanych poktadéw wapieni po uzyskaniu konces;ji - warunkiem
eksploatacji nhowego obszaru goérniczego w oparciu o niniejszy plan jest ustanowienie terenu
gorniczego w granicach nie wiekszych niz wyznaczone na rysunku planu.

§ 110. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,R” - Raciszyn, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr R1 do uchwaty, symbolem R1Ur , R2Ur plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi kultu religijinego z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) adaptacje istniejacej kosciota rzymsko-katolickiego i kaplicy z mozliwoscia rozbudowy
i przebudowy;

3) realizacje zabudowy/rozbudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) dla rozbudowywanej i nowej zabudowy obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

5) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia frontowego 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi;

6) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

7) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia  okreslone
w § 11 ust.14 niniejszej uchwaly.

§ 111. Dla terenu potozonego w obrebie ,,R” - Raciszyn, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr R1 do uchwaty, symbolem R1Uo plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — ustugi kultury i sportu, stacje transformatorowe;

3) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych za wyjatkiem wydzielenia dziatki pod stacje trafo
wnetrzows;

4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planu i w § 37,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych
przy granicy z dziatkg sgsiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dwie kondygnacje naziemne o maksymalnej wysokosci do
kalenicy 10,0 m,

d) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,
5) powierzchnie biologicznie czynng na 40 % powierzchni terenu;

6) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

8) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2;

§ 112. Dla terenu potozonego w obrebie ,,R” - Raciszyn, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr R1 do uchwaty, symbolem R1US plan ustala:



1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi;

3) realizacje zabudowy i urzadzen w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) realizacje nowej zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga boiska sportowego na nastepujacych
zasadach i warunkach ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojaca,

c) maksymalna wysoko$¢ budynkow do kalenicy 9,0 m ( nie dotyczy obiekiow wiezowych,
masztow)

5) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

6) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

§ 113. Dla terenu potozonego w obrebie ,,R” - Raciszyn, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr R1 do uchwaty, symbolem od R1ZP do R5ZP plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzgdzonej — parkowej z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce — stacje transformatorowe a w terenach R1ZP
i R2ZP ustugi sportu i rekreacji a takze parkingi;

3) realizacje Sciezek spacerowych, placow zabaw, boisk sportowych lub tylko zieleni niskiej i wysokiej
w zaleznosci od istniejacych mozliwosci wykorzystania terenu;

4) dla terenéw R1ZP i R2ZP:
a) mozliwosé realizacji niewielkich obiektow budowlanych - kioski i matej architektury,

b) koniecznos¢ zabezpieczenia terenu murkami oporowymi od strony skarp a od stron
ulicy murkami lub zywoptotami,

c) realizacja obiektéw budowlanych o estetycznym wygladzie i nieagresywnej kolorystyce
d) mozliwos¢ urzagdzenia do 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
5) obowigzek wykorzystania istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej,

6) lokalizacja obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych
elektroenergetycznych 15 kV wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym;

7) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2;

8) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia  okreslone
w § 11 ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 114. Dla terenu potozonego w obrebie ,,R” - Raciszyn, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zalgczniki Nr R2 do uchwaly, symbolem R1W plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — pod urzadzenia infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w wode
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) adaptacje istniejacego ujecia wody z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych
towarzyszacych, realizowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) realizacje zabudowy i urzadzenn w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na rysunku planu
iw§ 37,



5) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

6) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

7) nalezy zachowac rygory sanitarne i przestrzega¢ zakazow i ograniczeh wynikajacych z przepisow
odrebnych w granicach strefy ochrony bezposredniej od ujecia.

§ 115. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,R” - Raciszyn, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr R2 do uchwaty, symbolem R plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne bez prawa zabudowy, obejmujace swym zasiegiem
tereny upraw polowych lub tgk i pastwisk;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace: sady i ogrody, realizacje sieci napowietrznych
i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia, hodowla drzew
i krzewoéw nie stanowigcych gospodarki sadowniczej (np. wierzby energetycznej), drogi
dojazdowe;

3) zachowanie i wzbogacanie zieleni srodpolnej, wprowadzanie nowych nasadzen;

4) w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W” (stanowisko nr 30) obowiazujg
ustalenia okreslone w § 11 ust.13 niniejszej uchwaty;

5) na terenie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego i otuliny parku gospodarowanie na terenie musi
by¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 18.1.

§ 116. Dla terendéw potozonych w obrebie ,,R” - Raciszyn, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr R1 do uchwaty, symbolem Z/2Z plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej bez prawa zabudowy zagrozone
powodzig;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: realizacje niezbednej sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

3) gospodarowanie na terenie musi by¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 20 ust. 3-5.
Rozdziat 9
Jednostki planistyczne ,,Z” - obreb Zalesiaki

§ 117. Dla terendw potozonych w obrebie ,,Z” - Zalesiaki, oznaczonych na rysunkach planu,
stanowigcych zataczniki Nr Z1 i Z2 do uchwaty, symbolami od Z1MN/RM do Z13MN/RM plan ustala:

1) przeznaczenie  podstawowe —  zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna
z ogrodami i/lub zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace, nie zaktécajgce
funkcji mieszkaniowej terenu, stacje transformatorowe;

3) mozliwos¢ realizacji nieucigzliwej zabudowy ustugowej, na wydzielonych dziatkach, nie
towarzyszacych zabudowie mieszkalnej, pod warunkiem Ze powierzchnia wszystkich dziatek
przeznaczonych pod ustugi stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni terenu, w ktérym bedg
zlokalizowane;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami Z1MN/RM, Z2MN/RM, Z3MN/RM tylko
mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy oraz wymiany istniejgcej zabudowy w oparciu o istniejace
podziaty na dziatki budowlane (z uwzglednieniem § 36)

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od Z4MN/RM do Z13MN/RM realizacje
nowej zabudowy gtéwnie w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub na podstawie
nastepujacych zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywa¢ tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych i dojazdowych drég wewnetrznych,

b) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke, ktéra posiada parametry umozliwiajace spetnienie
warunkow technicznych usytuowania obiektéw budowlanych na tej dziatce. W przypadku



7)

8)

wystepowania w granicach terenu dziatek o szerokosci mniejszej niz 14,0 m obowigzuje
zasada potgczenie dziatek sasiednich dla uzyskania parametrow dopuszczalnych, nie
spetnienie tego warunku jest jednoznaczne z pozostawieniem zbyt waskiej dziatki w
uzytkowaniu rolnym,

C) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ réwnolegta do istniejacych granic
dziatki dzielonej (do granic bocznych i/lub do linii rozgraniczajgcej drogi),

d) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m? dla dziatek przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag (i ustugowa) i nie mniejsza niz 1600 m? dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg a szeroko$ci krétszego boku wydzielonych dziatek
nie powinna by¢ mniejsze niz 20 m,

e) dziatki o nr ewidencyjnych (oznaczona na rysunku planu):
- dz. nr 225, 226 w terenie ZAMN/RM
- dz. nr 487, 490, 499, 501, 511, 513, 517 w terenie Z6MN/RM
- dz. nr 1504/2 w terenie Z13MN/RM

nie mogg by¢ zabudowane jako odrebne samodzielne nieruchomosci. Na w/w dziatkach plan
dopuszcza realizacje zabudowy zgodng z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie pod
warunkiem potaczenia takiej dziatki w jedng nieruchomos$é z dziatkg sasiednig. Jako
samodzielna nieruchomos¢ dziatka ta moze by¢ jedynie uzytkowana rolniczo,

f) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng nalezy zachowa¢ droge dojazdowg do pdél uprawnych o szerokosci
umozliwiajacej przejazd sprzetu rolniczego.

dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu i w § 37 i réwnolegte do bocznych granic dziatki usytuowanie budynkow,

b) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojgca, plan dopuszcza
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy granicy dziatki tylko na istniejgcych
dziatkach o szerokosci od 14,0 do 18,0 m lub na dziatkach wskazanych na rysunku planu,

c) plan wskazuje dziatki, na ktérych obowigzuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
dopuszcza sie rezygnacje z tej formy zabudowy na rzecz lokalizacji budynku wolnostojgcego
pod warunkiem, ze inwestor posiada tytut wlasnosci obu dziatek.

d) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarsko-sktadowych przy granicy z
dziatkg sasiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o max. wysokosci do kalenicy 9,0 m,

f) wysokos¢ zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 7,0 m,
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej z poddaszem uzytkowym o wysokosci jak
zabudowa mieszkaniowa,

g) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie
w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci do kalenicy 9 m;

h) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac¢ jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20°-45°,

i) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdélnych
dziatkach budowlanych;

powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng na 70 % powierzchni dziatek budowlanych a dla dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg (ustugowo-mieszkaniowa) na min. 40% powierzchni dziatek.

ucigzliwos¢é prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolng,



ograniczona do granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

9) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 25.1 pkt 17;

10) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi;

11) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zakladem Energetycznym

12) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2;

13) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia  okreslone
w § 11 ust.14 niniejszej uchwaty.

14) Dla terenu Z10MN/RM obowiazujg dodatkowo ustalenia dla strefy wylewu rzeki Warty okreslone
w  § 20 ust. 3 i 4 niniejszej uchwaty.

§ 118. Dla terendw potozonych w obrebie ,,Z” - Zalesiaki, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik Nr Z1 do uchwaty, symbolami od Z1MN do Z5MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami, obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace, nie zaktécajgce
funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe;

3) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejace podziaty na dziatki budowlane lub na podstawie
nastepujacych zasad i warunkow podziatu i scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych,

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane mogg by¢ wytyczone zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

c) dziatki o nr ewidencyjnych (oznaczona na rysunku planu) - dz. nr 137 w terenie Z1MN, dz. nr
645 i 646 w terenie Z2MN, dz. nr 652 w terenie Z3MN i dz. nr 659 i 658/2 w terenie Z4MN nie
moga by¢ zabudowane jako odrebne samodzielne nieruchomosci. Na w/w dziatkach plan
dopuszcza realizacje zabudowy zgodng z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie pod
warunkiem potaczenia takiej dziatki w jedng nieruchomo$¢ z dziatkg sasiednig. Jako
samodzielna nieruchomos$¢ dziatka ta moze by¢ jedynie uzytkowana rolniczo,

d) na terenie oznaczonym symbolem Z5MN obowigzuje zakaz podziatu wtérnego dziatki;
4) dla rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy (z
uwzglednieniem § 35):
a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu i w § 37 i rownolegte do bocznych granic dziatki usytuowanie budynkéw,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojaca , blizniaczg lub w granicy
dziatki, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) plan wskazuje dziatki, na ktérych obowiazuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
dopuszcza sie rezygnacje z tej formy zabudowy na rzecz lokalizacji budynku wolnostojgcego
pod warunkiem, ze inwestor posiada tytut wtasnosci obu dziatek,

d) plan ustala lokalizacje pomieszczen gospodarczych w bryle budynku mieszkalnego lub jako
dobudowane do budynku, dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw gospodarczych
zlokalizowanych przy granicy z sasiadem, lokalizowanej w gtebi dziatki,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dwie kondygnacje naziemne, przy
czym druga kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos$¢
zabudowy liczona do kalenicy 9,0 m,

h) wysokos$é budynku gospodarczego i ustugowego 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz



6 m liczone do kalenicy,

i) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac¢ jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20°-45°,

j) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdélnych
dziatkach budowlanych;

5) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng na 70 % powierzchni dziatek budowlanych;

6) ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi,

8) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

9) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zakladem Energetycznym

10) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie Il,
Dziale |, Rozdziale 2;

11) w granicach strefy obserwaciji archeologicznych ,OW” obowigzujq ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 119. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,Z” - Zalesiaki, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr Z2 do uchwaty, symbolami Z1RM, Z2RM plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa - mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami oraz zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu siedliska bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojgca, plan dopuszcza lokalizacje, gtéwnie budynkdéw
gospodarczych i inwentarsko-sktadowych przy granicy z dziatkg sasiednig lub w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy
9,0 m

d) wysokos¢ garazy i budynkédw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie
w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokos$ci 9 m,

e) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng, ograniczona do
granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla samochodéw;

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

7) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;



8) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 120. Dla terendéw potozonych w obrebie ,,Z” - Zalesiaki, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr Z1 i Z2 do uchwaty, symbolami od Z1IMN/U do Z3MN/U plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa ustugowa
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce — parkingi, drogi dojazdowe wewnetrzne, stacje
transformatorowe;

3) realizacje nowej zabudowy gtéwnie w oparciu o istniejace podziaty na dziatki budowlane lub nowe
wytyczone na podstawie nastepujacych zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci (z
uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywaé¢ tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych,

b) wielko$¢ nowych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy zatozeniu, ze
wielkos$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m? dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i nie mniejsza niz 1500 m? dla dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg (lub ustugowo-mieszkaniowa) a szerokosci krotszego boku wydzielonych
dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m,

4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu i w § 37,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojgca, plan dopuszcza lokalizacje zabudowy gospodarczej
i garazy przy granicy dziatki,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy
10,0 m,

d) wysokos¢ zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 9,0 m,
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej z poddaszem uzytkowym o wysokosci jak
zabudowa mieszkaniowa,

e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,

f) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20°-45°,

5) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng na 70 % powierzchni dziatek budowlanych a dla dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowa (lub ustugowo-mieszkaniowg) na min. 40% powierzchni dziatek.

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

7) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 25.1 pkt 17;

8) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zakladem Energetycznym

9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami  betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow;

10) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie Il,
Dziale |, Rozdziale 2;

11) w granicach strefy obserwaciji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11



ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 121. Dla terenu potozonego w obrebie ,,Z” - Zalesiaki, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik Nr Z1 do uchwaty, symbolem Z1Ut plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi turystyki(zajazd) z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy oraz wymiany istniejacej zabudowy w oparciu o istniejgce
podziaty na dziatki budowlane bez mozliwo$ci wydzielania nowych dziatek,

3) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu i w § 37,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojgca, plan dopuszcza lokalizacje zabudowy gospodarczej
i garazy przy granicy dziatki,

c) maksymalna wysokosé zabudowy ustugowej trzy kondygnacje naziemne, przy czym trzecia
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy
12,0 m,

d) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,

e) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowa¢ jako dwu, cztero lub wielospadowe
o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20°-45°,

4) powierzchnie biologicznie czynng na min. 40% powierzchni dziatek.

5) ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

6) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

7) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym

8) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzenh petnych oraz z
przestami  betonowymi  prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow;

9) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

10) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 122. Dla terenow potozonych w obrebie ,,Z” - Zalesiaki, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zalgczniki Nr Z1 do uchwaty, symbolem Z1P/U, Z2P/U, Z3P/U, Z4/P/U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna i/lub zabudowa ustugowa komercyjna
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna tylko na
terenach Z3P/U i Z4P/U, parkingi, drogi dojazdowe wewnetrzne, stacje transformatorowe;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Z1P/U, Z2P/U tylko mozliwos¢ rozbudowy,
przebudowy oraz wymiany istniejacej zabudowy w oparciu o istniejace podzialy na dziatki
budowlane,

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Z3P/U i Z4P/U realizacje nowej zabudowy
w oparciu o istniejace podziaty na dziatki budowlane lub nowe wydzielone na podstawie
nastepujacych zasad i warunkow podziatu i scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych lub dojazdowych drég wewnetrznych,



b) wielko$¢ nowych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy i rodzaju dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na terenie przy zatozeniu, ze wielko$é dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 1500 m? a szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz
22 m,

5) dla rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy (z
uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje nowej zabudowy jako wolnostojacg, plan dopuszcza lokalizacje zabudowy,
innej niz produkcyjna przy granicy dziafki,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy administracyjno-socjalnej (i istniejacych budynkéw
mieszkalnych) dwie kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci do kalenicy 9,0 m,

d) wysokos$¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz
9,0 m (nie dotyczy obiektow wiezowych, siloséw, komindw itp.),

e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,
6) powierzchnie biologicznie czynng na min. 30% powierzchni terenu;

7) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki lub zespotu
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

8) obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej w granicach wtasnej dziatki, w granicy dziatki z funkcjg
mieszkaniowg lub ustugows;

9) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

10) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi;

11) lokalizacja obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych
elektroenergetycznych 15 kV wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym:;

12) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie Il,
Dziale |, Rozdziale 2;

13) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 123. Dla terenow potozonych w obrebie ,,Z” - Zalesiaki, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr Z1 do uchwaty, symbolem Z1P, Z2P plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi, drogi dojazdowe wewnetrzne;

3) mozliwos¢ zagospodarowania obiektéw, na terenie Z1P, ponownie na zaktad gérniczy w przypadku
wznowienia wydobycia ze ztoza ,Zalesiaki”;

4) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejace podziaty na dziatki budowlane, dopuszcza sie
mozliwos¢ wydzielenie z terenu zaktadu odrebnych nieruchomosci, podziatu nalezy dokonywac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy (z
uwzglednieniem § 35):
a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,
b) lokalizacje nowej zabudowy jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje zabudowy
przy granicy dziafki,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy administracyjno-socjalnej dwie kondygnacje naziemne,
0 maksymalnej wysokosci do kalenicy 9,0 m



d) wysokos$¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz
10,0 m (nie dotyczy obiektow wiezowych, siloséw, komindw itp.)

e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,
6) powierzchnie biologicznie czynng na min. 30% powierzchni terenu;

7) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki lub zespotu
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

8) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej zaktadu nalezy eliminowa¢ metodami
technologicznymi, emisja pytdbw i gazu musi by¢é zgodna z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami szczegélnymi;

9) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

10) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie Il,
Dziale |, Rozdziale 2;

11) w granicach strefy obserwaciji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 124. Dla terendw potozonych w obrebie ,,Z” - Zalesiaki, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr Z1 do uchwaty, symbolem Z1Ur plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi kultu religiinego z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje zabudowy/rozbudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) dla rozbudowywanej i nowej zabudowy obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

4) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia frontowego 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen peinych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi;

5) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

6) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 125. Dla terenu potozonego w obrebie ,,Z” - Zalesiaki, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr Z1 do uchwaty, symbolem Z1Ui plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — remiza OSP z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi kultury, handlu i gastronomii, stacje
transformatorowe;

3) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych za wyjatkiem wydzielenia dziatki pod stacje trafo;

4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy/rozbudowy jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje budynkéw
przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw do kalenicy 9,0 m ( nie dotyczy obiektow wiezowych);
5) powierzchnie biologicznie czynng na 20 % powierzchni terenu;

6) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;



7) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

8) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

9) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 126. Dla terenu potozonego w obrebie ,,Z” - Zalesiaki, 0znaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr Z1 do uchwaty, symbolem Z1W plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — pod urzadzenia infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w wode
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) adaptacje istniejacego ujecia wody z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych
towarzyszacych, realizowanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) realizacje zabudowy i urzadzen w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

5) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia  okreslone
w § 11 ust.14 niniejszej uchwaty.

6) nalezy zachowac rygory sanitarne i przestrzega¢ zakazow i ograniczen wynikajacych z przepiséw
odrebnych w granicach strefy ochrony bezposredniej od ujecia.

§ 127. Dla terenu potozonego w obrebie ,,Z” - Zalesiaki, o0znaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr Z1 do uchwaty, symbolem R plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne bez prawa zabudowy, obejmujace swym zasiegiem
tereny upraw polowych lub tgk i pastwisk;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: sady i ogrody, realizacje sieci napowietrznych
i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia, hodowla drzew
i krzewoéw nie stanowigcych gospodarki sadowniczej (np. wierzby energetycznej), drogi
dojazdowe;

3) zachowanie i wzbogacanie zieleni srodpolnej, wprowadzanie nowych nasadzen;

4) w granicach stref obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w  § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

§ 128. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,Z” - Zalesiaki, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr Z1 i Z2 do uchwaty, symbolem ZL plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;

2) mozliwos¢ modernizacji i przebudowy sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

3) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z ,Uproszczonymi planami
urzadzenia laséw” zatwierdzonymi decyzjg Urzedu Wojewddzkiego w Sieradzu, opracowanymi na
okres od 1.01.1998 r do 31.12.2007 r. a pdzniej z ich aktualizacja.

4) w granicach stref obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w  § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 129. Dla terenu potozonego w obrebie ,,Z” - Zalesiaki, o0znaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr Z1 do uchwaty, symbolem ZL/ZZ plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne na obszarach zagrozonych powodzig;

2) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z ,Uproszczonymi planami
urzadzenia laséw” zatwierdzonymi decyzjg Urzedu Wojewddzkiego w Sieradzu, opracowanymi na
okres od 1.01.1998 r do 31.12.2007 r. a p6ézniej z ich aktualizacja.

3) gospodarowanie na terenie musi by¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 20 ust. 3-5.



4) w granicach stref obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 130. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,Z” - Zalesiaki, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki Nr Z1 i Z2 do uchwaty, symbolem DZL plan ustala:

4) przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien;

5) mozliwos¢ budowy, modernizacji i przebudowy sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen a takze realizacji drog dojazdowych;

6) zakaz zalesiania terendw wokét ciggéw projektowanej i istniejacej sieci infrastrukturalne;,
wielkos¢ strefy wolnej od zalesienia nalezy uzgodni¢ z zarzgdcg sieci;

7) obowigzek zagospodarowania prywatnych terenéw dolesien zgodnie z ,Uproszczonymi planami
urzgdzenia lasow” zatwierdzonymi decyzjg Urzedu Wojewddzkiego w  todzi
opracowanymi na okres 0d1.01.1998 r do 31.12.2007 r. a pdzniej z ich aktualizacja.

8) w granicach stref obserwaciji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 131. Dla terenu potozonego w obrebie ,,Z” - Zalesiaki, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr Z1 do uchwaty, symbolem Z/ZZ plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej bez prawa zabudowy zagrozone
powodzig;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: realizacje niezbednej sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

3) gospodarowanie na terenie musi by¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 20 ust. 3-5.

4) w granicach stref obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

Rozdziat 10
Jednostki planistyczne ,,S” - obreb Sadowiec

§ 132. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,8” - Sadowiec, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr S1, S2, S3 i S4 do uchwaty, symbolami od S1MN/RM do
S13MN/RM plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami i/lub zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie zaktdcajgce
funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe;

3) mozliwos¢ realizacji nieucigzliwej zabudowy ustugowej, na wydzielonych dziatkach, nie
towarzyszacych zabudowie mieszkalnej, pod warunkiem Ze powierzchnia wszystkich dziatek
przeznaczonych pod ustugi stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni terenu, w ktérym bedag
zlokalizowane;

4) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejace podziaty na dziatki budowlane Ilub nowe
wydzielone na podstawie nastepujacych zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci (z
uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych,

b) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke, ktéra posiada parametry umozliwiajagce spetnienie
warunkow technicznych usytuowania obiekidow budowlanych na tej dziatce. W przypadku
wystepowania w granicach terenu dziatek o szerokosci mniejszej niz 14,0 m obowigzuje
zasada potgczenie dziatek sasiednich dla uzyskania parametrow dopuszczalnych, nie
spetnienie tego warunku jest jednoznaczne z pozostawieniem zbyt waskiej dziatki w
uzytkowaniu rolnym,

c) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy



zatozeniu, ze wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m? dla dziatek przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (i ustugowa) i nie mniejsza niz 1600 m? dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg a szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek
nie powinna by¢ mniejsze niz 20 m,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr S3 symbolem S9MN,RM obowigzek scalenia
minimum dwoch dziatek (nr 521 i 522) dla dokonania nowych podziatéw pod zabudowe
(mieszkaniowg lub zagrodowa), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng nalezy zachowac¢ droge dojazdowag do pél uprawnych;

5) dla terenow rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojaca, chyba ze plan wskazuje
poprzez oznaczenie symbolem na rysunku planu obowigzek lokalizacji budynku mieszkalnego
przy granicy dziatki,

¢) plan wskazuje dziatki, na ktérych obowigzuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
dopuszcza sie rezygnacje z tej formy zabudowy na rzecz lokalizacji budynku wolnostojgcego
pod warunkiem, ze inwestor posiada tytut wkasnosci obu dziatek,

d) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarsko-sktadowych przy granicy z
dziatkg sasiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym
druga kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do
kalenicy 9,0 m

d) wysokos¢ zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 7,0 m,
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej z poddaszem uzytkowym o wysokosci jak
zabudowa mieszkaniowa,

g) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie
w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym,

h) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 20°-45°,

i) jednolita kolorystyka dachoéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdinych
dziatkach budowlanych;

6) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng na 70 % powierzchni dziatek budowlanych a dla dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg (ustugowo-mieszkaniowq) i zagrodowa na min. 40% powierzchni dziatek.

7) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolna,
ograniczona do granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

8) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

9) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi;

10) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV i 18 m od
linii napowietrznych elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektéw budowlanych wymaga
uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym

11) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie
I, Dziale I, Rozdziale 2;

12) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11



ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 133. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,8” - Sadowiec, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr S4 do uchwaty, symbolami S1MN, S2MN, S3MN, S4MN, S5MN plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami, obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace, nie zaktécajgce
funkcji mieszkaniowej obszaru;

3) realizacje zabudowy w oparciu o istniejace podziaty na dziatki budowlane, w terenach S4MN i
S5MN plan dopuszcza dokonanie podziatéw widrnych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (z
uwzglednieniem § 36):

4) dla rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy (z
uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatlce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacg, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

c) lokalizacje pomieszczeh gospodarczych i ustugowych w bryle budynku mieszkalnego lub jako
dobudowane do budynku, dopuszcza sie wznoszenie budynkéw gospodarczych
zlokalizowanych przy granicy z sasiadem,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o max. wysokosci do kalenicy 9,0 m

d) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,

e) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20°-45°,

f) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych;

5) powierzchnie biologicznie czynnag na 70 % powierzchni dziatek budowlanych,

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

8) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

9) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektéw
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym

10)uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Tomie Il, Dziale |, Rozdziale 2.

§ 134. Dla terenow potozonych w obrebie ,,8” - Sadowiec, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr S4 do uchwaty, symbolami od STMN/U do S9MN/U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa ustugowa
komercyjna z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — parkingi, stacje transformatorowe;

3) dla terenu S1MN/U realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejagce podziaty na dziatki budowlane
lub nowe wykonane na podstawie nastepujacych zasad i warunkéw podziatu i scalania
nieruchomosci (z uwzglednieniem § 36):

a) dla dokonania podziatu obowigzuje scalenie lub potgczenie na zasadzie dobrowolnej zgody



witascicieli wszystkich dziatek zlokalizowanych w terenie,

b) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywaé z wyznaczonej w planie drogi
oznaczonej symbolem S3KDL i drég wewnetrznych nie wyznaczonych w planie, wytyczanych
w miare potrzeb w koncepcji podziatu terenu o minimalnej szerokosci 8,0 m, obowigzuje

zakaz obstugi bezposrednim zjazdem z jezdni drogi krajowej nr 42,

c) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m? dla dziatek przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i nie mniejsza niz 1500 m? dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe ustugowg (lub ustugowo-mieszkaniowa) a szeroko$ci krotszego
boku wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m,

4) dla terenu S2MN/U realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki
budowlane lub nowe wykonane na podstawie nastepujacych zasad i warunkéw podziatu i scalania
nieruchomosci (z uwzglednieniem § 36):

a) dla dokonania podziatu obowigzuje scalenie lub potgczenie na zasadzie dobrowolnej zgody
wiascicieli wszystkich dziatek zlokalizowanych w terenie,

b) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac z wyznaczonej w planie drogi
oznaczonej symbolem S3KDL i drég wewnetrznych nie wyznaczonych w planie, wytyczanych
w miare potrzeb w koncepcji podziatu terenu o minimalnej szerokosci 5,0 m, obowigzuje

zakaz obstugi bezpos$rednim zjazdem z jezdni drogi krajowej nr 42 za wyjatkiem zjazdu, na
ktéry wydane zostato pozwolenie zarzadcy drogi,

c) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m? dla dziatek przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i nie mniejsza niz 1500 m? dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe ustugowa (lub ustugowo-mieszkaniowa) a szerokosci krotszego
boku wydzielonych dziatek nie powinna by¢é mniejsza niz 20 m,

5) dla terenu S3MN/U realizacje nowej zabudowy w oparciu podziaty wtdérne na dziatki budowlane
wykonane na podstawie nastepujacych zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci (z
uwzglednieniem § 36):

a) dla dokonania podziatu obowigzuje scalenie lub potgczenie na zasadzie dobrowolnej zgody
wiascicieli obu dziatek zlokalizowanych w terenie,

b) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywaé¢ z wyznaczonej w planie drogi
oznaczonej symbolem S3KDL i drogi wewnetrznej, wytyczanej w koncepcji podziatu terenu o
minimalnej szerokosci 8,0 m, obowigzuje zakaz obstugi bezpo$rednim zjazdem z jezdni drogi
krajowej nr42 ,

c) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m? dla dziatek przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i nie mniejsza niz 1500 m? dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe ustugowa (lub ustugowo-mieszkaniowa) a szerokosci krotszego
boku wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m,

6) dla terenu S4MN/U realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejace podziaty na dziafki
budowlane lub nowe wykonane zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (z uwzglednieniem
§ 36). Obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonych w
planie drég wewnetrznych S2KDW i S3KDW, obowigzuje zakaz obstugi bezposrednim zjazdem z
jezdni drogi krajowej nr 42 ,

7) dla terenbw S5MN/U i S6MN/U realizacje nowej zabudowy w oparciu o isthiejgce podziaty na
dziatki budowlane Ilub nowe wykonane zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (z
uwzglednieniem § 36). Obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z
wyznaczonych w planie drég: wewnetrznych STKDW, S3KDW i publicznych S2KDL i S3KDL.

Obowiazuje zakaz obstugi bezposrednim zjazdem z jezdni drogi krajowej nr 42 , za wyjatkiem
zjazdu, na ktéry wydane zostato pozwolenie zarzadcy drogi,

8) dla terendw S7TMN/U, S8MN/U, SOMN/U realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty
na dziatki budowlane lub nowe wykonane na podstawie nastepujgcych zasad i warunkéw podziatu i
scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem § 36):



a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywaé¢ z wyznaczonych w planie
drég oznaczonych symbolami S2KDL, S6KDD, S1KDW, dopuszcza sie wydzielanie drég
wewnetrznych nie wyznaczonych w planie, wytyczanych w miare potrzeb w koncepcji podziatu
terenu 0 minimalnej szerokosci 5,0 m, obowigzuje zakaz obstugi bezposrednim zjazdem z
jezdni drogi krajowej nr 42,

b) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke o parametrach umozliwiajacych spetnienie warunkéw
technicznych usytuowania obiektéw budowlanych na tej dziatce, w przypadku wystepowania w
granicach terenu dziatek o szeroko$ci nie spetniajacej powyzszych wymogow, obowigzuje
zasada potgczenie dziatek sagsiednich dla uzyskania parametréw dopuszczalnych, plan
przyjmuje minimalng szerokos$¢ dziatki istniejacej - 18,0 m (przy zatozeniu, ze nie ma
koniecznosci wydzielania z tej dziatki drogi wewnetrznej), nie spetnienie tego warunku jest
jednoznaczne z pozostawieniem zbyt waskiej dziatki w uzytkowaniu rolnym,

c) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m2 dla dziatek przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i nie mniejsza niz 1500 m? dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe ustugowa (lub ustugowo-mieszkaniowq) a szerokosci krotszego
boku wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 18 m,

f)  dziatki o nr ewid. 766, 767 w terenie STMN/U, dz. nr 787, 788, 793 w terenie S8MN/U
(oznaczone na rysunku planu) nie moga by¢é zabudowane jako odrebne samodzielne
nieruchomosci. Na w/w dziatce plan dopuszcza realizacje zabudowy zgodng z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszym planie pod warunkiem potaczenia tych dziatek w jedng nieruchomos¢
z dziatkami sasiednimi. Jako samodzielna nieruchomos¢ kazda z tych dziatek moze by¢ jedynie
uzytkowana rolniczo,

h) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem S7MN/U i S8MN/U plan wskazuje dziafki
przeznaczone do scalenia (wraz z projektowang droga), zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami lub potaczenia na zasadzie dobrowolnej zgody wiascicieli, w granicach
oznaczonych na rysunku planu. Na tak oznaczonych terenach realizacja nowej zabudowy moze
odbywac sie dopiero po scaleniu lub dobrowolnym potgczeniu dziatek, nowe podziaty wtérne
wykonane zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztaltowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatlce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37 ,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojgca, plan dopuszcza lokalizacje
zabudowy przy granicy dziatki tylko na dziatkach, ktérych szerokos¢ jest mniejsza niz 18 m,

c) plan ustala lokalizacje pomieszczeh gospodarczych w bryle budynku mieszkalnego Iub
ustugowego albo dobudowane do budynku, dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw
gospodarczych zlokalizowanych przy granicy z sgsiadem,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym
druga kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do
kalenicy 10,0 m

e) wysokosé zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 10,0 m,
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej z poddaszem uzytkowym,

f) wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,

g) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20°-45°,

10) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng na 70 % powierzchni dziatek budowlanych a dla dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg (lub ustugowo-mieszkaniowg) na min. 30% powierzchni dziatek.

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki, do ktorej

inwestor posiada tytut prawny.

12) Obowiagzuje zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych obstugiwanych komunikacyjnie

nowym zjazdem z drogi krajowej nr 42 oznaczonej na rysunku planu symbolem S1KDG.



13) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

14) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zakladem Energetycznym

15) maksymalna wysokos¢ ogrodzeh frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami  betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow;

16) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie
I, Dziale |, Rozdziale 2.

§ 135. Dla terenu potozonego w obrebie ,,S” - Sadowiec, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zalgczniki Nr S3 do uchwaty, symbolem S1Uk plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi kultury i oswiat z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce — ustugi handlu i gastronomii, parking, stacja
transformatorowa;

3) rozbudowe i realizacje nowej zabudowy z zachowaniem nastepujgcych zasady i warunkow
ksztattowania zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji nowej zabudowy lub rozbudowie istniejacej obowigzuje zachowanie linii
zabudowy, okreslonej na rysunku planu i w § 37,

b) maksymalna wysokosé zabudowy dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga kondygnacja
powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy 9,0 m

c) dachy budynkéw nalezy projektowac¢ jako dwu lub czterospadowe o réownym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20°-45°,

4) powierzchnie biologicznie czynna na min. 50% powierzchni dziatek.

5) maksymalna wysokos$é ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

6) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

7) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia  okreslone
w § 11 ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 136. Dla terenu potozonego w obrebie ,,S” - Sadowiec, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgczniki Nr S4 do uchwaty, symbolem S1P plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktady obiektami magazyny z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeliajgce — ustugi komercyjne, parkingi, stacje
transformatorowe;

3) dla rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy (z
uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy administracyjno-socjalnej dwie kondygnacje naziemne,
o maksymalnej wysokosci do kalenicy 9,0 m

c) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz
9,0 m (nie dotyczy obiektow wiezowych, siloséw, komindw itp.),

d) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,
4) powierzchnig biologicznie czynng na min. 40% powierzchni terenu;

5) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki lub zespotu
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;



6) mozliwos¢ wydzielenia nowych dziatek zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi, obowigzuje zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych obstugiwanych
komunikacyjnie nhowym zjazdem z drogi krajowej nr 42 oznaczonej na rysunku planu symbolem
S1KDG;

7) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25.1 pkt 17;

8) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

9) lokalizacja obiektéw budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych
elektroenergetycznych 15 kV wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym;

10) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie
I, Dziale |, Rozdziale 2;

§ 137. Dla terenu potozonego w obrebie ,,S” - Sadowiec, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zalgczniki Nr S4 do uchwaty, symbolem S1ZD plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — parking, stacje transformatorowe;

3) rozbudowe i realizacje nowej zabudowy z zachowaniem linii zabudowy, okreslonej na rysunku
planuiw § 35.1,

4) lokalizacja obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych
elektroenergetycznych 15 kV wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym;

5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotow;

6) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie |l,
Dziale I, Rozdziale 2;

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla
samochodéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25.1 pkt 17.

§ 138. Dla terendéw potozonych w obrebie ,,8” - Sadowiec, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr S1 do uchwaty, symbolem KK plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — pod tereny kolejowe z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) adaptacje istniejgcych urzadzen i obiektdéw towarzyszacych z mozliwoscig  rozbudowy
i przebudowy, realizowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

§ 139. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,8” - Sadowiec, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr S1 i S2 do uchwaty, symbolem R plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne bez prawa zabudowy, obejmujace swym zasiegiem
tereny upraw polowych lub tgk i pastwisk;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: sady i ogrody, realizacje sieci napowietrznych
i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia, hodowla drzew
i krzewoéw nie stanowigcych gospodarki sadowniczej (np. wierzby energetycznej), drogi
dojazdowe;

3) zachowanie i wzbogacanie zieleni srodpolnej, wprowadzanie nowych nasadzen;

4) w granicach stref obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w  § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

Rozdziat 11
Jednostki planistyczne ,,T” - obreb Trebaczew

§ 140. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr T1, do uchwaty, symbolami od TIMN/RM do T5MN/RM plan



ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe —  zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna
z ogrodami i/lub zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace, nie zaktécajace
funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe;

mozliwos¢ realizacji nieucigzliwej zabudowy ustugowej, na wydzielonych dziatkach, nie
towarzyszacych zabudowie mieszkalnej, pod warunkiem Ze powierzchnia wszystkich dziatek
przeznaczonych pod ustugi stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni terenu, w ktérym bedg
zlokalizowane;

realizacje nowej zabudowy gtéwnie w oparciu o istniejace podziaty na dziatki budowlane lub nowe
wydzielane na podstawie nastepujacych zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci (z
uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywa¢ tylko z wyznaczonych w planie
drégl/ulic publicznych (dla dziatek potozonych przy drodze krajowej nr 42 tylko istniejgcymi
zjazdami z tej drogi),

b) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke, ktéra posiada parametry umozliwiajace spetnienie
warunkow technicznych usytuowania obiekitow budowlanych na tej dziatce. W przypadku
wystepowania w granicach terenu dziatek (niezabudowanych) o szerokosci mniejszej niz
14,0 m obowigzuje zasada potaczenie dziatek sasiednich dla uzyskania parametrow
dopuszczalnych, nie spetnienie tego warunku jest jednoznaczne z pozostawieniem zbyt waskiej
dziatki w uzytkowaniu rolnym (ustalenie dotyczy wydzielania nowych dziatek),

c) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m? a szerokosci krétszego boku
wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsze niz 18 m;

d) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng nalezy zachowa¢ dojazd do pdl uprawnych;

dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojaca dla dziatek o szer. powyzej
18,0 m lub przy granicy z dziatkg sasiednig dla dziatek szeroko$¢ o szerokosci od 14,0 do 18,0
m, ustalenie to dotyczy tylko niezabudowanych dziatek na dzien wejscia w zycie planu. Dla
dziatek zabudowanych o szer. ponizej 14,0 m lokalizacja zabudowy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje zabudowy gospodarczej i inwentarsko-sktadowej jako wolnostojgcg lub przy granicy
z dziatkg sasiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m, w zaleznosci
od mozliwosci zagospodarowania dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy 9 m,

e) wysokos¢ zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 7,0 m,

f) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie
w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci do kalenicy 9,0 m;

g) dachy budynkow mieszkalnych nalezy projektowac¢ jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 18°- 40°,

h) jednolita kolorystyka dachow dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdélnych
dziatkach budowlanych;

6) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng na 50 % powierzchni dziatek budowlanych a dla dziatek przeznaczonych pod



zabudowe ustugowa (lub ustugowo-mieszkaniowa) na min. 30% powierzchni dziatek.

7) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolna,
ograniczona do granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

8) w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc
postojowych, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi;

10) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
i w odlegtoéci 18 m od osi linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje zakaz
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektéw
budowlanych lub rozbudowa wszystkich istniejgcych wymaga uzgodnienia z Zaktadem
Energetycznym

11) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

12) dla obiektéw architektonicznych o wartosciach kulturowych wpisanych do ewidencji WKZ
obowigzujg ustalenia § 12 ust. 4-8 niniejszej uchwaty;

13) dla dziatek obstugiwanych bezposrednim zjazdem z drogi krajowej nr 42 zmiana uzytkowania
budynkéw na funkcje ustugowg lub realizacja nowej zabudowy ustugowej na dziatce wymaga
uzyskania zgody zarzadcy drogi;

14) w granicach strefy najwyzszej ochrony wod podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone
w  § 19 niniejszej uchwalty.

§ 141. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr T1, T2 do uchwaty, symbolami od TIMN do T23MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami, obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace, nie zaktdcajace
funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe;

3) na terenach oznaczonych symbolami od TO9MN do T16MN mozliwos¢ realizacji nieucigzliwej
zabudowy ustugowej, na wydzielonych dziatkach, nie towarzyszacych zabudowie mieszkalnej, pod
warunkiem ze powierzchnia wszystkich dziatek przeznaczonych pod ustugi stanowi nie wiecej niz
30% powierzchni terenu, w ktérym bedg zlokalizowane;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od T1IMN do T5MN realizacje nowej
zabudowy po dokonaniu scalenia istniejacych dziatek, zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami i wykonaniu nowych podziatéw wtérnych zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu (z uwzglednieniem § 36);

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od T6MN do T10MN i od T16MN do
T23MN realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub w
oparciu o podziaty wtérne wytyczone zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (z uwzglednieniem
§ 36). Obowigzuje zakaz dokonywania podziatdbw wtérnych istniejacych dziatek budowlanych
innych niz wskazane na rysunku planu. Obowigzek wydzielenia drogi wewnetrznej w terenie
T10MN, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Dziatki o nr ewidencyjnych 510/9, 511/9, 512/7,
512/7, 512/8, 513(oznaczona na rysunku planu) w terenie TOMN i nr 3066/4 w terenie 16MN, nie
mogq by¢ zabudowane jako odrebne samodzielne nieruchomosci. Na w/w dziatkach plan
dopuszcza realizacje zabudowy zgodng z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie pod
warunkiem potaczenia takiej dziatki w jedng nieruchomosc¢ z dziatkg sasiednig. Jako samodzielna
nieruchomos¢ dziatki te moze by¢ jedynie uzytkowana rolniczo,

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od T11MN do T15MN realizacje nowej
zabudowy gtownie w oparciu o istniejace podziaty na dziatki budowlane lub nowe wydzielone na
podstawie nastepujgcych zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci spetnionych
réwnoczesnie (z uwzglednieniem § 36):

b) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac¢ tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych i drég dojazdowych wewnetrznych wytyczonych zgodnie z oznaczeniem



7)

na rysunku planu a na terenie 15MN wytyczonych w projekcie podziatu dziatek,

b) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke, ktéra posiada parametry umozliwiajagce spetnienie
warunkow technicznych usytuowania obiektéw budowlanych na tej dziatce. W przypadku
wystepowania w granicach terenu dziatek (niezabudowanych) o szerokosci mniejszej niz
14,0 m obowigzuje zasada potaczenie dziatek sasiednich dla uzyskania parametrow
dopuszczalnych, nie spetnienie tego warunku jest jednoznaczne z pozostawieniem zbyt waskiej
dziatki w uzytkowaniu rolnym (ustalenie dotyczy wydzielania nowych dziatek),

c) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 600 m? a szerokos$ci krotszego boku
wydzielonych dziatek nie powinna by¢é mniejsze niz 14 m;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od T1IMN do TSMN nastepujace zasady
i warunki ksztattowania zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatlce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu i w § 37 i usytuowanie budynkéw réwnolegle do bocznych granic dziatki,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje dwdch
budynkéw  blizniaczych, dobudowanych do budynkéw istniejacych, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu,

d) plan ustala lokalizacje pomieszczen gospodarczych i ustugowych w bryle budynku mieszkalnego
lub dobudowane do budynku, dopuszcza sie wznoszenie budynkéw gospodarczych
zlokalizowanych przy granicy z dziatkg sasiednig, w gtebi dziatki,

e) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga kondygnacja
powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy 9,0 m, wysokosé
budynku gospodarczego 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 6,0 m liczone do
kalenicy,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0.3,

g) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

h) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw potozonych w granicach kazdego
z terendéw i jednakowy spadek dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
poszczegolnych dziatkach budowlanych;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od T6MN do T10MN i od T15MN do
T23MN nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu i w § 37 i usytuowanie budynkow réwnolegle do bocznych granic dziatki,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej(o ktorej mowa w pkt.3) jako wolnostojaca lub
blizniacza, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) plan wskazuje dziatki, na ktérych obowigzuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
dopuszcza sie rezygnacje z tej formy zabudowy na rzecz lokalizacji budynku wolnostojgcego
pod warunkiem, ze inwestor posiada tytut wlasnosci obu dziatek.

d) plan ustala lokalizacje pomieszczeh gospodarczych i ustugowych w bryle budynku
mieszkalnego, dopuszcza sie wznoszenie budynkéw gospodarczych wolnostojgcych lub
zlokalizowanych w granicy z sgsiadem w gtebi dziatki,

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ budynku do
kalenicy 9,0 m,

f) wysokos¢ budynkow ustugowych i gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz
7,0 m liczone do kalenicy,

g) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20°-45°,

h) jednolita kolorystyka  dachow i spadek potaci dachowych dla wszystkich budynkow



zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od T11MN do T14MN nastepujgce zasady
i warunki ksztattowania zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatlce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej(o ktérej mowa w pkt.3) jako wolnostojaca dla
dziatek o szerokosci powyzej 18,0 m lub przy granicy z dziatkg sasiednig dla dziatek szerokosé
szer. od 14,0 do 18,0 m, ustalenie to dotyczy tylko niezabudowanych dziatek na dzieh wejscia w
zycie planu. Dla dziatek zabudowanych o szer. ponizej 14,0 m lokalizacja zabudowy zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje zabudowy gospodarczej jako wolnostojacg lub przy granicy z dziatkg sasiada, w
zaleznos$ci od mozliwosci zagospodarowania dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy 9 m

d). wysoko$¢ zabudowy innej niz mieszkaniowa 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz
7,0 m,

f) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 18°-40°;

10) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek potozonych w terenach:
a) od T1MN do TSMN na 70 % powierzchni dziatek budowlanych
b) od T6MN do T10MN i od T15SMN do T23MN na 60 % powierzchni dziatek budowlanych
c) od T11MN do T14MN na 50 % powierzchni dziatek budowlanych

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ograniczong do granic dziatki, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny.

12) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, obowigzek wykonania ogrodzen o tej samej
wysokosci wzdtuz kazdej z ulic, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

13) w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc
postojowych, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

14) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV i w
odlegtosci mniejszej niz 18, 0 m od osi linii wysokiego napiecia obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektéw budowlanych wymaga
uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym

15) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2;

16) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

17) w terenach T11MN i T6MN, w granicach stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W”
(stanowisko nr 20 i 21) obowigzujg ustalenia okreslone w § 11 ust.13 niniejszej uchwaty;

18) w granicach strefy najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone
w  § 19 niniejszej uchwaty;

§ 142. Dla terenéw potozonych w obrebie ,, T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr T1, T2 do uchwaty, symbolami od TIMN/U do T21MN/U plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa ustugowa z
obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe zaktady rzemiesinicze, parkingi, drogi
dojazdowe wewnetrzne, stacje transformatorowe;



3)

6)

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od TIMN/U do T6MN/U realizacje nowej
zabudowy gtéwnie w oparciu o istniejgce podzialy na dziatki budowlane z mozliwoscig taczenia
dziatek sasiednich, plan dopuszcza wydzielanie nowych dziatek pod warunkiem spetnienia
nastepujacych zasad podziatu (z uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych (dla dziatek potozonych przy drodze krajowej nr 42 tylko istniejgcymi
Zjazdami z tej drogi),

b) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke, ktéra posiada parametry umozliwiajagce spetnienie
warunkow technicznych usytuowania obiektéw budowlanych na tej dziatce. W przypadku
wystepowania w granicach terenu dziatek (niezabudowanych) o szerokosci mniejszej niz
14,0 m obowigzuje zasada potaczenie dziatek sasiednich dla uzyskania parametrow
dopuszczalnych, nie spetnienie tego warunku jest jednoznaczne z pozostawieniem zbyt waskiej
dziatki w uzytkowaniu rolnym (ustalenie dotyczy wydzielania nowych dziatek),

c) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 600 m? a szerokos$ci krotszego boku
wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsze niz 18 m;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od T7MN/U do T19MN/U realizacje nowe;j
zabudowy w oparciu o istniejace podziaty na dziatki budowlane lub na podstawie nastepujacych
zasad i warunkow podziatu i scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem § 36):

a) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke, ktéra posiada parametry umozliwiajgce spetnienie
warunkow technicznych usytuowania obiektéw budowlanych na tej dziatce. W przypadku
wystepowania w granicach terenu dziatek (niezabudowanych) o szerokosci mniejszej niz
14,0 m obowigzuje zasada potaczenie dziatek sasiednich dla uzyskania parametrow
dopuszczalnych, nie spetnienie tego warunku jest jednoznaczne z pozostawieniem zbyt waskiej
dziatki w uzytkowaniu rolnym (ustalenie dotyczy wydzielania nowych dziatek),

b) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych lub drég dojazdowych wewnetrznych (dla dziatek potozonych przy drodze
krajowej nr 42 tylko istniejacymi zjazdami z tej drogi),

c) wielko$¢ nowych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy zatozeniu, ze
wielkos$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i nie mniejsza niz 1200 m? dla dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg (lub ustugowo-mieszkaniowa) a szerokosci krotszego boku wydzielonych
dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m,

d) plan wskazuje tereny przeznaczone do scalenia zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami lub potaczenia na zasadzie dobrowolnej zgody witascicieli. Na tak
oznaczonych terenach realizacja nowej zabudowy moze odbywac¢ sie dopiero po scaleniu i
nowym podziale wykonanym zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 4) lit. b) i ¢),

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem T20MN/U realizacje nowej zabudowy w
oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub nowe wydzielone na podstawie
nastepujacych zasad i warunkoéw podziatu i scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem § 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych,

b) plan wskazuje dziatki przeznaczone do scalenia (wraz z czescig projektowanej drogi), zgodnie z
ustawg o gospodarce nieruchomosciami lub potaczenia na zasadzie dobrowolnej zgody
wiascicieli, w granicach oznaczonych na rysunku planu. Na tak oznaczonych terenach realizacja
nowej zabudowy moze odbywaé sie dopiero po scaleniu lub dobrowolnym potaczeniu dziatek,
nowe podziaty wtdrne wykonane zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu (istniejace podziaty
geodezyjne do zachowania). dla pozostatych dziatek obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw
wtérnych. Dziatka o nr ewidencyjnym nr 3153 (oznaczona na rysunku planu) nie moze byé
zabudowana jako odrebna samodzielna nieruchomos$¢. Na w/w dzialce plan dopuszcza
realizacje zabudowy zgodng z przeznaczeniem okre$lonym w niniejszym planie pod warunkiem
potaczenia takiej dziatki w jedng nieruchomosé z dziatkg sasiednig. Jako samodzielna
nieruchomosc¢ dziatka ta moze by¢ jedynie uzytkowana rolniczo,

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem T21MN/U realizacje nowej zabudowy w



oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub na podstawie nastepujacych zasad
i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem § 36):

a) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke o parametrach umozliwiajacych spetnienie warunkéw
technicznych usytuowania obiektéw budowlanych na tej dziatce, w przypadku wystepowania w
granicach terenu dziatek o szerokosci nie spetniajacej powyzszych wymogow, obowigzuje
zasada pofaczenie dziatek sasiednich dla uzyskania parametrow dopuszczalnych, plan
przyjmuje minimalng szeroko$¢ dziatki istniejacej - 18,0 m (przy zatozeniu, ze nie ma
koniecznosci wydzielania z tej dziatki drogi wewnetrznej), nie spetnienie tego warunku jest
jednoznaczne z pozostawieniem zbyt waskiej dziatki w uzytkowaniu rolnym

b) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac¢ tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych lub dréog dojazdowych wewnetrznych o min. szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8 m, wyznaczonych w projekcie podziatu dziatki lub zespotu dziatek

c) wielko$¢ nowych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy zatozeniu, ze
wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m? dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i nie mniejsza niz 1500 m? dla dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg (lub ustugowo-mieszkaniowa) a szerokosci krotszego boku wydzielonych
dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 22 m,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od TIMN/U do T6MN/U dla
rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy (z
uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu i w § 37,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej a takze gospodarczej jako wolnostojaca lub
przy granicy z dziatkg sasiednig jezeli istniejgca szerokos¢ dziatki uniemozliwia lokalizacje
budynku wolnostojacego,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o max. wysokosci do kalenicy 9,0 m

d) wysokos¢ zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 7,0 m, dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy ustugowej z poddaszem uzytkowym o wysokosci jak zabudowa
mieszkaniowa,

e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej niz 6,0 m do
kalenicy,

f) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 18°- 40°,

g) jednolita kolorystyka dachow dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdinych
dziatkach budowlanych;

8) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od T7TMN/U do T19MN/U i T21MN/U dia

rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy (z
uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatlce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojacg, plan dopuszcza lokalizacje zabudowy przy granicy
dziatki tylko na istniejgcych dziatkach, ktdrych szerokos¢ jest mniejsza niz 18 m,

c) plan ustala lokalizacje pomieszczeh gospodarczych w bryle budynku mieszkalnego Iub
ustugowego, dopuszcza sie wznoszenie budynkéw gospodarczych zlokalizowanych przy
granicy z sasiadem,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o0 max. wysokosci do kalenicy 9,0 m

e) wysokos¢ zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 7,0 m, dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy ustugowej z poddaszem uzytkowym o wysokosci jak zabudowa
mieszkaniowa,



f) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej niz 6,0 m do
kalenicy,

g) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 18°-40°,

9) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem T20MN/U nastepujace zasady i warunki
ksztattowania zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu i w § 35. 1 i usytuowanie budynkéw réwnolegle do bocznych granic dziatki,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojgcqg lub blizniaczg, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu,

c) plan wskazuje dziatki, na ktérych obowiazuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
dopuszcza sie rezygnacje z tej formy zabudowy na rzecz lokalizacji budynku wolnostojgcego
pod warunkiem, ze inwestor posiada tytut wtasnosci obu dziatek,

d) plan ustala lokalizacje pomieszczen gospodarczych w bryle budynku mieszkalnego, dopuszcza
sie wznoszenie budynkéw gospodarczych wolnostojgcych lub zlokalizowanych w granicy
Z sgsiadem,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ budynku do
kalenicy 9,0 m,

f) d) wysoko$¢ zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 7,0 m,
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej z poddaszem uzytkowym o wysokosci jak
zabudowa mieszkaniowa,

g) wysokos¢ budynkow ustugowych i gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz
6 m liczone do kalenicy,

h) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20°-45°,

i) jednolita kolorystyka dachoéw dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na poszczegdélnych
dziatkach budowlanych;

10) powierzchnie biologicznie czynna;

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od T1MN/U do T6MN/U, T18MN/U dla
dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na 50 % powierzchni
dziatek budowlanych a dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowg(ustugowo-
mieszkaniowa) na min. 30% powierzchni dziatek,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od T7TMN/U do T17MN/U i T21MN/U,
dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na 60 % powierzchni
dziatek budowlanych a dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowg(ustugowo-
mieszkaniowg) na min. 40% powierzchni dziatek,

c) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami T19MN/U, T20MN/U dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowag na 70 % powierzchni
dziatek budowlanych;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczong do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

12) Obowigzuje zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych obstugiwanych komunikacyjnie
nowym zjazdem z drogi krajowej nr 42 oznaczonej na rysunku planu symbolem T1KDG.

13) w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc
postojowych, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

14) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
i w odlegtosci 18 m od osi linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje zakaz
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektéw
budowlanych Iub rozbudowa wszystkich istniejagcych wymaga uzgodnienia z Zakladem



Energetycznym

15) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami  betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow;

16) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie Il,
Dziale |, Rozdziale 2;

17) dla obiektéw architektonicznych o wartosciach kulturowych wpisanych do ewidencji WKZ
obowigzujg ustalenia § 12 ust. 4-8 niniejszej uchwaty;

18) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty;

19) w terenach T10MN/U i T21MN/U, w granicach stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W”
(stanowisko nr 26 i 22) obowigzujg ustalenia okreslone w § 11 ust.13 niniejszej uchwaty;

20) Dla dziatek obstugiwanych bezposrednim zjazdem z drogi krajowej nr 42 zmiana uzytkowania
budynkéw na funkcje ustugowg lub realizacja nowej zabudowy ustugowej na dzialce wymaga
uzyskania zgody zarzadcy drogi.

21) w granicach strefy najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone
w  § 19 niniejszej uchwaty;

§ 143. Dla terenu potozonego w obrebie ,,T” - Trebaczew, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr TS do uchwaty, symbolem T1P/MN/MW plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna lub mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie zaktdcajace
funkcji mieszkaniowej obszaru, parkingi, drogi dojazdowe wewnetrzne, stacje transformatorowe;

3) adaptacje istniejgcych budynkéw mieszkalnych przyzaktadowych nalezacych do KCW ,WARTA”
S.A. z zakazem wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych lub, po rezygnacji z utrzymywania
zabudowy mieszkaniowej realizacja obiektow przemystowych zwigzanych z dziatalnoscig
produkcyjng .

4) mozliwos¢ realizacji nieucigzliwej zabudowy ustugowej, zwigzanej z obstugg zabudowy
mieszkaniowej, na wydzielonych dziatkach, nie towarzyszacych zabudowie mieszkalnej, pod
warunkiem ze powierzchnia wszystkich dziatek przeznaczonych pod ustugi stanowi nie wiecej niz
30% powierzchni terenu, w ktérym bedg zlokalizowane;

5) mozliwos¢ wydzielenia dziatek budowlanych pod istniejgcymi budynkami stanowigcych odrebne
nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz przy zapewnieniu dostepu
do drogi publiczne;j.

6) dla rozbudowywanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej i nowej zabudowy ustugowe;j
nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatlce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy ustugowej jako wolnostojaca,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej trzy kondygnacje naziemne, przy czym trzecia
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy
12,0 m,

d) wysokos¢ zabudowy ustugowej 2 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 9 m,
e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,

f) adaptuje sie istniejgce ptaskie dachy budynkéw, w przypadku nadbudowy zalecane stosowanie
dachéw dwu lub czterospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w
zakresie 20°- 40°,

6) dla nowej zabudowy produkcyjnej zasady i warunki ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami
§ 149 pkt. 5;



7) powierzchnie biologicznie czynng na min. 50% powierzchni terenu,
8) obowigzek zachowania istniejacej zieleni wysokiej i terenéw zadrzewionych;

9) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednig iloS¢ miejsc postojowych dla
samochodow , zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17 w zakresie obstugi zabudowy
mieszkaniowej, w zakresie obstugi zabudowy ustugowej dopuszcza sie mozliwos¢ uwzglednienia
miejsc postojowych na parkingach przed zaktadem KCW Warta;

10) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2.

12) w granicach strefy najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone
w  § 19 niniejszej uchwaly;

§ 144. Dla terenu potozonego w obrebie ,,T” - Trebaczew, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr T1 do uchwaty, symbolem T1MN/P plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa produkcyjna —
piekarnia z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje zabudowy w granicach terenu bez mozliwosci dokonywania podziatéw wtérnych;

3) dla nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy (z uwzglednieniem
§ 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu i w § 37 i usytuowanie budynkéw réwnolegle do bocznych granic dziatki,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej jako wolnostojacg lub przy granicy dziatki,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy
9,0 m

d) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej 1 kondygnacja uzytkowa,

e) lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazy w bryle budynku mieszkalnego lub produkcyjnego
lub jako dobudowane do tych budynkow,

f) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 18°- 40°,

g) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczong do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

5) w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

7) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2.

8) w granicach stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W” (stanowisko nr 21) obowigzujg
ustalenia okreslone w § 11 ust.13 niniejszej uchwalty;

9) w granicach strefy najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 145. Dla terenéw potozonych w obrebie ,, T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr T1, T2, T3, T6 do uchwaty, symbolami od TIRM do T15RM plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa - mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami oraz zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu siedliska bez mozliwosci



wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37 ,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojgca, plan dopuszcza lokalizacje, gtdéwnie budynkow
gospodarczych i inwentarsko-sktadowych przy granicy z dziatkg sasiednig lub w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy
9,0 m

d) wysokos¢ garazy i budynkédw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sie
w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci 9 m,

e) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20°-45°,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng, ograniczona do
granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

5) w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla samochoddw;

6) maksymalna wysokos$é ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

7) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2;

8) w granicach strefy najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 146. Dla terenéw potozonych w obrebie ,, T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr T1 do uchwaty, symbolami od T1Um do T7Um plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa
(np. budynek mieszkalny wiasciciela prowadzonej ustugi, pomieszczenia mieszkalne wbudowane),
parkingi, drogi dojazdowe wewnetrzne, stacje transformatorowe;

3) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejace podzialy na dziatki budowlane lub nowe
wykonane na podstawie nastepujacych zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci (z
uwzglednieniem § 36):

a) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke o parametrach umozliwiajgcych spetnienie warunkow
technicznych usytuowania obiektéw budowlanych na tej dziatce, w przypadku wystepowania w
granicach terenu dziatek o szerokosci nie spetniajacej powyzszych wymogow, obowigzuje
zasada pofaczenie dziatek sasiednich dla uzyskania parametrow dopuszczalnych, plan
przyjmuje minimalng szerokos$¢ dziatki istniejacej - 18,0 m (przy zatozeniu, ze nie ma
koniecznosci wydzielania z tej dziatki drogi wewnetrznej), nie spetnienie tego warunku jest
jednoznaczne z pozostawieniem zbyt waskiej dziatki w uzytkowaniu rolnym,

b) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych lub drég dojazdowych wewnetrznych o min. szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 8 m, wyznaczonych w projekcie podziatu dziatki lub zespotu dziatek,

c) wielkos¢ nowych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy zatozeniu, ze
wielko$¢ dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 1500 m? a szerokosci krotszego boku wydzielonych
dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 22 m;

4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujgce zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):



a) przy lokalizacji zabudowy na dziatlce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje nowej zabudowy jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje zabudowy
przy granicy dziatki,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje uzytkowe, nie wyzej do kalenicy niz 9,0 m
d) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa;
5) powierzchnie biologicznie czynng na min. 40% powierzchni dziatek.

6) ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

7) w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc
postojowych, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25.1 pkt 17;

8) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektéw
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym

9) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi,

10)uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Tomie Il, Dziale |, Rozdziale 2;

11) Dla dziatek potozonych na terenie T5Um, obstugiwanych bezposrednim zjazdem z drogi krajowe;j
nr 42 zmiana uzytkowania budynkéw na funkcje ustugowg lub realizacja nowej zabudowy
ustugowej na dziatce wymaga uzyskania zgody zarzadcy drogi.

12) w terenie T4Um, w granicach stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W” (stanowisko nr
20) obowigzujg ustalenia okreslone w § 11 ust.13 niniejszej uchwaty;

13) w granicach strefy najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO) obowiazujg ustalenia okreslone
w  § 19 niniejszej uchwaty;

§ 147. Dla terenéw potozonych w obrebie ,, T” - Tregbaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki Nr T1, T2 do uchwaty, symbolami od T1Up do T3Up plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z dopuszczeniem nieucigzliwych zaktadow
produkcyjnych z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — niewielkie nieucigzliwe zaktady produkcyjne,
parkingi, drogi dojazdowe wewnetrzne, stacje transformatorowe;

3) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejace podzialy na dziatki budowlane lub nowe
wykonane na podstawie nastepujacych zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci (z
uwzglednieniem § 36):

a) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke o parametrach umozliwiajacych spetnienie warunkéw
technicznych usytuowania obiektéw budowlanych na tej dziatce, w przypadku wystepowania w
granicach terenu dziatek o szeroko$ci nie spetniajgcej powyzszych wymogow, obowigzuje
zasada pofgczenie dziatek sgsiednich dla uzyskania parametréw dopuszczalnych, plan
przyjmuje minimalng szerokos$¢ dziatki istniejacej - 18,0 m, nie spetnienie tego warunku jest
jednoznaczne z pozostawieniem zbyt waskiej dziatki w uzytkowaniu rolnym;

b) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych,

c) wielko$¢ nowych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy i rodzaju dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na terenie przy zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 1200 m? a szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mnigjsza niz
20 m,

4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatlce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37,



b) lokalizacje nowej zabudowy jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje zabudowy
przy granicy dziatki,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje uzytkowe, nie wyzej do kalenicy niz 10,0 m(nie
dotyczy obiektdw wiezowych),

d) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa;
5) powierzchnie biologicznie czynng na min. 30% powierzchni dziatek.

6) ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

7) obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej w granicach wiasnej dziatki, w granicy dziatki z funkcjg
mieszkaniowg lub ustugowa.

8) w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc
postojowych, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

9) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym

10) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi,

11) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie II,
Dziale |, Rozdziale 2;

12) w granicach strefy najwyzszej ochrony wod podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone
w  § 19 niniejszej uchwaty;

§ 148. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki Nr T1, T2 do uchwaty, symbolami od T1Pu do T7Pu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym,
parkingi, drogi dojazdowe wewnetrzne, bocznice kolejowe;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem T1Pu adaptacje istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy istniejagcych budynkéw przy
zachowaniu lokalizacji, zalecana zmiana funkcji podstawowej budynkéw zgodnie z funkcjg
podstawowg lub dopuszczalng terenu, zakaz wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych;

4) mozliwo$¢ realizacji zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym, na wydzielonych dziatkach,
nie towarzyszacej zabudowie produkcyjnej, pod warunkiem Zze powierzchnia wszystkich dziatek
przeznaczonych pod ustugi stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni terenu, w ktérym bedag
zlokalizowane;

5) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejagce podzialy na dziatki budowlane lub nowych
wydzielonych na podstawie nastepujgcych zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci (z
uwzglednieniem § 36):

a) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke o parametrach umozliwiajgcych spetnienie warunkéw
technicznych usytuowania obiektéw budowlanych na tej dziatce, w przypadku wystepowania w
granicach terenu dziatek o szerokosci nie spetniajacej powyzszych wymogow, obowigzuje
zasada pofaczenie dziatek sasiednich dla uzyskania parametrow dopuszczalnych, plan
przyjmuje minimalng szeroko$¢ dziatki istniejgcej - 20,0 m (przy zatozeniu, ze nie ma
koniecznosci wydzielania z tej dziatki drogi wewnetrznej), nie spetnienie tego warunku jest
jednoznaczne z pozostawieniem zbyt waskiej dziatki w uzytkowaniu rolnym

b) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywa¢ =z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych lub drég dojazdowych wewnetrznych o min. szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8 m, wyznaczonych w projekcie podziatu dziatki lub zespotu dziatek;

c) wielko$¢ nowych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy zatozeniu, ze
wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m? a szerokos¢ krétszego boku wydzielonych



dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 25 m;

6) dla rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy (z

uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37 ,

b) lokalizacje nowej zabudowy jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje zabudowy
przy granicy dziatki,

¢) maksymalna wysoko$¢é zabudowy administracyjno-socjalnej dwie kondygnacje naziemne,
o maksymalnej wysokosci do kalenicy 12,0 m,

d) wysokos$¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz
16,0 m (nie dotyczy obiektéw wiezowych, kominéw itp.),

e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,
7) powierzchnie biologicznie czynng na min. 30% powierzchni terenu;

8) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczona do granic dziatki lub zespotu
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

9) w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig iloS¢ miejsc
postojowych, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25.1 pkt 17;

10) obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej w granicach wtasnej dziatki, w granicy dziatki z
funkcjg mieszkaniowg lub ustugowsg, obowigzek wykonania pasa zieleni izolacyjnej na terenie T7Pu
(zaktad kredowy) o szerokosci min. 5 m w granicy dziatki od strony istniejgcej i projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej;

11) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi;

12) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV i w
odlegtosci 18 m od osi linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje uzgodnienie
lokalizacji wszystkich budynkéw z Zakladem Energetycznym;

13) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie Il,
Dziale |, Rozdziale 2;

14) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia  okreslone
w § 11 ust.14 niniejszej uchwaty;

15) w granicach strefy najwyzszej ochrony wod podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone
w  § 19 niniejszej uchwaty;

§ 149. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki Nr T5 do uchwaty, symbolem T1P, T2P plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi, drogi dojazdowe wewnetrzne, bocznice
kolejowe;

3) zakaz skfadowania i termicznego przeksztatcania odpadéw na terenie KCW ,WARTA” S.A.,

4) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce dziatki budowlane, dopuszcza sie mozliwosé
wydzielenie z terenu zakfadu odrebnych nieruchomosci, podziatu nalezy dokonywaé zgodnie
z przepisami odrebnymi (z uwzglednieniem § 36);

5) dla rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy (z
uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na rysunku planu
iw§37,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy administracyjno-socjalnej trzy kondygnacje naziemne,



o0 maksymalnej wysokos$ci do kalenicy 12,0 m,

c) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy produkcyjnej - nie wyzej niz budynki istniejace na
terenie, mozliwosci realizacji zabudowy produkcyjnej o wysokosci do 120 m jezeli wymaga tego
technologia dla przemystu cementowego,

d) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczong do granic dziatki lub zespotu
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

7) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej zaktadu nalezy eliminowa¢ metodami
technologicznymi, emisja pytdw i gazu musi byé zgodna z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami szczegélnymi i aktualnymi wydanymi pozwoleniami;

8) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla
pracownikow zakfadu i klientéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

9) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
i w odlegtosci 18 m od osi linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje uzgodnienie
lokalizacji wszystkich nowych budynkow z Zaktadem Energetycznym

10) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie Il,
Dziale |, Rozdziale 2;

11) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okre$lone
w § 11 ust.14 niniejszej uchwaty.

12) w granicach strefy najwyzszej ochrony wod podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone
w  § 19 niniejszej uchwaty;

§ 150. Dla terenow potozonych w obrebie ,,T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki Nr T5 do uchwaty, symbolem T1P/U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa przemystowa lub ustugowa — ustugi publiczne z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — budynki i pomieszczenia mieszkalne w zabudowie
jedno i wielorodzinnej, hotele, parking, stacje transformatorowe;

3) adaptacje istniejgcych budynkéw ustugowych i mieszkalnych przyzaktadowych nalezgcych do
KCW ,WARTA” S.A. z zakazem wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych lub, po rezygnacji z
utrzymywania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej realizacja obiektow przemystowych
zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjng .

4) plan dopuszcza wydzielenie nowych nieruchomosci, podziat nalezy wykonywaé zgodnie
z przepisami odrebnymi (z uwzglednieniem § 36):

5) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy ustugowej nastepujace zasady i warunki
ksztattowania zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci do
kalenicy 9,0 m, adaptacja budynku mieszkalno-hotelowego bez mozliwosci nadbudowy,

C) pomieszczenia gospodarcze nalezy lokalizowa¢é w bryle budynkéw ustugowych lub
mieszkalnych, dopuszcza sie wznoszenie budynkéw gospodarczych i garazowych jako
wolnostojgce lub zlokalizowane przy granicy z dziatkg sgsiednig lub w odlegtosci mniejszej niz
3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m, o wysokosci jednej kondygnacji,

d) adaptuje sie dachy ptaskie istniejgce budynkéw, w przypadku nadbudowy istniejacych obiektow,
dopuszczonej w planie zalecane stosowanie dachéw dwu lub czterospadowych o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20°- 40°,

6) dla nowej zabudowy produkcyjnej zasady i warunki ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami
§ 149 pkt. 5;

7) obowigzek zachowania istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej,



8) powierzchnie biologicznie czynng na 40 % powierzchni terenu;

9) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

10) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie Il,
Dziale |, Rozdziale 2;

11) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia  okreslone
w § 11 ust.14 niniejszej uchwaty.

12) w granicach strefy najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone
w  § 19 niniejszej uchwaty;

§ 151. Dla terenu potozonego w obrebie ,,T” - Trebaczew, oznaczonego na rysunkach
planu, stanowigcych zatgacznik Nr T1 do uchwaty, symbolem T1Ur plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi kultu religijnego z parkingiem
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje zabudowy/rozbudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) dla rozbudowywanej i nowej zabudowy obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

4) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia frontowego 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi;

5) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

6) w granicach stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W” (stanowisko nr 26) obowigzujg
ustalenia okreslone w § 11 ust.13 niniejszej uchwaly;

7) w granicach strefy najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 152. Dla terenu potozonego w obrebie ,, T” - Trebaczew, oznaczonego na rysunkach
planu, stanowigcych zatacznik Nr T1 do uchwaty, symbolem T1Uo/Uz plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi os$wiaty obiektami opieki zdrowotnej z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — ustugi kultury i sportu, stacje transformatorowe;

3) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych za wyjatkiem dziatki pod stacje trafo wnetrzowa;

4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujgce zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych
w granicy dziafki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy,

¢) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,
5) powierzchnie biologicznie czynng na 40 % powierzchni terenu;

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

8) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2;

9) dla obiektdw architektonicznych o wartosciach kulturowych wpisanych do ewidencji WKZ



obowigzujg ustalenia § 12 ust. 4-8 niniejszej uchwaty;

10) w granicach strefy najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO) obowiazujg ustalenia okreslone
w  § 19 niniejszej uchwaly;

§ 153. Dla terenéw potozonych w obrebie ,, T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki Nr T1 do uchwaty, symbolem T1U/US/ZP plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi publiczne, ustug sportu i zielen
urzadzona — parkowa z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — parking, stacje transformatorowe;

3) plan dopuszcza wydzielenie nowych nieruchomosci, podziat nalezy wykonywaé zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatlce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci do
kalenicy 9,0 m

C) pomieszczenia gospodarcze nalezy lokalizowac w bryle budynku ustugowego,

d) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 18° 40°,

e) jednolita kolorystyka i ksztatt dachow dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie;
f) mozliwos¢ realizacji niewielkich obiektéw budowlanych - kioski i matej architektury,
g) zabezpieczenia terenu sportowo-parkowego od stron ulic murkami oporowymi lub zywoptotem,

h) realizacja matych obiektéw budowlanych i matej architektury o estetycznym wygladzie
i nieagresywnej kolorystyce;

5) obowigzek zachowania istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej,
6) powierzchnie biologicznie czynng na 50 % powierzchni terenu;

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

8) lokalizacja obiektéw budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych
elektroenergetycznych 15 kV wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym:;

9) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

10) w granicach strefy najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone
w  § 19 niniejszej uchwaly;

§ 154. Dla terenu potozonego w obrebie ,,T” - Trebaczew, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik Nr T6 do uchwaty, symbolem T1US plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu (boisko) o charakterze tymczasowym;

2) zakaz realizacji obiektow kubaturowych i trwatego zagospodarowania terenu ze wzgledu na
lokalizacje terenu na niewyeksplatowanym ztozu.

§ 155. Dla terenéw potozonych w obrebie ,, T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr T1 do uchwaty, symbolem T1ZP plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzgdzonej — parkowej z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — stacje transformatorowe;
3) adaptacja istniejacego skweru z zielenig urzgdzong oddzielajgcego ciagi komunikacyjne;

4) mozliwos¢ realizacji niewielkich obiektow budowlanych - kioski i matej architektury;



5) w granicach strefy najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 156. Dla terenéw potozonych w obrebie ,, T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr T1 do uchwaty, symbolem T1Ui plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — remiza OSP z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi kultury, handlu i gastronomii;

3) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37 ,

b) lokalizacje zabudowy/rozbudowy jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje budynkéw
w granicy z dziatkg sgsiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do kalenicy 9,0 m ( nie dotyczy obiektow wiezowych)
5) powierzchnie biologicznie czynng na 20 % powierzchni terenu;

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

8) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2;

9) w granicach strefy najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 157. Dla terenéw potozonych w obrebie ,, T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr T1 do uchwaty, symbolem T1W plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — pod urzadzenia infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w wode
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) adaptacje istniejacego ujecia wody z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych
towarzyszacych, realizowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) realizacje zabudowy i urzadzenn w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na rysunku planu
iw§ 37,

5) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

6) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2.

7) nalezy zachowac rygory sanitarne i przestrzega¢ zakazow i ograniczeh wynikajacych z przepisow
odrebnych w granicach strefy ochrony bezposredniej od ujecia. W granicach strefy najwyzszej
ochrony wéd podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone w  § 19 niniejszej uchwaly;

§ 158. Dla terendéw potozonych w obrebie ,, T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr T2 do uchwaty, symbolem T1K plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — pod urzgdzenia infrastruktury technicznej kanalizacji — oczyszczalnia
Sciekdéw komunalnych z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) adaptacje istniejacych urzadzen stuzacych do odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow
komunalnych oraz zabudowy towarzyszacej z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy zgodnie



z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) realizacje zabudowy i urzadzen w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na rysunku planu
iw§ 37,

5) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;

7) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2;

8) w granicach strefy najwyzszej ochrony woéd podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone
w  § 19 niniejszej uchwaty;

§ 159. Dla terenéw potozonych w obrebie ,, T” - Tregbaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr T5 do uchwaty, symbolem T2K plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — pod urzgdzenia infrastruktury technicznej kanalizacji — oczyszczalnia
sciekébw Kombinatu Cementowo-Wapienniczego ,Warta” S. A. z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) adaptacje istniejacych urzadzen stuzacych do odprowadzania i unieszkodliwiania sSciekow
komunalnych oraz zabudowy towarzyszacej z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy a takze
realizacji innych budowli i urzadzen zwigzanych prowadzeniem dziatalnosci KCW WARTA, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) realizacje zabudowy i urzadzen w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na rysunku planu
iw§ 37,

5) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

6) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

7) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

8) w granicach strefy najwyzszej ochrony wod podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone
w  § 19 niniejszej uchwaly;
§ 160. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr T1 i T4 do uchwaty symbolami T1E, T2E plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — pod urzadzenia infrastruktury technicznej eletroenergetycznej —
stacje elektroenergetyczne (GPZ,RPZ) z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) adaptacje istniejgcych urzadzen i obiektow towarzyszacych z mozliwoscig  rozbudowy
i przebudowy, realizowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) realizacje zabudowy i urzadzen w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na rysunku planu
iw§ 37,

5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotow;

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 25, pkt 17;



7) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale |, Rozdziale 2;

8) w granicach strefy najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 161. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki Nr T1 do uchwaty, symbolem T1ZC plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz czynny z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — parkingi, stacje transformatorowe;

3) realizacje zabudowy i urzadzenh w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,8 m, zakaz stosowania ogrodzen
z przestami betonowymi prefabrykowanymi;

5) ochrone konserwatorska cmentarza z obowigzkiem przestrzegania ustalenia § 12 ust. 10 niniejszej
uchwaty;

6) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust.14 niniejszej uchwaty.

7) w granicach strefy najwyzszej ochrony wod podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 162. Dla terenéw potozonych w obrebie ,, T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki Nr T2 do uchwaty, symbolem T1KS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — pod urzadzenia infrastruktury technicznej - parking dla samochodéw
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje parkingu dla samochoddéw osobowych przy stacji PKP Dzialoszyn w granicach
wyznaczonego na rysunku planu terenu bez mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) odprowadzenie woéd opadowych zgodnie z ustaleniami w Tomie Il, Dziale |, Rozdziale 2.

4) w granicach strefy najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 163. Dla terenéw potozonych w obrebie ,, T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki Nr T6 do uchwaty, symbolem T1PG plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren goérniczy - eksploatacji powierzchniowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg terenow
wydobycia - zakfad goérniczy ,Dziatoszyn”, drogi, stacje transformatorowe, niezbedna sieé
infrastruktury technicznej;

3) rolnicze wykorzystanie terendw dziatek potozonych w granicach terenu gérniczego, poza obszarem
gorniczym, w granicach terenu gérniczego zlokalizowane mogg by¢ obiekty zaktadu gérniczego i
miejsca przeznaczone pod zwatowiska nadktadu - mas ziemnych i skalnych przemieszczanych w
zwigzku z prowadzeniem eksploatacji ztoza;

4) granice: udokumentowanego ztoza wapieni jurajskich ,Dziatoszyn-Trebaczew”, terenu gorniczego
.Dziatoszyn IV”, obszaru gérniczego ,Dziatoszyn IV” , strefy drgan sejsmicznych, strefy rozrzutu
odtamkow skalnych, strefy powietrznej fali uderzeniowej, okreslonych na rysunku planu,

5) wydobywanie wapienia tylko w granicach obszaru goérniczego ,Dziatoszyn IV” zgodnie z aktualng
koncesja;

6) obowigzek eksploatacji ztoza zgodnie z opracowanym: ,Projektem zagospodarowania ztoza oraz
planem ruchu, a takze wg zasad majacych na uwadze optymalny sposéb wykorzystania
udokumentowanych zasobéw ztoza, wymagan w zakresie ochrony Srodowiska, bezpieczehstwa
zycia i zdrowia ludzkiego oraz technicznych mozliwosci wydobycia kopalin,

7) do czasu wejscia w teren z wydobyciem - dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie terenu;

8) obowigzek sukcesywnej rekultywacji wyrobisk gérniczych zgodnie z zatwierdzonym projektem
rekultywacji poprzez catkowitg lub czesciowg ich niwelacje polegajacg na zagospodarowaniu w



nich mas ziemnych i skalnych powstajacych w zwigzku z eksploatacja zt6z ,Niwiska Gorne-Grady”
i ,Dziatoszyn - Trebaczew” oraz zagospodarowanie ich w kierunku lesnym i/lub wodnym;

9) Czes¢ mas ziemnych i skalnych powstajacych w wyniku eksploatacji ztozy ,Niwiska Gorne-Grady”
i ,Dziatoszyn - Trebaczew” moze zosta¢ zagospodarowana zgodnie z zatwierdzonymi projektami

rekultywaciji i projektami zagospodarowania ztéz na zwatowiskach zewnetrznych zlokalizowanych
na gruntach przedsiebiorcy znajdujgcych sie w granicach utworzonych terenéw gorniczych.

10) w granicach stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W” (stanowisko nr 16, 17, 19, 22)
obowigzujg ustalenia okreslone w § 11 ust.13 niniejszej uchwaly;

§ 164. Dla terendéw potozonych w obrebie ,,T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr T6 do uchwaty, symbolem R/PG plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne o charakterze tymczasowym, docelowo tereny
eksploatacji powierzchniowej;

2) zakaz realizacji obiektow kubaturowych i trwatego zagospodarowania terenu ze wzgledu na
lokalizacje terenu na niewyeksplatowanym udokumentowanym ztozu Dziatoszyn-Trebaczew.

§ 165. Dla terendéw potozonych w obrebie ,,T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr T6 do uchwaty, symbolem ZL/PG plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne o charakterze tymczasowym, docelowo tereny
eksploatacji powierzchniowej;

2) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych i trwatego zagospodarowania terenu ze wzgledu na
lokalizacje terenu na niewyeksplatowanym udokumentowanym ztozu Dziatoszyn-Trebaczew.

§ 166. Dla terendw potozonych w obrebie ,, T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr T1 do uchwaty, symbolem KK plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — pod tereny kolejowe z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) adaptacje istniejgcych urzadzen i obiektéw towarzyszacych z mozliwoscia  rozbudowy
i przebudowy, realizowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) adaptacja z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy dworca kolejowego Dziatoszyn, na warunkach i
zasadach okreslonych ponizej;

4) dla obiektéw architektonicznych o wartosciach kulturowych wpisanych do ewidencji WKZ
obowigzujg ustalenia § 11 ust. 6-8 niniejszej uchwaly ;

5) w granicach strefy najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty;

§ 167. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr T1 i T6 do uchwaty, symbolem R plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne bez prawa zabudowy, obejmujace swym zasiegiem
tereny upraw polowych lub tgk i pastwisk;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: sady i ogrody, realizacje sieci napowietrznych
i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia, hodowla drzew
i krzewoéw nie stanowigcych gospodarki sadowniczej (np. wierzby energetycznej), drogi
dojazdowe;

3) zachowanie i wzbogacanie zieleni srodpolnej, wprowadzanie nowych nasadzen;

4) w granicach stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W” (stanowisko nr 24) obowiazujg
ustalenia okreslone w § 11 ust.13 niniejszej uchwaty;

5) w granicach strefy najwyzszej ochrony wod podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone
w  § 19 niniejszej uchwaty;

§ 168. Dla terendéw potozonych w obrebie ,, T” - Trebaczew, oznaczonych na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr T2, TS i T6 do uchwaty, symbolem ZL plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;

2) mozliwos¢ modernizacji i przebudowy sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury



technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

3) adaptacje istniejacych duktow lesnych, z mozliwoscig wykorzystania na ciagi pieszo-rowerowe —
szlaki turystyczne,

4) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z ,Uproszczonymi planami
urzadzenia laséw” zatwierdzonymi decyzjg Urzedu Wojewddzkiego w Sieradzu, opracowanymi na
okres od 1.01.1998 r do 31.12.2007 r. a pdzniej z ich aktualizacja.

5) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia okreslone w § 11
ust. 14 niniejszej uchwaty;

6) w granicach strefy najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 19 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 12
Jednostka planistyczna ,,G” - obreb Grady

§ 169. Dla terenéw potozonych w obrebie ,,G” - Grady, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr G1 do uchwaty, symbolami od G1MN/RM, G 2MN/RM plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe —  zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna
z ogrodami i/lub zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace, nie zaktdcajace
funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe;

3) realizacje nowej zabudowy gtéwnie w oparciu o istniejace podzialy na dziatki budowlane lub na
podstawie nastepujacych zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci (z uwzglednieniem
§ 36):

a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie
drég/ulic publicznych i dojazdowych drég wewnetrznych,

b) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy
przy zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m? dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i nie mniejsza niz 1600 m? dla
dziatek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg a szerokosci krotszego boku wydzielonych
dziatek nie powinna by¢ mniejsze niz 20 m,

c) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng nalezy zachowaé droge dojazdowag do pol uprawnych,

4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujgce zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatlce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojaca, plan dopuszcza lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy granicy dziatki tylko na istniejacych dziatkach o
szerokosci od 14,0 do 18,0 m lub na dziatkach wskazanych na rysunku planu,

c) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarsko-sktadowych przy granicy z
dziatkg sasiednig lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy
9,0 m,

e) wysokos¢ budynkéw ustugowych, garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,
dopuszcza sie w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych lub
gospodarczych z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci do kalenicy 9 m;

f) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20°-45°,

5) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg



jednorodzinng na 50 % powierzchni dziatek budowlanych;

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolna,
ograniczona do granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

7) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek, dla zabudowy mieszkaniowej nalezy
przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla samochoddéw;

8) maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi;

9) w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zakltadem Energetycznym

10) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2;

11) w granicach strefy obserwacji archeologicznych ,OW” obowigzujg ustalenia  okreslone
w § 11 ust.14 niniejszej uchwaty;

12) w granicach strefy najwyzszej ochrony wod podziemnych (ONO) obowigzujg ustalenia okreslone
w  § 19 niniejszej uchwaly;

Rozdziat 13
Jednostka planistyczna ,,D” - obreb Dziatoszyn Wies$

§ 170. Dla terenu potozonego w obrebie ,,D” - Dziatloszyn Wies$, oznaczonych na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik Nr D1 do uchwaty, symbolami D1RM, D2RM plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa - mieszkaniowa jednorodzinna
z ogrodami oraz zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu siedliska bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy (z uwzglednieniem § 35):

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planuiw § 37,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojgca, plan dopuszcza lokalizacje, gtdwnie budynkow
gospodarczych i inwentarsko-sktadowych przy granicy z dziatkg sasiednig lub w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do kalenicy
9,0 m,

d) wysokos$¢ budynkéw ustugowych, garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,
dopuszcza sie w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkdéw inwentarsko-sktadowych lub
gospodarczych z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci 9 m,

e) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

f) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdinych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;

4) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe na 50 % powierzchni
dziatek budowlanych;

5) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng, ograniczona do
granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla samochodow;

7) maksymalna wysokos$é ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z



przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

8) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Tomie I,
Dziale I, Rozdziale 2.

§ 171. 1 Dla terenéw potozonych w obrebie ,,D” - Dzialoszyn Wies, oznaczonych na
rysunkach planu, stanowigcych zataczniki Nr D2, D3, D4, D5, D6, D7 do uchwaty, symbolami D1PG,
D2PG, D3PG, D4PG, D5PG, D6PG plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny gérnicze - eksploatacji powierzchniowej;
2) wydobywanie kopaliny tylko w granicach obszaru gérniczego zgodnie z aktualng koncesja.

3) obowigzek eksploatacji ztoza zgodnie z opracowanym: ,Projektem zagospodarowania ztoZza oraz
planem ruchu, a takze wg zasad majacych na uwadze optymalny sposéb wykorzystania
udokumentowanych zasobéw ztoza, wymagan w zakresie ochrony Srodowiska, bezpieczehstwa
zycia i zdrowia ludzkiego oraz technicznych mozliwosci wydobycia kopalin,

4) rolnicze wykorzystanie terenéw dziatek potozonych w granicach terenu goérniczego, poza obszarem
gorniczym, w granicach terenu gorniczego zlokalizowane mogg by¢ obiekty zaktadu gérniczego i
miejsca zwatowania nadktadu, sktadowanie nadkladu moze sie odbywac tylko na gruntach, do
ktérych inwestor posiada tytut prawny ;

5) do czasu wejscia w teren z wydobyciem - dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie terenu;

6) obowigzek sukcesywnej rekultywacji wyrobisk gérniczych zgodnie z zatwierdzonym projektem
rekultywacji poprzez catkowitg lub czesciowg ich niwelacje polegajaca na zagospodarowaniu w
nich mas ziemnych powstajagcych w zwigzku z eksploatacjg zléz oraz zagospodarowanie w
kierunku lesnym lub wodnym;

7) obstuge komunikacyjna:

a) terenu gorniczego ,Dziatoszyn II”, pokazanego na zatgczniku graficznym nr D2, z drogi gminnej
D1KDD relacji Dziatoszyn - Kamion,

b) terenu gorniczego ,Sptawy”, pokazanego na zataczniku graficznym nr D3, z drogi wewnetrzne;j
(dz. nr ew. 961) powigzanej z drogg wojewddzka nr 486 relacji Dziatoszyn - Wielun,

c) terenu gorniczego ,Lisowice Las”, pokazanego na zatgczniku graficznym nr D4, z drogi
powiatowej D1KDL relacji Dziatoszyn - Bobrowniki,

d) terenu gorniczego ,Szczyty I”, pokazanego na zataczniku graficznym nr D5, z drogi gminnej - ul.
Szkolnej taczacej wies Szczyty z Dziatoszynem - poprzez ul. Ozegowska,

e) terenu gorniczego ,Sadowiec II”, pokazanego na zafgczniku graficznym nr D6, z drég
wewnetrznych (dz. nr ew. 669 i 692) powigzanych z drogg powiatowa nr 37472 - ul. Ozegowska,

f) terenu gbrniczego ,Sadowiec”, pokazanego na zataczniku graficznym nr D7, z drég
wewnetrznych (dz. nr ew. 937 i 478) powigzanych z drogg powiatowa nr 37472 - ul. Ozegowska,

9) w granicach stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W” i stref obserwacji archeologicznych
»-OW” obowigzujg ustalenia okreslonew § 11 ust.10 i 11 niniejszej uchwaty.
2. Dla poszczegélnych zt6z plan wyznacza granice: udokumentowanego zitéza, terenu
gorniczego, obszaru gorniczego, okreslone graficznie na rysunkach planu.



	§  25.  Na obszarze objętym planem ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 
	1)Ustala się system ulic ogólnodostępnych, obsługujących obszar planu w skład, którego wchodzą drogi ( ulice ) klasy główna, zbiorcza, lokalna oraz dojazdowa określone rysunkami planu.
	7)W ramach pasów drogowych ulic klasy dojazdowa, lokalna i zbiorcza oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i terenach użyteczności publicznej, ustala się prawo realizacji wyodrębnionych ścieżek rowerowych wg zapotrzebowania; minimalna szerokość ścieżki jednokierunkowej = 1,5 m, dwukierunkowej = 2,0 m; dopuszcza się realizację ścieżek łącznie 
z chodnikami na terenach zabudowy i w bezpośrednim sąsiedztwie jezdni poza terenami zabudowy; szczegółowe ustalenie lokalizacji w porozumieniu z zarządcą drogi, ulicy.
	10)Plan ustala, iż wszystkie drogi wyszczególnione na rysunku planu i w tabeli zarówno 
w zakresie modernizacji czy realizacji stanowią inwestycje celu publicznego z wyjątkiem dróg wewnętrznych;

	17)Ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanych w miejsca postojowe dla samochodów:  
	a)W terenach o funkcji użyteczności publicznej minimum:
	Dla obiektów handlowych - jedno stanowisko na każde rozpoczęte 20 m2 powierzchni użytkowej, 
	Dla zakładów produkcyjno – usługowych – 40 miejsc na 100 zatrudnionych  
	Dla obiektów gastronomii – jedno stanowisko na każde 4 miejsca konsumenckie,
	18)W sytuacjach uzasadnionych, przy realizacji obiektów o funkcji użyteczności publicznej, dopuszcza się realizację chodników i zatok postojowych w ramach pasów przydrogowych ( przy ulicach, dojazdach i dojściach ) w terenach określonych liniami rozgraniczającymi dróg a linią zabudowy, przy zachowaniu możliwości zabudowy działek budowlanych ustalonych niniejszym planem;
	§ 26. Plan ustala dla poszczególnych dróg ( ulic ), ciągów pieszych i linii kolejowych oznaczonych symbolami na załącznikach graficznych, następujące docelowe parametry funkcjonalno – techniczne:


