UCHWALA NR XI1/79/19
RADY MIEJSKIEJ W DZIALOSZYNIE

z dnia 29 lipca 2019 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
W sasiedztwie drogi wojewédzkiej Nr 491 w obrebie ewidencyjnym Raciszyn, w gminie Dzialoszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, 235, 730, 1009) w zwiazku z uchwatg Nr L1/326/18 Rady Miejskiej
w Dzialoszynie zdnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w sasiedztwie drogi wojewddzkiej Nr491 w obrebie
ewidencyjnym Raciszyn, w gminie Dzialoszyn, stwierdzajac brak naruszenia ustalefi Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dziatoszyn, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w sasiedztwie drogi
wojewodzkiej Nr 491 w obrebie ewidencyjnym Raciszyn, w gminie Dziatoszyn, zwany dalej planem.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem, zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaty Nr L1/326/18 Rady
Miejskiej w Dziatoszynie z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w sgsiedztwie drogi wojewoddzkiej Nr 491 w obrebie
ewidencyjnym Raciszyn, w gminie Dzialoszyn, przedstawiono na rysunku planu.

§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowigce zatgcznik
Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan whasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu linie ciagla, dzielaca obszar
objety planem na czgsci o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczona na rysunku planu, linie regulujaca
usytuowanie budynkdow;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkéow,
oktadzin i balustrad.

§ 5. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenu oraz przebieg linii rozgraniczajacej teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
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powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 6. Ze wzgledu na uwarunkowania, w granicach obszaru objetego planem nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, terenéw gérniczych, atakze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie przeznaczenia terenu;

5) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV.
§ 8. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 9. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) lokalizacja budynkéw zgodnie z wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektéw budowlanych niebedacych budynkami:

3) zasady zagospodarowania terenu w granicach obszaru objetego planem, poza obiektami wskazanymi
w ustaleniach szczegotowych, obejmuja:

a) lokalizacj¢ obiektéw budowlanych, instalacji i urzadzen zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) mozliwos¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepisow odrebnych;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dla terenu nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, gdzie obowiazuja przepisy odrebne;

5) w przypadku realizacji obiektu o wysokosci 50 m npt i wiekszej, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 326 Zbiornik
Czestochowa;

2)w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody ustanowione zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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3) zakaz lokalizacji:

a) urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédet energii  wykorzystujacych energie wiatru
niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw o odnawialnych Zrédiach energii,

b) innych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW;

4) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym z zakresu facznosci publicznej;

5) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ wskazang na rysunku planu, strefe ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej obejmujaca
pas o szerokosci 15 m, po 7,5 m na kazda strong od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,

2) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1, ustala sie:
a) zakaz lokalizacji budynkéw zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
b) obowiazek respektowania zasad bezpieczefistwa i higieny pracy wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

3) likwidacja lub skablowanie linii elektroenergetycznych wskazanych na rysunku planu powoduje likwidacje
wyznaczonej dla niej strefy ochronne;j.

§ 12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z uwzglgdnieniem nastepujacych wskaznikéw:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 16 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dzialek pod ciagi komunikacyjne lub lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

§ 13. Dla obszaru objetego planem, okre$la sie stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla sie optate
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci 20%.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zapewnienie dostepu oraz powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym poprzez
istniejgce i projektowane sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociagowej,
- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw odrebnych,
b) odprowadzanie $ciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- do przydomowych lub przyzaktadowych oczyszczalni $ciekéw,
- do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

¢) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
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- do sieci kanalizacji deszczowe;j,

- Z zastosowaniem retencji terenowej (zbiorniki retencyjne), retencji podziemnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

-w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie
odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych w ramach terenu biologicznie czynnego zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna:
- z sieci elektroenergetycznej,
- z odnawialnych Zrédet energii z zastrzezeniem § 10 pkt 3,
€) zaopatrzenie w gaz: z butli gazowych lub zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
f) zaopatrzenie w ciepto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw grzewczych,
- z odnawialnych Zrodel energii z zastrzezeniem § 10 pkt 3,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sig, iz powigzanie terenéw z uktadem zewnetrznym stanowi:

a) istniejgca  droga publiczna klasy gléwnej zlokalizowana poza obszarem objetym planem, ktorej
przeznaczenie okreslono w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zloza wapieni
»Raciszyn” wraz z terenem oddzialywania eksploatacji gorniczej i terenami sasiednimi we wsi Raciszyn
przyjetym uchwata Nr XX1X/187/09 Rady Miejskiej w Dzialoszynie z dnia 27 lutego 2009 r.,

b) projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD oraz 3KDD,
wskazane na rysunku planu;

2) ustala sig, iz obstuge komunikacyjna terenéw objetych ustaleniami planu stanowia projektowane drogi
publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, wskazane
na rysunku planu;

3) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska, wliczajac w to miejsca garazowe, na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych:

4) lokalizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz sposob ich realizacji:

a) w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazdy budynek ustugowy,
b) w ramach terenéw drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziatl 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszcezegélnych terenéw

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMNU, 2MNU, 3MNU. 4MNU ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkow ustugowych,
- budynkéw gospodarczych,

- garazy, w tym budynkdéw garazowych,
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- wiat, altan,
- parkingdw, miejsc postojowych, wg przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej mozliwogé sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy tej dziatki
budowlanej;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,
- 8 m od zachodniej granicy obszaru objetego ustaleniami planu,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 12 m,
- budynkéw gospodarczych, garazy, w tym budynkow garazowych: 10 m,
- obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: 10 m,
g) dachy:
- dwuspadowe o kacie nachylenia 20°-45°,
- wielospadowe o kacie nachylenia 20°-45°,

- W budynkach: ustugowych, gospodarczych, garazowych - dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie
nachylenia 12°-30°,

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2)teren  1KDD, zgodnie zrysunkiem planu, o szerokodci 10m, z poszerzeniami do 15m
w rejonie naroznych scie¢ w ramach skrzyzowar;

3)teren 2KDD, zgodnie zrysunkiem planu, o szerokosci 10m. z poszerzeniami do 20m
w rejonie naroznych scig¢ w ramach skrzyzowar;

4) teren 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci 10 m, z poszerzeniami do 21.5 m w rejonie naroznych
scig¢ w ramach skrzyzowan;

5) teren 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci od 10 m do 12,5 m, z poszerzeniami do 22,2 m w rejonie
naroznych $cie¢ w ramach skrzyzowan);

6) zasady zagospodarowania wg przepiséw odrebnych oraz przepisow Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dziatoszyn.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej zialoszynie

mgr inz. Kazighierz Sroda
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/79/19
Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 29 lipca 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w sasiedztwie drogi
wojewodzkiej Nr 491 w obrebie ewidencyjnym Raciszyn, w gminie Dziatoszyn wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko byl wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 24 maja 2019 r. do 17 czerwca 2019 r.
Uwagi do przedmiotowego dokumentu mozna bylo skiadaé do dnia 1 lipca 2019 r.

We wskazanym terminie nie wplyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1/79/19

Rady Miejskiej w Dziatoszynie

z dnia 29 lipca 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI I ZASAD FINANSOWANIA

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie zart. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r1. poz. 506)
zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wiasnych gminy.

W szczegolnosci zadania wiasne gminy obejmujg sprawy:
- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;
- gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekéw komunalnych, utrzymania
czystoéci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplna oraz gaz, itp.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego
w sasiedztwie drogi wojewddzkiej Nr491 w obrebie ewidencyjnym Raciszyn, w gminie Dzialoszyn zostana
zagospodarowane i zabudowane nowe tereny. W konsekwencji wywolane zostang do realizacji zadania
inwestycyjne polegajace w szczegdlnosci na: budowie nowej drogi oraz sparametryzowaniu istniejgcych drog
a takze rozbudowie poszczegdlnych elementéw infrastruktury technicznej.

Zadania wlasne gminy zwigzane z realizacja ustalen planu beda wprowadzone do wieloletniego programu
inwestycyjnego, w ktorym zostana okreslone ipodane do publicznej wiadomosci terminy realizacji tych
inwestycji.

Finansowanie inwestycji odbywac¢ sie bedzie w oparciu o:
- budzet gminy,
- srodkéw zewnetrznych,

- funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktérego uprawnia Rade Miejska w Dzialoszynie wustawa 2z dnia 8 marca 1990
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 . poz. 60, 235, 730, 1009).

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobu ich zagospodarowania Rada
Miejska podejmuje uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Rada Miejska w Dziatoszynie uchwata Nr L1/326/18 z dnia 19 kwietnia 2018 r. przystgpita
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w sasiedztwie
drogi wojewodzkiej Nr 491 w obrebie ewidencyjnym Raciszyn, w gminie Dziatoszyn.

Procedura sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, z 2019 r.
poz. 630). Plan zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 134, poz. 1587).

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uzupelnienie istniejacych terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej zgodnie z ustaleniami obowiazujgcego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dziatoszyn.

Czgs¢ obszaru objetego planem, fragment dziatki nr ewid. 895, polozony jest w granicach terenu, dla
ktérego obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwala Nr XX1/139/2004
z dnia 24 listopada 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy

Dzialoszyn.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy w planie miejscowym uwzgledniono w sposéb nastepujacy:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i
krajobrazowe;

a) przyjete rozwigzania przestrzenne stanowia odzwierciedlenie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjetych w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dzialoszyn:

b) ustalono zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym w zakresie formy zabudowy
oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w dostosowaniu do formy
istniejacej zabudowy na terenach z nim sasiadujacych.

2) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — w planie ustalono w szczegolnosci:
a) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenow;
b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu facznosci publicznej;
c) zakaz lokalizacji:
e urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii wykorzystujacych energig
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

wiatru niespefniajacych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw o odnawialnych
Zrédlach energii,

e innych urzadzen wytwarzajagcych energic z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

d) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrgbnych
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej —

ustalono szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i  zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej, w tym wskazanej na rysunku planu strefy ochrony stanowisk archeologicznych;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeiistwa ludzi i mienia, a takie potrzeby o0sé6b
niepelnosprawnych — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony Srodowiska, ksztaltowanie
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepiséw prawa,

walory ekonomiczne przestrzeni — uwzgledniono poprzez przeznaczenie obszaréw o dogodnej

dostgpnosci komunikacyjnej i wyposazeniu w niezbedne sieci infrastruktury technicznej, dajacych

mozliwos¢ efektywnego zagospodarowania przedmiotowych obszarow;

prawo wlasnoSci — uwzglednione poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny,

uzasadniony potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochrony $rodowiska i fadu

przestrzennego, wprowadzenie dyspozycji funkcjonalnych ograniczajacych wystgpowanie konfliktow
przestrzennych;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych

mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego oraz w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w

szczegblnosci sieci szerokopasmowych — uwzgledniono poprzez zachowanie istniejacych urzadzen

infrastruktury technicznej, w tym drég publicznych oraz mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu
publicznego w catym planie;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej zostaly zapewnione

poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu: [0
czerwca 2018 r. Burmistrz Miasta i Gminy Dzialoszyn oglosil o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrgbach
ewidencyjnych Dzialoszyn, Trebaczew, Zalesiaki polozonych w gminie Dziatoszyn, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw: do dnia | czerwca 2018 r.;

b) podanie do publicznej wiadomosci informacji o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 24 maja 2019 r. do 17 czerwca 2019 r.
w siedzibie Urzgedu Miasta i Gminy Dziatoszyn;

c) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 11 czerwca 2019 r.;

d) umozliwienie skladania uwag w okresie od 24 maja 2019 r. do 1 lipca 2019 r.;

e) biezace informowanie osdb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych;

zachowanie jawnoSci i przejrzystoSci procedur planistycznych zostalo zachowane poprzez

kolejnos¢ przeprowadzenia wymaganych ustawa etapoéw procedury oraz poprzez  publikowanie na

stronie internetowej BIP ww. projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz
ogloszen;

potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosSci —

poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wode.
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Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego, zaklada si¢ intensyfikacj¢ zagospodarowania obszaru
oraz realizacje nowej sieci drogowej w spos6b umozliwiajacy efektywne jej wykorzystanie;

2)  zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w
bezposrednim sasiedztwie obszaru — projektowane tereny zabudowy stanowig funkcje uzupeiniajacy
dla sasiadujacych terenéw zabudowy; przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ dobrym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej pozwalajacym na
obstuge nowego zainwestowania.

Zoodno§¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy powinno si¢ sukcesywnie
aktualizowaé i zmienia¢ obowiazujace plany miejscowe, zwlaszcza w zakresie uzyskania zgodnosci z
obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz zmieniajacymi
sie potrzebami inwestycyjnymi wiascicielami gruntéw. W zwiazku z powyzszym projekt planu jest zgodny
z przyjetym zalozeniami w tym zakresie.

Przeprowadzona analiza aktualnosci studium oraz planéw miejscowych przyjeta zostata uchwatlg Nr
XXI11/155/16 Rady Miejskiej w Dziatoszynie z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzialoszyn oraz
aktualnogci obowiazujacych na obszarze miasta i gminy Dzialoszyn miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
wykazata, iz realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie wptywaniu do budzetu gminy oraz
wydatkami zwiazanymi z realizacja ustalen przedmiotowego planu. Wydatki gminy, obejmujace wykup
czeici terenéw pod inwestycje stanowigce realizacje zadan wiasnych oraz realizacje infrastruktury
technicznej, bedg w wigkszosci pokrywane przez przyszle spodziewane dochody (giownie z podatku od
nieruchomosci).
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