UCHWALA NR XVII/109/19
RADY MIEJSKIEJ W DZIALOSZYNIE

z dnia 20 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Sadowiec i Kolonia Lisowice w gminie Dzialoszyn

Na podstawie art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2018r. poz. 1945 z2019r. poz 60, 235, 730, 1524, 17161 1696) oraz
art.18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22019 r. poz. 506, 1309 i 1696) w zwiazku zuchwala Rady Miejskiej w Dzialoszynie Nr XXXIX/259/17
zdnia 18lipca2017r. Rada Miejska w Dzialoszynie stwierdza, 2ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym Sadowiec iKolonia Lisowice w gminie
Dzialoszyn nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Dzialoszyn, przyjetego Uchwala Nr XXXIX/255/17 Rady Miejskiej w Dzialoszynie z dnia
18 lipca 2017 r. oraz uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie
geodezyjnym Sadowiec i Kolonia Lisowice w gminie Dzialoszyn.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne oraz przedmiot i zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym
Sadowiec i Kolonia Lisowice w gminie Dzialoszyn, zwany dalej planem, zawiera czgs¢ tekstowa, ktorej tresé
stanowi niniejsza uchwala, iczg$¢ graficzng w formie rysunku planu wskali 1: 1000, bgdaca integralng
czescig planu.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr1 do niniejszej
uchwaly, skiadajacy si¢ z rysunku nr 1 i rysunku nr 2.

3. Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdzialach:
1) Przepisy ogdlne oraz przedmiot i zakres obowigzywania ustalen planu — Rozdzial 1;
2) Przepisy obowigzujace w granicach calego obszaru objetego planem — Rozdziat 2;
3) Przepisy szczegblowe, zasady zagospodarowania dla poszczegoélnych terenéw — Rozdzial 3;
4) Przepisy koncowe — Rozdzial 4.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgeznik nr 2 do uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy stanowi zatacznik nr 3 do uchwaly

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) zapewnienie integracji wszelkich dzialan, bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony srodowiska;

2) okreslenie sposobu wykonania prawa wlasnosci, ochrona interesow publicznych oraz ochrona
uzasadnionych interesow osob trzecich.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace;
3) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
4) symbole cyfrowo - literowe, okre$lajace przeznaczenie terenu;
5) granice strefy technicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okre$lenie przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania
i zabudowy wynikajgcych z istniejacych uwarunkowan i przepisow obowiazujgcego prawa.
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2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz przyporzadkowany mu symbol
literowy:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;
2) teren zabudowy uslugowej - U;
3) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej - PU;
4) teren drogi publicznej klasy glownej - KDG;
5) teren drogi wewnetrznej - KDW;
6) teren uzytkow rolnych - R;
7) teren lasu - ZL..
§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w 1
uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcy zalacznik do
niniejszej uchwaly;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie funkcje i sposob
uzytkowania dziatki budowlanej w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktore
przewazaja, iktorym winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako
przeznaczenie dopuszczalne;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub wyznaczony w planie sposob
uzytkowania dzialki budowlanej w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktory
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, albo moze wspélistnie¢ z przeznaczeniem
podstawowym na warunkach okreslonych w planie;

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ nieprodukcyjne ustugi ogolnospoleczne oraz ustugi
komercyjne, bedace czynnosciami $wiadczonymi na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celow konsumpcji
indywidualnej lub zbiorowej, nie zwigzane z procesami produkcyjnymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacag minimalng odleglosc
usytuowania $ciany projektowanych budynkow od okreslonej linii rozgraniczajacej; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie obliguje do wznoszenia budynkéw w granicy jej przebiegu; nie dotyczy ona elementow
architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu, podokiennik i inne detale wystroju architektonicznego
oraz schody wraz zzadaszeniem, podesty, pochylnie dla os6b niepetnosprawnych, rampy i windy,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy urzadzen budowlanych, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektow malej architektury.

2. Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ w sposéb zgodny w powszechnie
obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Przepisy obowigzujace w granicach calego obszaru obj¢tego planem

§6.1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ przeznaczenie terenu i zasady jego
zagospodarowania. Teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, moze by¢ przeznaczony na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 3 oraz zasadami okreslonymi w dalszych przepisach planu.

2. Kazdorazowo w ramach terenu moga by¢ lokalizowane: wewnetrzna droga komunikacyjna, niezb¢dne
dla obslugi danego terenu miejsca postojowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. zielen izolacyjna
i urzadzona.

3. Okreslone w przepisach szczegélowych wskazniki okreslajagce maksymalng powierzchnig zabudowy,
minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego oraz intensywno$¢ zabudowy nalezy odnosic¢ do terenu
dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.
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§7.1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego. Ustalenia te odnosza si¢ do lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, jak rowniez wszelkiego
rodzaju rozbudéw, nadbudow, przebudow.

2. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen na dzialce nie moga
naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikow i administratoréw terenow sasiednich;
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
3) obowiazujacych przepisow prawa budowlanego i warunkéw technicznych.
3. Nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z okreslonymi w Rozdziale 3 parametrami i wskaznikami
zabudowy oraz wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
4. Teren pomigdzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca moze by¢ wykorzystany jedynie pod lokalizacje:
1) utwardzonego wjazdu na teren dzialki, dojscia do budynku, zadaszonego i oslonigtego miejsca na
pojemniki na $mieci;
2) miejsc postojowych;
3) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) zieleni urzadzonej;
5) obiektow matej architektury.
§ 8. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej.
§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony srodowiska. Wprowadza si¢ zakaz:

1) realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu ustawy prawo ochrony sSrodowiska i ustawy o udost¢pnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie. udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko oraz przepisow z nimi zwigzanych, z wyjatkiem realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi zabudowy w tym inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej oraz z wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU, na terenie
ktorego dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko;

2) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z wylaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

3) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?*;

4) realizacji dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej, ktore prowadzone zgodnie z przeznaczeniem trenu oraz
na zasadach okreslonych ustaleniami planu, stwarzalyby ucigzliwosci dla nieruchomosci sasiednich,
w postaci:

a) przekraczania obowigzujgcych norm immisji halasu i wytwarzania wibracji oraz promieniowania
elektromagnetycznego,

b) wytwarzania odoréw lub swiatla o duzym natezeniu;

5) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do ziemi, zgodnie z ustawa prawo wodne oraz przepisami z nig
zZwigzanymi;
6) dokonywania zmiany stosunkow wodnych na gruncie ze szkoda dla nieruchomosci sgsiednich;
7) lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku albo zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw szczegélnych.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [PU, w zwigzku z jego polozeniem w granicach
proponowanej strefy ochronnej zbiornika wod podziemnych (jurajski GZWP "Czgstochowa(E)" nr 326), ustala

si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w zakresie
oddziatywania hydrologicznego.
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3. Nakazuje si¢ uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem oraz postgpowanie ze sciekami
w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod ido ziemi, zgodnie z ustawg prawo
wodne oraz przepisami z nig zwigzanymi.

4. Nakazuje si¢ stosowanie w trakcie realizacji planu przepisow dotyczacych szczegolowych zasad ochrony
powierzchni ziemi. w szczegélnosci minimalizowania przeksztalcen powierzchni ziemi i jej ochrong poprzez
zgodne z przepisami szczegdlnymi zagospodarowanie terenu i odprowadzenie wod opadowych.

5. Ustala si¢ sposob postgpowania zwodami opadowymi iroztopowymi, z zastrzezeniem warunku
zabezpieczenia czystosci odbiornikow:

1) odprowadzenie do kanalizacji deszczowe;;
2) odprowadzenie na powierzchnig biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej;
3) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dzialki budowlane;j.

6. Gospodarke odpadami, w tym odbidr isegregacj¢ odpadow nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie oraz kierujac si¢ zasadami zrownowazonego rozwoju i ochrony
srodowiska. W zwigzku z tym w granicach obszaru objetego planem obowigzuja nast¢pujgce zasady:

1) postgpowanie z odpadami powinno by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

2)w przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych iszkodliwych, obowigzek selektywnego ich
gromadzenia i przechowywania, a nastepnie przekazywania odpowiednim odbiorcom.

7. W granicach obszaru objetego planem wskazuje si¢ tereny podlegajace ochronie akustycznej
w rozumieniu przepisow o ochronie przed halasem, oznaczone symbolami MN, ktore nalezy traktowac jako
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

§ 10. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty chronione na mocy przepisow
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Obszar objety planem, polozony w miejscowosci Kolonia Lisowice, zlokalizowany jest w granicach:
1) obszaru Natura 2000 "Zaleczanski Luk Warty";
2) otuliny Zaleczanskiego Parku Krajobrazowego.

§12. 1. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w granicach obszaru objetego planem nie maja
zastosowania wymagania okreslone obowiazkowym zakresem planu, dotyczace okre$lenia zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz ochrony dobr kultury wspolczesnej.

2. W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja:
1) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci polozonych w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, U i PU:

1) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej 1000 m?, minimalna szerokos¢ frontu dziatki 10 m;
2) kat polozenia granicy nowo wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 80 — 100°.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialek dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosei.

§ 14. 1. Glownymi elementami zewngtrznego ukladu komunikacyjnego (poza granicami obszaru objetego
planem) sa:

1) droga krajowa nr 42, polozona po poinocnej stronie terenu w miejscowosci Kolonia Lisowice;
2) droga gminna polozona po poludniowej stronie terenu w miejscowosci Sadowiec;

3) droga wewnetrzna, polozona po poludniowo-zachodniej stronie terenu w miejscowosci Kolonia Lisowice.
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2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznych drog dojazdowych,
ktorych nie wyznacza sig¢ na rysunku planu.

3. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych na dzialce
budowlanej w nastepujacych ilosciach:

1) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum dwa miejsca postojowe na jeden budynek
mieszkalny;

2) dla obiektow ustugowych — jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej
zwiagzanej z obstuga klienta lub powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej niz dwa miejsca postojowe;

3) dla obiektow gastronomii — | miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie;

4) dla zakladow produkcyjnych i obiektow uslugowych — 1 miejsca postojowe na 5 osob zatrudnionych,
jednak nie mniej niz dwa miejsca postojowe;

5) minimum | miejsce lub stanowisko do parkowania izaladunku, stuzace obsludze w zakresie dostaw
i zaopatrzenia jesli rodzaj prowadzonej dzialalnosci tego wymaga;

6) na terenach o funkeji uzytecznosci publicznej na parkingach ogolnodostepnych nalezy przeznaczy¢ miejsca
postojowe dla pojazdéw z kartg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W przypadku obiektu w ktérym miesci si¢ kilka rodzajow uzytkowania dopuszcza si¢ bilansowanie
potrzeb parkingowych w ramach zorganizowanego zespolu parkingowego lub garazowego obslugujacego dany
obiekt lub zesp6l obiektow.

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zasady rozbudowy i modernizacji systemu
infrastruktury technicznej:

1) lokalizacja projektowanych sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana
zgodnie z potrzebami poszczegolnych dysponentow i uzytkownikow mediow pod warunkiem zgodnosci
z ustaleniami planu oraz ustaleniami przepisow szczegdlnych:

2) dopuszcza si¢ przebudowe, zmiang przebiegu istniejacych sieci oraz zmiang lokalizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

3) mozliwo$¢ realizacji innych niz wymienione wust. 3 —7 sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, pod warunkiem nienaruszania pozostatych ustalen planu.

2. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ strefe technologiczna od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV, o szerokosci 7,5 m od osi linii, oznaczong na rysunku planu, na
terenie ktorej lokalizacja obiektow budowlanych wymaga zgodnosci z przepisami szczegolnymi, okreslajgcymi
dopuszczalne odleglosci ich sytuowania od sieci elektroenergetycznych, pozwalajace na zachowanie
dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych z zapewnieniem bezpieczenstwa przed porazeniem
i pozarem oraz przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa pracy podczas wykonywania robot budowlanych..

3. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) obstuga z istniejgcej gminnej sieci wodociagowej, zasilanej z ujecia wod podziemnych zlokalizowanego
poza terenem objetym planem;

2) wprowadza si¢ wymog zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru przy pomocy sieci
hydrantowej z hydrantami zewnetrznymi nadziemnymi zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

3) sieci wodociggowe przeciwpozarowe powinny by¢ budowane jako sieci obwodowe o wydajnosci
min. 10 dm¥/s z dopuszczeniem rozgalezien z sieci obwodowej w celu zasilania hydrantow zewngtrznych.

4. W granicach obszaru obj¢tego planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace odprowadzania
sciekow:
. 1) obstuga obszarow wyznaczonych pod zabudowe istniejaca i projektowana siecig kanalizacji sanitarnej
i odprowadzenie Sciekow bytowo-gospodarczych do komunalnej oczyszczalni sciekow w Dzialoszynie,

2) odprowadzenie $ciekow przemyslowych z terenow zabudowy ustugowej i produkcyjnej, po ewentualnym
wstepnym oczyszczeniu na terenie dzialki budowlanej do parametréw okreslonych przepisami odrgbnymi,
do istniejacej lub projektowanej kanalizacji sanitarnej,
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3)do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do bezodplywowych
zbiornikoéw na nieczystosci ciekle i wywoz do oczyszczalni sciekow;

5. W granicach obszaru objgtego planem obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w energig elektryczna:

1) mozliwos¢ modernizacji istniejgcych sieci elektroenergetycznych oraz budowy nowych sieci $redniego
1 niskiego napigcia i stacji transformatorowych 15/04, jesli nie narusza to innych ustalen planu;

2) zaleca si¢ prowadzenie sieci $redniego i niskiego napigcia jako linii kablowych.

6. W granicach obszaru objetego planem obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w energig cieplng:

1) zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych zrdodel ciepla;

2) zaleca si¢ wykorzystanie dla celow grzewczych nosnikow energii o niskiej emisji pylow, tlenku wegla,
sadzy oraz tlenkow siarki i azotu.

7. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ mozliwos¢ budowy sieci gazowej w celu zaopatrzenia
w gaz, jesli nie narusza to innych ustalen planu;

8. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce innych sieci
infrastruktury technicznej:

1) mozliwos¢ rozbudowy istniejacych ibudowy nowych sieci telekomunikacyjnych w celu przylaczenia
nowych abonentow;

2) mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej w sposob wykluczajacy
oddziatywanie na ludzi, zgodnie z ustawa prawo ochrony srodowiska oraz przepisami z nig zwigzanymi.

§ 16. W granicach obszaru objetego planem nie okresla si¢ sposobu tymczasowego uzytkowania terenu.
Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe, zasady zagospodarowania dla poszezegolnych terenow

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania dzialki:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug w parterze zabudowy mieszkaniowej lub jako obiekt wolnostojacy,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego igarazowego w granicy dzialki, nie dotyczy to
granicy frontowej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0.5,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 25,0 m od linii rozgraniczajacej drogg publiczng klasy
glownej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDG;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynku mieszkalnego lub uslugowego do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 9,0 m,
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- wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego jedna kondygnacja, maksymalnie 5,0 m,
- maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych — 12,0 m,
b) geometria dachu:

-dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych
30-42¢,

- dachy budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych o nachyleniu polaci dachowych 15-
300.

§ 18. 1. Dla terenu uslug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingi i drogi wewngtrzne,
b) zielen urzadzona,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 12,0 m od poludniowej linii rozgraniczajacej teren od
publicznej drogi gminnej, polozonej poza granica opracowania planu - zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla istniejacego budynku mieszkalnego zlokalizowanego w odlegtosci od linii rozgraniczajacej mniejszej
niz ustalona planem nieprzekraczalna linia zabudowy, ustala si¢ mozliwos¢ remontu i przebudowy.
atakze mozliwoéé rozbudowy zobowigzkiem zachowania wyznaczonej, nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow maksymalnie 12,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ innych obiektow budowlanych — 15,0 m,
¢) geometria dachu — dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych 20-42°.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, w granicach strefy technicznej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV, obowiazuja zapisy 15 ust. 2.

§ 19. Dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, zabudowa ustugowa, magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty administracyjne i socjalne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji w tym parkingi i drogi wewngtrzne, place
manewrowe;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren od drogi wewnetrznej - zgodnie
z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,01 do 0.8,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 20%;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkow maksymalnie 12,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéow budowlanych — 15,0 m,
¢) geometria dachu — dachy budynkéw spadziste o nachyleniu polaci dachowych 15-30° lub dachy plaskie.
§ 20. Dla terenu upraw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren uzytkow rolnych;

2) przeznaczenie dopuszezalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji wtym drogi
wewnqtrzne;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ dotychczasowe zagospodarowanie,
b) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;.
§ 21. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ dotychczasowe zagospodarowanie,
b) zakaz zabudowy,
¢) pozostale zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 22. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — czg$¢ terenu drogi klasy ,.G”- glownej w ciggu drogi krajowej nr 42;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi:

3) zasady zagospodarowania - teren przeznaczony pod modernizacj¢ i przebudowe drogi krajowej nr 42,
realizowanej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

4) szerokos¢ pasa gruntu zarezerwowanego na poszerzenie drogi krajowej nr 42 - w liniach rozgraniczajacych
wynosi 5,0 m - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1IKDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — cz¢s$¢ terenu drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania - teren przeznaczony pod modernizacjg¢ i przebudowg drogi wewngtrznej;

4) szerokosé pasa gruntu zarezerwowanego na poszerzenie drogi wewnetrznej - W liniach rozgraniczajacych
wynosi 5,0 m - zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej wartosc
wzrosla w wyniku uchwalenia planu, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dzialoszyn.

§ 26. Uchwata podlega publikacji na stronie internctowej Urzgdu Miasta i Gminy Dzialoszyn.
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§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr XVII/109/19

Rady Miejskiej w Dzialoszynie
z dnia 20 listopada 2019 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XVII/109/19
Rady Miejskiej w Dzialoszynie

z dnia 20 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obre¢bie geodezyjnym Sadowiec i Kolonia Lisowice w gminie
Dzialoszyn.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym
Sadowiec i Kolonia Lisowice w gminie Dzialoszyn, zwany dalej planem, zostal wylozony do publicznego
wegladu wraz zprognoza oddzialywania na sSrodowisko, w dniach od 19.09.2019r. do 11.10.2019 .
w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Dzialoszyn.

Zgodnie zart. 18 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2019r.
poz. 506, 1309 i 1696) uwagi do projektu planu mozna bylo skiada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia
25.10.2019r.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w ustawowym terminie nie wplynely Zadne
uwagi.

W zwiazku z powyzszym Rada Miejska w Dzialoszynie nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XVII/109/19
Rady Miejskiej w Dzialoszynie
z dnia 20 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obr¢bie geodezyjnym Sadowiec i Kolonia Lisowice w gminie Dzialoszyn.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 22019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1716 i 1696), w zwigzku z art. 7 ust. I pkt 213
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309 i 1696), Rada Miejska
w Dzialoszynie przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowiacych zadania wiasne gminy Dziatoszyn:

1. Sposdb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Sadowiec i Kolonia Lisowice w gminie Dzialoszyn, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy Dobrodzief:

1) Zadania w zakresie realizacji gminnych drég publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ beda
wiasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktérych lezy rozwoj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bgda zapisy wieloletniego programu
inwestycyjnego gminy Dzialoszyn, zgodnie z okreslonymi w nim terminami przewidzianymi na realizacje
tych zadan.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

rozwigzan przyjetych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obre¢bie geodezyjnym
Sadowiec i Kolonia Lisowice w gminie Dzialoszyn

Zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Dzialoszynie Nr XXXIX/259/17 z dnia 18 lipca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Dzialoszyn w czeéci dotyczacej dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 589, polozonej w obrebie
Sadowiec oraz dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 360/4 i 360/5, polozonych w obrgbie
Kolonia Lisowice, Burmistrz Miasta i Gminy Dzialoszyn przystapil do opracowania ww. dokumentu
planistycznego. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1 ha w miejscowosci Sadowiec oraz ok. 5,2 ha
w miejscowosci Kolonia Lisowice.

Dla czesci terenu objetego planem w miejscowosci Sadowiec, w czgsci frontowej dziatki (na glgbokos¢
ok. 90 m) obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Dzialoszyn
uchwalony uchwata Nr XX1/139/2004 Rady Miejskiej w Dzialoszynie z dnia 24 listopada 2004 ., ktory
przeznacza ten teren pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa z funkcjg uzupelniajaca ustug
nieuciazliwych. Projekt planu przeznacza teren pod funkcje ustugowa na obszarze potozonym w odleglosci
ok. 190 m od drogi gminnej, a pozostaly teren pod teren rolny. Obszar objety planem bedzie obstugiwany
komunikacyjnie z drogi publicznej - gminne;j.

Dla czesci terenu objetego planem w miejscowosci Kolonia Lisowice, w czgsci frontowej dzialki (na
glebokosé ok. 90 m) obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Dziatoszyn w czgéci dotyczacej miejscowosci Kapitula Sgséw, Bobrowniki, Kiedosy Szczepany, Kolonia
Lisowice, uchwalony uchwalta Nr LII/347/18 Rady Miejskiej w Dzialoszynie z dnia 22 czerwca 2018 r.,
ktory przeznacza ten teren pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem funkcji ustugowe;.
Projekt planu kontynuuje ww. funkcj¢ mieszkaniowa, natomiast pozostaly teren polozony w granicach
opracowania przeznacza pod funkcje produkcyjno-ustugowa. Teren zabudowy mieszkaniowej bedzie
obstugiwany komunikacyjnie z drogi krajowej nr42, teren zabudowy produkcyjno-ustugowej bedzie
obstugiwany droga wewnetrzng zlokalizowana na dzialce nr 352, bedaca wlasnoscia gminy Dzialoszyn i
posiadajaca szerokos¢ od 5 do 6 m. W granicach opracowania planu przeznaczono pas terenu o szerokosci
5m przy jego poludniowej granicy na poszerzenie ww. drogi wewnetrznej. W obowigzujgcym planie
(uchwala NrLII1/347/18), droga ta projektowana jest jako droga wewnetrzna (na diugosci ok. 90 m),
wlaczona do drogi krajowej nr42. Gmina Dzialoszyn bedzie podejmowaé kolejne dzialania w celu
poszerzenia i modernizacji tej drogi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Sadowiec i Kolonia Lisowice, w gminie Dzialoszyn, nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy Dzialoszyn, przyjetego Uchwala
Nr XXXIX/255/17 Rady Miejskiej w Dzialoszynie z dnia 18 lipca 2017 r. Zgodnie z ww. dokumentem,
kierunkiem przeznaczenia obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowym w miejscowoséci Sadowiec
jest funkcja ustugowa i tereny rolne natomiast w miejscowosci Kolonia Lisowice, funkcja produkcyjno-
uslugowa i mieszkaniowa oraz teren przeznaczony pod poszerzenie i modernizacje drogi krajowej nr 42 oraz
poszerzenie drogi wewngtrznej.

|. Sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 wstawy z dnia 27 marca 2003 r o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyi.

1) Wymagania dotyczace zachowania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okreslenia jej
parametrow takich jak wysokos¢, geometria dachu. Ponadto, w celu zachowania fadu
przestrzennego, w planie okreslono minimalng liczb¢ miejsc postojowych, ustalono zasady
obstugi komunikacyjnej terenu, ustalono wskazniki w zakresie intensywnosci  zabudowy,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz zachowania okreslonej powierzchni biologicznie
czynnej.

2) Wymagania dotyczace zachowania walorow architektonicznych i krajobrazowych.
Obszar objety planem przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

W celu ochrony waloréw krajobrazowych w planie okreslono parametr maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz ustalono geometrig¢ dachow.

Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W celu ochrony stanu powietrza wprowadzono ustalenia dotyczace obowigzku stosowania
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen. Na obszarze
planu okreslono wskazniki w zakresie zachowania okreslonej powierzchni biologicznie czynnej
oraz ustalono zasady zagospodarowania terenu zieleni izolacyjnej. Projektowane przeznaczenie
terenu nie bedzie wymagaé uzyskania zgody wlasciwego organu na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolny na cele nierolnicze i niele$ne. W celu ochrony terenu lasu ustalono w planie W
celu ochrony zasobéow wod podziemnych, ustalono zasady odprowadzenia sciekow i waod
opadowych.

Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny i obiekty chronione na mocy
przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych.

Na obszarze planu nie stwierdza si¢ zagrozen bezpieczefstwa ludzi i mienia w postaci
wystepowania terenéw osuwiskowych, zagrozonych powodzig lub innych czynnikéw. W planie
uwzgledniono potrzeby o0sob niepetnosprawnych poprzez odniesienie si¢ do obowiazku
uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie obowiazku wyznaczenia miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Wymagania dotyczace walorow ekonomicznych przestrzeni.

Na obszarze planu utrzymano mozliwos¢ rozwoju inwestycji zwigzanych z rozwojem terenow
aktywnosci gospodarczej na terenie przeznaczonym pod realizacj¢ inwestycji uslugowych i
produkcyjnych, co w rezultacie przyniesie mozliwos¢ uzyskania wplywow podatkowych do
budzetu gminy jak réwniez potencjalnie stworzy ofert¢ zatrudnienia dla lokalnej spotecznosci.
Wymagania dotyczace praw wlasnosci.

W $wietle powszechnie obowiazujacych przepisow, prawo wlasnosci jest chronione i plan w tym
aspekcie nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku potencjalnego obnizenia wartosci
nieruchomosci, funkcjonuja przepisy i procedury prawne regulujace powyzszg problematyke
zabezpieczajace nalezycie interesy wlascicieli gruntow.

Wymagania dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa paristwa, w procedurze
planu wystgpiono o wnioski (zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) do wiasciwych organéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa. Ze wzgledu na polozenie obszaru opracowania oraz
przeznaczenie funkcjonalne terenow, nie wystepuje na obszarze planu przedmiotowa
problematyka.

Wymagania dotyczace potrzeb interesu publicznego.

W granicach terenu objetego planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznej.

Ponadto plan obejmuje teren prywatnej dzialalno$ci gospodarczej, na ktérym Gmina nie begdzie
realizowa¢ zadan wlasnych oraz istotnych celéw publicznych.

10) Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci

sieci szerokopasmowych.

W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenu poprzez
dopuszczenie na obszarze planu lokalizacji infrastruktury technicznej oraz okreslenie sposobow
zaopatrzenia inwestycji w wode, kanalizacj¢ sanitarng, energi¢ elektryczna, gaz. W zakresie
rozwoju sieci szerokopasmowych, w na obszarze planu dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji
infrastruktury technicznej w zakresie lacznosci publicznej.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.
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Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu oraz o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, poprzez obwieszczenia
na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim oraz publikacje stosownych ogloszen w prasie i
Biuletynie Informacji Publicznej. Poinformowano w ww. ogloszeniach o mozliwosci zglaszania
wnioskéw i uwag do projektu planu, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
W obwieszczeniu i ogloszeniu o ktorych mowa w art. 17 pkt | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawarto informacjeg, iz z dokumentacjg spraw
mozna zapozna¢ si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. W
zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. | ust. 3 wstawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie ustalania
przeznaczenia terenéw oraz okreslania mozliwych sposobow ich zagospodarowania i uzytkowania, w
zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia intereséw prywatnych
zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, na etapie projektowym wzieto pod uwage nastgpujace aspekty:
- wnioski zglaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez wlasciwe organy i instytucje,
- wnioski okreslone w sporzadzanej aktualnie prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
stanowiace material analityczny w zakresie ekonomicznych warunkow realizacji zalozen projektu
planu,
- wnioski okre§lone w prognozie oddzialywania na $rodowisko, stanowigcej material analityczny w
zakresie srodowiskowych warunkow realizacji zalozen projektu planu,
- polityke Gminy okreslona studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy,
- rozwiazania przestrzenne minimalizujace obciazenia finansowe dla Gminy z tytulu realizacji zadan
wlasnych gminy.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar objely
planem stanowi tereny mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne, wpisane w istniejacq strukturg
przestrzenna miejscowosci Sadowiec i Kolonia Lisowice. Lokalizowanie nowej zabudowy
przewidziano w sasiedztwie terenéw w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U—z 2019 r. poz. 1443). Projektowany teren zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i
produkcyjnej, stanowi czgs¢ obszarow, ktérego kierunkiem rozwoju w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzialoszyn jest analogicznie: funkcja
mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa i produkcyjno-ustugowa. W granicach obszaru objgtego planem
znalazl sie rowniez teren przeznaczony pod modernizacj¢ i przebudowg drogi krajowej nr 42.

4, W zakresie zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stwierdza sie, iz w opracowaniu p.t. "Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzialoszyn oraz aktualnosci obowigzujacych na
obszarze miasta i gminy Dzialoszyn miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego",
stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaly Nr XXIII/155/16 Rady Miejskiej w Dzialoszynie z dnia
28 kwietnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dzialoszyn, przedmiotowy obszar wpisuje si¢ w czes¢ pt. "Wytyczne do wieloletniego
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programu sporzadzania planow miejscowych”.

5. W zakresie wplywu na finanse publiczne, w planie nie zaprojektowano nowych inwestycji, ktére
zgodnie z przepisami odrgbnymi stanowia zadania wlasne gminy finansowane z budzetu gminy.
Realizacja planu nie wymaga rowniez pozyskania terenu na potrzeby realizacji inwestycji celu
publicznego. W dalszej perspektywie czasowej realizacja planu moze wigzac si¢ z przychodami do
budzetu gminy (m.in. z tytutu podatkéw od nieruchomosci).

Procedowana zmiana nie wplynie na pozostajace w mocy ustalenia obowigzujacego planu miejscowego
wzgledem pozostalego obszaru miejscowosci.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy uchwala Rada Miejska, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu
stanowi tres¢ uchwaly, czes$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataezniki do uchwaly.
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