UCHWALA NR XL1/267/21
RADY MIEJSKIEJ W DZIALOSZYNIE

z dnia 25 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Dzialoszynie przy ul. Sadowskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2021r. poz. 741, 7841922) oraz art.18ust.2 pkt5 iart. 40ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tj.Dz.U. z2020r. poz. 713 11378 oraz z2021r. poz. 1038)
w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Dzialoszynie Nr LIX/394/18 z dnia 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy ul. Sadowskiej w miescie Dziatoszyn, Rada Miejska w Dziatoszynie stwierdza, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania terenu polozonego w Dzialoszynie przy ul. Sadowskiej nie narusza Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dzialoszyn, przyjetego Uchwalg
Nr XXXIII/211/20 Rady Miejskiej w Dziatoszynie z dnia 23 grudnia 2020 r. oraz uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Sadowskiej w miescie Dziatoszyn.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne oraz przedmiot i zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego miescie Dzialoszyn przy
ul. Sadowskiej, zwany dalej planem, obejmuje teren potozony w miescie Dzialoszyn, obreb 2 oraz teren
potozony w miejscowosci Sadowiec, w gminie Dziatoszyn.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik graficzny
nr | do niniejszej uchwaty.

3. Tresc¢ uchwaly zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:
1) Przepisy ogolne oraz przedmiot i zakres obowigzywania ustalef planu — Rozdziat 1;
2) Przepisy obowigzujace w granicach calego obszaru objetego planem — Rozdziatl 2;
3) Przepisy szczegotowe, zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw — Rozdziat 3;
4) Przepisy koncowe — Rozdziat 4.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne stanowia zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ksztaltowanie przestrzeni wyznaczonej granicami planu w sposdéb zgodny z zasadami ladu przestrzennego,
uwzgledniajac wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe
i kulturowe;

2) zapewnienie integracji wszelkich dziatan, bezpieczenistwa powszechnego oraz ochrony srodowiska w tym
obiektow budowlanych;

3) okreslenie sposobu wykonania prawa wlasnosci, ochrona intereséw publicznych oraz ochrona
uzasadnionych intereséw oséb trzecich.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz réznych sposobach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole literowe 1 cyfrowe, okreslajace przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania
i zabudowy wynikajacych z istniejacych uwarunkowan i przepiséw obowigzujgcego prawa.

2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia oraz przyporzadkowane im symbole
literowe:

1) PU - teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;
2) ZI - teren zieleni izolacyjnej;
3) KDD - teren drogi publicznej.
§ 5. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Dzialoszynie;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zalacznik graficzny
do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty planem w granicach okreslonych w §1 uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
i oznaczony symbolem cytfrowo-literowym;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi
obowigzujagce na dzien uchwalenia niniejszego planu oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie funkcje isposdob
uzytkowania dziatki budowlanej w obr¢bie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktore
przewazaja, iktorym winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okre§lone jako
przeznaczenie dopuszczalne;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub wyznaczony w planie sposéb
uzytkowania dzialki budowlanej w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktory
uzupelnia lub  wzbogaca przeznaczenie podstawowe albo moze wspolistnie¢ z przeznaczeniem
podstawowym na warunkach okreslonych w planie i nie jest z nim sprzeczny;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca minimalna odleglo§é
usytuowania $ciany projektowanych budynkéw od okreslonej linii rozgraniczajacej; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie obliguje do wznoszenia budynkdéw w granicy jej przebiegu; nie dotyczy ona elementow
architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu, podokiennik iinne detale wystroju architektonicznego
oraz schody wraz z zadaszeniem, podesty, pochylnie dla oséb niepelnosprawnych, rampy, windy, ktére
moga wykraczaé poza ta linie na odleglos¢ nie wickszg niz 2,0 m;

10) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumicé¢ stosunek
powierzchni zabudowy, jaka zajmujg wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dzialki;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym niz
12°.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ w sposob zgodny w powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa.

Id: F11D7C5F-8088-42F7-80DD-5BD385C75282. podpisany Strona 2



Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w granicach calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen na dziatce nie moga
naruszac:

a) praw wiascicieli, uzytkownikdw i administratorow terendw sasiednich,
b) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
c) obowigzujacych przepisow prawa budowlanego i warunkéw technicznych.

2) Nowa zabudoweg nalezy lokalizowa¢ zgodnie z okre$lonymi w Rozdziale 3 parametrami i wskaznikami
zabudowy oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3) Okreslone w ustaleniach szczegotowych wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnosci zabudowy nalezy odnosi¢ do terenu dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych w odlegtoéci 1,5 m od granicy z dziatkami sasiednimi lub
bezposérednio przy tej granicy.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzeh infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
§ 7. 1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych z wyjatkiem realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do
obstugi zabudowy w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

2) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku albo zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej;

3) zakaz realizacji dzialalnosci ustugowej lub produkcyjnej prowadzonej zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym oraz na zasadach okre$lonych ustaleniami planu, stwarzajgce;
ucigzliwosci dla nieruchomosci sasiednich, w postaci:

a) przekraczania ~ obowigzujacych  norm  imisji  halasu  iwibracji oraz = promieniowania
elektromagnetycznego,
b) wytwarzania draznigcych woni lub $wiatta o duzym natezeniu;

4) zakaz prowadzenia dzialalnosci zwigzanej z selektywnym magazynowaniem, zbieraniem, przetwarzaniem,
recyklingiem 1 odzyskiwaniem odpadéw, za wyjatkiem magazynowania odpadéw wytwarzanych przez
wytworce;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub ziemi, zgodnie z ustawg prawo wodne oraz
przepisami z nia zwigzanymi;

6) zakaz dokonywania zmiany stosunkéw wodnych na gruncie ze szkoda dla nieruchomoéci sgsiednich.

2. Nakazuje sig¢ stosowanie w trakcie realizacji planu, przepisow dotyczacych szczegotowych zasad

ochrony powierzchni ziemi, w szczegolnosci minimalizowania przeksztalcen powierzchni ziemi i jej ochrong
poprzez wlasciwe zagospodarowanie terenu i odprowadzenie wod opadowych.

3. Gospodarke odpadami, w tym odbioér isegregacj¢ odpaddéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
0 utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie oraz kierujac si¢ zasadami zréwnowazonego rozwoju i ochrony
srodowiska. W zwigzku z tym w granicach obszaru objgtego planem obowiazujg nastepujace zasady:

1) postgpowanie z odpadami powinno by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

2) w przypadku powstawania odpadoéw niebezpiecznych iszkodliwych, obowiazek selektywnego ich
gromadzenia i przechowywania, a nastgpnie przekazywania odpowiednim odbiorcom.

4. W granicach obszaru obje¢tego planem nie wskazuje si¢ terenow podlegajacych ochronie akustycznej
W rozumieniu przepisow o ochronie przed halasem.
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§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obiekty i obszary chronione na mocy przepisow
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w granicach obszaru objetego planem nie maja zastosowania
wymagania okreslone obowigzkowym zakresem planu, dotyczacym okre$lenia zasad ochrony krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesne;j.

§ 9. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

§ 10. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. W granicach obszaru objgtego planem nie wyst¢pujg tereny i obszary gérnicze, udokumentowane
zloza surowcow oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§12.1. W granicach obszaru objetego planem okre§la si¢ zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci dla terenu 1PU:

1) minimalna powierzchnia dziatki 1800 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m.

2. Dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa
drogowego 80 — 100°.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatek dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sig¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 13. 1. Obsluga komunikacyjna obszaru objetego planem odbywac si¢ bedzie z istniejacego uktadu ulic
miejskich, powiazanego z obszarem opracowania poprzez ul. Sadowska, polozong poza granicami opracowania
planu i graniczaca z nim od potudnia oraz drogg publiczng klasy dojazdowej oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KDD.

2. Ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenu w miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci:

1) dla obiektow produkcyjnych — min. 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, jednak nie mniej niz
4 miejsca postojowe;

2) dla obiektow uslugowych — min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej
zwigzanej z obshuga klienta, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3)dla obicktow wymagajacych obshigi przez samochody dostawcze - min. I miejsce postojowe dla
samochodéw dostawczych na kazde rozpoczete 1000 m2 powierzchni uzytkowej.

3. W przypadku obiektu w ktérym miesci si¢ kilka rodzajow uzytkowania dopuszcza si¢ bilansowanie
potrzeb parkingowych w ramach zorganizowanego zespotu parkingowego lub garazowego obstugujacego dany
obiekt lub zespot obiektow.

4. W granicach terenu objetego planem na parkingach ogolnodostgpnych nalezy przeznaczyé miejsca
postojowe dla pojazdow z kartg parkingowa w liczbie niemniej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;
4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
§ 14. 1. Ustala si¢ og6lne zasady rozbudowy i modernizacji systemu infrastruktury technicznej:

1) przebiegi projektowanych sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentow i uzytkownikéw mediow pod warunkiem zgodnosci
z ustaleniami planu dla poszczegolnych terendéw oraz ustaleniami przepisow szczegélnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, zmiang przebiegu istniejacych sieci oraz zmiane lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;
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3) mozliwos¢ realizacji innych niz wymienione wust.2—8 sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, pod warunkiem nie naruszania pozostatych ustalef planu.

2. W granicach obszaru objgtego planem obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) obstuga z ujgcia wod podziemnych zlokalizowanego w granicach terenu 1PU oraz z istniejgcej miejskie;
sieci wodociggowej, zasilanej z ujecia wod podziemnych zlokalizowanego poza terenem objetym planem
oraz ;

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg do celow przemyslowych z indywidualnych uje¢ wody;

3) wprowadza si¢ wymog zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru przy pomocy sieci
hydrantowej z hydrantami zewnetrznymi nadziemnymi zgodnie z przepisami szczegélnymi.

3. W granicach obszaru objgtego planem obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace odprowadzania
sciekow:
1) odprowadzenie Sciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie Sciekéw przemystowych, po doprowadzeniu do parametrow okreslonych przepisami
odrebnymi, do sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni $ciekow.

4. W granicach obszaru objgtego planem obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony;

2) rozwiazania z zakresu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych musza zabezpieczaé czystosé wod
odbiormikow;

3) mozliwos¢ realizacji sieci kanalizacji deszczowej w celu obstugi catego obszaru objetego planem;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzechni szczelnych zgodnie
z przepisami ustawy prawo wodne i przepisami z nig zwigzanymi.

5. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacego przylacza oraz mozliwoé¢ rozbudowy i przebudowy
istniejacej oraz budowy nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

2) zaleca sig¢ prowadzenie sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia jako linii kablowych.

6. W granicach obszaru objgtego planem obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w energi¢ cieplna:

1) zaopatrzenie w energig cieplna ze zrodet indywidualnych;

2) zaleca sig¢ wykorzystanie dla celow grzewczych nosnikow energii o niskiej emisji pytow, tlenku wegla,
sadzy oraz tlenkow siarki i azotu.

7. W granicach obszaru obj¢tego planem obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace innych sieci
infrastruktury technicznej:

1) mozliwos¢ rozbudowy istniejacych ibudowy nowych sieci telekomunikacyjnych w celu przytaczenia
nowych abonentow;

2) mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej w sposob wykluczajacy
oddzialywanie na ludzi, zgodnie z ustawa prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami z nig zwiazanymi.

8. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ mozliwosé budowy sieci gazowej, jesli nie narusza to
innych ustalen planu.

§ 15. W granicach obszaru objetego planem nie okresla si¢ sposobu tymczasowego uzytkowania terenu.
Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe, zasady zagospodarowania dla poszczegolnych terenéw

§ 16. Dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala
sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, ustugowa, magazyny, sklady;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty administracyjne i socjalne,

b) sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji w tym parkingi, place manewrowe i drogi
wewnetrzne;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 10,0 m od potudniowej granicy terenu 1PU,
- 6,0 m od pétnocnej granicy terenu 1PU,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD i 2KDD,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,05 do 0,9,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

f) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m,
b) geometria dachu — dachy budynkéw spadziste o nachyleniu potaci dachowych 15-40° lub dachy ptaskie,

c) dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych oraz czesci budynkéw produkcyjnych i magazynowych
o wysokosci do 15,0 m jezeli jest to wymagane ze wzgledéw technologicznych.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania — nasadzenia zieleni w formie zywoplotu.
§ 18. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy ,,D”- dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m.
§ 19. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — czgé¢ terenu drogi publicznej klasy ,,D”- dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Stawke¢ procentowg stuzaca naliczeniu oplaty, w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartoéé
wzrosta w wyniku uchwalenia planu, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dzialoszyn.

§ 22. Uchwatla podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Dzialoszyn.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/267/21
Rady Miejskiej w Dziatoszynie

z dnia 25 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ul. Sadowskiej w Dzialoszynie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Sadowskiej
w Dzialoszynie, zwany dalej planem, zostal wylozony do publicznego wgladu wraz zprognoza
oddziatywania na srodowisko, wdniach od 17.10.2019r. do 07.11.2019r. w siedzibie Urzedu Miasta
i Gminy Dzialoszyn.

Zgodnie zart. 18 ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, 784 1922), uwagi do projektu planu mozna bylo sklada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia
21.11.2019r.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w ustawowym terminie nie wplynely zadne
uwagi.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Dzialoszynie nie podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/267/21
Rady Miejskiej w Dzialoszynie

z dnia 25 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji inwestycji, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania w zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Dziatoszynie przy ul. Sadowskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, 7841 922), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz. 713 11378 oraz z2021r. Poz.1038), Rada Miejska w Dzialoszynie przyjmuje
nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych
zadania wiasne gminy Dzialoszyn:

1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Dzialoszynie przy ul. Sadowskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy Dzialoszyn:

1) Plan obejmuje teren prywatnej dziatalnosci gospodarczej, na ktérym Gmina nie bedzie realizowaé zadan
wiasnych w zakresie infrastruktury technicznej.

2) Zadania w zakresie realizacji gminnych drog publicznych przewidzianych w planie prowadzié¢ beda
wiasciwe jednostki gminne.

3) Podstawg przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy wieloletniego programu
inwestycyjnego gminy Dziatoszyn, zgodnie z okre§lonymi w nim terminami przewidzianymi na realizacje
tych zadan.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w planie.
Finansowanie inwestycji moze odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspottinansowanie srodkami zewnetrznymi,

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/267/21
Rady Miejskiej w Dziatoszynie

z dnia 25 czerwca 2021 r.

Dane przestrzenne tworzone dla planu zgodnie zart.67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922).
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UZASADNIENIE

rozwiazan przyjetych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Dzialoszynie przy ul. Sadowskiej

Zgodnie z uchwalag Rady Miejskiej w  Dzialoszynie NrLIX/394/18 zdnia
17 pazdziernika 2018 r.  w sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Sadowskiej w miescie
Dzialoszyn, Burmistrz Miasta i Gminy Dzialoszyn przystapil do opracowania ww. dokumentu
planistycznego. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,1 ha. Celem planu jest rozszerzenie
terenu prowadzonej dzialalnosci produkcyjnej branzy przetworstwa owocowo-warzywnego,
prowadzonej na terenie dzialek nr 111, 112, 37, 38, 68/2, polozonych w Dzialoszynie obreb 2
miasta, a tym samym korekt¢ i ujednolicenie zapisow obowiazujacych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dzialoszyn, przyjetego Uchwala
Nr XX1/139/2004 Rady Miejskiej w Dzialoszynie z dnia 24 listopada 2004 r. oraz jego zmian
przyjetych Uchwata Nr XXII/126/08 i Uchwala Nr XXI1/128/08 Rady Miejskiej w Dzialoszynie
z dnia 30 czerwea 2008 r. Obecnym przeznaczeniem obszaru objetego opracowaniem sg tereny
produkcyjne, ustugowe i rolne.

Projekt migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Dzialoszynie  przy ul. Sadowskiej nie narusza  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Miasta 1 Gminy Dzialoszyn, przyjetego Uchwalg
Nr XXXIII/211/20  Rady Miejskiej w Dzialoszynie zdnia 23 grudnia 2020r.  Zgodnie
z ww. dokumentem, kierunkiem przeznaczenia obszaru objgtego sporzadzanym planem
miejscowym jest teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow. Kierunek ten jest
zgodny z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okreslenia jej
parametrow takich jak wysoko$é, geometria dachu. Ponadto, w celu zachowania tadu
przestrzennego, w planie okre$lono minimalng liczbg miejsc postojowych, ustalono
zasady obstugi komunikacyjnej terenu, ustalono wskazniki w zakresie intensywnosci
zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy oraz zachowania okre$lonej powierzchni
biologicznie czynne;.

2) Wymagania dotyczace zachowania walorow architektonicznych i krajobrazowych.
Obszar objety planem przeznaczony jest pod zabudowe produkcyjno-ustugowsg. W celu
ochrony waloréw krajobrazowych w planie okre$lono parametr maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz ustalono geometri¢ dachow.

3) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

W celu ochrony stanu powietrza wprowadzono ustalenia dotyczace obowigzku
stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen. Na obszarze planu okreSlono wskazniki w zakresie zachowania
okreslonej powierzchni biologicznie czynnej oraz ustalono zasady zagospodarowania
terenu zielenig izolacyjna. Z uwagi na obecne przeznaczenie terenu pod funkcje
produkcyjne 1 ushlugowe, ochrona gruntéw rolnych nie stanowi w tym przypadku
problematyki uwzglednianej przez projekt planu. Projektowane przeznaczenie terenu nie
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bedzie wymaga¢ uzyskania zgody wilasciwego organu na zmiang przeznaczenia gruntow
rolny na cele nierolnicze iniclesne. W celu ochrony zasobow wod podziemnych,
ustalono zasady odprowadzenia $ciekow i wod opadowych.

4) Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;.
W planie stwierdzono brak problematyki zwiazanej z wystgpowaniem débr kultury
wspolczesnej.

5) Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepelnosprawnych.
Na obszarze planu nie stwierdza si¢ zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia w postaci
wystgpowania terenéw osuwiskowych lub innych czynnikéw. W granicach obszaru
objgtego planem nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia. W granicach
objgtych planem nie wystepuja tereny wymagajace ochrony akustycznej okreslone w
przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
halasem.
W planie uwzglgdniono potrzeby o0sob niepetnosprawnych poprzez odniesienie sie do
obowigzku uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie obowigzku wyznaczenia
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Na obszarze planu utrzymano mozliwo$¢ rozwoju inwestycji zwiazanych z rozwojem
terendw aktywnosci gospodarczej na terenie przeznaczonym pod realizacje inwestycji
produkcyjnych i ustugowych, co w rezultacie przyniesie mozliwosé uzyskania wplywow
podatkowych do budzetu gminy jak réwniez potencjalnie stworzy oferte zatrudnienia dla
lokalnej spotecznosci.

7) Wymagania dotyczace praw wiasnosci.
W swietle powszechnie obowigzujacych przepisdw, prawo wlasnoéci jest chronione
iplan w tym aspekcie nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku potencjalnego
obnizenia wartosci nieruchomodci, funkcjonujg przepisy i procedury prawne regulujace
powyzszg problematyke, zabezpieczajace nalezycie interesy wlascicieli gruntow.

8) Wymagania dotyczace potrzeb obronnoscei i bezpieczenstwa panstwa.
W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panistwa,
w procedurze planu wystapiono o wnioski (zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) do wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczefistwa panstwa. Ze wzgledu na polozenie obszaru opracowania oraz
przeznaczenie funkcjonalne terenéw, nie wystgpuje na obszarze planu przedmiotowa
problematyka.

9) Wymagania dotyczace potrzeb interesu publicznego.
W granicach terenu objetego planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznej.
Ponadto plan obejmuje teren prywatnej dzialalnosci gospodarczej, na ktorym Gmina nie
bedzie realizowa¢ zadan wlasnych oraz teren projektowanych gminnych drég
publicznych klasy D- dojazdowej, ktéra bedzie realizacjg celow publicznych.

10) Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia
terenu poprzez dopuszczenie na obszarze planu lokalizacji infrastruktury technicznej oraz
okreslenie sposobOw zaopatrzenia inwestycji w wodg, kanalizacje sanitarng, energie
elektryczna, gaz. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych, w na obszarze planu
dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie lacznosci
publiczne;j.
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11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii
elektronicznej.

Stosownie do art. 17 pkt 1 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
Dzialoszyn oraz publikacje stosownego ogloszenia w prasie i Biuletynie Informacji
Publicznej. Poinformowano w ww. ogloszeniach o mozliwosci zglaszania wnioskow do
projektu planu, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Stosownie do art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podana bedzie do publicznej wiadomosci informacj¢ o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, poprzez obwieszczenie na
tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Dzialoszyn oraz publikacje
stosownego ogloszenia w prasie 1 Biuletynie Informacji Publicznej. Zostanie podane do
wiadomosci w ww. ogloszeniach, informacja o terminie i miejscu dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu oraz o mozliwoséci zglaszania uwag do
projektu planu na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

12) Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

W obwieszczeniu i ogloszeniu o ktorych mowa w art. 17 pkt 119 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zawarto informacjg, iz z dokumentacja spraw mozna
zapoznac si¢ w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Dzialoszyn.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci. Przedmiotowy plan nie wprowadza terenow zabudowy mieszkaniowej.
Problematyka ta nie jest zatem uwzgle¢dniona w omawianym projekcie planu.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. lust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie
ustalania przeznaczenia terendow oraz okreslania mozliwych sposobow ich zagospodarowania
1 uzytkowania, w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego
uwzglednienia interesow prywatnych zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie
projektowym wzigto pod uwage nastepujgce aspekty:
- wnioski zglaszane na etapie przystapienia do sporzadzenia planu przez wiasciwe organy
i instytucje,
- wnioski okreslone w sporzadzanej aktualnie prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu stanowiace material analityczny w zakresie ekonomicznych warunkow realizacji
zalozen projektu planu,
- wnioski okre§lone w prognozie oddziatywania na S$rodowisko, stanowigcej materiat
analityczny w zakresie Srodowiskowych warunkow realizacji zalozen projektu planu,
- opinie 1 uzgodnienia uzyskane w trakcie procedury sporzadzania planu.
- polityke Gminy okre§lona studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. lust. 4 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar
objety planem jest czgsciowo terenem zainwestowanym - zaklad przetwdrstwa warzywno-
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owocowego oraz terenem uzytkéw rolnych przeznaczonych w studium pod zabudowe
produkcyjno-ustugowa, wpisanym w istniejaca struktur¢ przestrzenng miasta Dzialoszyna. W
granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowe;.
Lokalizowanie nowej zabudowy produkecyjno-ustugowej przewidziano w sasiedztwie terenow
o wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt | ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych. Projektowany teren zabudowy produkcyjno-
ustugowej stanowi czgs¢ obszaru, ktorego kierunkiem rozwoju w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzialoszyn jest funkcja
produkcyjno-ustugowa. W granicach obszaru objgtego planem projektowane sa drogi
publiczne klasy D- dojazdowa.

4. W zakresie zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie, iz w
opracowaniu p.t. "Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Dzialoszyn oraz aktualnos$ci obowigzujacych na obszarze
Miasta i Gminy Dzialoszyn miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego",
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly Nr XXIII/155/16 Rady Miejskiej w Dzialoszynie z
dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dzialoszyn, przedmiotowy obszar wpisuje si¢ w czes$¢ pt. "Wytyczne
do wicloletniego programu sporzadzania planéw migjscowych".

5. W zakresie wptywu na finanse publiczne, w planie zaprojektowano droge publiczng klasy D-
dojazdowa, ktéra zgodnie z przepisami odr¢gbnymi stanowi zadanie wlasne gminy
finansowane z budzetu gminy. Realizacja planu wymaga czesciowo pozyskania terenu na
potrzeby realizacji tej inwestycji celu publicznego. W dalszej perspektywie czasowej
realizacja planu moze wigza¢ si¢ z przychodami do budzetu gminy (m.in. z tytutu podatkow
od nieruchomosci).

Procedowana zmiana nie wplynie na pozostajace w mocy ustalenia obowigzujgcego planu
miejscowego wzgledem pozostalego obszaru miejscowosci.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy uchwala Rada Miejska, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, czgé¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowig zalaczniki do uchwaty.
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