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UCHWALA NR XA&//Z5 102

.........................

RADY GMINY SZCZYTNO
z dnia A5-05. 20028 ¢

------------------------------------------

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytno w obrebie Lipowa Gora i Szczycionek dotyczacej
zabudowy mieszkalnej, ustugowej i sportowo- wypoczynkowej.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodardwaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z p6zn. zmianami)
Rada Gminy w Szczytnie uchwala co nastepuije:

§1.

1. Uchwala sie zmiang miejscowego pianu ogdéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytno w obrebie Lipowa Goéra i Szczycionek
dotyczgcej zabudowy mieszkalnej, ustugowej i sportowo wypoczynkowej.

2. Zmiana planu obejmuje tereny zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany
planu zwanego dalej planem.

3. Plan skiada sie z nastepujacych elementow podlegajgcych uchwaleniu
i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty w skali
1:1000.

§2.

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) Tereny zabudowy mieszkalnej, jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
syvmbolem M.
2) Tereny ustug nieucigzliwych oznaczone na rysunku planu symbolem U.
3) Tereny rekreacji zbiorowej oznaczone na rysunku planu symbolem UT.
4) Tereny rekreacit indywidualnej oznaczone na rysunku planu
symbolem UTL
5) Tereny sportowe oznaczone na rysunku planu symbolem US.
B8) Tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN.
7) Tereny ulic dojazdowych oznaczone symbolem KD.
8) Teren ulicy lokalnel oznaczone] symbolem KL.
9) Zasady obstugi infrastrukture techniczng.

§ 3.

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy
zalacznik do niniejszej uchwaty.
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2. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu
jako $cisle obowigzujacy i okreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania — $cisle okreslone;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) granica strefy ochronnej jeziora Domowego (wyznaczona na podstawie
rozporzadzenia nr 53 Wojewody Olsztynskiego z 16 czerwca 1998r.
o systemie obszaréw chronionych — Dz. Urz. Wojewddztwa Olsztyriskiego
nr 13 z 16 czerwca 1998r.);

3. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu
mogacych ulec zmianie na nastepujgcych warunkach:

1) Oznaczenia liniowe urzadzen sieciowych okreslajg ich orientacyjny
przebieg do uscislenia w projekcie zagospodarowania terenu po uprzednim
uzgodnieniu z dysponentami sieci.

2) Ukiad jezdni i rozwigzania skrzyzowan do usciSlenia na etapie projektu
budowlanego.

4. Ustala sie nastepujaca interpretacje uzytych symbeoli i oznaczen.

1) Obowigzek stosowania stromych dachow — przez dach stromy rozumie sie
dach o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35°.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — okresla sie linie poza ktérg nie mozna
sytuowac obiektow kubaturowych.

3) Ustugi nieucigzliwe — sg to obiekty ktorych ucigzliwos¢ badz szkodliwose
nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacj obiektu (dziatki) a tym samym
wywotywac koniecznoé¢ okreslenia strefy ochronnej.

4) Powierzchnia aktywna przyrodniczo - nalezy przez to rozumiel
niezabudowang i nieutwardzong powierzchnie terenu pokrytg roslinnoscig
(naturaing 1 urzgdzong).

5) Teren o przeznaczeniu podsiawowym — nalezy przez to rozumieC takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazac na danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi.

6) Teren o przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec rodzaje

przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe.

7) Granica strefy ochronnej jeziora — okresla sie nieprzekraczalng linig
zabudowy 100 m od hnii brzegowej jeziora Domowego Duzego poza ktorg
nie mozna sytuowac obiektow kubaturowych, oraz innych obiektow
wymienionych w Rozporzadzeniu Wojewody Olsztynskiego Nr 53 z dnia
16 czerwca 1998r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Olsztynskiego Nr 13

z 16 czerwca 1998r. z wyjatkiem obiektow wymienionych w ustaleniach
szczegotowych).
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§ 4.
USTALENIA DOTYCZACE CALEGO TERENU OBJETEGO PLANEM

. W zakresie funkcji terenow obowigzuja:

1) Podstawowe Ilub  wariantowe przeznaczenie terendw zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu i ustaleniami do poszczegdinych
terenow.

2) Zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych oraz kolidujgcych z podstawowym
nrzeznaczeniem terendw sgsiednich.

. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) Nakaz projektowania budynkéw o formie nawigzujgcej dc architektury
lokalnej z zachowaniem wysokiej estetyki | harmonii z krajobrazem
(Rozporzgdzenie Wojewody Olsztyriskiego Nr 53 § 8 poz. 2 pkt.. 1).

2) Nakaz ksztaitowania dachéw jako stromych o nachyleniu pokrycia 40° + 5°
i krycia dachowkg ceramiczng w  kolorze ceglastym [ub materiatem
o zblizonych walorach estetycznych w kolorze tradycyjnej dachowki.

3) Wysokosc budynkdw nie wieksza niz dwie kondygnacje naziemne (parter +
poddasze uzytkowe, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej).

. W zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego ustala sie jako
obowigzujace.

1) Zakaz stosowania zuzla wielkopiecowego do utwardzania drog i ulic.
2) Nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokie;.

3) Nakaz maksymalnego zachowania naturalnej rzezby terenu, chyba ze
ustalenia szczegodiowe stanowig inacze.

4) Stosowanie proekologicznych systemow ogrzewania.

5) Projektowane budynki mieszkalne i letniskowe zlokalizowane na terenach
oznaczonych symbolami 2M, 3M, 7M, 8M i 11UTL nalezy sytuowaé w
odlegtosci zapewniajgcej zachowanie dopuszczalnego hatasu i wibracj,
okreslonego w przepisach o ochronie 1 ksztattowaniu $rodowiska. W
przypadku przekroczenia dozwolonego w/w przepisami hatasu nalezy
przewidzie¢ wzdiluz projektowanego obejscia drogi krajowej ekrany
akustyczne na koszt Inwestora planowanego zagospodarowania terenu.

. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace.

1) Zaopatrzenie w wodeg z istniejgcej sieci miejskiej miasta Szczytna.

2» Demontaz istniejgcego wodociggu przechodzgacego przez teren
opracowania do zlikwidowanej oczyszczalni sciekow.

3) Nakaz cdprowadzenie Sciekow poprzez projektowane przepompownie
osiediowe i gldéwng do oczyszczalni miejskiej w Szczytnie.
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4) Nakaz odprowadzenia wod opadowych z terenow utwardzonych objetych
planem poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej i dwa osadniki piaskowe
(oznaczone na rysunku planu symbolami: 20 NOop i 22 NOop ) do jeziora
Domowego Duzego. Z chwilg budowy kolektora deszczowego opaskowego
wzdiuz jeziora, kanalizacje deszczowg z rejonu opracowania planu,
wigczyc¢ do tej kanalizacji.

5) Budowa kolektora zbiorczego deszczowego w granicach adm. Gminy,
gmina wykona we wiasnym zakresie.

6) Gmina Szczytno partycypuje w budowie kolektora deszczowego na odcinku
od granicy gminy do kanatu Domowego.

77 Zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z opracowang koncepcjg
ideogramu zasilania uzgodniong z Zaktadem Energetycznym S.A
w Szczytnie.

8) Linie energetyczne napowietrzne kolidujgce z projektowang zabudowg
mieszkalng przebudowac lub skablowac.

9) Zapewnienie tgcznosci telekomunikacyjnej z sieci kablowej TP S.A.

10)Zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywiduainych z zastosowaniem paliw
proekologicznych.

11)Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej miasta Szczytna na podstawie
warunkow wydanych przez Zaktad Gazowniczy w Szczytnie.

12)Uzyskanie wymaganych warunkéw technicznych od dysponentow
poszczegdinych sieci na etapie projektu budowlanego.

5. W zakresie komunikacji ustala sie jako obowigzujgce:

1) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna ulic, przebieg i szerokos¢ pasa

drogowegc w liniach rozgraniczajgcych chyba ze ustalenia szczegétowe
stanowig inaczej.

2) Zarezerwowanie pasa drogowego do ukladania urzadzen podziemnych
w liniach rozgraniczajgcych. '

3) Ukiad jezdni oraz rozwigzania skrzyzowan pokazane na rysunku planu nie
sg obowiazujgce | wymagajg uscislenia w rozwigzaniach technicznych na
etapie projektu budowianego.

4) Potrzeby parkingowe uzytkownikow projektowanych funkcji muszg byc
zaspakajania na terenie wyznaczonej funkaji.

§5.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

1.  Wyznacza si¢ tereny oznaczone kolejnymi symbolami o przeznaczeniu
i ustaleniach jak nizej:

1M-10M - Teren o podstawowym przeznaczeniu pod projektowang zabudowe
mieszkalng, jednorodzinng.
1) Dla terenu ¢ ktorym mowa ustala sie:

» dostepnosé komunikacyjna z projektowanych ulic wewnetrznych
klasy dojazdowej D



Realizacja po jednym budynku mieszkalnym na dzialce
zlokalizowanym tylko poza nieprzekraczalng linig zabudowy
okreslong na rysunku planu.

Zakaz budowy ogrodzen peinych. Zaleca si¢ ogrodzenia azurowe
nawigzujace do zabudowy wiejskiej.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 9M i 10M linie podziatu
wewnetrznego (na dziatki) nie sg obowigzujgce, do uscidlenia na
etapie planu zagospodarowania.

2) Na terenie o ktorym mowa dopuszcza sig:

ustugi nieucigzliwe jako funkcje uzupetniajacg
lokalizacje garazu lub budynku gospodarczego pod warunkiem
ze bedzie on powigzany architektonicznie z budynkiem mieszkalnym.

11 UTL - Teren o podstawowym przeznaczeniu pod projektowang zabudowe
rekreacyjng indywidualng

12UTL

13 ZN
14 ZN
14ZN

1) Dla terenu o ktorym mowa ustala sie:

dostepnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej L i projektowanej ulicy
wewnetrznej D

zakaz wydzielania dzialek mniejszych niz okreslone w planie.
realizacja po jednym budynku mieszkalnym na dzialce
zlokalizowanym tylko poza nieprzekraczalng linig zabudowy
okreslong na rysunku planu

zakaz budowy ogrodzer: peinych. Zaleca sie stosowanie ogrodzen
azurowych nawigzujacych do charakteru zabudowy wiejskiej lub
letniskowej.

Obowigzek zachowania minimum 80 % powierzchni terenu jako
aktywnej przyrodniczo.

lokalizacje garazu fub budynku gospodarczego pod warunkiem, ze
bedzie on powigzany architektonicznie z budynkiem mieszkalnym.

2) Na terenie o ktérym mowa dopuszcza sie:

funkcje letniskowo - ustugowsg (pensjonaty)

- Tereny istniejgcej zieleni nieurzadzone).
1) Dla terendw o ktérych mowa ustala sie:

.

zakaz budowy obiektow kubaturowych

zakaz budowy ogrodzen petnych. Zaleca sie stosowanie ogrodzen
azurowych nawigzujacych do charakteru zabudowy wiejskiej lub
letniskowe]

obowigzek zachowania 100 % powierzchni terenu jako powierzchni
aktywnej przyrodniczo.

2) Na terenie o ktérvm mowa dopuszcza sie:

zadrzewienie, zalesienie
dotychczasowe uzytkowanie



15U
UT,US

16 UT,U

» wgczenie terenow do ciggu zieleni rekreacyjnej ogolnodostepnej nad
jeziorem Domowym Duzym 17 ZN, UT i 17ZN, UT

- Teren o podstawowym przeznaczeniu pod funkcje turystyczno-ustugowo-
rekreacyjng i sportowg .o orientacyjnym programie: hotel, aquapark, mini
golf, zielen rekreacyjna, parkingi.

1)

1)

2)

Dla terenu o ktérym mowa ustala sie:

« dostepnos¢ komunikacyjng terenu poprzez istniejgcg droge lokalng
01 KL z drogi wewnetrznej 11 KD zabezpieczajgcg powigzanie
z ukfadem miejskim miasta Szczytna;

e nieprzekraczalng linie zabudowy jak na rysunku planu;

e wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz trzy kondygnacje naziemne
(parter, pietro + poddasze uzytkowe).

« teren po bytej oczyszczalni Sciekow przeznaczyC pod zabudowe
zwigzang z funkcjg ustugowo - rekreacyjng i sportowg Istniejgce
obiekty przeznaczy¢ do likwidacji.

e w planie zagospodarowania terenu zapewni¢ powigzanie
funkcjonalno-przestrzenne z terenem oznaczonym symbolem
16 UT, U.

e obowigzek zachowania min. 70% powierzchni terenu jako aktywnej
przyrodniczo.

Na terenie o ktorym mowa dopuszcza sig:

e« zmiane rzezby terenu wylacznie poprzez wprowadzenie form jej
uksztattowania zblizong z naturalnym krajobrazem;

e nasadzenie zieleni zgodnie z projektem zagospodarowania dziatki;

e niezbedne sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej.

Teren o podstawowym przeznabzeniu pod funkcje rekreacyjno-ustugowa
( domki hotelowe, bungalowy, zielen rekreacyjna )

Dla terenu o ktérym mowa ustala sie:

» dostgpnos¢ komunikacyjna poprzez istniejacg droge lokalng 01 KL
z drogi wewnetrznej 11 KD;

» nieprzekraczalng linie zabudowy jak na rysunku planu;

o zakaz budowy ogrodzen peinych. Zaleca sie stosowanie ogrodzen
nawigzujgcych do charakteru zabudowy wiejskiej lub letniskowey;

« zachowanie powierzchni biologicznie czynnej w min. 80 % dziatki;

» zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i parkingdw w strefie
ochronnej jeziora;

e zakaz lokalizowania obiektdow ktorych ucigzliwosé wykracza poza
granice dziakki;

» powigzania funkcjonalno-przestrzenne z terenem oznaczonym
symbolem 15 U, UT, US

Na terenie ¢ ktorym mowa dopuszcza sie:
+ niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;



17 ZN, UT - Teren o podstawowym przeznaczeniu pod zielen rekreacyjng
17ZN, UT  ogélnodostepng

1) Dla terenu o ktorym mowa ustala sie:

e Zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych w strefie 100 m od linii
brzegowej jeziora (patrz strefa ochronna jeziora jak na rysunku
planu) oraz innych urzgdzen wymienionych w Rozporzadzeniy
Wojewody Olsztynskiego Nr 53.

e Zakaz grodzenia do linii brzegowe] jeziora z zachowaniem
swobodnego przejscia wzdtuz 10 m pasa przybrzeznego jeziora.

2) Na terenie o ktérym mowa dopuszcza sie:

+ Realizacjge plazy, budowli i urzadzen stuzgcych obsludze ciggéw
spacerowych oraz zaplecza gospodarczego i technicznego plazy
pod warunkiem podtgczenia do kanalizacji sanitamej zbiorczej;

e budoweg pomostow na jeziorze pod warunkiem uzyskania zgody
Zarzadu Miasta Szczytno:

e realizacja budowli oraz urzgadzern zwigzanych z rekreacyjnym
uzytkowaniem jeziora powinna odpowiadac skali jeziora, oraz byé
realizowana z maksymalnym  wykorzystaniem  materiatow
naturalnych jak: drewno, kamien:

» niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

e zielen urzadzona.

18M - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej.
1) Dla terenu o ktérym mowa ustala sie:

« adaptacie istniejgce] zabudowy mieszkalnej 2z mozliwoscig
rozbudowy lub przebudowy po uprzednim podiaczeniu do sieci
wodociggowej oraz kanalizacji sanitamej zbiorcze] odprowadzajgcej
scieki do oczyszczalni w Szczytnie

« zasada ksztattowania bryty budynku jak dla projektowanej zabudowy

« Zzakaz budowy ogrodzenia pelnego. Zaleca sie stosowanie
ogrodzenia nawigzujgcego do charakteru zabudowy wiejskiej.

2) Na terenie o ktérym mowa dopuszcza sie:
« ustugi nieucigzliwe jako funkcje uzupetniajaca.

18 NO - Teren o podstawowym przeznaczeniu pod projektowana giéwng przepom-
pownig Sciekdw z dojazdem od strony ogrodkow dziatkowych przez dziatki o
nr. ewidencyjnych 1/134, 1/203, 1/213 i 1/137.

20 NO - Teren o podstawowym przeznaczeniu pod projektowana osiedlowa prze-
pampownie Sciekow, oraz osadnik piaskowy -

21 ZN - teren q podstawowym przeznaczeniu pod zielen nieurzagdzong —
konserwacja kanatu.

22 NO - projektowany osadnik piaskowy

Wyznacza sie tereny przeznaczone pod komunikacje o ustaleniach
jak nizej:
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01 KL - Projektowana ulica lokalna w ciagu drogi gminnej;
¢ szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m
e szerokos¢ jezdni 6,0 m.

02 KD - 010 KD - Projektowane ulice wewnetrzne klasy dojazdowe;
e szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10.0 m.
e szerokosc¢ jezdni 6.0 m. ’

011 KD - Projektowana ulica wewnetrzna po $ladzie drogi gruntowej. Przebieg
w/ w ulicy jest nieobowigzujacy
e szerokoSc¢ w liniach rozgraniczajacych 8.0 m.
e szeroko$¢ jezdni 6.0 m.

012 KR - Projektbwana Sciezka rowerowa o szerokosci 3.0 m.
¢ przebieg Sciezki nie jest obowigzujacy i wymaga uscislenia w rozwigzaniach
technicznych na etapie projektu budowlanego.

§6.

Stawka procentowa sfuzaca naliczaniu oplaty z ktorej mowa w art. 36 Ustawy o

zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona dla terenéw w granicach planu w
‘WySokosci:

Wysokosc Wysokosc
Symbole terenu stawki Symbole terenu stawki
na rysunku planu procentowej na rysunku planu procentowej
w % w %
TM-10M 0 15U. UT, US 0
18 M 0 T qeUT,U 0
11 UTL 0 7ZN, UT 0
“120TL 0 01 KL 0
13 ZN 0 02-010 KD 0
14 ZN, 21ZN 0 011 KD 0
19 NO, 20 NO i 22 NO 0 012 KD 0
§7.

Tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytno zatwierdzonego Uchwatg nr. VI/33/94 Rady Gminy
Szczytnie z dnia 15.X1. 1994r. / Dz. Urz. Wojewodztwa Oisztyriskiego Nr. 25 z dnia 30.XI
1994r. poz. 236 odnoszace sie do terendw objetych zmiang planu w granicach zgodnie z
zalgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty.




§8

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§9.

Oryginat planu przechowywany jest w Urzedzie Gminy w Szczytnie. Zainteresowani
majg prawo wgladu do planu oraz zasiggania informaciji.

§ 10.

Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzgdowi Gminy w Szczytnie.




