Uchwata Nr XXX/185/09
Rady Gminy Szczytno
z dnia 4 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Lipowa Géra

Zachéd, Szczycionek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Szczytno uchwala, co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Lipowa Goéra Zachod,
Szczycionek, zwany dalej ,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XLVI/276/06 Rady Gminy Szczytno z dnia 30 czerwca 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Nowe
Gizewo, Lipowa Géra Zachod, Szczycionek.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaly i obowigzuje
w nastepujacym zakresie ustalen planu:

a) granic planu;

b) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

c) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

d) lokalizacji obiektéw zabytkowych wpisanych do ewidencji zabytkow;

e) granicy strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

f) granicy terenow zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

g) granicy ,Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztyriskiego;

h) granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Puszcza Napiwodzko — Ramucka”;

i) lokalizacji gazociggu wysokiego cisnienia DN 150 PN 6,3 MPa relacji Szczytno — Mragowo;

j) lokalizacji $ciezki pieszo - rowerowej;

k) oznaczen przeznaczenia terenu na cele: MN -zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; MN/U - zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej; MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; MR - zabudowy zagrodowej;
UA - zabudowy ustug publicznych; U - zabudowy ustugowej; US - sportu i rekreacji; P - zabudowy produkcyjno —
sktadowo — ustugowej; ZD - ogrodéw dziatkowych; Z - zieleni nieurzadzonej; ZI - zieleni izolacyjnej; ZL - zieleni lesnej;
R-rolne; WS -wod powierzchniowych; W - wodociagow (ujecie wody); E - elektroenergetyki — linia 110 kV:
KP - zespotu garazowego; KD - drég publicznych; KDW - drég wewnetrznych; KDj - ciagéw pieszo-jezdnych.

3. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera
zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

1.

Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu na cele:

1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN

TMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
1MW zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1MR zabudowy zagrodowsj

1UA zabudowy ustug publicznych




2UA zabudowy ustug publicznych, w tym kotlowni olejowej
1U zabudowy ustugowej
1US sportu i rekreacji
1P zabudowy produkcyjno — sktadowo — ustugowej
1ZD, 2ZD ogrodéw dziatkowych
12, 2%, 3Z zieleni nieurzadzonej
- 171, 27| zieleni izolacyjnej
1ZL, 271 zieleni lesnej
1R rolne
1WS, 2WS, 3WS wod powierzchniowych
— 1W wodociggdw (ujecie wody)
1E, 2E, 3E, 4E elektroenergetyki — linia 110 kV
1KP zespotu garazowego
1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, TKD drog publicznych
B 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, | drég wewnetrznych
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW
1KDj, 2KDj, 3KDj, 4KDj, 5KDj, 6KDj ciggdw pieszo - jezdnych

== pkt

2. W granicach planu ustala sig¢ nastepujace lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) budowa i roboty budowlane drogi krajowej na terenie oznaczonym symbolem 1KD (ponadlokalny cel publiczny),

- b) roboty budowlane gazociggu wysokiego cisnienia DN 150 PN 6,3 MPa relacji Szczytno — Mragowo oraz budowa

projektowanego gazociggu DN 300 PN 6,3 Pa relacji Szczytno — Mragowo (ponadlokalny cel publiczny),

c) roboty budowlane sieci elektroenergetycznych WN na terenach oznaczonych symbolami: 1E-4E (ponadlokalny cel

publiczny),

d) roboty budowlane drogi publicznej na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami: 2-3KD (ponadlokalny cel

publiczny),

e) roboty budowlane zabudowy ustug publicznych, na terenach oznaczonych symbolami: 1UA i 2UA (lokalny cel

publiczny),

budowa i roboty budowlane drég publicznych na terenach oznaczonych symbolami 4KD — 7KD, na zasadach
okreslonych w § 11 uchwaly (lokalny cel publiczny),

g) budowa sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, na zasadach okreslonych w § 11 uchwaty (lokalny cel

publiczny),

h) budowa sieci elektroenergetycznych SN, nN oraz sieci gazowej DN na zasadach okresélonych w § 11 uchwaly (lokalny

cel publiczny),
budowa boiska sportowego na terenie oznaczonym symbolem 1US (lokalny cel publiczny),

opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§ 4. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie poprzez zasady ksztattowania

zabudowy, w tym ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu dla terenu oznaczonego symbolem 3Z wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami

budowlanymi oraz prowadzenia innych rob6t budowlanych za wyjatkiem:

a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) ciggdw spacerowych,

c) obiektow matej architektury i innych elementéw urzadzenia terenu wynikajacych z funkciji rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. W zagospodarowaniu terendéw oznaczonych symbolami: 1-2ZL majg zastosowanie przepisy o lasach.

3. W zagospodarowaniu linii brzegowej jeziora Domowe Duze oraz jeziora Szczycionek majg zastosowanie przepisy

prawa wodnego. Zakazuje sie grodzenia terenu oznaczonego symbolem 37,

4. Tereny oczek wodnych z dlugookresowym zaleganiem lustra wody na powierzchni (oznaczonych symbolami: 1-3WS)

nalezy zagospodarowac jako wody powierzchniowe na cele stawdw o charakterze rekreacyjnym.

5. Na terenach oznaczonych symbolami 1-2 ZD ustala si¢ mozliwo$é zabudowy altanami i obiektami gospodarczymi

0 powierzchni zabudowy do 25m? oraz wysokosci do 5m przy dachach stromych i do 4m przy dachach ptaskich.
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6. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1-2ZD majg zastosowanie przepisy o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

7. W granicach planu wskazuje si¢ (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu nastepujace rodzaje terenow,
o0 ktorych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska:

a) pod zabudowe mieszkaniowa — tereny oznaczone symbolami: 1-22MN, 1MW;
b) na cele mieszkaniowo — ustugowe — tereny oznaczone symbolami: 1-4MN/U.

8. W granicach planu wskazuje sig¢ teren wchodzacy w sklad "Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztyriskiego”, dla ktérego majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi
do w/w ustawy.

9. W granicach planu wskazuje sie teren wchodzacy w skiad obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Puszcza
Napiwodzko — Ramucka” (kod obszaru: PLB280007), dla ktérego majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie przyrody,
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska oraz rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000.

10. Dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Puszcza Napiwodzko —
Ramucka” lub bezposrednio z nimi sasiadujacych nalezy przeprowadzi¢ postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko w trybie przepiséw o ochronie $érodowiska.

11. W granicach planu — poza obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Puszcza Napiwodzko — Ramucka” - nie
zezwala sig na lokalizacje robot budowlanych inwestycji:

a) wymagajacych sporzgadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko w rozumieniu przepiséw prawa ochrony $rodowiska
— za wyjatkiem inwestycji na terenie oznaczonym symbolem: 1KD,

b) mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko w rozumieniu przepiséw prawa ochrony
$rodowiska, za wyjgtkiem terenow drég publicznych oznaczonych symbolami 2KD - 7KD, sieci i urzgdzen wodno-
kanalizacyjnych oraz inwestycji na terenie oznaczonym symbolem 1P,

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1. W granicach planu ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wpisanego do ewidencji
zabytkow (AZP 28-66/27).

2. Roboty budowlane przeprowadzane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wiw stanowiska archeologicznego
wymagajg poprzedzenia ich archeologicznymi badaniami sondazowymi, na ktére nalezy uzyskaé pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3. W granicach planu ustala sig ochrone nizej wymienionych obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow:

a) Kamionek, dom nr 21, dziatka nr 1/130,

b) Szczycionek, dom nr 15, dziatka nr 80.

4. Roboty budowlane obiektéow wymienionych w pkt 3 wymagajg uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w trybie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5. W wiw robotach budowlanych nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne: drewno, cegte, kamien, tynki o wygladzie
tradycyjnych tynkow o kolorystyce i fakturze podobnej do w/w zabytkowej zabudowy sasiednie;j.

6. Nowg zabudowe na terenach oznaczonych symbolami: 1MN — 3MN (ze wzgledu na sasiedztwo obiektow zabytkowych
wpisanych do ewidencji zabytkéw) nalezy projektowaé w nawigzaniu do tradycyjnej (historycznej) zabudowy regionalne;j.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu z tytutu przepisow prawa lotniczego.

1. W granicach planu majg zastosowanie przepisy prawa lotniczego wraz z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow, jakie powinny speiniac¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska.

2. Na terenie objetym planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokoséci zabudowy, okreslone w dokumentacii
rejestracyjnej lotniska Szczytno — Szymany.

3. Obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny, usytuowane w zasiegu powierzchni
podejscia powinny by¢ nizsze o co najmniej 10m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie
ograniczajace.

4. Wszystkie obiekty o wysokosci réwnej 100m nad poziom terenu lub wigcej stanowia przeszkody lotnicze i dla
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkéw powietrznych wymagajg uzgodnienia z Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego.
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§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1.

Oznaczenie terenu

Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy

1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN,
TOMN, 11MN,
12MN, 13MN,
14MN, 15MN,
16MN, 17MN,
18MN, 19MN,
20MN, 21MN,
22MN

-y

- Dla istniejacych obiektow budowlanych zezwala sie na rozbiérke budynkéw, odbudowe, remont, rozbudowe i przebudowe w rozumieniu
wiasciwych przepisow budowlanych, z zastrzezeniem § 6.

2. Zezwala sie na nadbudowe budynkéw istnigiacych.

3. Wiw nadbudowy budynkéw powinny by¢ ksztattowane do wysokosci dwdch kondygnacii zostatnia kondygnacja w poddaszu uzytkowym.

F -

- Na dziatkach nie zabudowanych zezwala sig¢ na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

5. Na kazdej z wiw dziatek budowlanych zezwala sig na lokalizacje jednego budynku mieszkalnego Jednorodzinnego wraz z jednym
budynkiem garazowym lub gospodarczym lub gospodarczo-garazowym.

[=2]

- Wiw budynki nalezy ksztattowaé jako wolnostojgce budynki mieszkalne jednorodzinne.

-~

. Wwiw zabudowie zezwala sig na lokalizacje lokalu ustugowego.

@®

Budynki mieszkalne nalezy ksztattowac o wysokoéci dwdch kondygnacii nadziemnych, zdruga kondygnacja w poddaszu wytkowym,
z zastrzezeniem pkt 15.

©

W granicach oznaczonego terenu na kazdej z dziatek budowlanych:

a) udziat facznej powierzchni zabudowy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w powierzchni dziatki nie powinien przekroczyé wielkosci
20%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki powinien wynosi¢60%.

10. Zadaszenia budynkow nalezy ksztatowac w formie dachéw dwuspadowychi wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°,

11. Budynki garazowe (gospodarcze) nalezy ksztattowac o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej.
12. Zadaszenia wiw zabudowy garazowe] (gospodarczej) ndezy ksztaltowac jak w punkcie 10.

13. Powierzchnia zabudowy garazowej (gospodarczej) nie powinna przekraczaé 20% powierzchnizabudowy, ustalonej w punkcie 3a dla
zabudowy mieszkaniowej.

14. Ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy ksztattowaé jako azurowe omaksymalnej wysokoéci 120 cm od poziomu terenu, z wykluczeniem
stosowania wypetnien z elementow betonowych i zelbetowych.

15. Na dzialce nr 11/13 zezwala sig na ksztaltowanie zabudowy o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej.

TMN/U, 2MN/U,
IMN/U, 4MN/U

1. Zabudoweg nalezy ksztatiowac jako wolnostojace budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe.

2. Na kazdej z dziatek budowlanych zezwala si¢ na lokalizacje pdnego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego budynku
ustugowego lub jednego budynku mieszkaniowo — ustugowego.

3. Na kazdej z dziatek budowlanych zezwala sie na lokalizacje jednego budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo
garazowego.

4. Budynki mieszkalne i ustugowe lub mieszkalno - ustugowe nalezy ksztattowaé o wysokosci dwéch kondygnacji nadziemnych, zdrugg
kondygnacjg w poddaszu uzytkowym.

5. W granicach oznaczonego terenu na kazdej z dziatek budowlanych:

a) udziat facznej powierzchni zabudowy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym lub ustugowym w powierzchni dziatki nie powinien
przekroczy¢ wielkosci 20%, a w przypadku zabudowy budynkiem mieszkaniowo-ustugowym - 30%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki powinien wynosié¢ 60%.

6. Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowac w formie dachéw dwuspadowychi wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°.

7. Budynki garazowe (gospodarcze) nalezy ksztattowaé o wysokosci jednej kondygnaciji nadziemnej.
8. Zadaszenia w/w zabudowy garazowej (gospodarczej) nalezy ksztattowaé jak w punkcie 6.

9. Powierzchnia zabudowy w/w budynkami nie powinna przekracza¢ 20% powierzchni zabudowy, ustalonej w punkcie 5a dla zabudowy
mieszkaniowej.

10. W pokryciach dachowych zabudowy nalezy stosowaé dachéwke ceramiczng lub blachcdachowke | dachéwke cementowa w kolorze
czerwonym.

11. Ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy ksztattowaé jako azurowe o maksymalnej wysokoéci 120 cm od poziomu terenu, z wykluczeniem
stosowania wypeinien z elementéw betonowych i zelbetowych.

MW

1. Dia istniejacych obiektéw budowlanych zezwala sie na: rozbidrke budynkow, budowg, odbudowe, remont, rozbudowe i przebudowe
w rozumieniu wiasciwych przepisow budowlanych.

2. Nie zezwala sig na nadbudowe budynkdw istniejacych.
3. Zezwala sig na uzupeinienia zabudowy o budynki mieszkalne wielorodzinne i mieszkaniowo-ustugowe,
4. Uzupetnienia zabudowy nalezy ksztaitowa¢ do maksymalnej wysokosci:

a) trzech kondygnacji nadziemnych (z ostatnig kondygnacja w poddaszu uzytkowym) w przypadku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
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b) dwéch kondygnacji nadziemnych (z ostatnig kondygnacjaw poddaszu uzytkowym) w przypadku zabudowy ustugowej.
5. Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachéw dwuspadowychi wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°, krytych dachéwka ceramiczna,
6. Zezwala si¢ na lokalizacje ustug w parterach pierzei ulicznych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
7. W zagospodarowaniu terenu kazdej z dziatek budowlanych nalezy zachowaé minimum 30% powierzchni dziatki jako biologicznie CZynng.
MR 1. Dia istniejgcych obiektow budowlanych zezwala sie ra: rozbiorke budynkéw, odbudowe, remont, rozbudowe i przebudowe w rozumieniu
wiasciwych przepiséw budowlanych.
2. Na oznaczonych terenach nalezy lokalizowaé budynki mieszkalne jednorodzinne i gospodarcze w zabudowie zagrodowej.
3. Zezwala sig na nadbudowe budynkdéw istniejacych.
— 4. Zezwala sig na uzupelnienia zabudowy jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnymi.
5. Uzupeinienia zabudowy nalezy ksztattowac do wysokosci dwdch kondygnacji nadziemnych, z druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym.
6. Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowac w formie dachéw dwuspadowychi wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do
— ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale D° - 45°,
TUA, 2UA 1. Dla obiektéw budowlanych zezwala sig na: rozbidrki, odbudowy, przebudowy, remonty budynkéw w rozumieniu wiasciwych przepisow
budowlanych,
2. Zezwala sie na rozbudowe i nadbudowe budynkéw istniejacych.
3. Wiw rozbudowy, nadbudowy budynkéw powinny by¢ ksziitowane do wysokosci trzech kondygnacji nadziemnych z ostatnig kondygnacjg
w poddaszu uzytkowym.
4. Zadaszenia nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
— poziomego budynku w przedziale 30° - 45°, krytych dachowka ceramiczna,
U 1. Na oznaczonym terenie zezwala sig na: rozbiorki, odbudowy, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, nadiudowy i remonty budynkéw
w rozumieniu wiasciwych przepiséw budowlanych.
2. Wiw rozbudowy i nadbudowy budynkow powinny byé ksztattowane do wysokosci dwéch kondygnaciji nadziemnych z ostatnig kondygnacjg
- w poddaszu uzytkowym.
1Us 1. Na oznaczonym terenie nalezy zlokalizowac plyte boiska sportowego wraz zurzadzeniem zieleni oraz budynku szatni i sanitariatu,
towarzyszgcemu temu obiektowi.
2. Zadaszenie budynku szatni i sanitariatu nalezy ksztaltowac w formie dachu dwuspadowego, o kacie nachylenia pofaci dachowych do
- ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 16-35°.
1P 1. Dla istniejacych obiektow budowlanych zezwala sie na: rozbidrke budynkdw, budowe, cdbudowe, remont, rozbudowe iprzebudowe
w rozumieniu wiasciwych przepiséw budowlanych.
. 2. Na oznaczonym terenie zezwala sig lokalizacje zabudowy produkcyjno- sktadowo — ustugowej.
3.Maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie w wielkosci dwéch kondygnacii nadziemnych.
W 1. Dla oznaczonego terenu ustala sie przeznaczenie podstawowe — pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym obiekt infrastruktury
wodociggowe],
- 2. Zezwala sig na lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowe;j,
Lo b) obiektéw matej architektury,
c) zieleni urzgdzone;j.
3. Dla uje¢ wod podziemnych obowigzuje ustanowiona w trybie przepiséw prawa wodnego strefa ochrony bezposredniej. Zagospodarowanie
- terenu w wiw strefie regulujg przepisy prawa wodnego.
1E, 2E, 3E, 4E 1. W granicach oznaczonych terenow ustala sie:
a) zakaz lokalizacji budynkéw i obiektow matej architektury,
" b) zakaz nasadzen zielenig wysoka,
c) zakaz grodzenia nieruchomosci.
2. Zezwala sig na roboty budowlane linii energetycznych.
3. Dla linii napowietrznych ustala sie strefy bezpieczenstwa:
a) dla linii SN 15kV - o szerokoéci 5m od osi linii,
= b) dla linii WN 110kV — o szerokosci 12m od osi linii.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy reguluja (odpowiednio) wiasciwe przepisy budowlane.

§ 9. Ustalenia dotyczace terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

1. Na terenach okreslonych odpowiednio w rysunku planu jako zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych, zakazuje sie
lokalizacji budynkow i budowli. '

2. W zagospodarowaniu w/w terenéw nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia stabilizujgce grunty narazone na procesy

osuwiskowe.




§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad podzialu terenu na dziatki budowlane.

1. W granicach planu podziat terenu na dziatki budowlane powinien spetnia¢ warunki okreslone dla dziatki budowlanej

przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami i rysunkiem planu,
z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonej symbolem MN) — 1000m?2; w/w

norma nie ma zastosowania dla istniejgcych dziatek;

b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (oznaczonej symbolem MN/U)

—1700m?2,

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Drogi i ciggi pieszo — jezdne.

Oznaczenie terenu komF:r:::j: vina Klasa techniczna N szemkoriigp;ﬁcg;?::y\:igo WikEnsh
1KD droga krajowa GP 1x2 80m
2KD, 3KD drogi powiatowe Z 1x2 20m
4KD droga gminna D 1x2 12m
5KD, 6KD droga gminna D 1x2 10m
TKD droga gminna D 1x2 10m
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, | drogi wewnetrzne - 10m
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW
1KDj, 2KDj, 4KDj, 5KDj, 6KDj ciagi pieszo-jezdne - 5m
3KDj ciag pieszo-jezdny - w istniejacych liniach rozgraniczajgcych

2. Ustalenia w przedmiocie lokalizacji drogi krajowej:

a) dla potrzeb projektowanej
zag

obwodnicy miasta Szczytno, zgodnie ze studium uwarunkowar i kierunkéw
ospodarowania przestrzennego gminy Szczytno uchwalonego uchwatg Nr XXV/155/2000 Rady Gminy Szczytno z dnia

21 grudnia 2000 r., rezerwuje sig¢ pas terenu o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 80m oznaczony w rysunku planu
symbolem 1KD;

b) lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jest mozliwa w odlegtosci nie mniejszej niz 25m liczac od linii

rozgraniczajgcej planowanej obwodnicy.

3. Zezwala sig na wydzielenie drog wewnetrznych na dziatkach oznaczonych w ewidencji gruntéw numerami: 10/4, 10/6,

82/8, 87/2, 8711 oraz 9/2. Minimalna szeroko$¢ pasa drogowego drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych powinna
wynosi¢ 10m.

4. Ustala sie obstuge dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw numerami:

a) 10/4i10/6 — za posrednictwem drogi oznaczonej symbolem 4KD,

b) 82/8 — za posrednictwem ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 3KDj lub 5KDj,
c) 87/2187/1 za posrednictwem drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 12KDW,

5. Teren zespotu garazowego.

Oznaczenie terenu

Przeznaczenie terenu

1KP

1. Teren zespotu garazowego zamknigtego dla samochodéw osobowych dla uzytkownikéw statych w rozumieniu przepiséw budowlanych.

6. W granicach planu:

a) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢

zapewniong mozliwo$¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej, i elektroenergetyczne;j;

b) zaopatrzenie w ciepto budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zapewnié z indywidualnych zrodet ciepta lub

scentralizowanych zrodet;

zaopatrzenie w wode dla celow bytowych i przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ przez przytaczenie dziatek
budowlanych do gminnej sieci wodociggowej; do czasu wybudowania w/w sieci zezwala sie na zaopatrzenie
z indywidualnych uje¢ wody;

wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do systemu istniejgcej kanalizacji deszczowej a w przypadku braku w/w kanafizacj]
— na teren nieutwardzony lub do dotéw chifonnych na wiasnej dziatce (alternatywnie zezwala sie na inne rozwiazania
zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego);



e) w rozwigzaniu odprowadzania wéd opadowych z terenu przeznaczonego na cele zespotu garazowego (oznaczonego
symbolem 1KP) nalezy stosowac piaskowniki i separatory w celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami, stosownie do wymagari przepiséw ochrony $rodowiska i przepiséw budowlanych;

f) w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN nalezy stosowaé linie napowietrzne lub kablowe,
a przytgczen elektroenergetycznych — linie kablowe; zezwala sie na lokalizacje w/w sieci elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN w pasach drogowych drég gminnych i wewnetrznych.

7. Zasady przytaczen, o ktérych mowa w punkcie 6a powinny byé okreslone w stosownych warunkach technicznych,
wydawanych na podstawie wiasciwych przepiséw odrebnych.

8. Odprowadzenie $ciekéw z terenu w granicach planu nastepuje przez przytaczenie sieci kanalizacji sanitarnej
zrealizowanej w w/w terenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z przesytem $ciekéw do gminnej oczyszczalni $ciekow
w miejscowosci Szczytno. Do czasu wybudowania w/w sieci zezwala sie na stosowanie szczelnych ekologicznych zbiornikow
bezodptywowych na $cieki. Nie zezwala sig na stosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekéw.

9. W przypadku wystapienia kolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych z projektowanym zagospodarowaniem
terenu nalezy je przebudowac po nowe;j trasie lub dostosowa¢ do wymogéw okreslonych przepisami odrebnymi. O okreslenie
warunkéw przebudowy kolizji nalezy wystapi¢ do witasciwego operatora sieci.

10. Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowg. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.

11. Na terenie objetym planem zlokalizowana jest sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN 150 PN 6,3 MPa relacji Szczytno
— Mragowo, dla ktérej wyznacza sig strefe kontrolowang o catkowitej szerokosci 4 m — gdzie linia $rodkowa strefy pokrywa
si¢ z osig gazociagu — (z tytutu przepiséw prawa budowlanego wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi do wiw ustawy).
W przypadku kolizji istniejacej sieci gazowej z lokalizowanymi obiektami budowlanymi, w/iw sieci nalezy przebudowac¢ na
koszt inwestora. Dla projektowanego gazociggu DN 300 PN 6,3 Pa relacji Szczytno — Mragowo majg zastosowanie przepisy
prawa budowlanego wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi do wiw ustawy.

12. W granicach planu ustala si¢ nastepujace inwestycje nalezace do zadari wiasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) sieci wodociggowe,

b) sieci kanalizacji sanitarnej,

c) sieci kanalizacji deszczowej.

13. Roboty budowlane wiw inwestycji nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych drég: 2-7KD,
1-21KDW, 1-6KDj a w przypadkach koniecznosci technicznych — na terenach oznaczonych symbolami: 1-3Z oraz
w granicach dziatek budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzgdzen uzbrojenia

terenu.

§ 12. Ustalenia dotyczace stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Oznaczenie terenu Stawka w %

IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN. 19MN, 20MN, 21MN, 22MN | 30

TMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U 30

1MW 30

1MR 10

1UA, 2UA -

U 20

1US i

1P 30

1ZD, 27D 10

1Z, 272, 32 3

121, 271 <

1ZL, 271

1R R

1WS, 2WS, 3ws 5

1w =

1E, 2E, 3E, 4E =

1KP =

1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD :

1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, SKDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW. 15KDW, 16KDW, 17KDW, | -
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW

1KDj, 2KDj, 3KDj, 4KDj, 5KDj, BKDj -

§ 13. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko - Mazurskiego.




2. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Szczytno.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko -
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Szczytno
Wiestaw Jan Gotab
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