n A n A G M l ' UCHWALA NR XXI1/143/2008

szcz'tn i RADY GMINY W SZCZYTNIE

z dnia 18 czerwca 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytno w obrebach
geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnie 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 18086, z 2003r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanie
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr.164, poz. 1587 z 2003r.)
oraz Uchwaty Nr XXX/211/05 Rady Gminy w Szczytnie z dnia 05.05.2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytno w obrebach geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty,
Marksewo, Rada Gminy Szczytno po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytno, uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytno w
obregbach geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo, zwany dalej ,,planem”,

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1

Zakres obowigzywania planu

§1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,planem” — zawiera:
17 tekst planu migjscowego — tres¢ uchwaty,

2) rysunek planu migjscowego — czes$é 'graﬂczna stanowigca zafgcznik nr 1 do uchwaty, a mianowicie rysunki w skali
1:2000:

-rysunek nr 1 - Zielonka,
-rysunek nr2 - Stare Kiejkuty,
-rysunek nr 3 - Marksewo.

§2. 1. Granica obszaru obejmuje grunty pofozone na terenie miejscowosci Zielonka, Stare Kiejkuty oraz Marksewo
zaznaczonych na rysunku planu.

2. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§3. 1. W zatgezniku nr 2 do uchwaty Rady Gminy rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej bgdgcych zadaniami wtasnymi gminy.

1. W zalgczniku nr 3 do uchwaty Rady Gminy rozstrzyga sie o sposobie uwzglednienia uwag wniesionych do projektu
planu.

§4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

-

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérych mowa w §1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Szczytno w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Szczytno w miejscowosciach Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo
w granicach okreslonych w §2 ust. 1 uchwaly i oznaczonych w zatgczniku nr 1 do uchwaly, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly, ktéry zostat sporzadzony w
formie rysunkowej na mapach obrebéw geodezyjnych w skali 1:1000,
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11)

13)

14

—

15

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22

—

23

—_

24

—_

przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

obszarach funkcjonalnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego i
dopuszczonego, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami graficznymi,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkoéé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z odrgbnych przepisow i aktow prawa miejscowego,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre
uzupetniajg lub rozszerzajg przeznaczenie podstawowe,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, linie dzielacg tereny o roznym przeznaczeniu, réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgce potencjalng zabudowe wzdiuz
powierzchni $cian zewnetrznych, bez wystajgcych maksymalnie 1 m poza ten obrys okapéw, schodéw i balkonow,

mieszkalnictwie jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa z budynkami jednorodzinnymi,
dla ktérych definicje okreslajg przepisy odrebne,

obiektach dla ustug lub dla dziatalnosci produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ takg dziatalno$é, ktérej strefa
ucigzliwosci okreslona odrebnymi przepisami miesci sie w granicach wiasnej dziatki i dziatalnosé ta nie pogarsza stanu
srodowiska, .

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ z zastosowanie urzadzen, ktére spetniajg standardy
$rodowiskowe, a podstawa prowadzonej dziatalnosci jest zaspokajanie potrzeb miejscowej ludnosci, prowadzenie
jakiejkolwiek dziatalnosci nie moze si¢ wigzac z wytwarzaniem bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych i nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenéw sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem,

nakazach, zakazach, dopuszczeniach i ograniczeniach w zagospodarowaniu terendéw — nalezy przez to rozumieé
okreslenie sposobow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

zakazie budowy - nalezy przez to rozumiec zakaz wszelkich inwestycji budowlanych nadziemnych i poziemnych,

powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sig przez to czes$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, kiéra nie
zostaje zabudowana powierzchniowo lub kubaturowo z ggb gruntu oraz na nim oraz nad nim, nie stanowiaca
nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnig
biologicznie czynng s3 tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki
wodne powierzchniowe, uprawy rolne. Za powierzchnie biologicznie czynna nie uznaje sie: zieleni projektowanej na
dachach i $cianach budynkow oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych |
azurowych,

obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia terenowe stuzace rekreacji lub podniesienia
waloréw miejsca wypoczynku np. murki, tawki, siedziska, pergole, piaskownice, hustawki, pomniki, fontanny, stupy
ogtoszeniowe itp.,

liczbie kondygnaciji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku z wyjatkiem suteren, piwnic, antresoli oraz
poddaszy nieuzytkowych,

urzadzenia infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sie¢ instalacji: wodociggowej, kanalizacyjnej,
telefonicznej, gazowej i energetycznej wraz z urzgdzeniami technicznymi zwigzanymi z funkcjonowaniem tych sieci na
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenie i realizowanych dla catej miejscowosci lub kilku miejscowosci,

urzadzeniach komunikacji kotowej i pieszej — rozumie sig przez to komunikacje wewnetrzna tgcznie z miejscami
postojowymi dla potrzeb obstugi terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

klasie drogi - nalezy przez to rozumie¢ nadanie drodze odpowiednich parametrow technicznych wynikajgcych z jej
cech funkcjonalnych,

zabezpieczeniach antyhatasowych - nalezy przez to rozumie¢ najnowsze dostepne technologicznie rozwigzania
techniczne (ekrany, okna dzwigkoszczelne, $ciany warstwowe obiektow itp.) powodujgce zmniejszenie poziomu hatasu
na danym terenie lub w pomieszczeniu do poziomu zgodnego z obowigzujgcymi normami i standardami.



§5. Przedmiotem planu jest:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa letniskowa,
c) zabudowa zagrodowa,
d) tereny sportu i rekreacji,
e) tereny rolnicze,
f) lasy,
g) zielen urzadzona,
h) zielen nie urzadzona,
1) wody powierzchniowe,
J)  tereny komunikaciji,
k) tereny infrastruktury technicznej.
Rozdziat 2
Zakres ustalen planu
§6. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) strefa ochronna kompleksu wojskowego.
§7. Nastepujgce oznaczenie graficzne na rysunku planu majg charakter postulowany:
1) linie rozgraniczajgce tereny o tych samych funkcjach i sposobie zagospodarowania,
§8. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) obiekty istniejace,
2) 1stniejgce granice parcelacii,
3) klasy bonitacyjne gleb.
§9. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu
1. Przeznaczenie terenéw na rysunku planu oznaczono symbolami:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) UTL - tereny zabudowy letniskowej,
¢) RM —tereny zabudowy zagrodowe;,
2) tereny zabudowy ustugowej:
a) US —tereny sportu i rekreacji,
3) tereny uzytkowane rolniczo:

a) R -—tereny rolnicze,



4) tereny zieleni i wéd:

a)

a) ZL -lasy,

b) ZP - tereny zieleni urzadzonej,

c)

ZPn - tereny zieleni nie urzadzone;j,

d) WS —tereny wod powierzchniowych $rédladowych (jeziora, rzeki, strumienie, kanaty),

2.

Drogi publiczne istniejace i projektowane:

KGP — tereny drog krajowych — gtéwnych ruchu przyspieszonego,

b) KZ - tereny drég powiatowych — zbiorczych,

c)

KL - tereny drég gminnych — lokalnych,

d) KD - tereny drég gminnych — dojazdowych,

e)

a)

3.

KDx - tereny ciagéw pieszo — rowerowych.
Komunikacja niepubliczna:

KDw - tereny drég wewnetrznych o ustalonym przebiegu i szerokosci.

4. 8T —teren pozostajqc;} bez zmian zgodnie z ustaleniami ,Studium” uchwalonego przez Rade Gminy Szczytno

(uchwata Nr XXV/155/2000 z dnia 21.12.2000r.) — tereny rolne.

§10. Wypisy i wyrysy z planu dla poszczegélinych dziatek i obszaréw funkcjonalnych nalezy okreélaé wediug zasad
ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w dziale 2 (ustalenia
szczeg6towe) z uwzglednieniem ustalen dotyczacych: zasad ochrony i ksztattowania $rodowiska i zasad obstugi inzynieryjnej,
uktadu drogowo - ulicznego, o ktérych mowa w dziale 1 (ustalenia ogdine).

§11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Okreslenie cech elementow
zagospodarowania przestrzennego oraz okreslenie nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
terenow.

1.

W ramach mieszkalnictwa jednorodzinnego oraz letniskowego — ustala sie w planie:

1) na obszarach zabudowy jednorodzinnej oraz letniskowej dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe w brytach budynkoéw

mieszkalnych lub wolnostojace w nawigzaniu do charakteru otaczajacej zabudowy,

2) wolnostojace ustugi z zielenig towarzyszaca z zapewnieniem niezbednych parkingdw w obrebie wiasnosci.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

9)

2.

W celu poprawienia estetyki terenéw zabudowanych istniejacych i projektowanych wskazane jest:

uporzgdkowanie gospc;dérI{f wodno - Sciekowej,

styl architektoniczny dla wznoszonych budowli, nawiazujacy do miejscowych tradycji,
estetyczne zagospodarowanie otoczenia zabudowy (ogrodki przydomowe, zywoploty, itp.),
ogrzewanie przy pomaocy nosnikow enefgii ekologicznych (gaz, olej),

ochrona regionalnych form matej architektury (krzyzy przydroznych, kapliczek iin.),

dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budowe oraz zmianeg funkciji istniejgcych budynkéw na
zasadach okreslonych w niniejszej uchwale,

poprawia¢ wyglad miejscowosci poprzez wprowadzanie drzew, zmiany pokrycia dachéw, zmiany elewacji budynkéw i
inne,

budowac przepusty pod drogami w miejscowosciach o najwiekszej aktywnosci zwierzat,

do czasu wykonania przepustdw na czas nasilonej migracji (koniec marca poczatek maja), instalowaé plotki i
wykopywac lub wyorywac¢ rowki zabezpieczajgce ptazy przed wychodzeniem na droge.



§1
s

2. Ustalenia dotyczgca zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W granicach planu majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi

do wiw ustawy, z tytutu potozenia terenu:

1)

2)

2.

wsi Stare Kiejkuty, czesci wsi Zielonka oraz czgsci wsi Marksewo w obszarze Spychowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

czesci wsi Zielonka w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztyriskiego.

Na terenach objetych planem, a znajdujacych sig w Obszarach Chronionego Krajobrazu nalezy stosowac¢ ustalenia

wynikajgce z Rozporzgdzenia Nr 21 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 roku w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko — mazurskiego ( Dz. Urz. Woj. War.- Maz. Nr 52, poz. 725 z
2003r.).

3:

1

7)
a)
b)
c)

d)

8)

9)

10)

12)

13)

14)

15)

W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:

w granicach terenow oznaczonych symbolami: ZL, ZP, ZPn, R nie zezwala sie na usuwanie zadrzewien i zakrzewien
poza pojedynczymi uszkodzonymi egzemplarzami,

w granicach terenéw oznaczonych symbolami: ZL, ZP, ZPn, R nie zezwala sie na budowe budynkéw w rozumieniu
przepiséw budowlanych,

tereny oznaczone symbolem ZPn nalezy zagospodarowac jako zieler ochronng jezior, z pozostawieniem istniejgcych
wzdtuz brzegu jezior zadrzewien,

na terenie objetym planem zakazuje sie zmian stosunkéw wodnych w tym: likwidowania matych zbiornikow wodnych
oraz lokalnych obszarow wodnobtotnych,

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi,
nakaz realizacji ptyt obornikowych i zbiornikéw na gnojowice,
zakaz realizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz:

35,0 m od linii brzegowej jezior,

10,0 m od linii brzegowej wod ptyngcych,

5,0 m od korony rowow melioracyjnych,

zabudowe terendw w bezposrednim sgsiedztwie jezior nalezy maksymalnie odsungé od linii brzegowej;
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od strony przeciwlegtej do jezior nalezy potraktowaé jako obowigzujaca.

zakaz realizacji ogrodzen od strony wéd i ciekéw wodnych w odlegtosciach nie mniejszych niz okreslone w ustawie —
prawo wodne,

zakaz zasypywania rowow melioracyjnych,
zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu,

ustala si¢ zakaz lokalizowania i rozbudowy przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z
wyjatkiem tych, ktore stuza obstudze ludnosci w zakresie infrastruktury inzynieryjnej i komunikacyjnej zgodnie z
raportem oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,

oddziatywanie na $rodowisko, projektowanych na danych obszarach funkcjonalnych przedsiewzieé, wywotana emisja
energii, hatasu i zanieczyszczen powietrza, nie moze wykraczac w zakresie obowigzujgcych norm i przepiséw
odrebnych poza dane pomieszczenie budynkow mieszkalnych oraz poza granice wiasnej dziatki w pozostatych
przypadkach. Oddziatywanie to nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenéw sasiednich zgodnie z ustalong dla nich
funkcja,

realizacja nowej zabudowy moze odbywa¢ sie¢ pod warunkiem jednoczesnej budowy infrastruktury inzynieryjne;
zapewniajgcej ochrong $rodowiska w zakresie obowigzujacych norm i przepisow odrebnych,

ustala si¢ ochrong obiektow uzytecznosci publicznej i zabudowy mieszkaniowej przed nadmiernym hatasem,
wibracjami i zanieczyszczeniem powietrza,

prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami (okre$lonymi w ustawie o lasach, uproszczonych planach
urzgdzania lasu lub ustalonych przez Staroste),



16) ustala sie ochrong kompleksow lesnych oraz zieleni wysokiej i niskiej przybrzeznej wokot jezior, petnigcg wiele funkcji
ekologicznych.

4. Na terenie opracowania planem nie wystepujg pomniki przyrody.

§13. Ochrona zbiorowisk roslinnych. W zakresie podstawowych dziatan ochrony:
1) nakazuje sig utrzymanie terendw rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu fgkowo - pastwiskowym,
2) nakazuje sie utrzymanie zbiorowisk roslinnosci naturalnej,
3) lasy i tereny zakrzaczone chroni¢ ze wzgledu na ich role jako miejsca bytowania i migracji fauny,
4) na terenach przylegajgcych do jezior dopuszcza sig jedynie tradycyjng gospodarke rolna,

5) stosowane nawozy mineralne i Srodki ochronne roélin powinny by¢ specjalnie dobierane, nie mogg by¢ szybko
wyptukiwane, a $rodki ochrony roslin winny odznaczac sie szczegélnie krétkim okresem karencji.

§14. Zabiegi prowadzone w lasach. W celu realizacji ochrony, nalezy podejmowa¢ nastepujgce dziatania:

1) gospodarke w lasach prowadzi¢ z preferencjg jej unaturalnienia, wprowadzi¢ zabiegi pielegnacyjne i trzebiezy na
korzy$¢ gatunkow ligciastych, wprowadzac rodzime gatunki drzew i krzewow jako podszyt, oraz zalesiac luki i halizny
gatunkami wtasciwymi dla swego $rodowiska,

2) w lasach prywatnych nalezy prowadzi¢ gospodarke zgodnie z uproszczonymi operatami urzadzania lasu,

3) pozostawiac $rodpolne tgki, bagna, nieuzytki dla zachowania bogactwa i roznorodnosci krajobrazowej,

4) zachowac naturalne zbiorowiska roslinnosci olsow,

5) zachowac naturalne siedliska gatunkow roslin zasiedlajgcych obrzeza lasow i strefe kontaktowg z terenami rolniczymi,

6) zachowac stare obumierajgce i powalone pnie drzew jako naturalne siedliska owadéw.

§15. Ochrona ekosysteméw wodnych. W celu realizacji ochrony, podejmuje sie nastepujgce dziatania:

1) zakaz usuwania brzegowej roslinnosci i drzew,

2) nakazuje sig chroni¢ roslinnosc¢ przybrzezna,

3) zachowac naturalny pas roélinnosci znajdujacej sie za pasem szuwarow trzcinowych porastajgcych brzegi jezior,

4) ograniczac¢ nawozenia tgk | pastwisk na terenach okalajgcych jeziora,

5) dazy¢ do poprawy stanu czystosci jezior i innych doptywow do jeziora z terytorium gminy,

8) utrzymywac szerokie pasy roslinnoéci przybrzeznej, ktéra w znacznej mierze obniza negatywny wplyw splywow
powierzchniowych.

§16. Ochrona przed erozja wodna.

1. Sposobem ochrony stromych stokéw wysoczyzny przed erozjg wodng powierzchniows i lokalnie liniowa, jest
wprowadzenie na nie odpowiedniej roslinnosci. Ze wzgledu na wartoéci wizualne najlepiej jest jg trawle zadarnic, ale nalezy
unika¢ wprowadzania zakrzaczen i zadrzewien

2. Na wysoczyznie, ze wzgledu na uzytkowanie rolnicze gleb nalezy propagowaé wprowadzenia pasow zadrzewier i
zakrzaczen, a w szczegolnosci na wiekszych obszarach bezleénych. Puste pozbawione roslinnosci miejsca na wydmach
nalezy zadarnic.

§17. Rozwdj funkcji rekreacji terenu.

1. Rozw¢j funkcji rekreacyjnej w gminie winien by¢ realizowany z uwzglednieniem uporzadkowania istniejgcego
zagospodarowania polegajgcym na:

1) uzbrojeniu terenu w kanalizacje sanitarng z urzgdzeniami neutralizacji $ciekéw,
2) w ramach modernizacji, odsuwac zabudowe kubaturowa od linii brzegowej jezior.
2. W celu utrzymania pozgdanej jako$ci wod w jeziorach ustala sie:

1) utrzymanie lub zwiekszenie powierzchni tgk, pastwisk lub terenéw zadrzewionych na terenach wokét jezior,



2) pozostawienie obszarow z roslinnoscig naturalna,

3) wykorzystanie naturalnych barier dla biogenow w zlewni, gléwnie roslinnosci szuwarowej wokét jezior,
4) pozostawienie zakrzewionych brzegéw zbiornikow wodnych i pasow trzcin,

5) lokowanie nowej zabudowy w odlegtosci wiekszej niz 35 m od linii brzegowej jeziora,

6) odciecie i zebranie w jeden kolektor sptywdw powierzchniowych,

7) zaktadanie kanalizacji opaskowej,

8) likwidacja ogrodzen dochodzgcych do lustra wody,

9) orke prostopadtg do nachylenia terenu,

3 Ustala sig rozw¢) jednostek osadniczych z zachowaniem wymogow wynikajgcych z zasad ochrony srodowiska,
dotyczy to uzbrojenia w infrastrukture techniczna, gtéwnie w zakresie gospodarki wodno — sciekowe;.

4 Nakazuje sie zastosowanie zorganizowanego systemu odbioru $ciekow deszczowych w celu maksymalne;j redukcji
miogenow z osiedli.

§18. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

1. W zakresie ochrony dobr kultury na terenach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szczytno w obrebach geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo obowigzuje ochrona prawna dla stanowisk
archeologicznych (AZP 27-67) oznaczonych na rysunku planu symbolem A-1 oraz A-2 w miejscowoéci Marksewo.

2. W miejscach zaznaczonych na rysunku planu obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych (AZP 27-67),
dziatania inwestycyjne na tych terenach dopuszcza sie pod okreslonymi nizej warunkami:

1) obowigzuje ochrona i zachowanie stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji konserwatora zabytkow, ktore
oznaczono na rysunku planu,

2) wiasciciel, uzytkownicy i inwestorzy zobowigzani sg na obszarze objetym ochrong archeologiczng do zawiadomienia
stuzby ochrony zabytkéw o podjgciu dziatann inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem
minimum miesigcznym w celu umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratunkowych oraz zsynchronizowania
robot inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno — konserwatorskim.

3. Ustalenia konserwatorskie dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) wszelkie prace polegajgce na przebudowie, rozbudowie, zmianie istniejgcego stanu i wygladu budynku, dla ktérych nie
jest wymagane pozwolenie na budowe, jak remonty wymagajace jedynie zgtoszenia w gminie — np. wymiana okien,
prace remontowe przy elewacjach i dachu, a wplywajgce na wyglad i forme obiektow zabytkowych wymienionych
ponizej wymagajg kazdorazowo uzyskania zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

2) w obiektach wpisanych do wojewodzkiej ewidenciji zabytkéw wszelkie prace mozna prowadzi¢ dopiero po uzyskaniu
zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Wszelkie prace w ponizej wymienionych obiektach musza
odbywac sig pod nadzorem osoby z uprawnieniami konserwatorskimi,

3) nalezy dgzyc do jak najdtuzszego zachowania obiektow. W uzasadnionych przypadkach nalezy dazyé do przywrocenia
obiektom ich pierwotnej funkcji i formy,

4) likwidacja istniejgcej substancji zabytkowej wymaga kazdorazowo uzyskania zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow Wojewodzki Konserwator Zabytkow ma prawo nakazania wykonania dokumentacii konserwatorskiej obiektu,

5) na terenie, gdzie znajdujg sig¢ obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw wymienionych w planie zakazuje
sig lokalizacji masztow telefonii komaérkowe;j i reklam wielkoformatowych.

4. Obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencii zabytkow:

1) Marksewo:
a) stodota-nr1,
b) chatupa, stodota, szopa — nr 8,
c) chlew, stodota —nr 9,

d) chatupa-nr 11,



e) chatupa-nr12,
f)  chatupa, szopa —nr 18,
g) chatupa-nr19,
h) chatupa - nr 28.
2) Stare Kiejkuty:
a) most na rzece Miynowce,
b) urzadzenia spigtrzajgce wode do mtyna,
c) przepust wody na rzece Miyndwce,
d) remiza strazacka,
e) dom-nri1,
f) dom, stodota — nr 2,
g) dom, budynek gospodarczy (kamienno — ceglany), stodota — nr 3,
h) dom, budynek gospodarczy (kamienno - ceglany), stodota — nr 4,
i)  chatupa drewniana z XIX w. —nr 5,
1) budynek gospodarczy, stodofa — nr 5,
k) dom, budynek gospodarczy, stodota—nr 7,
I) dom, budynek gospodarczy, stodota — nr 8,
m) dom, budynek gospodarczy — nr 9,
n) chatupa drewniana (zrebowa), budynki gospodarcze (kamienno — ceglane), stodota — nr 11,
0) dom-nr1i2,
p) dom-nr13,
g) dom-nr 14,
r) dom, budynek gospodarczy — nr 15,
s) chatupa rybacka, drewniana z XIX w. — nr 16,
t)  dom, budynki gospodarcze — nr 20,
u) chatupa drewniana z XIX = XX w. —nr 21,
v) oboraistodota —nr 21,
w) chatupa —nr 22,
x) dom, budynek gospodarczy — nr 23,
y) dom —nr 24,
z) dom—nr 25,
aa) dom - nr 26,
3) Zielonka:
a) dom, stodota - nr 1,

b) dom, obora, stodota —nr 2,



c) chatupa drewniana z XIX w. —nr 3,

d) dom wraz z bramg wjazdowag, stodofa — nr 4,

e) stodota, obora —nr 5,

f)  dom, obora, kuznia (kamienno - ceglana), obora (kamienno — ceglana), stodota, piwnica - nr 6,
g) chatupa drewniana, budynek gospodarczy — nr 7,

h) chatupa drewniana z XIX w. — nr 8,

i) dom-nr10,

j)  szkota, budynek gospodarczy (kamienno — ceglany), obora, stodota — nr 11,
k) chatupa drewniana, budynek gospodarczy — nr 12,

) stodota—-nr13,

m) dom, budynki gospodarcze - nr 15,

n) dom, budynki gospodarcze — nr 16,

0) dom-nr17,

p) chatupa—nr 18,

g) dom, budynki gospodarcze — nr 19,

ry  dom-nr 20,

s) dom-—nr21,

t) chatupa drewniana z XIX w. — nr 22,

u) stodota — nr 22,

v) dom, budynki gospodarcze — nr 23,

w) chatupa drewniana z XIX w. — nr 24,

Xx) dom - nr 26,

y) budynki gospodarcze — nr 27,

z) stodota —nr 28.

§19. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni pubiicznych.

1. W zakresie no$nikéw reklamowych ustala sie:

1) lokalizowanie na elewacjach i dachach budynkéw oraz lokalizowanie wolnostojacych znakéw reklamowych i
informacjach o powierzchni wiekszej niz 1,5 m?, nalezy uzgodni¢ z wiasciwym organem do spraw architektury w
Urzedzie Gminy w Szczytnie,

2) posiadanie przez wiasciciela znaku zgody na jego mocowanie od zarzadzajacego droga w przypadku pasa ulicznego
lub wiasciciela zarzadzajgcego, w stosunku do pozostatych terenéw.

2. W zakresie obiektow matej architektury dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury — murki, murki oporowe,
murki wokot drzew, niskie ogrodzenia, stupki, schodki terenowe, urzadzone chodniki, latarnie, stupy ogtoszeniowe, pergole,
siedziska, fawki, pomniki, fontanny, urzadzenia dla dzieci (np. piaskownice, hustawki) itp.

3. W zakresie tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych dopuszcza sig sezonowe obiekty ustug, matej
gastronomii i handlu z zapewnieniem niezbednej iloci miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4 W zakresie urzadzen technicznych dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej stuzgce obstudze danego zainwestowania.




§20. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Ustala sie nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) na terenach niezabudowanych od zewnetrznej krawedzi jezdni w odleglosci:
a) dladrog krajowych KGP — 250 m,
b) dla drog powiatowych KZ — 20,0 m,
c) dladrog gminnych KL — 15,0 m,
d) dladrdg gminnych KD — 8,.0 m,
e) dla drég wewnetrznych i gospodarczych — 8,0 m,
2) na terenach zabudowanych od zewnetrznej krawedzi jezdni w odlegtosci:
a) dladrog krajowych KGP — 10,0 m,
b) dla drdg powiatowych KZ — 8,0 m,
c) dladrog gminnych KL — 6,0 m,
d) dladrég gminnych KD - 6,0 m,
e) dladrég wewnetrznych i gospodarczych — 6,0 m.

3) okreslone powyzej nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszg sie do nowoprojektowanej lub modernizowanej
zabudowy, istniejgca zabudowa moze byc¢ utrzymana w dotychczasowych liniach zabudowy,

4) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w odlegtoéci mniejszej niz 100 m przy drodze krajowej nr 58
oznaczonej na rysunku planu symbolem KGP pod warunkiem zabezpieczenia budynku przed hatasem, zgodnie z
przepisami Prawa Budowlanego oraz Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie oraz ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 . -
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2006r., Nr 129, poz. 902).

2. QOgrodzenia od strony drog nalezy sytuowac w linii rozgraniczajgcej zaznaczonej na rysunku planu. Maksymalna
wysokos¢ ogrodzenia 1,5 m od poziomu terenu w formie konstrukcji dzielonych z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach
przeset ogrodzenia materiatow betonowych, zelbetonowych i kamiennych.

3. W zakresie udzialu powierzchni biologicznie czynnej ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
ktéry w powierzchni kazdej dziatki wynosi:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%,
2) dla zabudowy letniskowej — 70%,

4. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy w obszarach z zabudowg jednorodzinng i letniskowa, dwie
kondygnacje, z drugg kondygnacjg w poddaszu uzytkowym.

5. Ustala sie nastepujgce ksztatty dachow dla:
1) budynkéw mieszkalnych, letniskowych i ustugowych — dwuspadowe i wielospadowe,
2) oficyn i budynkéw innych dopuszcza sig ksztatty dachéw — jednospadowe.

6. Usytuowanie rownolegte gtéwnej kalenicy do osi ulicy.

7. Dopuszcza sig usytuowanie prostopadie gtéwnej kalenicy do osi ulicy w przypadku:

1) dziatki o szerokosci ponizej 18 m,

2) lokalizacji budynkéw ustugowych, oficyn i budynkéw innych.
8. Na kazdej z dziatek budowlanych zezwala sig na lokalizacje jednego budynku mieszkalnego lub letniskowego.
§21. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie.

1. Na terenach potencjalnie zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych ustala sie;
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1) nie dopuszczac do nadmiernej urbanizacji skarpy na odcinku czesci wsi Stare Kiejkuty,
2) dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej i letniskowej jako uzupetniajgcej istniejgcg zwartg zabudowe wsi,
3) sytuowanie budynkéw na wysokich, wzmocnionych fundamentach,

4) zakaz dobudowywania i przediuzania skarpy wysoczyzny przez zasypywanie doliny gruzem i réznego rodzaju
odpadami, celem poszerzenia siedlisk na skarpie pod zabudowe, grozi to wystapieniem zjawisk osuwiskowych.

2. W planie nie okresla si¢ granic i sposobu zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
terendw gérniczych, gdyz takie tereny nie wystepujg w granicach opracowania.

§22. Ustalenia dotyczace szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W stosunku do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg ustala sie zasady scalania i podziatu dziatek:
1) minimalna wielkos¢ dziatek nowo wydzielanych:

a) 800m’dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,

b) 500 m’ dla zabudowy letniskowej,
2) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:

a) 18,0 mdla dziatek z zabudowg mieszkalng jednorodzinng,

b) 16,0 m dla dziatek z zabudowg letniskowa.

2. Warunkiem realizacji inwestycji jest dokonanie podziatu catego terenu okreslonego liniami rozgraniczajgcymi
(wydzielenie drog oraz dzialek budowlanych) zgodnie z ustaleniami planu.

3. W przypadku realizacji inwestycji w miejscach wymagajgcych wyznaczen nowych ciggéw drogowych i dojazdéw, gdy
parcelacja moze spowodowac utrudnienia w funkcjonowaniu lub racjonalnym zagospodarowaniu terenéw sasiednich, ustala
sie bezwzgledny obowigzek wykonania koncepcji urbanistycznej zagospodarowania terenu poprzedzajacej dokonanie
podziatu geodezyjnego.

§23. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii.

1. Uktad drogowy stanowig drogi gtéwne, lokalne oraz dojazdowe wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku

planu.
2. Ustala sie nastepujgce zasady parkowania:

1) dopuszcza sig urzgdzenie miejsc postojowych w przestrzeni ulic w uzgodnieniu z zarzadceg drogi,
2) ustala sig nastepujgce wskazniki parkingowe dla obszaru objetego planem:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz letniskowej — minimum 2 miejsca parkingowe,

b) dla pokoi goscinnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowie zagrodowej — 1 miejsce
parkingowe na pokoj goscinny,

c¢) dla ustug, handlu itp. — 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw, nie mniej jednak niz 3
miejsca parkingowe,

d) dlaterenow zieleni i terenow rekreacyjnych — 10 -16 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow,

3) potrzeby wiasne w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniajq na terenach swoich dziatek, w
liczbie wynikajgcej z ustalonych wskaznikéw dla obszaru — zgodnie z pkt. 2 niniejszego paragrafu.

4. Ustala sig poprowadzenie sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych drogi KGP.

5. Szerokosci sciezek rowerowych nie powinny by¢ mniejsze niz 1,5 m dla $ciezek jednokierunkowych oraz 2 m dla
sciezek dwukierunkowych.

6. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dojazdow do terenéw rolnych lub lesnych potozonych poza granicami terenow
okreslonych liniami rozgraniczajgcymi.

7. Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 58 klasy GP. W zwigzku z tym w zakresie dostepnosci drogi nr 58,

zasad wigczania do niej ruchu lokalnego, zagospodarowania otoczenia, szerokosci w liniach rozgraniczajgcych oraz
parametrow technicznych nalezy stosowa¢ wymogi wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
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dnia 2 marca 1999 r. Dz. U. Nr 43 z dnia 14051999 r. poz. 430, okreslajgcego ,Warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie”.

§24. Ustalenia dotyczace zasad obstugi infrastruktury techniczne;.

1)

2)

3)

4)

n

1. Zaopatrzenie w wode.

wsie na terenie opracowania sg zwodociggowane. Zaopatrzenie ludnosci w wode w miejscowoséciach Zielonka i Stare
Kiejkuty odbywa sig z istniejgcego ujecia miejskiego w Szczytnie, w miejscowosci Marksewo z ujecia we wsi Orzyny
(gmina Dzwierzuty),

do czasu realizacji sieci wodociggowej na terenach objetych planem zezwala sie na czasowe zaopatrzenie z
indywidualnych uje¢ wody,

strefa sanitarna bezposrednia ujecia wody — w granicach wtasnosci dziatek.

. Oczyszczanie sciekdw.

ustala si¢ obowigzek odprowadzanie s$ciekow do oczyszczalni $ciekow w Szczytnie poprzez system kanalizacii
sanitarnej,

do czasu wybudowania zbiorczych systemoéw kanalizacji sanitarnej tymczasowo zezwala si¢ gromadzenie sciekow w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych atestowanych i wywoz do oczyszczalni $ciekow w Szczytnie. Po
wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej inwestor winien dokona¢ wigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej na koszt i
staranie wiasne,

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub istniejgcych ciekéw naturalnych i rowdw melioracyjnych w
zlewni jezior poprzez infiltracje powierzchniowa, przydrozne rowy odwadniajgce i przez lokalne bagdz indywidualne
uktady sieci kanalizacji deszczowej,

ustala sie ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terendw, z ktorych sptyw stanowié moze zagrozenie dla
$rodowiska przyrodniczego (np. stacje paliw, parkingi, tereny przemystowe) w indywidualne systemy kanalizacji
deszczowej i oczyszczanie ich w granicach wiasnych nieruchomosci z zawiesin i substancji ropopochodnych, przed
wprowadzeniem do odbiornika. Jako$¢ $ciekéw opadowych wprowadzonych do wéd powierzchniowych i do ziemi musi
spetnia¢ wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw szczegdlnych.

. Gospodarka odpadami.

ustala si¢ zasade wywozu odpadow stalych w sposob zorganizowany na wysypisko w miejscowosci Linowo.
Wysypisko administrowane przez Miasto Szczytno, znajduje sig na terenie gminy Szczytno.

. Zaopatrzenie w energie elektryczng.

w zakresie energetyki i zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig :

a) zachowanie istniejgcych napowietrznych linii energetycznych sredniego napiecia 15kV stanowigcych glowne zasilanie

w energie elektryczng gminy i gmin przylegtych do terenéw gminy,

b) rozbudowa systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

- Jako preferowane ustala sie prowadzenie linii eiektroénergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach,
dopuszcza sig¢ jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspéinych stupach,

- preferuje si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznych oraz transformatorowych SN/nN
w wykonaniu stupowym, dopuszcza sie jednak ze wzgledéw technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym,

- przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzgdzen elektroenergetycznych, powstata
w wyniku wystgpienia w wyniku kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym wynikajgcego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie sig odbywa¢ w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych w
przepisach prawa energetycznego,

- szczegotowe plany zagospodarowania poszczegolnych terenéw powinny przewidywad rezerwacje miejsc i terenu
dla lokalizacji linii, stacji i przylgczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elektryczna, a takze o$wietlenia terenu
wokot obiektow,

dla stacji transformatorowych niezbedna powierzchnia terenu wynosi 20 m? o wymiarach 4 x 5 m,
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9)

2)
3)

1)
2)

d) dopuszcza sig zblizenia i skrzyzowania z liniami energetycznymi zgodnie z przepisami szczegolnymi,

e) na terenach objetych planem dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na warunkach okreslonych
przez wtasciwy miejscowy zaktad energetyczny,

f) ustala sig obowigzek uzgadniania projektow zagospodarowania terenéw polozonych w sasiedztwie linii
energetycznych z wiasciwym miejscowo zaktadem energetycznym,

g) podigczenie budynkow do sieci elektroenergetycznej nastgpi w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wiasciwy miejscowo zaktad energetyczny.

5. Zaopatrzenie w gaz.

ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objgtego planem w gaz przewodowy z gazociagéw wysokiego i niskiego cisnienia
(stacja redukcyjna gazu | stopnia w Szczytnie),

w obrebie projektowanych paséw drogowych, w ciggach chodnikow lub pasach zieleni, zarezerwowa¢ teren pod
utozenie gazociagow ulicznych sredniego cisnienia. Gazociggi te muszg posiadac strefy kontrolowane w odlegtosci 0.5
m z kazdej strony przewodu, zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97 z 2001 r., poz. 1055),

warunki przytgczania odbiorcéw do istniejgce] sieci gazowej okresli Pomorska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. Zaktad
Gazowniczy w Olsztynie, natomiast teren pod budowe infrastruktury gazowej udostepni wiadajacy,

w przypadku budownictwa jednorodzinnego, szafki gazowe lokalizowane bedg w linii ogrodzenia, ktéra powinna
pokrywac sie z granicg wiasnosci poszczegolnych nieruchomosci,

przy scalaniu, podziale nieruchomoséci gruntowych lub dziatek objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przewidzie¢ nalezy dostepnosé do infrastruktury gazowej,

przytaczania odbiorcow do istniejgcej sieci gazowej bedzie realizowane zgodnie z przepisami Ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 54 z 1997 r., poz. 348 za zmianami) oraz przepisami
wykonawczymi do w/w ustawy, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania, a zadajacy zawarcia
umowy spetni warunki przylgczenia do sieci i odbioru,

realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy sieci bedzie prowadzita Pomorska Spétka Gazownictwa Sp. z o.0.
Zakiad Gazowniczy w Olsztynie — na warunkach okreslonych w przepisach, o ktérych mowa w art. 7, 9§ 46 ustawy —
Prawo energetyczne,

wielko$¢ optaty za przytaczenie do sieci gazowej, okresli umowa o przylgczenie,

przy planowaniu zmian funkcji terendw, projektowaniu ciggéw komunikacyjnych, linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy
oraz sieci infrastruktury technicznej w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych gazociggow sredniego cisnienia, nalezy
przestrzegac podstawowych odlegtosci gazociggéw od obrysow obiektow terenowych — okreélonych w przepisach
dotyczacych sieci gazowych, obowigzujacych w momencie realizacji budowy tych gazociagow.

6. Zaopatrzenie w cieplo.

ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zrodet ciepta,

zaleca sig ogrzewanie przy pomocy energii ekologicznej (gaz, olej),

dopuszcza sie wykorzystywanie niekonwencjonalnych zrodet energii wykorzystywanych do ogrzewania.
7. Telekomunikacja.

utrzymuje sie istniejgce obiekty i urzgdzenia telekomunikacyjne,

ustala sie zasade lokalizacji:
a) sieci telefonii przewodowej wzdtuz drég i ulic,
b) obiektow telefonii bezprzewodowej na terenach nie kolidujgcych z istniejaca zabudowg mieszkaniowa.

§25. Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow.

sie:

1. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania oraz urzadzenie i uzytkowanie tych terendw, ustala

1) lokalizacja obiektow tymczasowych w odlegtosci 6 m od krawedzi jezdni drég publicznych,
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2) okres uzytkowania terenu do 120 dni,
3) zapewnienie, co najmniej 2 miejsc postojowych.

§26. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszardéw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji.

1. Na obszarach istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej dopuszcza sie: remonty, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe obiektow kubaturowych oraz remonty, przebudowe i rozbudowe infrastruktury techniczne;.

2. Na obszarach wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji dopuszcza sie wykonywania dziatan inwestycyjnych nie
pogarszajgcych stanu srodowiska naturalnego.

§27. Ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych.

1. Na terenach rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenach stuzacych organizacji imprez masowych ustala sie:
1) rozwoj funkcji wypoczynku i rekreacji — w formie obiektéw kubaturowych i urzadzen nie kubaturowych z dopuszczeniem:

a) lokalizacji wielofunkcyjnego obiektu kubaturowego dla obstugi imprez masowych i okolicznosciowych, takich jak
festyny, koncerty, pokazy, konkursy, ekspozycje plenerowe,

b) sezonowych ustug matej gastronomii,

c) przeznaczenia czesci wydzielonego terenu pod ustugi zwigzane z rozrywka, w tym m.in. park golfa, park wodny,
amfiteatr itp.,

2) dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw dla dzieci mtodszych i starszych, miejsc gier, miejsc spotkan i wypoczynku,
obiekty matej architektury,

3) dopuszcza sig zastosowanie obiektow matej architektury takich jak murki, niskie ogrodzenia, stupki, latarnie, pergole dla
wydzielenia przestrzeni ciggow pieszych,

4) zaleca sig¢ wyznaczenie stref dostepnych dla zwierzat (psy) oraz wydzielenie tych stref od miejsc zabaw dla dzieci.

§28. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy.

1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowa opfate od
wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendw:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w wysokosci — 10 %,
2) UTL - tereny zabudowy letniskowej — w wysokoséci — 20 %, pr
3) RM —tereny zabudowy zagrodowej — w wysokosci — 10 %,

4) US —tereny sportu i rekreacji — w wysokosci — 15 %,

DZIAL ||
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe dla obszaréw funkcjonalnych

§29. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

2. Uzupelniajace przeznaczenie terenu:

zabudowa ustugowa z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi.

3. Naterenach MN dopuszcza sig lokalizacje:
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1) obiektow i ustug tgczonych z funkcjg mieszkaniowg (w budynkach wolnostojacych lub wbudowanych w budynki
mieszkalne) lub na odrgbnych dziatkach jako samodzielne ustugi nieucigzliwe,

2) budynkdw garazowych i gospodarczych,

3) urzgdzen komunikacji kotowej i pieszej,

4) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
5) obiektéw matej architektury.

4. Na terenach zabudowy istniejacej dopuszcza sie realizacje budownictwa uzupetniajgcego mieszkalnego,
ustugowego oraz zagrod gospodarstwa rolnego na wolnych parcelach.

5. Styl architektoniczny dla wznoszonych budowli, nawiazujgcy do miejscowych tradycji.
6. Wyklucza sig realizacje obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

7. Dopuszcza sig wymiane, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budowe oraz zmiane funkcji istniejacych budynkow
nie kolidujgcy z funkcjg podstawowg na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

8. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, usytuowanie kalenicy oraz pozostate zasady ksztattowania
dziatek i zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w §20 i §22 niniejszej uchwaty,

2) w zakresie zasad ochrony i ksztaftowania $rodowiska obowigzujg ustalenia wynikajace z §12 niniejszej uchwaty,
3) w zakresie zasad ksztattowania uktadu drogowo — ulicznego obowigzujg ustalenia wynikajace z §23 niniejszej uchwaty,
4) w zakresie zasad obstugi inzynieryjnej obowigzujg ustalenia wynikajace z §24 niniejszej uchwaty,
5) w strefie zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych obowiazujg ustalenia wynikajgce z §21 niniejszej uchwaty.
§30. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem UTL ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- zabudowa letniskowa,
2. Naterenach UTL dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektow obstugi turystycznej jak: bary, restauracje, pensjonaty, schroniska, pola namiotowe, kampingi, plaze
indywidualne,

2) urzadzen komunikacji kotowe;j i piesze;,

3) urzgdzen infrastruktury technicznej dia potrzeb lokalnych,

4) obiektéw matej architektury.
3. Styl architektoniczny dla wznoszonych budowli, nawigzujacy do miejscowych tradycji.
4. Wyklucza sie realizacje obiektéw mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

5. Dopuszcza si¢ wymiane, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budowe oraz zmiane funkgji istniejacych budynkow
niekolidujgcg z funkcjg podstawowa na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

6. Ustala sig nastepujgce zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, usytuowanie kalenicy oraz pozostate zasady ksztattowania
dziatek i zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w §20 i §22 niniejszej uchwaty,

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania $rodowiska obowigzujg ustalenia wynikajace z §12 niniejszej uchwaty,

3) w zakresie zasad ksztaltowania uktadu drogowo — ulicznego obowiazuja ustalenia wynikajgce z §23 niniejszej uchwaty,
4) w zakresie zasad obstugi inzynieryjnej obowiazujg ustalenia wynikajace z §24 niniejszej uchwaty,

) w strefie zagrozenia osuwaniem sig¢ mas ziemnych obowiazujg ustalenia wynikajace z §21 niniejszej uchwaty.
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§31. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- zabudowa mieszkaniowa zagrodowa.

2. Uzupetniajgce przeznaczenie terenu w przypadku nie wystepowania kolizji funkcji produkcji rolnej z funkcja

mieszkaniowa:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa ustugowa z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

1)

oraz

3. Na terenach RM dopuszcza sie lokalizacje:

obiektow i ustug fgczonych z funkcja mieszkaniowg (w budynkach wolnostojacych lub wbudowanych w budynki
mieszkalne) lub na odrgbnych dziatkach jako samodzielne ustugi nieucigzliwe,

budynkéw garazowych i gospodarczych,

urzgdzen komunikacji kotowej i pieszej,

urzgdzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
obiektow matej architektury.

4. Na terenach zabudowy istniejgcej dopuszcza sig realizacje budownictwa uzupetniajgcego mieszkalnego, ustugowego
zagrod gospodarstwa rolnego na wolnych parcelach.

5. Styl architektoniczny dla wznoszonych budowli, nawigzujgcy do miejscowych tradygji.

6. Realizacja obiektow mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zwiazanych z racjonalnym prowadzeniem

gospodarki rolnej wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko.

7. Dopuszcza sig przekroczenie linii rozgraniczajgcej zabudowg w przypadkach uzasadnionych wynikajgcych z

funkcjonalnosci zagospodarowania dziatki.

1

2)
3)

4)

1)

3)

4)

5)

8. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

nieprzekraczalne linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, usytuowania kalenicy oraz pozostate zasady ksztattowania
dziatek i zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w §20 i §22 niniejszej uchwaly,

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania $rodowiska obowigzujg ustalenia wynikajace z §12 niniejszej uchwaty,
w zakresie ksztattowania uktadu drogowo — ulicznego obowigzujg ustalenia wynikajace z §23 niniejszej uchwaty,
w zakresie zasad obstugi inzynieryjnej obowigzujg ustalenia wynikajgce z §24 niniejszej uchwaty.

§32. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

tereny sportu i rekreacji — o funkcji wypoczynkowej, kulturowej i rozrywkowej w formie obiektéw nie kubaturowych oraz
kubaturowych.

2. Naterenach US ustala sie:

zachowanie i rozwoj funkciji rekreaciji obejmujacej wydzielone tereny obiektow i urzadzen stuzgcych uprawianiu sportow
na boiskach trawiastych, piaszczystych utwardzonych i czynnej rekreaciji wraz z ich zapleczami,

dopuszcza sig lokalizacje wielofunkcyjnego obiektu kubaturowego dla obstugi imprez masowych i okolicznoéciowych
takich jak festyny, koncerty, pokazy, konkursy, ekspozycje plenerowe,

dopuszcza sig rozwoj funkcji ustug handlu i matej gastronomii w formie obiektéw o konstrukcji lekkiej i architekturze
regionalnej,

dopuszcza sig lokalizacje sezonowych obiektow ustug matej gastronomii,

dopuszcza sig przeznaczenia czesci wydzielonego trenu pod ustugi zwiazane z rozrywkg, w tym, min.: mini park golfa,
park wodny, itp.,
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6) przeznaczenie czesci wydzielonego terenu pod plaze ogoinodostepna z kapieliskiem oznakowanym,

7) zakaz lokalizowania innych funkcji niz okreslone wyzej w ust. 1 i 2 ustug ucigzliwych oraz obiektow i urzgdzen
ucigzliwych wykraczajgcych poza granice lokalizacj,

8) zakaz uzywania jednostek plywajgcych z silnikami spalinowymi.
3. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, usytuowanie kalenicy oraz pozostate zasady ksztattowania
dziatek i zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w §20 i §21 niniejszej uchwaty,

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania srodowiska obowigzujg ustalenia wynikajace z §12 niniejszej uchwaty,
3) w zakresie zasad ksztattowania uktadu drogowo — ulicznego obowigzujg ustalenia wynikajace z §23 niniejszej uchwaly,
4) w zakresie zasad obstugi inzynieryjnej obowigzujg ustalenia wynikajace z §24 niniejszej uchwaty,

5) w zakresie ustalen dotyczacych sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenéw obowigzujg ustalenia wynikajgce z §25 niniejszej uchwaty,

6) w zakresie ustalert dotyczacych terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych obowigzujg ustalenia wynikajgce z §27 niniejszej uchwaty.

§33. Dia obszardéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- tereny rolnicze — tereny pod uprawy polowe, taki i pastwiska, zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem.
2. Naterenach R ustala sie lokalizacje:

1) urzgdzen melioracji,
2) urzadzen przeciwpozarowych,
3) terendw zieleni i urzadzonych ciagow spacerowych,
4) drog gospodarczych dojazdowych do pol,
5) sieciowych elementow infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obstugi ludnosci i rolnictwa,
6) terenow zalesien.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 plan dopuszcza w obrebie istniejgcych siedlisk adaptacje, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe zabudowy zagrodowe;j.

4. Naterenach R, obowigzuje zakaz budowy nowych siedlisk zgodnie z ustaleniami w §12 niniejszej uchwaty.

5. Na terenach R, w strefie ochronnej kompleksu wojskowego, zakazuje sig lokalizacji wszelkiej zabudowy i urzgdzen
melioracji.

§34. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- lasy.
2. Naterenach ZL dozwolona jest:

1) lokalizacja niezbgdnych sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw stuzgcych gospodarce
lesnej,

2) urzadzanie ciggéw spacerowych, szlakow turystycznych

3) lokalizacja obiektow zwigzanych z obstugg gospodarki lesnej i eksploatacjg laséw oraz utrzymanie, modernizacje i
rozbudowe istniejgcych obiektow na terenach lesnych,

3. Nawszystkich terenach leénych utrzymuje sie istniejace oczka wodne.
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4. Pomimo nie wyznaczenia w czesci graficznej planu terendw przeznaczonych do zalesienia dopuszcza sie zalesienie
gruntow mato przydatnych rolniczo klasy V i VI oraz IVz przylegajacych do zwartych kompleksow lesnych.

§35. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- tereny zieleni urzgdzonej: Stare Kiejkuty — teren cmentarza ewangelickiego z XIX w., zamkniety.
2. Naterenach ZP ustala sie:

1) urzgdzenie skweru lub zielenca stanowigcego cze$é sktadows systemu przyrodniczego,

2) zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw oraz budowli,

3) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury: niskie wygrodzenia i murki wokoét drzew, latarnie, siedziska,
schodki, itp.

§36. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPn ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

tereny zieleni nie urzgdzonej naturainej, porosnigte roslinnoscig naturalng, w tym rowniez lesna.
2. Na terenach ZPn ustala sie:
1) zachowanie istniejgcej zieleni trawiastej i zespotow zakrzewien i zadrzewien,
2) obowigzek zachowania walorow przyrodniczych w catej réznorodnosci biologiczne;j,
3) uzytkowanie terenu w celach rekreacyjnych i gospodarczych,
4) udostepnienie terenu dla turystyki w ramach $ciezki dydaktycznej,
5) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych.

3. Dopuszcza sig lokalizacje urzgdzonych ciggéw spacerowych, plaz oraz niezbgdnych sieciowych elementéw urzgdzen
infrastruktury techniczne;j.

§37. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- tereny wod powierzchniowych $rédladowych (rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaty).
2. Na terenach WS dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sportow wodnych. o
3. Naterenach WS wprowadza sig zakaz uzywania jednostek ptywajacych z silnikami spalinowymi.
§38. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem K ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- tereny przeznaczone pod drogi i ulice oraz urzadzenia zwigzane z ich obstuga,
- tereny przeznaczone pod kolej oraz urzadzenia zwigzane z jej obstugg.
2. Oznaczenia komunikacji na rysunku planu:
1) KK —tereny kolei,
2) KGP - drogi krajowe klasy GP,
3) KL —drogi gminne klasy L,
4) KD —drogi gminne klasy D,
5) KDw — drogi wewnetrzne, gospodarcze,

6) KDx - ciagi pieszo — rowerowe.
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3. Dladrog oznaczonych w planie symbolami KGP, KL, KD, KDw, KDx ustala sie nastepujgce warunki:

Symbql w Nazwa drogi Numa_r Kiasa? Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych (m)
planie drogi drogi S ey

o s S D
i i?rgrgsapizr:igx:g—ogmwna e 58 GP 30,0 30,0
KL Drogi gminne - lokalne L résiggr?izialij;fe 12,0
KD Drogi gminne - dojazdowe D riosztgir:jr?if;a”j;fe 10,0
| KDw Drogi wewngtrzne, gospodarcze rg;'?:i:ig:j;fe 8.0
KDx -. Ciggi pieszo — rowerowe_ & rf;;ir':j;?;alijgi:e 3.0

4. Na terenach K, o ktérych mowa dozwolona jest lokalizacja:

1) zieleni,

2) urzgdzen infrastruktury technicznej,

3) w ciggu drog dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z ich obstugg jak: stacje paliw, zjazdy, motele, obiekty
gastronomiczne itp. o ile nie koliduje to z ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony i ksztattowania $rodowiska.
Warunkiem lokalizacji urzadzen jest uzyskanie zgody na zmiane uzytkowania gruntéw, uzgodnienie z Generalng
Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad oraz Zarzgdem Drog Wojewddzkich w Olsztynie, a takze zachowanie strefy
ucigzliwosci sanitarnej od istniejacej i przysztej zabudowy mieszkalnej. Architektura obiektéw winna nawigzywac skalg |
charakterem do cech architektury istniejgcej i projektowane;.

5. Dopuszcza sig nieznaczne korekty uktadu komunikacyjnego wynikajace z uwarunkowar terenowych.

DZIAL 11l
USTALENIA KONCOWE

§39. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Szczytno.

§40. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie

zakonczonych decyzjq ostateczng stosuje sie ustalenia planu.

§41. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly, traci swa moc miejscowy plan ogélny zagospodarowania

przestrzennego obszaru oznaczonego symbolem SK7T - Stare Kigj

Szczytno z dnia 02.07.1997r.).

§42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowfrﬁ Wojewddztwa Warminsko

— Mazurskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

kuty, Gm. Szczytno (uchwata Nr XX1/169/97 Rady Gminy
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