Zalacznik Nr 4

do uchwaly Nr XVI11/130/2016
Rady Gminy Szczytno

z dnia 18 lutego 2016r.

UZASADNIENIE DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBACH GEODEZYINYCH ZIELONKA, STARE KIEJKUTY, MARKSEWO GMINA SZCZYTNO
DLA CZESCI DZIAELKI NR 105 OBREB GEODEZYJNY STARE KIEJKUTY

Na podstawie Art. 15, ust. 1 pkt. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) sporzadza si¢ uzasadnienie do
przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem uzasadnienia jest projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebach geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo Gmina Szczytno dla czesci dziatki nr 105 obrgb
geodezyjny Stare Kiejkuty. W/w dziatka ewidencyjna nr 105 zajmuje powierzchni¢ 0,3500 ha i jest wlasno$cia
osoby fizycznej. Z czego zmiang miejscowego planu objeta jest tylko cze$¢ dz. nr 105 o powierzchni 0,1911
ha. Projekt zmiany planu wyznacza na omawianym obszarze funkcje ZN - teren zieleni naturalne;.
Dotychczasowy plan wyznacza na przedmiotowym obszarze funkcje terenu drogi wewnetrznej, jednakze
przedmiotowy teren nie jest obecnie uzytkowany w ten sposob. Analizowang dziatke porasta zielen naturalna,
stanowigca otuling jeziora Walpusz.

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Teren posiada dostep do utwardzonej drogi dojazdowej poprzez dziatke 107.

Analiza i inwentaryzacja urbanistyczna tego terenu wykazata, iz obszar dziatek zlokalizowanych na tym terenie
jest tak skomunikowany, iz droga wewngtrzna przebiegajaca przez teren przedmiotowej dziatki 105 jest zbedna
1 ogranicza swobodne dysponowanie nieruchomoscia przez jej wlasciciela.

Do tej pory zapisy obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaly
wprowadzone w zycie, wigc zmiana zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmieni
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu. Nadal bedzie to teren zieleni naturalnej stanowigcej otuling
jeziora Walpusz.

1/ Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199)

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia wymogi, o ktérych mowa w
powyzszym artykule oraz okresla sposob ich realizacji poprzez wprowadzenie ustalen i zasad w zakresie
zagospodarowania przestrzennego.

Zaréwno przed podjeciem prac nad planem, jak i w trakcie prac uwzglgdniono interes publiczny i prywatny,

przeprowadzono inwentaryzacj¢ urbanistyczng, analizy dotyczace $rodowiska



przyrodniczego, ekonomiczne i spoteczne. Partycypacja spoleczna na etapie opracowania planu /mozliwosc
sktadania wnioskow i uwag, udzial w dyskusji publicznej/ stanowi wazny instrument stuzacy komunikacji
pomiedzy Gming a Spoteczenstwem.

2/ Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych Zielonka,
Stare Kiejkuty, Marksewo Gmina Szczytno dla czg$ci dziatki nr 105 obrgb geodezyjny Stare Kiejkuty jest
zgodny z przeprowadzonymi na obszarze Gminy Szczytno analizami w zakresie: aktualno$ci dokumentow
planistycznych, stopnia zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi
planami terendéw zlokalizowanych na terenie gminy, a takze zapotrzebowania na przygotowanie terenow pod
opracowanie nowych planéw badz zmian obowiazujacych planow miejscowych.

3/ Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja zapisow przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w konteks$cie
wplywu na budzet Gminy Szczytno:

- wplywy z opflaty planistycznej - nie planuje si¢ zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i
uzytkowania terenu objetego niniejszym planem, nie nastapi wigc wzrost wartosci nieruchomosci i nie bedzie
naliczana oplata planistyczna od wzrostu wartosci gruntow w zwigzku z ich ewentualng sprzedaza w ciggu 5 lat
od uchwalenia przedmiotowego projektu planu;

- wyptywy z podatku od nieruchomosci /dotychczas podatek rolny/ nadal pozostanie na tym samym poziomie,
brak zainwestowania na tym terenie;

- W zwiazku tym, iz przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wyznacza obszaréw nowego zainwestowania, nie przewiduje si¢ zadnych zadan z zakresu celu publicznego, w

tym budowy infrastruktury technicznej.



