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UCHWALA NR XII1/81/2015
RADY GMINY SZCZYTNO

z dnia 28 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w obrebach
geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo, Nowe Gizewo Gmina Szczytno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22013 1.
poz. 594 zpodzn. zm.) oraz art.20ust.l iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pézn. zm.) oraz Uchwaty Nr XLIII/332/2014
Rady Gminy Szczytno z dnia 28 marca 2014 r. zmieniajacej uchwate nr XL/304/2013 Rady Gminy Szczytno
zdnia 30 grudnia 2013 r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenie zamiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo, oraz
uchwaly nr XL/304/2013 Rady Gminy Szczytno z dnia z dnia 30 grudnia 2013 r. zmieniajacej uchwate nr
XXVII/228/2013 Rady Gminy Szczytno z dnia 15 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych Zielonka, Stare
Kiejkuty, Marksewo gmina Szczytno, oraz uchwaly Rady Gminy Szczytno z dnia 15 marca 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach
geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo gmina Szczytno. Rada Gminy Szczytno stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szczytno przyjetego, postanawia, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Zmian¢g Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w obrgbach
geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo, Nowe Gizewo Gmina Szczytno, zwana w dalszej czesci
uchwaty planem. Granice terenu objgtego planem zostaly przedstawione na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 1a,1b,1c,1d,1e,1f,1g,1h,11,1j,1k do niniejszego planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty,
Marksewo, Nowe Gizewo Gmina Szczytno sktada si¢ z:

1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego na kopi mapy zasadniczej w skali 1: 1000 — stanowigcego zalacznik nr
la,1b,lc,1d,1e,1f,1g,1h,1i,1j,1k;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiacego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy — stanowiacego zatacznik nr 3.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wtym zasady i warunki
sytuowania obiektow malej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

7) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
8) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

11) sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

13) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

14) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

15) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
standardy jakoSciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, zjakich mogg by¢ wykonane, a takze
gabaryty, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen;

16) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§2.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:

1) ustalenia ogdélne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegdlowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem cyfrowo —
literowym;

2) Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen
3) nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalne linii zabudowy;
d) granice stref OW ochrony konserwatorskiej;
e) cyfrowo — literowe oznaczenia terenéw o okreslonym przeznaczeniu.
4) Pozostale elementy rysunku planu nie wymienione w pkt. 3 stanowia oznaczenia informacyjne.
§ 3. 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie terenu, ktére powinno
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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2) przeznaczeniu uzupetiajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktére moga uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe, dla ktorych okreslono
warunki ich dopuszczenia;

3) zabudowie mieszkaniowo - ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne wraz z uzupetniajaca
funkcjg ustugowa nieuciazliwa o powierzchni nie wigkszej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynku.

4) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa, nie zaliczang do przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
ograniczajacg obszar, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy;

6) wysokos$ci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z zapisami prawa regulujacego warunki techniczne dotyczace budynkow iich usytuowania, a w stosunku
do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku
lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nieréwnym terenie, poziom gruntu nalezy
wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrgbie posadowienia obiektu;

7) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

8) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczoiki,
zadaszenia wejsé;

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow o réznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem cyfrowo — literowym zgodnie z rysunkiem planu: MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

RM - tereny zabudowy zagrodowej;

US - tereny sportu i rekreacji;

ZN - tereny zieleni naturalne;j;

WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

KD, KD(D) - tereny drog publicznych;

KDW - tereny drég wewnetrznych;

KPP - tereny ciggow pieszo - jezdnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego polegajace na:

1) obowiazku lokalizowania zabudowy na dziatlce budowlanej lub zespotach dziatek w granicach terenow,
zgodnie z ustaleniami rysunku dotyczacymi linii zabudowy;

a) dopuszcza si¢ z wylaczeniem obiektow zabytkowych rozbudowg istniejacych budynkow znajdujacych
si¢ w catosci lub czeSciowo miedzy linig rozgraniczajacg teren, a linig zabudowy, z zastrzezeniem, ze
rozbudowa tych budynkdéw moze nastapi¢ jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie
zabudowy, natomiast w obrysie budynku dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, nadbudowe badz remont
zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach szczegétowych planu;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z dzialka sasiednig z zachowaniem
przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw szczegotowych niniejszej uchwaty
oraz linii zabudowy okres$lonych na rysunku planu;

c¢) dopuszcza si¢ na przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy o nie wigcej niz 40 cm w przypadku
realizacji termomodernizacji zabudowy z wylaczeniem obiektéw zabytkowych.

2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych zabudowy oraz
ogrodzen;
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3) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow odrebnych;
4) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji no$nikow reklamowych:

a) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkach rekreacji indywidualnej, z wyjatkiem lokalizacji szyldu zawierajacego logo oraz informacji
adresowych budynku oraz jego wlasciciela lub wykonawcy;

b) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na elewacjach budynkéw iogrodzeniach w granicach terenow
oznaczonych w planie symbolami MN, wylacznie dla budynkéw mieszkalnych z funkcjg ustugowa,
o0 tacznej powierzchni tablic reklamowych nie wigkszej niz 10 m2;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji reklam w formie wolnostojacej;
d) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych w obregbie skrzyzowan na drodze krajowe;;

e) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam okazjonalnych w formie banerdéw iprzenosnych nosnikow
informacyjnych zwiazanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 30 dni

5) Ustala si¢ zasady dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci od strony drog:

a) wysokos¢ zabudowy ogrodzen: nie wyzej niz 1,80 m, do wykonania ogrodzen nalezy stosowac materiaty
tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen stalowych wykonanych na
podmuroéwce betonowej;

b) bezwzgledny zakaz wykonania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych.

c) w celu umozliwienia migracji drobnych zwierzat nalezy w ogrodzeniach zastosowa¢ nalezy otwory
o §rednicy min. 15 cm wykonane w podmuréowce przy powierzchni terenu. Rozmieszczenie otwordéw
w odstepach nie wickszych niz 5 m. Dodatkowo nalezy zapewni¢ przeswit pomiedzy podmurowka,
a elementami azurowymi ogrodzenia nie mniej niz 10 cm, gdy wysoko$¢ podmurowki przekracza 10 cm.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) zachowuje si¢ w formie niezmienionej nizej wymienione zabytki nieruchome wpisane do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow inakazuje si¢ prowadzenie wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej w zakresie tych
budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dom, Stare Kiejkuty 4;
b) dom drewniany, Stare Kiejkuty 5;
c) szkota — obecnie budynek handlowy, Marksewo 6.
2) w stosunku do zabytkdéw ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw ustala si¢ nastepujace zasady:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego budynkéw w zakresie gabarytow
budynkow, geometrii dachéw, materiatow i kolorystyki pokrycia dachéw, detali architektonicznych
i wystroju elewacji, stolarki otworowej dotyczacej jej materiatu, ksztattu, wielkosci, konstrukcji
1 podziatu oraz stosowanych materiatow budowlanych;

b) wymiana stolarki okiennej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy;

c) zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty warto$ci
zabytkowej (tj. wyburzania, nadbudowy, przebudowy, rozbiérki i odbudowy)

d) zakaz zmiany ksztattu dachdéw i historycznego rodzaju pokrycia dachowego (tj. wprowadzania
wspotczesnego rodzaju pokrycia)

e) zakaz zmian w obrebie elewacji, z wylaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory
zabytkowe obiektow dokonanych na podstawie przepiséw odrgbnych oraz zmian wynikajacych z ustalen
zdobytych na podstawie badan naukowych i konserwatorskich);

f) zakaz zewngtrznej termomodernizacji budynkow historycznych;

g) adaptacja istniejacych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich historycznego
charakteru;
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h) remonty budynkéw historycznych nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem historycznych materiatow
i technik budowlanych;

1) nos$niki reklamowe nalezy dostosowywaé do wygladu i konstrukcji reklam historycznych, szyldy na
budynkach nalezy realizowa¢ jako stylizowane lub w formie liter przestrzennych, natomiast skrzynki
gazowe (urzadzenia techniczne) w zakresie rozmiaru i wyglad powinny nawigzywaé do historycznego
charakteru zabudowy i lokalizowane na elewacjach bocznych lub tylnych.

3) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej OW zgodnie z zalgcznikiem graficznym dla stanowiska
archeologicznego nr IV na obszarze AZP 27-67/15 - funkcja i chronologia stanowiska: $lad osadnictwa,
epoka nowozytna oraz stanowiska archeologicznego nr X na obszarze AZP 27-67/10 funkcja i chronologia
stanowiska: $lad osadnictwa, epoka nowozytna. W strefach ochrony konserwatorskiej OW ustala si¢
nastepujace zasady:

a) nakazuje si¢ prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej i przedinwestycyjnej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

b) inwestycje liniowe winny by¢ prowadzone pod statym nadzorem archeologicznym;
§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ w zakresie ochrony §rodowiska zakazy:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odregbnych z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego, w tym réwniez z zakresu
tacznosci publiczne;;

b) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z drog i placow utwardzonych do wdd powierzchniowych
1 gruntu;

c¢) prowadzania dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub dziatek
znajdujacych sie w graniach opracowania planu do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

d) wycinki zadrzewien z wyjatkiem przypadkdéw, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

e) samowolnego nasypywania iobnizania terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek
sasiednich;

f) wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywac na jako$¢ wod podziemnych.
2) Ustala si¢ w zakresie ochrony srodowiska nastepujace zasady:
a) Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrebne:
- dla terenéw oznaczonych symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- dla terendw oznaczonych symbolem ML — jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;
- dla terenéw oznaczonych symbolem RM — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa;

- dla terenu oznaczonego symbolem US - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

- pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j;

b) ustala si¢ nakaz gromadzenia izagospodarowywania odpadéw w sposob zgodny z odpowiednimi
planami gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadow.

c) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi dla obiektow od strony drogi krajowej znajdujacej sie poza planem
w granicach strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej m.in. poprzez odpowiednie
usytuowanie budynkéw na dzialce, stosowanie szczelnej stolarki okiennej, stosowanie systemow
wentylacyjnych i klimatyzacyjnych, ksztalttowanie bryly budynku irozmieszczenia pomieszczen
wewnatrz w taki sposdb, aby hatas komunikacyjny nie powodowal przekroczen dopuszczalnych
poziomow hatasu okreslonych odrgbnymi przepisami dla tych typow pomieszczen, stosowanie na
elewacjach budynkow rozwigzan architektonicznych o charakterze rozpraszajacym;

3) Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:
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a) obszar planu w granicach zalacznika le w catos$ci znajduje si¢ w granicach ,,Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego” wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami rozporzadzenia Wojewody Warminsko - Mazurskiego Nr 153 z dnia 19 grudnia 2008 r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 198 z 2008 r., poz. 3104);

b) obszary planu w granicach zatgcznikéw 1la,1b,lc,1d,1f,1g,1h znajduja si¢ w catosci w granicach
»Spychowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Wojewody Warminsko- Mazurskiego Nr 133 z dnia 12 listopada
2008 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego Nr 178 z 2008 r., poz. 2615);

¢) w granicach obszarow chronionego krajobrazu w szczegolno$ci zakazuje sig:

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno-blotnych;

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rdédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

- prowadzenia robot budowlanych w okresach lggowych ptakow.
4) ustala si¢ w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

a) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami i forma
zabudowie sasiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach
szczegotowych.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ w zakresie systemow komunikacji nast¢pujace zasady:

a) ustala si¢ uktad drog, ktory potaczony jest z ukladem drog zewnetrznych. Powigzanie ukladu drog
z zewngtrznym uktadem drog realizowane bedzie poprzez istniejace i projektowane skrzyzowania
z zastrzezeniem ust. 4. Drogi uktadu drog oznaczone zostaty na rysunku planu symbolami:

- KDD - drogi publiczne klasy D (dojazdowa);
- KDW - droga wewnetrzne;
- KPP — ciagi pieszo — jezdne;
2) ustala si¢ rezerwe terenu oznaczong w planie symbolem 1KD przeznaczong na poszerzenie drogi krajowe;;
a)

b) w granicach terenu 1KD nalezy pozostawi¢ w stanie niezmienionym zabytki wpisane do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zabytkach nalezy realizowa¢ zgodnie z §6
niniejszej uchwaly - ustaleniami zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j.

3) ustala si¢ zakaz realizacji nowych bezposrednich zjazdéow z terenéw nie bgdacych drogami wyznaczonych
w planie na droge krajowa znajdujaca si¢ poza granicami planu;
4) ustala si¢ zasady powigzania uktadu drég z uktadem drog zewngtrznych:
a) obstuga komunikacyjna z drogi krajowej 58 istniejagcym zjazdem indywidualnym w km 66+860 na droge
wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW mozliwa po jego przebudowie na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych z jednoczesnym zamknigciem istniejacych zjazdow na tym odcinku drogi, do
terenow objetych zmiang planu.
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b) obstuga komunikacyjna z drogi krajowej nr 58 istniejacym zjazdem publicznym w km 71+036 na droge
oznaczong symbolem 1KD mozliwa po przebudowie uktadu komunikacyjnego w obrebie istniejacego
skrzyzowania zdrogg powiatowa nr P1653N na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych
z jednoczesnym zamkni¢ciem istniejacych zjazdow na tym odcinku drogi, do terenéw objetych zmiang
planu.

5) ustala si¢ wskazniki wyposazenia terené6w w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania, zapewniajgca
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) wskazniki wyposazenia w miejsca parkingowe:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalno

- ustugowych minimum 2 miejsca parkingowe;

- dla zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca parkingowe / 1 budynek mieszkalny;

- dla zabudowy rekreacji indywidualnej minimum 2 miejsca parkingowe / 1 budynek rekreacji
indywidualnej;

b) miejsca parkingowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ w ilosci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

c) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych terenow oraz w granicach
dziatek znajdujacych si¢ w granicach planu do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

d) w przypadku realizacji na jednej dzialce zabudowy o réznych funkcjach ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy
obliczy¢ na podstawie wskaznikow okreslonych w ppkt a) oddzielnie dla kazdej z funkcji.

6) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;;
- zezwala si¢ do czasu budowy sieci wodociaggowej zaopatrzenie w wode za pomoca uje¢ wilasnych;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych
drog i ciggow pieszo — jednych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzenia i oczyszczania Sciekow:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych siecia kanalizacyjng do
oczyszczalni; - zezwala si¢ na odprowadzenie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekow Iub do
szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudoweg iremont sieci kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych drog i ciggdw pieszo — jednych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ zasady z zakresu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) Scieki w postaci wod opadowych i roztopowych z parkingdéw, drog i placow nalezy uja¢ w szczelne, otwarte
lub zamknicte systemy kanalizacji deszczowej prowadzone w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
drog wewnetrznych, aprzed ich wprowadzeniem do wod lub rowdéw melioracyjnych oczysci¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

- zezwala si¢ na zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez splyw powierzchniowy do
zbiornikéw wodnych lub rowow melioracyjnych. Przed wprowadzeniem s$ciekow do wod lub rowdw
melioracyjnych nalezy je oczysci¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- zezwala si¢ na zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dzialkach przeznaczonych pod
zabudowe we wlasnym zakresie.

9) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ pasy technologiczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych:
- dla linii o napieciu 15 kV — 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;
- dla linii 0 napigciu 0,4 kV — 1 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

b) ustala si¢ mozliwos¢ skablowania sieci 15 kV 1 0,4 kV;
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- zuwagi na mozliwo$¢ skablowania sieci 15kV 10,4 kV nie wyznacza si¢ na zalaczniku graficznym
pasow technologicznych dla tych sieci;

¢) dopuszcza si¢ w pasach technologicznych lokalizowanie obiektow budowlanych oraz zieleni na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

d) ustala si¢ zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy z istniejacej i projektowanej sieci Sredniego
1 niskiego napigcia zgodnie z zasadami:

- w granicach opracowania planu nowo projektowane sieci SN i nN nalezy wykona¢ jako podziemne;

- wprzypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i warunkami przebudowy.

- dopuszcza si¢ budowg, rozbudoweg, przebudowe iremont sieci elektroenergetycznej w liniach
rozgraniczajacych drog i ciagéw pieszo — jednych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

10) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenie w ciepto:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych
gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym lub zodnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

11) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenie zabudowy w gaz do celow gospodarczych, i grzewczych.

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych
drog i ciggoéw pieszo — jednych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

12) ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci telekomunikacyjnych w liniach
rozgraniczajgcych drog i ciggdw pieszo — jednych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

13) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych sieci telekomunikacyjnych;

14) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen z zakresu taczno$ci publicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

15) ustala si¢ zasady z zakresu gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ obowigzek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie
odpadow;

b) zasady zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c¢) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z uwzglednieniem selektywnego och zbierania oraz
segregacji odpadow u zrodet ich powstania, z jednoczesnym wyodr¢bnieniem odpadoéw niebezpiecznych,
zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie Szczytno.

§ 9. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ Zze w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2) tereny drog publicznych w granicach planu stanowig tereny o funkcji publicznej ogoélnodostepnej; -
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzeni
ogolnodostgpnej w pasach drogowych drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.
a) dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) ustala si¢ parametry nowo wydzielanych dziatek powstalych w nastepstwie procedury scalenia i podziatu:
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a) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek dla dzialek w granicach terendow oznaczonych
w planie symbolem MN, ML — 1000 m2.

b) minimalne szeroko$ci frontow nowo wydzielanych dziatlek dla dzialek w granicach terenow
oznaczonych w planie symbolem MN, ML — 20 m;

c) dla pozostatych terenéw nie wyznacza si¢ minimalnych szerokosci frontow i minimalnych powierzchni
nowo wydzielanych dziatek.

3) ustala si¢ katy potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 900 i 1800. Zezwala si¢ na
tolerancj¢ przebiegu granic ustalajac odchytke maksymalnie 10o.

§ 11. 1. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach strefy potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowej, w ktorej obowigzuja przepisy
zawarte w ustaleniach zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

b) w granicach paséw technologicznych, o ktérych mowa w ustaleniach zasad z zakresu zaopatrzenia
w energie elektryczng.

c) w granicach stref OW ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w ustaleniach niniejszej uchwaty
dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

2) ustala si¢ zakaz zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1ZN
1 1WS;

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) W granicach planu nie znajdujg si¢ tereny goérnicze.

2) W granicach planu nie znajduja si¢ obszary osuwania si¢ mas ziemnych i obszary zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych.

3) W granicach planu nie znajduja si¢ obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.
4) Ustala si¢ tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) stanowiska archeologiczne i obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa
w ustaleniach niniejszej uchwaty dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej;

b) w granicach strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej, w ktérej obowigzuja przepisy
zawarte w ustaleniach zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) do czasu realizacji zapiséw planu zezwala si¢ na wykorzystywanie terendow zgodnie zich zgodnie
dotychczasowym przeznaczeniem.

§ 14. 1. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

-OZNACZENIE PRZEZNACZENIA TERENU |-WYSOKOSC PROCENTOWA STAWKI [%]
-MN -30 %
-ML -30 %
-RM -30 %
-ZN -0,1 %
-US -0,1 %
-WS -0,1 %
-KD, KD(D) -0,1 %
-KDW -0,1 %




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego  — 10 — Poz. 4226

|-kpP 0.1 % |
Rozdzial I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych
w planie symbolami 1MN, 10MN:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupehiajace: budynki gospodarcze, gospodarczo - garazowe, garazowe, zielen naturalna;
2) Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejgce budynki mieszkalne, gospodarcze, garazowe i gospodarczo garazowe;
b) zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych budynkow w kierunku terenow 1WS;

c) dopuszcza si¢ rozbiorke iodtworzenie istniejacych budynkéw wyltacznie w obrysie istniejacego
posadowienia budynkow;

d) dopuszcza si¢ na przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkow;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu dla zabudowy wolnostojace;j:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej
dziatki budowlanej — minimum 70%;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki
budowlanej — 0.20;

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki
budowlanej — 0.60;

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejagcej lub projektowanej dziatki
budowlanej — 0.01.

4) Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne budynkéw mieszkalnych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku: mieszkalnego - 300 m2;

b) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej jednak
niz 10 m; - dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemnej w stosunku do jednego
budynku mieszkalnego; - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu na kondygnacji podziemnej;

c¢) dachy budynkoéw ksztaltowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 30 - 45°. Dachy kryte dachéwka ceramiczng lub blachodachéwka w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego lub czarnego; - dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie gontu
bitumicznego w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub czarnego;

d) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

5) Ustala si¢ parametry techniczne budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo — garazowych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku gospodarczego, gospodarczo -
garazowego, garazowego 100 m2;

b) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej jednak niz 6 m;

c) dachy budynkow ksztaltowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gltéwnych potaci od 30- 45° Dachy kryte dachdéwka ceramiczng lub blachodachowka
w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub czarnego;

- dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie gontu bitumicznego w w odcieniach koloru
czerwonego, bragzowego lub czarnego;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy jak cegla, kamien, drewno, beton, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe;
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2. Ustala si¢ dla terenu MN nastepujace wytyczne:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe ( w tym takze na dziatkach mniejszych niz 1000 m2): mieszkaniowa,
gospodarczg i garazowag oraz zezwala si¢ na prowadzenie w niej robdt budowlanych pod warunkiem
nie przekroczenia parametrow i wskaznikow obowigzujacych dla tych obiektéw oraz przy spetnieniu
przepisow niniejszej uchwatly;

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej w liniach rozgraniczajacych
terenu MN:

1) dla zabudowy wolnostojacej: 1000 m2;

§ 16. 1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych
w planie symbolami 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) uzupehiajgce: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, budynki gospodarcze, gospodarczo - garazowe,
garazowe, wiaty, altany;

2) Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkaniowo — uslugowe w formie wolnostojacej;

b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo — garazowe, wiaty, altany realizowa¢ jako wolnostojace
lub dobudowane do innych tworzac grupe obiektow;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla terendw oznaczonych w planie symbolami 3MN i5MN obowigzuje zakaz wycinki drzew
z wylaczeniem przypadkow, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla zabudowy wolnostojace;j:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej
dziatki budowlanej — minimum 60%;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki
budowlanej — 0.30;

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej
—0.90;

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej —
0.01.

4) Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku: mieszkalnego, mieszkalno ustugowego - 300 m2;

b) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej jednak niz
10 m;

- dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemnej w stosunku do jednego budynku mieszkalnego,
mieszkalno - uslugowego; - dopuszcza si¢ lokalizacje garazu na kondygnacji podziemnej;

¢) dachy budynkéw ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
30- 45° Dachy kryte dachéwka ceramiczng lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego lub czarnego; - dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie gontu bitumicznego w w
odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub czarnego;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe;

5) Ustala si¢ parametry techniczne budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo — garazowych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku gospodarczego, gospodarczo - garazowego,
garazowego 100 m2;
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b) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej jednak niz 6 m;

c¢) dachy budynkow ksztattowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 30 - 45°. Dachy kryte dachéwka ceramiczng lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego lub czarnego; - dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie gontu bitumicznego w w
odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub czarnego;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty jak cegla, kamien, drewno, beton, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe;

6) Ustala si¢ parametry techniczne wiat, altan:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej jednak niz 6 m;

b) dachy budynkéw ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych
potaci od 30 - 45°. Dachy kryte dachéwka ceramiczng lub blachodachéwka w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego lub czarnego; - dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie gontu
bitumicznego w w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub czarnego;

2. Ustala si¢ dla terenu MN nastepujace wytyczne:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe ( w tym takze na dziatkach mniejszych niz 1000 m2): mieszkaniowa,
mieszkaniowo - ushugows, gospodarcza igarazowg oraz zezwala si¢ na prowadzenie w niej robot
budowlanych pod warunkiem nie przekroczenia parametrow i wskaznikow obowigzujacych dla tych
obiektow oraz przy spelieniu przepisoOw niniejszej uchwaty;

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej w liniach rozgraniczajacych
terenu MN:

1) dla zabudowy wolnostojacej: 1000 m2;

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych
w planie symbolami SMN, 9MN:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupetniajace: budynki gospodarcze, gospodarczo - garazowe, garazowe, zielen naturalna;
2) Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne, gospodarcze, garazowe i gospodarczo garazowe;
b) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow;

c) dopuszcza si¢ rozbiorke iodtworzenie budynkéw wylacznie w obrysie istniejacych budynkow
z zachowaniem dotychczasowych parametrow;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu dla zabudowy wolnostojace;j:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej
dziatki budowlanej — nie okresla si¢ %o;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki
budowlanej — nie okresla sie;

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejgcej lub projektowanej dziatki budowlanej
— nie okresla sig;

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej —
nie okresla sie.

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych
w planie symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML,
14ML, 15ML, 16ML:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;j;
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b) uzupetniajace: budynki gospodarcze, gospodarczo - garazowe, garazowe, wiaty, altany;
2) Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki rekreacji indywidualnej w formie wolnostojacej;

b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo — garazowe, wiaty, altany realizowa¢ jako wolnostojace lub
dobudowane do innych tworzac grup¢ obiektow;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla terend6w oznaczonych w planie symbolem ML obowigzuje zakaz niszczenia zadrzewien srédpolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu dla zabudowy:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej
dziatki budowlanej — minimum 60%;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki
budowlanej — 0.25;

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejgcej lub projektowanej dziatki budowlane;j
-0.75;

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej —
0.01.

4) Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne budynkoéw rekreacji indywidualnej:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku rekreacji indywidualnej 150 m2;

b) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej jednak niz
10 m;

- dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemnej w stosunku do jednego budynku rekreacji
indywidualne;j;

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu na kondygnacji podziemnej;

¢) dachy budynkow ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
od 30 - 45°. Dachy kryte dachowka ceramiczng lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego lub czarnego;

- dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie gontu bitumicznego w w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego lub czarnego;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe;

5) Ustala si¢ parametry techniczne budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo — garazowych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku gospodarczego, gospodarczo - garazowego,
garazowego 80 m2;

b) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej jednak niz 6 m;

c¢) dachy budynkoéw ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 30 - 45°. Dachy kryte dachowka ceramiczna lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego lub czarnego; - dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie gontu bitumicznego w w
odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub czarnego;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty jak cegla, kamien, drewno, beton, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe;

6) Ustala si¢ parametry techniczne wiat, altan:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej jednak niz 6 m;
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b) dachy budynkow ksztaltowac¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 30 - 45°. Dachy kryte dachowka ceramiczna lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego,
bragzowego lub czarnego; - dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie gontu bitumicznego w w
odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub czarnego;

2. Ustala si¢ dla terenu ML nast¢pujace wytyczne:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudoweg ( wtym takze na dziatkach mniejszych niz 1000 m2): rekreacji
indywidualnej, gospodarcza i garazowa oraz zezwala si¢ na prowadzenie w niej robot budowlanych pod
warunkiem nie przekroczenia parametréw i wskaznikow obowigzujacych dla tych obiektéw oraz przy
spetnieniu przepiséw niniejszej uchwaty;

3. Nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej w liniach rozgraniczajacych
terenu ML.

§ 19. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych
w planie symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa zagrodowa;
b) uzupetniajace: budynki gospodarcze, gospodarczo - garazowe, garazowe, wiaty, altany;
2) Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojace;j;

b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo — garazowe, wiaty, altany realizowa¢ jako
wolnostojace lub dobudowane do innych tworzac grupe obiektow;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla zabudowy wolnostojace;j:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do istniejacej lub
projektowanej dziatki budowlanej — minimum 60%;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej
dziatki budowlanej — 0.30;

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki
budowlanej — 0.90;

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki
budowlanej — 0.01.

4) Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne budynkéw mieszkalnych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku: mieszkalnego - 200 m2;

b) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
jednak niz 10 m; - dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemnej w stosunku do
jednego budynku mieszkalnego; - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu na kondygnacji
podziemne;;

¢) dachy budynkoéw ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci od 30 - 45° Dachy kryte dachowka ceramiczng lub blachodachowka
w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub czarnego; - dopuszcza si¢ do pokry¢
dachowych stosowanie gontu bitumicznego w w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego
lub czarnego;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

5) Ustala si¢ parametry techniczne budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo — garazowych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku gospodarczego, gospodarczo -
garazowego, garazowego 100 m2;
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b) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej jednak niz 6 m;

c¢) dachy budynkéw ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gltéwnych polaci od 30 - 45°. Dachy kryte dachdwka ceramiczng lub blachodachéwka
w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub czarnego; - dopuszcza si¢ do pokry¢
dachowych stosowanie gontu bitumicznego w w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego lub czarnego;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy jak cegla, kamien, drewno, beton, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane,
pastelowe;

6) Ustala si¢ parametry techniczne wiat, altan:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej jednak niz
6 m;

b) dachy budynkéw ksztaltowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 30 - 45°. Dachy kryte dachowka ceramiczng lub blachodachowka
w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub czarnego; - dopuszcza si¢ do pokry¢
dachowych stosowanie gontu bitumicznego w w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego lub czarnego;

2. Ustala si¢ dla terenu RM nastgpujace wytyczne:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe ( wtym takze na dziatkach mniejszych niz 1000 m2): zagrodowa,
gospodarczg i garazowa oraz zezwala si¢ na prowadzenie w niej rob6t budowlanych pod warunkiem
nie przekroczenia parametrow i wskaznikow obowigzujacych dla tych obiektéw oraz przy spetnieniu
przepisdOw niniejszej uchwaty;

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej w liniach rozgraniczajacych
terenu RM: 3000 m2;

§ 20. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych
w planie symbolem 1US:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny sportu i rekreacji — stanowigce inwestycje celu publicznego;
b) uzupetniajace: zielen naturalna;

2) Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zezwala si¢ na zagospodarowanie terenu w tym lokalizacje obiektow matej architektury, $ciezek
pieszo - rowerowych oraz nieutwardzonych placow zwigzanych ze sportem i rekreacja;

b) projektowane zagospodarowanie nalezy wkomponowac¢ w istniejgcg zielen bez mozliwosci wycinki
zadrzewien i1 zakrzewien;

c)teren wokol zbiornika wodnego oznaczonego w planie symbolem 1WS, znajdujacego si¢
w sasiedztwie terenu 1US nalezy zagospodarowaé w sposob wykluczajacy mozliwo$¢ powstania
negatywnego oddziatywania na ten zbiornik.

d) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do istniejacej lub
projektowanej dziatki budowlanej — 80 %;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowane;j
dziatki budowlanej — 0,1;

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejgcej lub projektowanej dziatki
budowlanej — 0,1;
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d) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki
budowlanej — 0,01.

§ 21. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolami 1ZN:
1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zieleni naturalne;j.
2) w ramach przeznaczenia podstawowego zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych;

§ 22. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolami 1WS:
1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych.
2) w ramach przeznaczenia podstawowego zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych;

§ 23. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolami 1KD:
1) ustala sie przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: droga publiczna - rezerwa terenu przeznaczona na poszerzenie drogi krajowej;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu;

b) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

¢) nalezy pozostawi¢ w stanie niezmienionym zabytki wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w zabytku nalezy realizowa¢ zgodnie z §6 niniejszej uchwaly -
ustaleniami zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 24. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolami KD(D):
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej - D;

b) uzupehiajace: zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi,
sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury, chodniki wykonane po jednej
stronie drogi lub po dwoch stronach drogi oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog o przekroju jednojezdniowym minimum 10,0
m;
b) dopuszcza si¢ na wykonanie zjazdéw do terendw;
3) ustala si¢ szczegdtowe parametry techniczne drog:
a) 1IKD(D), 2KD(D), 3KD(D) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
§ 25. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolami KDW:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga wewnetrzna;

b) uzupetniajace: zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi
wewngtrznej, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ na wykonanie zjazdow do terenow;
3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych:

a) IKDW - 6,0 m;
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b) 2KDW - 8,0 m;

¢) 3KDW - 8,0 m;

d) 4KDW - 10,0 m;

e) SKDW - 8,0 m;

f) 6KDW - 8,0 m;

g) 7KDW - 8,0 m;

h) SKDW - 8,0 m;

i) 9KDW - 8,0 m;

j) 10KDW - 8,0 m;

k) 11IKDW - 8,0 m;

1) 12KDW - 8,0 m;

m) 13KDW - 10,0 m;

n) 14KDW - 8,0 m;

0) 15KDW - 6,0 m.

§ 26. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolami KPP:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ciag pieszy;

b) uzupetiajace: zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem ciagu
pieszego, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

2) w ramach podstawowego 1 uzupelniajacego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggu pieszego
wraz z niezbedng infrastruktura;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagdw pieszo - jezdnych:
a) 1IKPP - 5,0 m;
b) 2KPP - 5,0 m;
§ 27.

TYTUL 1.
Postanowienia koncowe

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Szczytno.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego

Przewodniczacy Rady Gminy
Szczytno

Zbigniew Wozniak
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ZALACZNIK NR 1a DO UCHWALY NR XI111'81/2015 RADY GMINY 5ZCZYTNO Z DNIA 28 wrzesnia 2015

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W OBREBACH GEODEZYJNYCH ZIELONKA,
STARE KIEJKUTY, MARKSEWO, NOWE GIZEWO GMINA
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/81/2015
Rady Gminy Szczytno

7 dnia 28 wrzes$nia 2015 r.

Zakacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XI11/81/2015 Rady Gminy Szczytno z dnia 28 wrze$nia 2015r.

TYTUL L
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w obrebach geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo,
Nowe Gizewo Gmina Szczytno

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity,
Dz. U. z2015r. poz. 199, z pdézn. zm.) Rady Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w obrgbach geodezyjnych Zielonka,
Stare Kiejkuty, Marksewo, Nowe Gizewo Gmina Szczytno.

1. W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w obrgbach geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo, Nowe
Gizewo Gmina Szczytno w ustawowym terminie nie wplynelty zadne uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/81/2015
Rady Gminy Szczytno

7 dnia 28 wrzes$nia 2015 r.

Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XI11/81/2015 Rady Gminy Szczytno z dnia 28 wrze$nia 2015r.

TYTUL L
Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy zwigzanych ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w obrebach geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo,
Nowe Gizewo Gmina Szczytno.

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity, Dz. U.z2015r. poz. 199, zpdz. zm.) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu
przewiduje si¢ realizacj¢ zadan wlasnych Gminy z zakresu:

a) budowy obiektow sportu i rekreacji w granicach ternu 1US,
b) budowy i modernizacji drog gminnych,
¢) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy;

1. Udzial Gminy Szczytno w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wlasciwymi uchwatami Rady
Gminy Szczytno w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisow o finansach publicznych,
stosownie do mozliwoéci budzetowych.



