UCHWALANR ...
RADY GMINY SKORZEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu

Dabrowka — Lug w gminie Skorzec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U. z 2020r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdzn.zm.), w zwigzku
z uchwatg Nr [X/57/19 Rady Gminy Skorzec z dnia 18 czerwca 2019r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Dabrowka — Lug
w gminie Skorzec oraz stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Skorzec, przyjetego uchwata Nr XX/165/13

Rady Gminy w Skorcu z dnia 26 marca 2013r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Dabréwka — Lug

w gminie Skorzec, zwany dalej planem.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik

nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;



4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i

minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy

1 gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

9) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drogi;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie ustala si¢ pozostatych zagadnien wymienionych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
lini¢ okreslajaca minimalng odlegtos¢, w ktdrej mozliwe jest sytuowanie budynkow, z
dopuszczeniem wysunig¢cia przed t¢ lini¢ nie wigcej niz o 1,0 m takich elementow budynkow
jak:okapy, zadaszenia nad wejsciami i dachy budynkow; nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotyczg obiektow infrastruktury technicznej;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze by¢ realizowane na dziatce budowlanej na warunkach okre$lonych w planie;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone jako przewazajace na dziatce budowlanej;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg stuzacg zaspakajaniu potrzeb
ludnosci, ktora nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych;

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4.1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,



3) przeznaczenie terenu :1 U — teren zabudowy ustugowe;j,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) wymiarowanie odleglosci podane w metrach.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez stosowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu oraz parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalonych w uchwale;
2) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej przebudowy rozbudowy i nadbudowy pod
warunkiem zastosowania ustalen niniejszej uchwaty.
3) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
a) lokalizacja miejsc do pakowania na terenie wlasnej dziatki budowlanej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc parkingowych pomig¢dzy linig rozgraniczajaca drogi
wojewodzkiej KDG, a nieprzekraczalng linig zabudowy.
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dla ustug handlu — nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 100,0m? powierzchni uzytkowe;,
- dla ustug biurowo — administracyjnych — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100,0m?
powierzchni uzytkowe;j,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych.
§ 6 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
§ 7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatéw nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia dziatek, minimalne szeroko$ci frontow dzialek oraz kat potozenia dziatek
w stosunku do przyleglego pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) parametry okres$lone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty



1 urzadzenia infrastruktury technicznej,.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1U z drogi publicznej wojewodzkiej oznaczonej symbolem
KDG potozonej bezposrednio przy granicy opracowania planu.
§ 9. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje¢, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow

1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) zaopatrzenie w wodg:

a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym
planem, nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz
realizacji hydrantow naziemnych o wymaganej srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) odprowadzania $ciekéw komunalnych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacyjnej;
4) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ ich zagospodarowanie

na terenie wlasnej dziatki budowlanej z dopuszczeniem ich odprowadzania do gruntu oraz z

mozliwo$ciag gromadzenia ich nadmiaru w otwartych lub zamknigtych zbiornikach retencyjnych i

studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych,;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych zrodet ciepta

z zastosowaniem urzadzen ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ energetyczng
sredniego 1 niskiego napigcia,
b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen kogeneracji oraz instalacji fotowoltaicznych o mocy do

100kW, w tym stosowanych na dachach budynkows;

7) w zakresie tagcznosci publicznej dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen — zgodnie

z przepisami odrebnymi.

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie 1 selekcj¢ odpadow na posesjach

zgodnie z systemem gospodarowania odpadami komunalnymi gminy.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe



§ 10. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, wtym ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy do 500 m? ;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki magazynowe, socjalno-biurowe, garazowe i gospodarcze,
parking, zielen urzadzona, obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2 dla dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,2 dla dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70% dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy, w tym ilo$¢ kondygnacji:
- dla budynkow ustugowych — 12,0m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
- dla pozostatych budynkéw — 6,0m i 1 kondygnacja nadziemna,
f) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe 1 wielospadowe o kacie nachylenie potaci
dachowych do 45°;
4) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 300m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 300m?
6) obstuga komunikacyjna - z drogi publicznej wojewodzkiej klasy gtdéwnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDG, zlokalizowanej poza granicami opracowania planu;

7) maksymalana wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej — 15,0 m

Rozdzial 4
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow

§ 11. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow i uzytkowanie obiektoéw w sposob dotychczasowy do

czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami uchwaty.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 12. Dla terenéw zabudowy ustlugowej oznaczonej symbolem 1U ustala si¢ stawke procentowsa



stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 10%.

Rozdzial 6
Postanowienia koncowe
§ 13. Dla dziatek nr ewid.186/18 1 186/21 tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czegsci wsi Skorzec 1 Dabréwka — Lug uchwalonego uchwatg Nr XV/67/04 Rady
Gminy Skorzec z dnia 20 lutego 2004r.,
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skorzec.
§ 15. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dziennik Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



