INFORMACJA
BURMISTRZA PRUSZCZA GDANSKIEGO
DLA RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

VI KADENCIJI w latach 2010-2014

o zgloszonych zadaniach, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5 oraz
wydanych decyzjach, o ktérych mowa w art. 37 ust. 6 i 7 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
za rok 2013.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2012.647 z pézn. zm.) reguluja kwestie zwiazane z wzajemnymi
rozliczeniami pomigdzy gmina a wlaicicielem Iub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci, w zwigzku ze zmiang wartosci nieruchomosei, w wyniku uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

Art. 36 wyzej] wspomnianej ustawy stanowi, ze: ,Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jei czescei
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sig
niemozliwe badZ istotnic ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Realizacja roszezen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ réwniez w drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomog$ci zamienne.
Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.
Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu migjscowego albo jego zmiana, wartosé
nieruchomosci uleglta obnizeniu, a whasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa
t¢ nieruchomos¢ i nie skorzystal z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zada¢ od gminy
odszkodowania rownego obniZeniu wartosci nieruchomosci.”

Art. 36 ust. 4 ustawy mowi, ze: ,,Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiana warto$¢ nieruchomosdci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
zbywa t¢ nieruchomos¢, wéjt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazows oplate
ustalona w tym planie, okre§lona w stosunku procentowym do wzrostu wartodci
nieruchomoscei. Oplata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysoko$é oplaty nie moze byé

wyzsza niz 30 % wzrostu wartoéci nieruchomosei.”



Zgodnie z art. 37 ustawy, wysoko$é odszkodowania z tytulu obnizenia wartosci
nieruchomosci oraz wysoko$¢ oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci ustala sie
na dziefi jej sprzedazy. ObniZenie oraz wzrost warto$ci nieruchomosci stanowig réznicg
migdzy wartoscia nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowiazujacego po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego a jej wartodcia, okre$long
przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowiazujacego przed zmiang tego planu, lub
faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed jego uchwaleniem.

Roszczenia, o ktorych mowa w art. 36 ust. 3, mozna zglaszaé w terminie 5 lat od dnia,
w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowiazujace. Przepis ten stosuje sig
odpowiednio do optlat planistycznych, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4.

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala oplate planistyczna w drodze decyzji,
bezzwlocznie po otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego.

Art. 37 ust. 7 daje wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci,
ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, mozliwosé
poznania wysokosci oplaty planistycznej przed zbyciem nieruchomosci. Burmistrz albo
prezydent miasta jest zobowigzany, na zadanie strony zainteresowanej, ustali¢ w drodze
decyzji wysoko$é oplaty planistycznej.

Zgodnie z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2012.647 z p6zn. zm.) informuje, ze w 2013 r.,
w celu analizy wzrostu wartoci nieruchomodci zwiazanej z  postepowaniem
administracyjnym z tytulu okreslenia wysokosci oplaty planistycznej, zarejestrowanych
zostalo 543 pozycji, aktéw notarialnych, ktére wptynely do tut. Urzedu i zostaly przekazane
do Referatu Planowania i Rozwoju (od nr RPO3120/1/2013 do RP03120/543/2013).

W wyniku wewngtrznej analizy aktéw notarialnych przez Referat Planowania
i Rozwoju skierowane zostaly 4 akty notarialne do szczegétowej analizy przez rzeczoznawce
majatkowego. Rzeczoznawca majatkowy wykazal mozliwosé wystapienia oplaty
planistycznej w 3 analizowanych przypadkach. Sporzadzone szczegélowe operaty
szacunkowe nie wykazaly natomiast wzrostu wartosci nieruchomosci w zadnym z badanych

aktéw notarialnych w zwiazku z czym nie wydano decyzji o ustaleniu oplaty planistycznej.



Informacje zwiazane z prowadzong ewidencjg dotyczaca analizy aktéw notarialnych
oraz wydawanych decyzji na podstawie art. 36 ust. 4 oraz art. 37 ust, 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawiane
sa w informacji Burmistrza Pruszcza Gdafskiego o pracy migdzy sesjami Rady Miasta

Pruszez Gdatiski, w sprawozdaniu z biezacej pracy Referatu Planowania i Rozwoju.

Pruszcz Gdanski, dnia 25 marca 2014 r.




