INFORMACJA
BURMISTRZA PRUSZCZA GDANSKIEGO
DLA RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

VIII KADENCJI w latach 2018-2023

o zgloszonych Zgdaniach, o ktéorych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5 oraz
wydanych decyzjach, o ktérych mowa w art. 37 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
za rok 2018,

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2018.1945 z pézn. zm. ) reguluja kwestie zwigzane z wzajemnymi
rozliczeniami pomigdzy gming a wlascicielem Ilub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci, w zwigzku ze zmiang wartosci nieruchomosci, w wyniku uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

Art. 36 wyzej wspomnianej ustawy stanowi, ze:

»1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie
z nieruchomosci Iub jej czgci w dotychezasowy sposb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badzZ istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zadaé od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czescei.
2. Realizacja roszczefi, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapié réwniez w drodze
zaoferowania przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.
3. Jezeli, w 2zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosé
nieruchomosci ulegla obnizeniu, a wladciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa
t¢ nieruchomos¢ i nie skorzystal z praw, o ktérych mowa w ust. 11 2, moze zadaé od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu warto$ci nieruchomosci.
4. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu micjscowego albo jego zmiang wartogé
nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te¢ nieruchomosé, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa oplate ustalong w tym planie, okreslong

w stosunku procentowym do wzrostu wartoéci nieruchomogdci. Oplata ta jest dochodem



wlasnym gminy. Wysoko§¢ oplaty nie moze byé wyzsza niz 30 % wzrostu wartosci
nieruchomosci.”

Zgodnie z art. 37 ustawy, wysoko$¢ odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci
nieruchomosci oraz wysokosé optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci ustala sig
na dziei jej sprzedazy. Obnizenie oraz wzrost wartosci nieruchomosci stanowig roznicg
miedzy wartodcia nieruchomosei okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowigzujacego po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego a jej wartoscia, okreslong
przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowiazujgcego przed zmiang tego planu,
lub faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed jego uchwaleniem.

Roszczenia, o ktérych mowa w art. 36 ust. 3, mozna zglasza¢ w terminie 5 lat od dnia,
w ktorym plan miejscowy albo jego zmiana staty sie obowigzujace. Przepis ten stosuje sig
odpowiednio do oplat planistycznych, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4.

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala oplate planistyczng w drodze decyzji,
bezzwtocznie po otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego.

Art. 37 ust. 7 daje whascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci,
ktérej warto$é wzrosta w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, mozliwosé
poznania wysokosci oplaty planistycznej przed zbyciem nieruchomosci. Burmistrz albo

prezydent miasta jest zobowiazany, na zadanie strony zainteresowanej, ustali¢ w drodze

decyzji wysokos¢ optaty planistyczne;.

Zgodnie z art. 37 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
informuje, ze w 2018 roku w celu analizy pod katem wzrostu wartosci nieruchomosci
i okreglenia wysokosci oplaty planistycznej, zarcjestrowanych zostalo 788 pozycji, aktéw
notarialnych, (od nr PR.6725.1/1/2018 do nr PR.6725.1/788/2018), ktoére wplynely
do tut. Urzedu i zostaly przekazane do Referatu Planowania i Rozwoju.

W wyniku wewnetrznej weryfikacji przeprowadzonej w Referacie Planowania
i Rozwoju, skierowanych zostalo 9 aktow notarialnych (w tym jeden z 2017 roku) do
szczeglowe] analizy przez rzeczoznawce majgtkowego. Rzeczoznawcea majgtkowy okreélil
mozliwosé wystapienia wzrostu wartosci nieruchomosci w 6 analizowanych przypadkach.

Sporzadzonych zostalo 12 szczegblowych operatéw szacunkowych, z ktérych
4 wykazaly wzrost wartoci nieruchomosci, w zwigzku z czym przeprowadzono
postepowania administracyjne i wydano decyzje ustalajgce wysokosé oplaty planistyczne;j:

1) decyzja nr PR.6725.5.4.2018 z dnia 15 marca 2018 roku w zwigzku ze wzrostem wartosci

i zbyciem nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 280 obrgb nr 9



- oplata nalezna na rzecz Gminy Miejskiej Pruszez Gdanski wyniosta 1880,40 z
(stownie: jeden tysiac osiemset osiemdziesigt zlotych 40/100);

2) decyzja nr PR.6725.6.5.2018 z dnia 29 czerwca 2018 roku w zwigzku ze wzrostem
wartosei i zbyciem nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 33
obrgb nr 5 - oplata nalezna na rzecz Gminy Miejskiej Pruszcz Gdarski wyniosta
42.660,00 zt (stownie: czterdziesci dwa tysigce szedéset szes$édziesigt zlotych 00/100)
- od decyzji odwolano si¢ do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Gdarisku,
w zwigzku z czym przekazano akta sprawy do tego organu;

3) decyzja nr PR.6725.7.2.2018 z dnia 1 pazdziernika 2018 roku w zwigzku ze wzrostem
wartosci i zbyciem nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow jako' dziatka nr 60/24
obrgb nr 17 - oplata nalezna na rzecz Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski wyniosta
450,00 zt (stownie: czterysta pigédziesiat zlotych 00/100);

4) decyzja nr PR.6725.8.3.2018 «z dnia 6 listopada 2018 roku w zwiazku ze wzrostem
wartosci i zbyciem nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 4/9
obr¢b nr 6 - opiata nalezna na rzecz Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski wyniosta
139.410,00 zt (stownie: sto trzydziesci dziewigé tysigey cuterysta dziesieé zlotych
00/100).

W wyniku odwotania si¢ do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Gdafisku
od decyzji nr PR.6725.1.370.4.2017 z dnia 30 pazdziernika 2017 r. wydanej w zwiazku
ze wzrostem wartosci i zbyciem nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki
nr 58/5, 58/6 obreb nr 17 - prowadzone jest postgpowanie administracyjne, w toku ktérego
wydano decyzj¢ nr PR.6725.1.370.10.2017 z dnia 06 czerwca 2018 roku - oplata nalezna na
rzecz Gminy Miejskiej Pruszcz Gdafski wyniosta 7.509,30 zt (stownie: siedem tysiecy
pigéset dziewigé zlotych 30/100). Od decyzji tej réwniez odwolano sie do Samorzgdowego

Kolegium Odwotawczego w Gdansku, kire skierowato sprawe do ponownego rozpatrzenia.

Ponadio zgodnie z art. 37 ust. 7 w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzono postepowania administracyjne
o ustaleniu opfaty jednorazowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, na wniosek ich
wlascicieli przed planowanym zbyciem, zakoriczone decyzjami:
1) nr PR.6725.2.4.2018 z dnia 05 marca 2018 roku umarzajgcg postepowanie w czesci
dotyczgcej wydania decyzji o ustaleniu oplaty planistycznej dla udzialéw w dzialtkach
nr 274, 225 obrgb 9 w Pruszezu Gdanskim;



2) nr PR.6725.2.5.2018 z dnia 05 marca 2018 roku o ustaleniu oplaty jedndrazowej
z tytuh wzrostu wartodci dziatki nr 246 obreb 9 polozonej w Pruszezu Gdanskim;

3) nr PR.6725.4.4.2018 z dnia 29 marca 2018 roku o ustaleniu oplaty jednorazowe;
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci oznaczonej jako dzialki nr 25/44, 25/45
obreb 5 w Pruszezu Gdafskim w zwiazku ze zmiang miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Informacje zwiazane z prowadzong ewidencja dotyczacg analizy aktow notarialnych
oraz wydawanych decyzji na podstawie art. 36 ust. 4 oraz art. 37 ust. 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawiane
sg w informacji Burmistrza Pruszcza Gdanskiego o pracy miedzy sesjami Rady Miasta

Pruszcz Gdafiski, w sprawozdaniu z biezacej pracy Referatu Planowania i Rozwoju.

Janu Wrébel

Pruszez Gdanski, dnia 06 lutego 2019 r.



