UCHWALA NR X1/144/2019
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 18 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Rejon ul. Lukasiewicza".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2019 1. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815), w zwigzku z art. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2018 r. poz. 1945;
7 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696, poz. 1815) Rada Miasta uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul.
Lukasiewicza” o powierzchni ok.7.4 ha po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen obowiazujacego Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski uchwalonego uchwatg Nr
XXVI1/238/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski zdnia 12 pazdziernika 2016 r. ijest zgodny zuchwala Nr
IV/41/2019 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 7 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu wskali 1: 1000 wykonany na urzgdowej kopii mapy wraz z wyrysem
fragmentu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.

Na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje.
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

4. Cze$¢ tekstowa uchwaly sklada si¢ z nastgpujacych rozdziatow:

a) Rozdzial 1 — Przepisy ogolne, ktore zawierajg m.in. wyjasnienia zasad konstrukcji planu oraz definicje uzytych
termin6w w planie;

b) Rozdzial 2 — Ustalenia dla catego obszaru;
c¢) Rozdzial 3 — Ustalenia szczegétowe w formie kart terenu;
d) Rozdziat 4 — Postanowienia koncowe.

5. Zakres planu jest zgodny z art. 15 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku z poézniejszymi zmianami.

§ 3. Ilekro¢ w tekscie uchwaly jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w §
1 niniejszej uchwaty;

Id: 1BF441AB-F082-4D06-9E09-1C3116B17550. Podpisany Strona 1



3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem, oznaczonego symbolem poprzedzonym
cyfra, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego okreslono w planie zasady zagospodarowania
wraz z przeznaczeniem w poszczegélnych kartach terenu, przeznaczonego takze pod drogi iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

4) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni budynku mierzonego
W rzucie, po obrysie $cian zewnetrznych do powierzchni terenu. Nie wlicza si¢ czes$ci budynku nie wystajacych
ponad powierzchnie terenu oraz np. schodow zewngtrznych, ramp, markiz, daszkow;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisOw rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach do 10° spadku;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie moga wykraczaé $Sciany
zewnetrzne budynkow; linie nie dotycza okapow, gzymsoéw wysunigtych poza te linie do 0.5 m oraz wykuszy,
balkonéw wysunietych poza te linie do 1.2 m, schodow, pochylni. Nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j;

9) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate wnoszona na rzecz gminy, okre§lona
w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 36 ust. 4.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 4. Przeznaczenia terenow:

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 6 terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami i symbolami literowymi zgodnie z ponizszym przeznaczeniem:

1) P,U - tereny obiektow produkcyjnych, magazynow, skladow, ustug,
2)ZP  _ teren zieleni publicznej,
3) KDL — teren poszerzenia drogi lokalnej,
4) KDD — teren poszerzenia drogi dojazdowej,
5) KDW — teren drogi wewnetrznej.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje.
§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek terenéw pod budynkami po zewnetrznym obrysie tych
budynkow, bez wydzielania terenu przynaleznego do racjonalnego i funkcjonalnego korzystania z budynkow;

2) dla poprawy funkcjonowania obiektow, ich rozbudowy dopuszcza si¢ taczenie dzialek przy uwzglgdnieniu
ustalonych parametréw minimalnych powierzchni dziatek;

3)na granicy dzialek dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wtym stacji
transformatorowych;

4) szyldy i reklamy powinny by¢ estetyczne i dostosowane do architektury i skali budynku;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz ustalona w przypadku lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej, poprawy funkcjonowania dziatek, poszerzenia drog czy wydzielenia dojazdow.

2. Szczegotowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajagcymi potozonych na obszarze opracowania planu, ustalono w kartach terenow w rozdziale
3 niniejszej Uchwaty.

§ 6. 1. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) zasieg potencjalnych uciazliwosci izagrozen dla srodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi, wynikajacych
z uzytkowania obiektéw nie moze wykracza¢ poza granice terenu do ktoérego inwestor ma tytul prawny,
a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, powinny by¢ zabezpieczone przed wplywem tych zagrozen
i uciazliwosci;

2) z uwagi na potozenie terenu w zasiegu oddzialtywania lotniska nalezy w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi zastosowaé materiaty o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej;

3) teren objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej wysokos¢ zabudowy — obowigzuja
przepisy odregbne;

4) poziom emisji zanieczyszczen, hatasu, promieniowania i wibracji nie moze przekracza¢ poziomoéw ustalonych
w przepisach odrgbnych;

5) uzytkowanie obiektow i terenu nie moze stanowi¢ zrodla zagrozen dla srodowiska wodno — gruntowego;

6) wody opadowe iroztopowe z powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornika winny by¢
podczyszczone w stopniu wynikajacym z przepiséw odrebnych;

7) zagospodarowanie dzialek powinno przeciwdziata¢ sptywowi wod opadowych iroztopowych na dziatki
sasiednie;

8) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i gatunkéow, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi ochrony gatunkowej jak np. dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow objetych
ochrona;

9) drzewa nalezy sadzi¢ w takiej odlegtosci od granicy dziatki, aby nie zacieniaty dzialek sasiednich - zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

10) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieczystosci ciektych do gruntu;

11) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ zrodta nieskazonej wody pitnej i technologiczne;j
w ilo$ciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczenia dostaw;

12) w toku realizacji inwestycji nalezy minimalizowac¢ ucigzliwosci w zakresie hatasu, emisji i transportu;
13) w zagospodarowaniu nalezy zapewni¢ styszalnos¢ syreny alarmowe;.

2. Szczegotowe zasady ochrony elementow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, odnoszace si¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi potozonych na obszarze objetym planem, ustalono w kartach terenow w
rozdziale 3 niniejszej Uchwaly.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i tereny podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie objetym planem charakter przestrzeni publicznej] maja czesci terenu na poszerzenie ulicy KDL
1 KDD oraz droga wewngtrzna 07 KDW z dostepem do stacji transformatorowej;

2) charakter przestrzeni publicznej ma pas terenu zieleni oznaczony na rysunku planu jako 03 ZP.

2. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki, odnoszace si¢ do terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi potozonych na obszarze objetym planem, ustalono w kartach terenow w rozdziale
3 niniejszej Uchwaly.

§ 9. 1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek — dla poszczegdlnych terenow w kartach terenu. Ustalenie
nie dotyczy wydzielonych dziatek przed uchwaleniem planu;

2) przy podziatach geodezyjnych nalezy do wydzielonych dziatek zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu i dojscia;
3) ustalone powierzchnie nie dotycza sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) wskaznik miejsc parkingowych odnosi si¢ do powierzchni uzytkowej ustug i zaktadow produkcyjnych bez
zaplecza i pomieszczen pomocniczych magazynowych;
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5) liczba miejsc postojowych dla magazynow i sktadow odnosi si¢ do liczby 0sob zatrudnionych.

2. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki, odnoszace si¢ do terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi potozonych na obszarze objetym planem, ustalono w kartach terenow w rozdziale
3 niniejszej Uchwaty.

§ 10. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie wojewédztwa pomorskiego:

1) teren nie jest ujety w rejestrze obszaréw zagrozonych ruchami mas ziemnych;

2) pélnocno - wschodnia cze$¢ terenu znajduje si¢ na obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig (raz na
100 lat), na ktorym obowiazuja przepisy odrebne;

3) obiekty (w tym anteny, maszty) o wysokosci réwnej i wyzszej od 20 m n.p.m. nalezy zglosi¢ do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

4) obszar potozony jest w zasieggu GZWP 111 — zbiornika Subniecka Gdanska — obowigzuje ochrona wod
podziemnych;

5) nie stwierdzono wystepowania krajobrazéw priorytetowych na terenie objetym planem.

2. Sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych
odnoszace si¢ do terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi potozonych na obszarze objetym planem,
ustalono w kartach terendw w rozdziale 3 niniejszej Uchwaty.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ scalen ipodziatlow, ktore wymagaja uchwaty Rady Miasta
Pruszcz Gdanski o przystapieniu do procedury scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne zgodnie z zainteresowaniem wiascicieli i1 uzytkownikéw
z uwzglednieniem ustalonych warunkéw w § 9 niniejszej Uchwaly.

3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci odnoszace si¢ do terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi potozonych na obszarze objetym planem, ustalono w kartach terenéw w rozdziale
3 niniejszej Uchwaty.

§12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

Szczegblowe warunki zagospodarowania terenow odnoszace si¢ do terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi potozonych na obszarze objetym planem, ustalono w kartach terenéw w rozdziale
3 niniejszej Uchwaly.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:

Szczegdlowe warunki, modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji odnoszace
si¢ do terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi polozonych na obszarze objetym planem, ustalono w
kartach terenéw w rozdziale 3 niniejszej Uchwaty.

§ 14. Zasady modernizacji, obstugi oraz rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg — z istniejacego wodociggu w ulicach: Nowowiejskiego i Sikorskiego;
2) odprowadzenie $ciekow — do kolektora sanitarnego w ulicach: Nowowiejskiego, Sikorskiego i Lukasiewicza;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z istniejgcej sieci poprzez stacje transformatorowe; Dopuszcza sig¢
przebudowe sieci, w przypadku kolizji z projektowana zabudowa konieczna zgoda gestora sieci;

4) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog — do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;j;

5) usuwanie odpadéw — selekcjonowanie i wywoz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku - zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

6) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w cieplo - z niskoemisyjnych lub nie emisyjnych zrodet lokalnych;
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8) gospodarka odpadami - komunalne - po segregacji wywo6z na grupowe zorganizowane sktadowisko odpadow,
pozostate — zgodnie z obowigzujacymi na terenie miasta przepisami.

Pozostate warunki zagospodarowania terenow odnoszace si¢ do terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi potozonych na obszarze objetym planem, ustalono w kartach terenow w rozdziale
3 niniejszej Uchwaly.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Nie ustala si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
polozonych na obszarze objgtym planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

Karty terenow
§ 16. Ustalenia dla terenu 01 P,U o powierzchni ok. 5.3 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) funkcja podstawowa — obiekty produkcyjne, magazynowe, sktady, ustugi. Dopuszcza si¢ adaptacjge w planie
istniejacych obiektow;

2) funkcja uzupelniajaca — administracja, biura, stacje paliw. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne, parkingi, sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym zbiornik wody.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe istniejacych obiektéw pod warunkiem respektowania ustalonych
wskaznikow urbanistycznych zgodnie z ust. 5;

2) nie dopuszcza si¢ rozbudowy obiektow (ich czeg$ci) polozonych na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia;

3) zagospodarowanie terenu idzialania inwestycyjne na terenach polozonych na obszarze szczegdélnego
zagrozenia powodzig — podlegaja przepisom odrgbnym;

4) adaptuje sie¢ w planie istniejacy budynek potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych iinnych obiektéw infrastruktury technicznej na granicy
dziatki;

6) obiekty powinny odznacza¢ si¢ walorami estetycznymi, nalezy zwroci¢ uwage na ekspozycje obiektow
szczegolnie od strony ulicy Nowowiejskiego.

Pozostate ustalenia zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ wszelkie formy dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustalonej funkcji za wyjatkiem realizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco, oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) powyzszy zapis nie dotyczy inwestycji celu publicznego;
3) zakaz skladowania materiatéw sypkich na otwartym terenie;
4) na terenie biologicznie czynnym nalezy wprowadzi¢ rowniez zielen wysoka;

S)na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy uwzgledni¢ rozwigzania zabezpieczajace obiekty
produkcyjne i magazynowe przed powodzia;

6) ogrzewanie — wylacznie ze zrodet nisko emisyjnych lub nieemisyjnych.
Pozostate ustalenia zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w rozwiazaniach przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla oso6b ze szczegdlnymi
potrzebami.

Pozostate ustalenia zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty.
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5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)4 m od linii rozgraniczajacej ulicy Nowowiejskiego i 5 m od linii rozgraniczajacych ulic Sikorskiego
1 Lukasiewicza,

b) pozostate zgodnie z obowiazujacymi przepisami o odlegtosciach od granic dziatki;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0.60;
3) minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 15 %;
4) wskaznik intensywnosci:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci — 1.8 dla kondygnacji naziemnych budynkow — w obrysie Scian
zewngtrznych, facznie z kondygnacjg podziemna - do 2.4;

5) dopuszczalne gabaryty budynkow:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 20 m n.p.m., do trzech kondygnacji, w przypadku przekroczenia ustalonej
wysokosci  czyli do 15.0 m n.p.t. projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala si¢;

7) rodzaj dachu — dachy dowolne. W przypadku dachéw stromych nachylenie potaci dachowych 15° - 40°.
Dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow o ile warunki gruntowe na to pozwola.
Pozostate ustalenia zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty.

6. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okresSlonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren nie jest zagrozony osuwaniem mas ziemnych, nie jest tez terenem gorniczym;

2) cze$¢ terenu objeta planem polozona jest w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;

3) tereny szczeg6lnego zagrozenia powodzia podlegaja przepisom odrgbnym;
4) teren znajduje si¢ w zasiggu GZP 111 Subieniecka Gdanska - obowigzuje ochrona wod podziemnych.
Pozostate ustalenia zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty.
7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) teren nie podlega procedurom scalania i podziatu na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) w przypadku zasadnosci nowych podzialow geodezyjnych na wniosek wtasciciela terenu lub uzytkownika
ustala sie wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek minimum 3000 m?;

3) dopuszcza si¢ taczenie dziatek dla poprawy zagospodarowania terenu;
4) minimalna szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

5) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek na potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych
— dowolna;

6) dopuszczalne zroéznicowanie wielkosci poszczegdlnych dzialek budowlanych nie moze przekroczy¢ warto$ci
5% minimalnej powierzchni dziatki ustalonej dla podstawowego przeznaczenia terenu.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czgsé¢ terenu znajduje si¢ na terenach zagrozonych powodzia;
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2)na terenie objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow, ktore moga stanowi¢ zrodio
zerowania ptakow oraz hodowania ptakéw stanowiacych zagrozenie dla ruchu lotniczego;

3) przeszkody lotnicze nalezy zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP oraz powinny
by¢ oznakowane zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

4) wszelkie projektowane obiekty w tym maszty, anteny o wysokosci wiekszej niz 20 m n.p.m. podlegaja
uzgodnieniom z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

5) przez teren przebiega kabel energetyczny 15 KV do zlokalizowanej na terenie stacji transformatorowe;j.
9. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1) Obsluga komunikacyjna:
a) dojazd ulicg lokalng Nowowiejskiego oraz ulica dojazdowa Lukasiewicza,

b) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych nalezy projektowa¢ w obrgbie wilasnej dziatki wg
wskaznika: minimum 3 mp/100 m?> powierzchni uzytkowej ustug iobiektow produkcyjnych, 1 mp/4
zatrudnionych dla obiektow magazynowych. Przewidzie¢ miejsca postojowe dla oséb posiadajacych karte
parkingowa dla os6b niepetnosprawnych w ramach ustalonych wskaznikow,

d) nalezy zaprojektowa¢ miejsca postojowe dla samochodow dostawczych i place manewrowe,
e) nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla 0séb ze szczegolnymi potrzebami,
f) nalezy przewidzie¢ stanowiska dla rowerdw.

2) Infrastruktura techniczna:

Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci
i urzadzen istniejacych:
a) sieci moga by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdow i ciggdw pieszych po
uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadcg terenu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczaja pasy techniczne w korytarzach

infrastruktury technicznej niezbedne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych poza
korytarzami infrastruktury technicznej,

c) wszelkie wlgczenia sieci projektowanych do sieci istniejacych nalezy projektowac na warunkach gestorow
sieci,

d) wszelkie kolizje izblizenia z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem technicznym nalezy uzgodnic¢
z wlasciwym gestorem sieci,

e) wode dla celow p.poz. w iloSci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewni¢ z istniejacej
i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrdédet zgodnie z przepisami
odrebnymi,

Pozostate ustalenia zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty.
3) Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak
i wykorzystujac nowe technologie,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej z zachowaniem wymogow ustawy
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

c)ustala  sig  rozwdj  systemOow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne
w miescie,

d) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ pelng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych irozwdj sieci
teleinformatycznych,

Id: 1BF441AB-F082-4D06-9E09-1C3116B17550. Podpisany Strona 7



e) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
- nie przewiduje si¢ obiektéw tymczasowych.

11. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenu.

§ 17. Ustalenia dla terenu 02 P,U o powierzchni ok. 1. 78 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) funkcja podstawowa — obiekty produkcyjne magazynowe, sktady, uslugi w tym m.in. handel, warsztaty
samochodowe;

2) funkcje uzupeliajgce — administracja, biura. Dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne, parkingi, sieci, obiekty i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej i innych obiektéw infrastruktury technicznej na granicy dziatki;

2) w ksztattowaniu zabudowy nalezy zwro6ci¢ uwage na ekspozycje zabudowy od ulicy Sikorskiego - obiekty
powinny odznacza¢ si¢ walorami estetycznymi;

3) pozostate ustalenia zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ wszelkie formy dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustalonej funkcji za wyjatkiem realizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco, oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) powyzszy zapis nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

3) zakaz skladowania materiatdw sypkich na otwartym terenie;

4) na teren biologicznie czynny nalezy wprowadzi¢ rowniez zielen wysoka;
5) ogrzewanie — wytacznie ze zrodet nisko emisyjnych, Iub nieemisyjnych;

6) dopuszcza si¢ podniesienie gruntu na terenie przy ulicy Sikorskiego maksymalnie o 1 m w stosunku do
istniejacej rzednej i w taki sposob ksztaltowac teren, aby uniknaé zalewania woda dziatek sasiednich.

Pozostale ustalenia zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w rozwigzaniach przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

Pozostate ustalenia zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 5 m od linii rozgraniczajacej ulic: Sikorskiego i Lukasiewicza;

b) pozostate zgodnie z obowiazujacymi przepisami o odlegtosciach od granic dziatki;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksymalnie 0.50;
3) minimalny procent terenu biologicznie czynnego - 20%;
4) wskazniki intensywnosci:

a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy —0.01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci — 1.5 dla kondygnacji naziemnych budynkéw — w obrysie $cian
zewngetrznych — lacznie z kondygnacjg podziemng — do 2.0;

5) dopuszczalne gabaryty budynkow:
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a) wysoko$¢ zabudowy — do 20 m n.p.m. — czyli do trzech kondygnacjii 12 m n.p.t.,
b) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala si¢;

6) rodzaj dachu — dowolny. W przypadku dachow stromych — nachylenie potaci od 15° — 42°.  Dopuszcza si¢
lukarny i okna potaciowe;

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdw, o ile warunki gruntowe na to pozwola;
8) adaptuje si¢ w planie stacj¢ transformatorowg. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji obiektu.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie Kkrajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren nie jest zagrozony osuwaniem mas ziemnych, nie jest tez terenem gorniczym;

2) teren objety planem potozony jest w granicach obszaru GZWP 111 Subieniecka Gdanska — obowiazuje
ochrona wod podziemnych.

Pozostate ustalenia zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty.
7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) teren nie podlega procedurom scalania i podzialu na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) w przypadku zasadno$ci podzialow geodezyjnych na wniosek wtasciciela terenu lub uzytkownika ustala sig
wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 2000 m?;

3) dopuszcza si¢ taczenie dzialek dla poprawy zagospodarowania terenu;
4) minimalna szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dowolna;

5) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek na potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych
— dowolna;

6) dopuszczalne zroéznicowanie wielkosci poszczegdlnych dzialek budowlanych nie moze przekroczy¢ warto$ci
5% minimalnej powierzchni dziatki ustalonej dla podstawowego przeznaczenia terenu.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw, ktore moga stanowié¢ zrodio
zerowania ptakow oraz hodowania ptakoéw stanowigcych zagrozenie dla ruchu lotniczego;

2) przeszkody lotnicze nalezy zgtasza¢ Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej oraz
powinny by¢ oznakowane zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

3) przez zachodnig cz¢$¢ terenu przebiega linia energetyczna 15 KV do stacji transformatorowej znajdujacej si¢
na terenie, oznaczonej jako E. Obowigzuja przepisy odrebne.

9. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej
1) Obsluga komunikacyjna:

a) dojazd ulica lokalng Sikorskiego iulica dojazdowa tukasiewicza oraz ulica dojazdowa wewnetrzna
07 KDW;

b) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

¢) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy projektowaé w obrebie wilasnej dziatki wg wskaznika
minimum 3 mp/100m? powierzchni uzytkowej ustug i obiektéw produkcyjnych, 1 mp/4 zatrudnionych dla
obiektow magazynowych. Przewidzie¢ miejsca postojowe dla osdb posiadajacych kart¢ parkingowa
w ramach ustalonych wskaznikow;

d) nalezy zaprojektowa¢ miejsca postojowe dla samochodow dostawczych i place manewrowe;
e) nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

f) nalezy przewidzie¢ stanowiska dla rowerow.
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2) Infrastruktura techniczna:

Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci
i urzgdzen istniejacych:

a) sieci mogg by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdow i ciaggow do sieci istniejacych;

b) wszelkie kolizje izblizenia z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem technicznym nalezy uzgodnic¢
z wlasciwym gestorem sieci;

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczajg pasy techniczne w korytarzach
infrastruktury technicznej niezbgdne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych poza
korytarzami infrastruktury technicznej;

d) wszelkie wlaczenia sieci projektowanych do sieci istniejacych nalezy projektowaé na warunkach gestorow
sieci;

e) wode dla celéow p.poz. w ilo$ci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewni¢ z istniejacej
i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych Zroédet zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Pozostale ustalenia zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty.
3) Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak
i wykorzystujac nowe technologie,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury $wiattowodowej z zachowaniem wymogow ustawy
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

c)ustala  sig  rozwdj  systemOw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne
w miescie,

d) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ pelna dostgpno$¢ do laczy telekomunikacyjnych irozwoj sieci
teleinformatycznych,

) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

- nie przewiduje si¢ obiektow tymczasowych.

11. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenu.

§ 18. Ustalenia dla terenu 03 ZP o powierzchni ok. 0.023 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) funkcja podstawowa — zielen publiczna;
2) funkcje uzupelniajace — ciag pieszy.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakaz grodzenia terenu od strony Strugi Ggs.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nawierzchnia trawiasta. Teren stanowi cz¢$¢ pasma zieleni potozonego nad potokiem Struga Ggs.
Pozostale ustalenie zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) w rozwigzaniach przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

Pozostate ustalenia zgodnie z § 8 niniejszej uchwaly ust. 2.
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5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren nie jest zagrozony osuwaniem mas ziemnych ani powodzig, nie jest tez terenem gorniczym;

2) teren objety planem polozony jest w granicach obszaru GZWP 111 Subieniecka Gdanska — obowiazuje
ochrona wod podziemnych.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
teren nie podlega procedurom scalania i podziatu na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
8. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie objetym planem zabrania si¢ budowy obiektow, ktore moga stanowi¢ zrédto zerowania ptakéw oraz
hodowania ptakoéw stanowiacych zagrozenie dla ruchu lotniczego;

2) przeszkody lotnicze nalezy zglasza¢ do Szefostwa Shtuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP oraz powinny
by¢ oznakowane zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

9. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1) Obsluga komunikacyjna: dojazd z ulicy lokalnej Sikorskiego przez teren poza granicg opracowania.
2) Infrastruktura techniczna: nie dotyczy.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
- nie przewiduje si¢ obiektow tymczasowych.

11. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shizacg naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 % dla terenu.

§ 19. Ustalenia dla terenu 04 KDL o powierzchni 0k.0.05 ha.
1. Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa — teren poszerzenia ulicy lokalnej Nowowiejskiego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
teren do zagospodarowania zgodnie z funkcja ulicy.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- nie ustala sie.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

w rozwigzaniach przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

Pozostate ustalenia zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty.
5 Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren nie jest zagrozony osuwaniem mas ziemnych ani powodzia, nie jest tez terenem gorniczym;

2) teren objety planem potozony jest w granicach obszaru GZWP 111 Subieniecka Gdanska -— obowigzuje
ochrona wod podziemnych.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Id: 1BF441AB-F082-4D06-9E09-1C3116B17550. Podpisany Strona 11



teren nie podlega procedurom scalania i podziatu na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
8. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przeszkody lotnicze nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP oraz powinny
by¢ oznakowane zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

2) na terenie nie lokalizowa¢ baneréw reklamowych;
3) nie nalezy parkowac.

9. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1) Obsluga komunikacyjna:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych i przekrdj ulicy,

b) poszerzenie ulicy lokalnej Nowowiejskiego o4 m na odcinku — jak na rysunku planu,

c¢) zagospodarowanie ww. poszerzenia wyniknie z przekroju izagospodarowania ulicy Nowowiejskiego
znajdujacej si¢ poza granica opracowania.

2) Infrastruktura techniczna:
- nie dotyczy.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
- nie przewiduje si¢ obiektow tymczasowych.

11. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 % dla terenu.

§ 20. Ustalenia dla terenu 05 KD- L o powierzchni 0k.0.03 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
funkcja podstawowa — teren poszerzenia ulicy Sikorskiego — KDL.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
teren do zagospodarowania zgodnie z funkcjg ulicy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
— obowiazuje ochrona wdd podziemnych — nie ustala sig.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

w rozwigzaniach przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

Pozostale ustalenia zgodnie z § 8 niniejszej uchwatly.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania
mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) teren nie jest zagrozony osuwaniem mas ziemnych ani powodzig, nie jest tez terenem gorniczym;

2) teren objety planem potozony jest w granicach obszaru GZWP 111 Subieniecka Gdanska -— obowigzuje
ochrona wod podziemnych.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
teren nie podlega procedurom scalania i podziatu na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) przeszkody lotnicze nalezy zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP oraz powinny
by¢ oznakowane zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

2) na terenie nie lokalizowaé banerow reklamowych;
3) nie nalezy parkowac.

9. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) Obstuga komunikacyjna:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych i przekraéj ulicy,

b) poszerzenie ulicy lokalnej Sikorskiego w granicach dziatki nr ew. 69/6 - jak na rysunku planu,

¢) zagospodarowanie ww. poszerzenia wyniknie z przekroju i zagospodarowania ulicy Sikorskiego znajdujace;j
si¢ poza granica opracowania.

2) Infrastruktura techniczna:
- nie dotyczy.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
- nie przewiduje si¢ obiektow tymczasowych.

11. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, oktéorej —mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 % dla terenu.

§ 21. Ustalenia dla terenu 06 KDD powierzchni 0k.0.035 ha
1. Przeznaczenie terenu:
funkcja podstawowa — teren poszerzenia ulicy dojazdowej ulicy Lukasiewicza. — KDD.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
teren do zagospodarowania zgodnie z funkcja ulicy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
— nie ustala si¢.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w rozwiazaniach przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla oso6b ze szczegdlnymi
potrzebami.

Pozostate ustalenia zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania
mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren nie jest zagrozony osuwaniem mas ziemnych ani powodzig, nie jest tez terenem gorniczym;

2) teren objety planem polozony jest w granicach obszaru GZWP 111 Subieniecka Gdanska -— obowiazuje
ochrona wod podziemnych.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
teren nie podlega procedurom scalania i podziatu na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
8. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przeszkody lotnicze nalezy zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP oraz powinny
by¢ oznakowane zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

2) na terenie nie lokalizowac banerow reklamowych;
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3) nie parkowac.

9. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) Obsluga komunikacyjna:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych i przekradj ulicy,

b) poszerzenie ulicy dojazdowej o 1 m oraz trojkat widocznosci - jak na rysunku planu,

¢) zagospodarowanie ww. poszerzenia wyniknie z przekroju izagospodarowania ulicy Lukasiewicza
znajdujacej si¢ poza granicg opracowania.

2) Infrastruktura techniczna:
- nie dotyczy.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
- nie przewiduje si¢ obiektow tymczasowych.

11. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 % dla terenu.

§ 22. Ustalenia dla terenu 07 KDW powierzchni ok. 0.12 ha
1. Przeznaczenie terenu:
funkcja podstawowa — ulica wewngetrzna — KDW.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
teren do zagospodarowania zgodnie z funkcja ulicy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
— nie ustala si¢.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

w rozwigzaniach przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla osoéb ze szczegdlnymi
potrzebami.

Pozostate ustalenia zgodnie z § 8 niniejszej uchwaly.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren nie jest zagrozony osuwaniem mas ziemnych ani powodzig, nie jest tez terenem gorniczym;

2) teren objety planem potozony jest w granicach obszaru GZWP 111 Subieniecka Gdanska — obowiazuje
ochrona wod podziemnych.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
teren nie podlega procedurom scalania i podziatu na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przeszkody lotnicze nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP oraz powinny
by¢ oznakowane zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

2) na terenie nie lokalizowac baneréw reklamowych;
3) nie nalezy parkowac.

9. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) Obsluga komunikacyjna:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych i przekréj ulicy,

b) ulica jest wydzielona geodezyjnie z korekta placu do zawracania,

¢) szerokosc¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych ulicy ok. 7 m, plac do zawracania o wymiarach ok. 20 x 35 m.
2) Infrastruktura techniczna:

- nie dotyczy.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:

- nie przewiduje si¢ obiektow tymczasowych.

11. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 % dla terenu.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

2. Traci moc w cze$ci objetej ustaleniami planu, przyjetego niniejszg uchwata, dotychczas obowiazujacy plan
zagospodarowania przestrzennego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Pruszcz Gdanski

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/144/2019
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 18 grudnia 2019 r.

STAROSTWO POWIATOWE
W PRUSZCZU GDANSKIM
WYDZIAL GEODEZJI, KARTOGRAFIL I KATASTRU

MAPA DO CELGW INFORMACYJINYCH
obr. Obreb 15 0015, ark. 2: dz. 199
Sekc je mopy: 6.218.26.06.4; 6.218.26.06.2; 6.21826.07.3; 6.218.26.07.1

SKALA 1:1000
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Zatagcznik Nr 2 do uchwatly Nr X1/144/2019
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 18 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul.
Lukasiewicza” oraz do prognozy oddzialywania na srodowisko, wytozonych do publicznego wgladu w dniach

od 26 wrzesnia 2019 1. do 17 pazdziernika 2019 r. w ustalonym terminie do dnia 31 pazdziernika 2019 r.
nie wplynely uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr X1/144/2019
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 18 grudnia 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finanowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Do zadan wlasnych Gminy Migjskiej Pruszcz Gdanski nalezy wykupienie terenu pod poszerzenie ulicy
Nowowiejskiego i Lukasiewicza — o tacznej powierzchni 850 m?. Nie ustala si¢ harmonogramu wykupienia
wyzej wymienionych terenow.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie przewiduje si¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul.
Lukasiewicza” zostal sporzadzony zgodnie z procedurg planistyczng wynikajaca z ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Podstawa sporzadzenia projektu planu jest
Uchwata Nr 1V/41/2019 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 7 marca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pruszcz Gdanski ,,Rejon ulicy Lukasiewicza” oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski  uchwalonego  uchwalg Nr
XXV1/238/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 12 pazdziernika 2016 r. Aktualno$¢ Studium
byta przedmiotem oceny wykonanej przez URBS — Planowanie Przestrzenne — 1.6dz 1 stanowila
zatacznik do Uchwaty Nr LII /485/2018 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 3 pazdziernika 2018
r. w sprawie aktualno$ci Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego 1
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski, w ktorej
stwierdzono konieczno$¢ aktualizacji Studium i planoéw miejscowych.

W dokumencie tym stwierdzono brak rekomendacji i wnioskow z audytu krajobrazowego z uwagi
na brak takiego audytu dla wojewodztwa pomorskiego.

Funkcja terenu bedacego przedmiotem projektu planu nie wymagata aktualizacji i pozostaje
niezmienna.

O przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawiadamiano spoteczenstwo poprzez ogloszenie w prasie, informacje na tablicy ogloszen oraz
stronie internetowej Urzedu Miasta, w zawiadomieniu Burmistrza Pruszcza Gdanskiego z dnia 15
marca 2019 r.

W wyniku zawiadomien wptyneto 9 wnioskdéw, ktore Burmistrz Pruszcza Gdanskiego skierowat
do uwzglednienia w planie.

Teren objety projektem planu posiada powierzchnie¢ ok. 7.4 ha i jest ograniczony ulicami: od
poéinocy — ul. Nowowiejskiego, od zachodu - ul. Lukasiewicza, od poludnia ul. Sikorskiego, od
zachodu — granicami dzialek. Teren jest w przewazajacej czesci zabudowany. Dominujgcym
uzytkownikiem jest firma Smurfit Kappa — producent opakowan. Podstawowa funkcja jest
przemysl. Zgodnie z zapisem planu sg to tereny obiektéow produkcyjnych, skladéw i ushlug.
Cze$¢ terenu znajduje sie na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia.

Celem projektu planu jest:
¢ intensyfikacja zabudowy z uwagi na plany rozwojowe firm,
e ustalenie wskaznikow urbanistycznych,
e porzadkowanie terenu,
e poszerzenie ulic i1 regulacja linii rozgraniczajacych te ulice,
e uwzglednienie obszaréw zagrozonych powodzig.

W oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu zwanej ponizej
upzp w planie uwzgledniono wymagania w zakresie: art. 1 ust. 2 pkt 1 - 10.

Sposobu realizacji wymogow upzp:
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ( art. 1 ust. 2 pkt 1)
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe ( art. 1 ust. 2 pkt 2 upzp).

Uktad urbanistyczny zostat narzucony przez istniejace zainwestowanie 1 podziaty geodezyjne.
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Elementy powyzsze ograniczaja ksztattowanie struktury przestrzennej. Zwigkszono jedynie
wskazniki urbanistyczne powodowane zamierzeniami rozwojowymi firm znajdujacych si¢ na
obszarze objetym planem.

W planie ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. Zwrdcono uwage na ekspozycje terenu

od ulic lokalnych KDL i wprowadzono pas zieleni od strony Struga Gg¢s$. Regulacji ulegty linie
rozgraniczajace ulic w celu ich poszerzenia.

Teren z uwagi na stopien urbanizacji o funkcji przemystowej nie przedstawia walorow
krajobrazowych. Walory architektoniczne mogg zaistnie¢ na etapie projektéw budowlanych.

2) Wymagania ochrony Srodowiska w tym gospodarowanie wodami, ochrony gruntow

rolnych i lesSnych ( art. 1 ust. 2 pkt 3).
Teren objety planem jest terenem przemystowym. W ustaleniach planu wyklucza si¢ realizacje
funkcji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych. Wprowadzono tez zapis o ochronie przed powodzig i przed hatasem. Niwelacje lub
ograniczenie poziomu hatasu zapewni stosowanie materiatow o podwyzszonej izolacji
akustycznej. Ochronie tez podlega srodowisko gruntowo — wodne. Wprowadzono zapis o
zakazie sktadowania materialéw sypkich na otwartej przestrzeni. Z uwagi na uzbrojenie terenu
w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng 1 deszczowg nie ma zagrozen dla srodowiska gruntowo —
wodnego. Ogrzewanie przewiduje si¢ ze zrodet nieemisyjnych. Integralng czescia projektu
planu jest prognoza oddzialywania na Srodowisko, opracowana przez mgr Tomasza
Zapasnika z firmy EKOZAPAS”.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4).
Na terenie nie ma obiektow i terendw chronionych. Wymagania nie dotycza terenu objetego
planem.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegélnymi potrzebami ( art. 1 ust. 2 pkt 5).
Wykluczenie realizacji funkcji mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko. Zakaz
sktadowania materialow sypkich na otwartym terenie chroni $rodowisko w tym zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi. W zakresie likwidacji barier komunikacyjnych ustaleniem planu jest
uwzglednienie potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym miejsca do parkowania dla
0sOb niepetnosprawnych, dogodne podjazdy.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 6 i 7).
Walory ekonomiczne wyrazaja si¢ przez ustalenie wskaznikéw intensywnosci, o ktore
korzystajac z prawa wlasnosci wnioskowali uzytkownicy. Respektuje si¢ granice wiasnosci 1
dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wg indywidualnych potrzeb z zachowaniem ustalonych w
planie warunkow.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ( art. 1 ust. 2 pkt 8).
W planie uwzgledniono ograniczenia wynikajace z uwarunkowan lokalizacji lotniska przez
ograniczenie wysokosci zabudowy. W przypadku koniecznosci przekroczenie wysokosci ponad
20 m npm ustalono wymog uzgodnien z Szefostwem Stuzby Obstugi Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.
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7) Potrzeby interesu publicznego ( art. 1. ust. 2 pkt 9).

Przestrzen publiczna w planie dotyczy przede wszystkim ulic, ktore sg poza planem, ale w
planie zabezpieczono teren pod ich poszerzenie. Ustalono takze wymog rozwigzania
skrzyzowan czy wjazdéw na teren w sposOb zabezpieczajacy czytelng widocznos$¢ 1 zakaz
ustawiania reklam ograniczajacych widocznos$¢.

Interes publiczny dotyczy poszerzenia i regulacji linii rozgraniczajacej ulic jak tez wiaczenia
terenu Skarbu Panstwa na rzecz poszerzenia ulicy Sikorskiego oraz poszerzenia pasa zieleni
nad Struga Ges.

8) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ( art. 1 ust. 2 pkt 11).
Procedura planistyczna jest jawna. Zawiadomiono spoteczenstwo o przystgpieniu do
opracowania planu. Mialy miejsce spotkania z dominujagcym na terenie planu inwestorem.
Projekt planu byt przedmiotem oceny Miejskiej Komisji Urbanistycznej. W dniach od 26
wrzesnia do 17 pazdziernika 2019 r. projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu.

9) Potrzeby w rozwoju infrastruktury technicznej ( art. 1 ust. 2 pkt 10.).
Teren jest uzbrojony w pelnym zakresie. Na terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury techniczne;.

Zakres planu wypelnil wszystkie wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Po opracowaniu projektu planu i akceptacji przez przedstawicieli Urzedu Miasta Pruszcz Gdanski
projekt planu skierowano do uzgodnien. Uwagi zgtosity Wody Polskie w zakresie nie dopuszczania
zabudowy na terenach zagrozonych powodzig. Po wyjasnieniu, ze tereny zagrozone powodzig sg
zabudowane trwatg zabudowg projekt planu zostat uzgodniony.

Po uzyskaniu uzgodnien projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu. Podczas wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu jak 1 w okresie 14 dni po zakonczeniu wylozenia nie
wniesiono uwag. Podczas wytozenia w dniu 9 pazdziernika 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami planu.
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