UCHWALA NR X1/146/2019
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 18 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Teren cieplowni'.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72019 1. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815) w zwigzku z art. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945,
7 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696, poz. 1815) Rada Miasta uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Teren
cieplowni” — obejmujacy obszar potozony w zachodniej czg$ci miasta ograniczony od wschodu ul. 24 Marca, od
potudnia ul. Obroncéw Pokoju, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski uchwalonego uchwata Nr XXV1/238/2016 Rady Miasta
Pruszcz Gdanski z dnia 12 pazdziernika 2016 r.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 1,1 ha.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Podstawowym celem regulacji zawartych w planie jest ochrona interesu publicznego w skali lokalnej
i ponadlokalnej poprzez:

1) wypetnienie zadania wtasnego gminy w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami,
2) ochrong $rodowiska,
3) zapewnienie tadu przestrzennego,

4) wypelienie ustalen zawartych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Pruszcz Gdanski.

§ 3. 1. llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme dachu budynku, w ktérym poszczegdlne potacie dachowe
pochylone sg pod katem od 2° do 5°; ustala si¢ mozliwos$¢ sytuowania taraséw dla poszczegdlnych piondéw
komunikacyjnych; ustala si¢ mozliwos¢ przekroczenia max. wysokosci budynku o 1,0 m w celu wykonania
wyjscia na taras (powierzchnia poszczegdlnych wytazow nie moze przekraczac 20,0 m?);

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci 35° — 459, dopuszcza si¢ zastosowanie
scianek kolankowych do wysokosci 1,0 m, wystawek i facjatek (zajmujacych do 30% powierzchni potaci
dachowej) i okien potaciowych oraz galeryjek w szczytach budynkows;

3) detalu i elementach wykonczeniowych — nalezy przez to rozumieé, elementy znajdujace si¢ na elewacji
obiektu typu: klamki, domofony, skrzynki pocztowe itp.;

4) ilosci kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;

5) skrécie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodéw osobowych;
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6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie moga wykraczac
$ciany zewnetrzne budynkow; linie nie dotycza okapow i gzymsow wysunietych poza te lini¢ do 0,5 m oraz
wykuszy, balkonéw wysunietych poza t¢ liniec do 1,2 m, schodéw zewngtrznych, pochylni, tarasow;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (kubaturowych
i shupowych, nadziemnych i podziemnych, obiektéw liniowych);

7) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, przy ktorych muszg znajdowac si¢ $ciany
zewngtrzne budynkow;

8) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w §
1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodoéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngetrznego;

11) poziomie gruntu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu przed gldwnym wejSciem na pierwsza
kondygnacj¢ nadziemna budynku;

12) przedsiewzieciach uciazliwych — nalezy przez to rozumiec:

a) przedsigwzigcia kwalifikowane w oparciu o przepisy szczegolowe w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko - mogace zawsze znaczaco (nie dotyczy jedynie inwestycji
telekomunikacyjnych idrogowych) i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

- przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego wplywu na srodowisko,

- przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, dla ktorych organ ochrony
srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko,

b) sktadowanie na otwartym terenie, sktadowanie i przetwarzanie odpaddéw, ubojnie zwierzat, sktadowanie
i przetwarzanie szczatkow organicznych, przedsiewzigcia powodujace nadmierny hatas w Srodowisku,
emisj¢ odoroéw, ucigzliwy ruch samochodowy;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

14) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1: 1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

15) rzemioS$le uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza (np. szewc, krawiec, fryzjer,
zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.) oraz inna dziatalno$¢ na zasadzie analogii do wymienionych powyzej,
nie powodujacej przekroczen wartosci normatywnych zanieczyszczen powietrza ipoziomu dzwicku
w $rodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez powstawania odoréw, wykonywang przez osobg
fizyczna, posiadajacg udokumentowane kwalifikacje do wykonywania danej dziatalnoSci gospodarczej we
wlasnym imieniu i na swoj rachunek, przy zatrudnieniu niewielkiej liczby pracownikow, ktorych praca ma na
celu wspieranie dziatalnos$ci rzemieslnika, zabrania si¢ sktadowania na otwartym terenie;

16) skladowaniu na otwartym terenie — nalezy przez to rozumie¢ skladowanie, magazynowanie,
przechowywanie w sposob niezabezpieczony przedmiotu gromadzenia, czyli w sposoéb pozbawiony obiektu
kubaturowego;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, oznaczonego barwg oraz symbolem
terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego okreslono w planie zasady
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 6 oraz w poszczegélnych paragrafach
rozdziatu 3, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe, budynki (stacje transformatorowe)
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infrastruktury technicznej oraz zielen, urzadzenia sportowe iplace zabaw, drogi wewngtrzne imiejsca
parkingowe;

18) terenie sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ teren kultury fizycznej - publiczny, ogdlnie dostepny
z duzym udzialem powierzchni zielonych i wkomponowanych w niego $ciezek pieszych irowerowych, na
ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje publicznych obiektow iurzadzen sportowych lokalizowanych na wolnym
powietrzu;

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw (w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie) oraz wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowalnych;

20) terenie zabudowy ustugowej — teren, w ktorym ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania na poszczegdlnej dziatce
zabudowy ustugowej z wylgczeniem przedsiewzig¢ ucigzliwych i sktadowania na otwartym terenie;

21) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ uslugi nie bedace przedsiewzieciami ucigzliwymi, o charakterze
publicznym i komercyjnym: administracji publicznej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej,
o$wiaty 1inauki, zdrowia, opieki spotecznej, rekreacji ikultury fizycznej, sportu iustugi kultury, muzea
ibiblioteki; handlu, gastronomii, biura, turystyki, hotelarstwa, tacznosci, centra konferencyjne
1 wystawiennicze, ustugi finansowe, dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z wykonywaniem wolnych zawodow.
Wyklucza si¢: ztomowiska, sktadowanie na otwartym terenie, warsztaty samochodowe, warsztaty $lusarskie,
zaktady kamieniarskie, ekspozycje zakladow kamieniarskich, pogrzebowych, agencje towarzyskie, zaklady
produkcyjne.

2. Pojgcia 1 okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zwyczajowym rozumieniem.

§ 4. Ustalenia planu zapisane sg w nastepujacym uktadzie:
1) przepisy ogolne zawarte s w rozdziale 1;
2) ustalenia dla catego obszaru zawarte sg w rozdziale 2;

3) ustalenia szczegotowe obowigzujace dla poszczegodlnych terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
zawarte sa w rozdziale 3;

4) postanowienia koncowe zawarte sa w rozdziale 4.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowigzujace:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) symbol terenu: numer terenu i symbol literowy terenu oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) teren zieleni;
6) ciag pieszy.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenie inie sa obowigzujacymi
ustaleniami planu.

§ 6. Dla obszaru objetego granicami na rysunku planu ustala si¢ podziat na tereny oznaczone symbolami terenu
oraz ich przeznaczenie:

1) 1.US — teren sportu i rekreacji;

2) 2.U, 3.U — tereny zabudowy ustugowej;

3) 4.E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

4) 5.C,E — teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo, elektroenergetyka;

5) 6. KP— teren garazy;
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6) 7.KDD - teren drogi publicznej - droga klasy dojazdowej;
7) 8. KDX- teren publicznego ciggu pieszo — rowerowego;
8) 9.KX — teren ciggu pieszo — jezdnego.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢, w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacje zasad zagospodarowania terenow
1 zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie ustaleniami i warunkami.

2. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenow pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbgednego do racjonalnego korzystania z budynku zgodne z parametrami
zawartymi w ust. 2, zakaz nie dotyczy terenu 2.U, 3.U i 6.KP.

3. Dla celow opracowan geodezyjnych przebieg linii rozgraniczajacych, bedacy granicg dziatek, nalezy
okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po
istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ zgodnie z rysunkiem planu w osi linii rozgraniczajace;j.

4. Przy realizacji zagospodarowania terenow wymaga si¢ wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakos$ci
rozwigzan architektonicznych, architektura powinna reprezentowa¢ wysoka wartos$¢ estetyczng i uzytkowa.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustalone w rozdziale 3 uchwaly wysokosci zabudowy dotycza budynkow. Dla pozostatych obiektéw ustala
si¢ wysoko$¢ zgodnie z technologia, warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi oraz zgodnie z § 9 ust. 5.

2. Istniejgce budynki, ktorych wysokos¢ i powierzchnia zabudowy przekraczaja ustalone w rozdziale 3 § 19 -
23 ust. 6 uchwaty wskazniki, uznaje si¢ za budynki zgodne z planem, dopuszcza si¢ ich remont i przebudowe
nie zwickszajgca powierzchni¢ zabudowy oraz wysokosci.

3. Ustalone w planie zasady podziatu terenow na dziatki budowlane nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla
sieci i malych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (np. stacja trafo) oraz podziatéw korygujacych
i porzadkujacych.

4. W bilansie miejsc parkingowych towarzyszacych zabudowie ustugowej, do powierzchni uzytkowej
ustugowej nalezy zalicza¢ podstawowa powierzchnig ustugowsa (np. sale sprzedazowe, wystawowe, restauracyjne,
biura, pomieszczenia obstugi klienta, pokoje hotelowe itp.) bez powierzchni uzytkowych zapleczy i magazynow.

5. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury elektroenergetyczne;j.

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Zagospodarowanie terenow w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej, w tym odlegtosci zabudowy i zadrzewien od sieci podziemnych i naziemnych, powinno
spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrebnymi.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym terenie oraz bezposrednio
przy granicy dzialki i drogi.

4. Zgodnie z wymogami obrony cywilne;j:

1) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ dla ludnosci zobszaru opracowania zrodia
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilo§ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowe;.

5. Ze wzgledu na potozenie w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski, na
calym obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50 m ponad
poziom morza.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
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Na terenach publicznych obowiagzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

1. Obszar opracowania potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych 111 — Zbiornik
Subniecki Gdanskie;.

2. Dla terenéw gorniczych — nie dotyczy.

3. Terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — nie dotyczy.
4. Terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie dotyczy.
5. Krajobrazéw priorytetowych — nie ustalono.

§ 12. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na granicy terené6w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, uslugowej, wladajacy nieruchomoscia
zobowiazany jest spetnia¢ wzgledem obszarow przylegtych standardy jako$ci srodowiska okreslone wedlug
przepisow odrebnych oraz uzyskanych orzeczen administracyjnych.

2. Zasigg potencjalnych ucigzliwosci i zagrozen dla srodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi, wynikajacych ze
sposobu uzytkowania i funkcjonowania obiektow nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, w tym ewentualne mieszkania powinny by¢
zabezpieczone przed wptywem tych zagrozen i ucigzliwosci.

3. Poziom emisji zanieczyszczen, halasu, promieniowania, wibracji nie moze przekraczaé poziomow
ustalonych w przepisach szczegdtowych.

4. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych, a oddziatywanie
instalacji lub urzadzen nie moze powodowaé pogorszenia stanu $rodowiska w znacznych rozmiarach Iub
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie z przepisami szczegotowymi.

5. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego, nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

6. W przypadku nowych nasadzen, dobor zieleni z uwzglgdnieniem miejscowych warunkéw klimatycznych,
cech podtoza gruntowego i gatunkéw rodzimych, w obszarze objetym ochrong konserwatorska, zgodnie
Z przepisami szczegdtowymi.

7. Tereny drog, placow manewrowych 1imiejsc postojowych muszg mie¢ powierzchni¢ utwardzona
nieprzepuszczalna.

8. Wody opadowe iroztopowe zpowierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe, drogi) przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan
okreslonych w przepisach szczegoétowych.

9. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dzialki, aby nie zacienialy dziatek
sgsiednich, zgodnie z przepisami szczegotowymi.

10. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkoéw, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej:

1) dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona;

2) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona;

3) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
§ 13. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Zgodnie zustaleniami dotyczacymi ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasadami ksztaltowania
zabudowy i wskaznikami zagospodarowania terenu.
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2. W dachach stromych dopuszcza si¢ jako pokrycie dachu: dachowke ceramiczng, betonowa, blache
mocowana na rabek; pokrycie w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i grafitu — w macie.

3. Ustala si¢ nakaz spojnej architektury dla realizowanych w obrebie jednej posesji budynkow:
1) ujednoliconej geometrii i pokrycia dachu;
2) ujednolicone;j stylistyki w detalu i fakturze budynkdow;

3) wspolnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szaro$ci, brazu, czerni, bieli, oliwki, biekitu
maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatoéw, z wykluczeniem
oktadzin elewacyjnych wykonanych z papy, blachy, sidingu i PCV.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

W obszarze planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy
cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 2 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Zakaz wydzielania geodezyjnego dzietek tylko pod funkcje parkingow z terenéw zabudowy.

2. Dla catego obszaru opracowania ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace uzbrojenia terenu w infrastrukture
techniczng:

1) budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w pasach technicznych - tj. w pasach drog lub w obrgbie
innych terendow, mozliwa jest rowniez przebudowa i zastgpowanie istniejgcych sieci odcinkami nowymi,
wynikajacymi z innych potrzeb;

2) zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych sieci infrastruktury (w
tym m.in. w pasach technicznych istniejacych sieci podziemnej i naziemnych, stref ochronnych szerokosci 7 m
od osi istniejgcych linii napowietrznych 15kV) powinno spetnia¢ wymogi okre§lone przepisami
szczegotowymi;

3) zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w terenach zabudowy iinnych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwo$¢ realizowania stacji
transformatorowych, dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ przy granicy dziatki;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
a) zakazuje si¢ odprowadzenia wod opadowych na grunty sasiednie,

b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - poprzez systemy kanalizacji deszczowej, ktore moga
uwzglednia¢ obowiazek ograniczenia nat¢zenia przeptywu wod;

6) dopuszcza si¢ korekte wydzielen geodezyjnych niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury
technicznej;

7) linie rozgraniczajace tereny nowych urzadzen infrastruktury technicznej, drég moga podlega¢ korektom
wynikajacym z potrzeb technologicznych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz interesow prawnych
wlascicieli terenéw sgsiednich.

3. Ustala si¢ minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego.

§ 17. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
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W granicach opracowania planu nie wystgpujg obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 1.US, obowiazuja ustalenia ogdlne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne: urzadzenia sportowe zwigzane z przeznaczeniem terenu, boiska, place zabaw i gier;
2) wykluczone: tymczasowe obiekty handlowo - ustugowe.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakaz opracowania wspdlnego projektu dla terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych kolorow (nie dotyczy kolorystyki wymaganej na podstawie przepisow
szczegotowych).

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okresla si¢, teren wykorzystywany na potrzeby szkoty;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc parkingowych.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zachowanie istniejacych wartosciowych drzew;

2) w przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjna) dobdr zieleni nastepuje z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego;

3) drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odlegto$ci od granicy, aby nie zacienialy sasiednich dzialek
budowlanych.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna: z ciagu pieszo — jezdnego 9.KX, z terenu $ciezki rowerowej przyleglej do péocnej
granicy terenu oraz poprzez teren zieleni przyleglty do zachodniej granicy terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami szczegdtowymi gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska (w tym odnawialnych zrédet
energii),

¢) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z miejskiej sieci cieplowniczej, dopuszcza si¢ ze zrodet indywidualnych,
zgodnych zprzepisami szczegotowymi gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska (w tym
odnawialnych Zrédet energii),

d) zaopatrzenie w tacznosc¢ telekomunikacyjng — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do kanalizacji deszczowej, z terenéw zielonych i boisk do
gruntu,
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f) gospodarka odpadami - wywéz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow; gromadzenie
i usuwanie odpadow stalych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

9. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.

§ 19. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 2.U, obowigzuja ustalenia ogolne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushugowe;.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne:
a) zwigzane z przeznaczeniem terenu,
b) ustugi z zakresu gastronomii, handlu, rzemiosta ustugowego;
2) wylaczone: tymczasowe obiekty handlowo - ustugowe, rzemiosto produkcyjne.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych kolorow (nie dotyczy kolorystyki wymaganej na podstawie przepisow
szczegotowych).

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala sig;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi (publicznej lub wewngtrznej) — dowolna;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: dowolnie, dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje budynku na granicy dzialki,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65 %,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,

e) formy zabudowy: dowolne,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania: 0,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: zapewnienie miejsca na terenie publicznym poza terenem opracowania,

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysokos¢ zabudowy: 4,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m (nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna),
- poziom posadzki parteru nie wyzej niz 0,8 m od poziomu gruntu,
- geometria dachu: ptaski.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) w przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjna) dobor zieleni nastgpuje z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego;

2) drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy, aby nie zacienialy sasiednich dziatek
budowlanych.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna: z ul. Obroncéw Pokoju,
2) w zakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami szczegdtowymi gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska (w tym odnawialnych zrodet
energii),

) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z miejskiej sieci cieptowniczej, dopuszcza si¢ ze zrodet indywidualnych,
zgodnych z przepisami szczegotowymi gospodarki energetycznej iochrony sSrodowiska (w tym
odnawialnych zrodet energii),

) zaopatrzenie w taczno$¢ telekomunikacyjng — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,
f) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej,
g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do kanalizacji deszczowej, z terenéw zielonych do gruntu,

h) gospodarka odpadami - wywéz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadéw; gromadzenie
i usuwanie odpadow stalych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ 30 % stawke procentowa.

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 3.U, obowigzuja ustalenia ogolne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushugowe;.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne: zwigzane z przeznaczeniem terenu,
2) wylaczone: tymczasowe obiekty handlowo - uslugowe, rzemiosto produkcyjne;
3) teren zieleni oznaczony na rysunku planu nalezy zagospodarowac zielenig niskg.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw (nie dotyczy kolorystyki wymaganej na podstawie przepisow
szczegotowych);

3) nalezy zapewni¢ polaczenie piesze oznaczone na rysunku planu symbolem ciggu pieszego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej:

nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala sig;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi (publicznej lub wewngtrznej) — dowolna;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 2.4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 %,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,
e) formy zabudowy: dowolne,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15, jednak nie mniej niz 1 mp,

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m (nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe), dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- poziom posadzki parteru nie wyzej niz 0,8 m od poziomu gruntu,
- geometria dachu: plaski lub stromy.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjna) dobor zieleni nastgpuje z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego;

2) drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy, aby nie zacienialy sasiednich dziatek
budowlanych.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna: z terenu 7.KDD,
2) w zakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet indywidualnych, zgodnych
z przepisami szczegdtowymi gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska (w tym odnawialnych zrodet
energii),

¢) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z miejskiej sieci cieptowniczej, dopuszcza si¢ ze zroédet indywidualnych,
zgodnych z przepisami szczegotowymi gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska (w tym
odnawialnych Zrodet energii),

) zaopatrzenie w taczno$¢ telekomunikacyjng — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,
f) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej,
g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do kanalizacji deszczowej, z terenow zielonych do gruntu,

h) gospodarka odpadami - wywodz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadéw; gromadzenie
i usuwanie odpadow stalych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ 30 % stawke procentowa.

§ 21. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 4.E, obowigzuja ustalenia ogolne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: zwigzane z przeznaczeniem terenu;

2) wylaczone: tymczasowe obiekty handlowo - ustugowe.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;;

2) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych kolorow (nie dotyczy kolorystyki wymaganej na podstawie przepisow
szczegotowych).

5. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala sig;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi (publicznej lub wewngtrznej) — dowolna;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 %,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,

e) formy zabudowy: dowolne,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 1 miejsce postojowe dla obstugi technicznej,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3: nie dotyczy,

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie okresla sig,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m (nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna),
- geometria dachu: ptaski.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych
poziomow pdél elektromagnetycznych w Srodowisku zgodnie z przepisami szczegolowymi, w miejscach
przeznaczonych na pobyt ludzi.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) obstuga komunikacyjna: z terenu 7.KDD,
2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami szczegdtowymi gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska (w tym odnawialnych zrodet
energii),

¢) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — ze zrodet indywidualnych, zgodnych z przepisami szczegdétowymi
gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska (w tym odnawialnych zrédet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos¢ telekomunikacyjng — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,
) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej,
g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do kanalizacji deszczowej, z terenow zielonych do gruntu,

h) gospodarka odpadami - wywdz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadéw; gromadzenie
i usuwanie odpadow stalych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ 30 % stawke procentowa.

§ 22. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 5.C,E, obowigzujg ustalenia ogoélne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo, elektroenergetyka.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne:
a) zwigzane z przeznaczeniem terenu,
b) zwigzane z wytwarzaniem ciepla i produkcja energii energetyczne;j,

c) obiekty towarzyszace niezbedne do prawidlowego funkcjonowania procesu technologicznego oraz
wyprowadzenia mocy cieplnej i elektrycznej;

2) wylaczone: tymczasowe obiekty handlowo - uslugowe.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw (nie dotyczy kolorystyki wymaganej na podstawie przepisow
szczegotowych).

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala sig;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi (publicznej lub wewnegtrznej) — dowolna;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,
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b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 %,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,
e) formy zabudowy: dowolne,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wlasnej dziatki,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15, jednak nie mniej niz 1 mp,

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie okresla sig,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m (nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne), dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna,

- geometria dachu: nie okresla sig.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych
poziomow poél elektromagnetycznych w Srodowisku zgodnie z przepisami szczegdélowymi, w miejscach
przeznaczonych na pobyt ludzi.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna: z terenu 7.KDD,
2) w zakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet indywidualnych, zgodnych
z przepisami szczegdtowymi gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska (w tym odnawialnych zrodet
energii),

¢) zaopatrzenie w gaz — Z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energie cieplng — przytaczenie do miejskiej sieci cieplowniczej,

e) zaopatrzenie w tacznos$¢ telekomunikacyjna — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,

f) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do kanalizacji deszczowej, z terenow zielonych do gruntu,

h) gospodarka odpadami - wywo6z do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow; gromadzenie
i usuwanie odpadow stalych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ 30 % stawke procentowa.

§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 6.KP, obowigzujg ustalenia ogélne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren garazy.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) dopuszczalne: garaz;
2) wylaczone: tymczasowe obiekty handlowo - ustugowe.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych kolorow (nie dotyczy kolorystyki wymaganej na podstawie przepisow
szczegblowych).

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 18,0 m;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi — 3,0 m;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne, pokrywajace si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100 %,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0 %,

e) formy zabudowy: zespot garazy w zabudowie szeregowe;j,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dzialki,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: nie dotyczy,

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie okreéla sig,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz najwyzszy istniejacy garaz na terenie,
- geometria dachu: dach jednospadowy ze spadkiem w kierunku elewacji z wjazdem do garazu.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie ustala sig.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna: z terenu 7.KDD,
2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet indywidualnych, zgodnych
z przepisami szczegdtowymi gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska (w tym odnawialnych zrodet
energii),

¢) zaopatrzenie w gaz — Z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodel indywidualnych, zgodnych z przepisami szczegétowymi
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrodet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos$¢ telekomunikacyjng — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,

f) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej,
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g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do kanalizacji deszczowej, z dachéw budynkéw na teren
7.KDD i do kanalizacji deszczowej,

h) gospodarka odpadami - wywoz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow; gromadzenie
i usuwanie odpadow stalych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, Krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sig.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.

§ 24. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 7.KDD, obowiazuja ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej, droga klasy dojazdowej; fragment ulicy 24 Marca.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekroj min. — nie ustala sic;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych — bez ograniczen.
4. Powigzania z ukladem zewnetrznym:
do ul. Obroncéw Pokoju.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5 %,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg: wyliczone zgodnie z § 15, jednak nie mniej niz 1 mp;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) zakaz obiektow tymczasowych.
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
nie dotyczy.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
2) zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet indywidualnych, zgodnych
Z przepisami szczegotowymi,

4) gospodarka odpadami - wywoz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadoéw; gromadzenie i usuwanie
odpadow stalych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z utwardzonych powierzchni drog i miejsc postojowych dla
samochodoéw po podczyszczeniu do stopnia zapewniajgcego spelnienie wymagan okreslonych przepisami
szczegotowymi do odbiornikéw gruntowych badz systemu kanalizacji deszczowe;.
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9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

teren wlasno$ci gminnej, nie dotyczy.

§ 25. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 8.KDX, obowiazujg ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren publiczny ciagu pieszo — rowerowego.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
nie ustala si¢ ustalen szczeg6towych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej:

nie ustala sig.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
2) zakaz parkowania pojazdow;
3) zakaz lokalizacji zabudowy;
4) zakaz obiektow tymczasowych.
6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
nie ustala si¢ ustalen szczeg6towych.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 7.KDD;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet indywidualnych, zgodnych
Z przepisami szczegotowymi,

5) gospodarka odpadami - wywo6z do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadéw; gromadzenie i usuwanie
odpadow stalych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do odbiornikow gruntowych badz systemu kanalizacji
deszczowe;j.

8. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
1) obowiazuje wspolna aranzacja ciggu pieszo - rowerowego, wraz z zielenia, o§wietleniem oraz nawierzchnia;
2) obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

9. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa: nie ustala sig.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

teren wlasno$ci gminnej, nie dotyczy.
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§ 26. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 9.KX, obowiazuja ustalenia ogdlne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo — jezdnego.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zaprojektowanie ciggu jako jednoprzestrzennego (wspolnego dla ruchu pieszego i kotowego)
oraz wprowadzenie ciggu rowerowego;

2) obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sig.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
nie ustala sie,

2) zakaz parkowania pojazdow;
3) zakaz lokalizacji zabudowy;
4) zakaz obiektow tymczasowych.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

nie ustala si¢ ustalen szczegdtowych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Obroncoéw Pokoju;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wode¢ — z miejskiej sieci wodociagowej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej Iub/i ze zrédet indywidualnych, zgodnych
z przepisami szczegotowymi,

5) gospodarka odpadami - wywo6z do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadéw; gromadzenie i usuwanie
odpaddw statych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do odbiornikow gruntowych badz systemu kanalizacji
deszczowe;j.

8. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

9. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Teren wtasnosci gminnej, nie dotyczy.

Rozdzial 4.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

§ 28. Tracag moc w czgSci objetej ustaleniami planu, przyjetego niniejszg uchwatg, dotychczas obowigzujace
plany zagospodarowania przestrzennego.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/146/2019
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 18 grudnia 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZCZ GDANSKI
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E teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka

@ teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo,
elektroenergetyka
teren garazy

teren drogi publicznej - droga klasy dojazdowej;
teren publicznego ciggu pieszo — rowerowego

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZCZ GDANSKI
Oznaczenia graficzne FagLIy

Dworzec kolejowy

Stacja kolejowa (lokalizacja przybiizona)

a

R

Pl Wezel ntegracyiny systemu ParksRide
—mmm=~ Granice terenéw kolejowych

® Skrzyzowanie typu rondo
~—P- Istricjacy przejazd
~@—- Projektowany przejazd (wiaduktitunel)
— Obwodnica
B Droga gléwna
=== Droga zbiorcza

i Projektowana droga zbiorcza (orientacyjny przebieg)

Droga loksina ® planu miejscowego

Gléwny ciag pieszy
= = = Projektowana droga lokaina

Migdzynarodowa trasa rowsrowa (przebieg orientacyjny)

| Obszar wskazany do rewitalizacji

E teren ciggu pieszo — jezdnego

| Granica administracyjna miasta Pruszcz Gdanski
Obreby geodezyjne
Przsbieg j 110k
----- Przsbieg kablowej linii WN 110KV

$pbbb b Przebieg projektowanej linii WN 110kV

Przsbieg gazociagu wysokiego ciénienia
£ Gléwny punkt zasilania
T Pomniki przyrody
40000 Korytarz ekologiczny o randze regionalnej rzeki Radunia
[FH osnowa pryrodnicza miasta (0PM)
[F=—=7 obszary, na kiorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie | wynosi 10%
[E=—=] obszary, na kiérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest érednie | wynosi 1%
Granica Gib Zbiomika Wod (112)

Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu
8 Migjsce pamieci
[E=—=3 oiekyy i obszary wpisane co rejestru zabytkow

I cbiskty v grinnej ewidencii zabytkow

A A A A strefa bezposredniej ochrony konserwatorskis]
[777777] Wpisy do rejestru zabytkéw archeologicznych
& .

@ Strefy ochrony archeclogicznej

Zbiomiki retencyjne
[ ] Wody powierzehniowe
—————— Cieki i kanaly
—————— Rowy melioracyjne

Strefa réwnowazonego poziomu dzwieku od lotniska - 50dB.

Strefa réwnowazonego poziomu dzwigku od lotniska - 4568
Centraine pasmo uslug

Tereny zamknigte

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne na dziafkach powyzej 1000m2

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jecnorodzinneji usiugowe]

| MNMW - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne | wielorodzinnej
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wislorodzinnej
MWIU - tereny zabudowy mieszkaniows] wislorodzinne i ushigowe]
UIM - tereny zabudowy uslugowe] i mieszkaniowe]
U - tereny zabudowy ustugowej
[0 UP- tereny zabudowy ustugows - uslugi publiczne
UO - tereny zabudowy ushigows; - usiugi oéwiaty. sporty, kultury | zdrowia
UKr - tereny zabudowy ustugowe - uslugi kultu religinego
[ZZ7777] UH - tereny zabudowy ustugowe] dia obiektéw handiowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2
[ uiP-tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow
I P - tereny obiektéw produkcyjnych, sklad6w | magazynéw
1| ZPIUS - tereny zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacii
2P - tereny zieleni urzadzonej
[ zc-cmentarze
2D - tereny ogrodéw dziakowych
IT - tereny infrastruktury technicznej
KIIT - tereny komunikacji infrastruktury technicznej

KP - parkingi

K- tereny komunikacji
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr X1/146/2019
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 18 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Teren
cieplowni” oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko, wylozonych do publicznego wgladu w dniach od

10 pazdziernika 2019 . do 31 pazdziernika 2019 r. w ustalonym terminie do dnia 14 listopada 2019 .
nie wplynely uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr X1/146/2019
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 18 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdz. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72019 1. poz. 506 z pdz. zm.) zadanie wlasne gminy.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Teren cieptowni”
nie wprowadza nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz
zadan realizowanych wspolnie przez gming i inne podmioty.

§ 3. W zwigzku z dopuszczeniem w planie budowy, przebudowy, remontu i wymiany budowli, urzadzen
i instalacji infrastruktury technicznej w tym sieci elektroenergetycznych kablowych i napowietrznych oraz drég,
ewentualne inwestycje w tym zakresie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy begda realizowane z budzetu gminy,
przy wspotfinansowaniu ze srodkéw pomocowych m.in. NFOS i GW i WFOS i GW oraz przy wspétinansowaniu
z funduszy strukturalnych UE, w ramach partnerstwa publiczno - prywatnego, z innych zrodet.

§ 4. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
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UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz § 12 pkt 19 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miasta Pruszcz Gdanski Uchwatg Nr 1V/44/2019 z dnia 7 marca 2019 r. przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Teren cieplowni”. Traci
moc w czg$ci objetej ustaleniami planu  przyjetego niniejszg uchwaty, dotychczas obowigzujacy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia zapewniajace:

1) Utrzymanie i zapewnienie tadu przestrzennego: poprzez wprowadzenie zapiséw regulujacych i
ksztaltujacych  przestrzen w sposdb harmonijny, opierajac si¢ na relacjach pomiedzy
uwarunkowaniami i wymogami funkcjonalnymi, spoleczno — gospodarczymi, srodowiskowymi,
kulturowymi oraz kompozycyjno — estetycznymi;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez wprowadzenie parametrow dla proponowanej w
planie zabudowy w skali i architekturze, zasady spojnej architektury dla realizowanych w obrebie
posesji budynkéw w zakresie ujednoliconej geometrii i pokrycia dachu; ujednoliconej stylistyki w
detalu i fakturze budynkdéw; wspodlnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szarosci,
brazu, czerni, bieli, oliwki, biekitu maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i faktura
naturalnych materiatow, z wykluczeniem oktadzin elewacyjnych wykonanych z papy, blachy,
sidingu i PCV;

3) Ochrone $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych,
poprzez zapisy m.in.. Na granicy terenow prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, ustugowej,
wiadajgcy nieruchomosciq zobowigzany jest spetniac¢ wzgledem obszarow przyleglych standardy
Jakosci  srodowiska okreslone wedlug przepisow odrebnych oraz uzyskanych orzeczen
administracyjnych.

Zasieg potencjalnych ucigzliwosci i zagrozen dla srodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi,
wynikajgcych ze sposobu uzytkowania i funkcjonowania obiektow nie moze wykraczac¢ poza
granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, w tym ewentualne mieszkania powinny by¢ zabezpieczone przed wplywem tych zagrozen i
ucigzliwosci.

Poziom emisji zanieczyszczen, hatasu, promieniowania, wibracji nie moze przekraczaé¢ poziomow
ustalonych w przepisach szczegotowych.

Prowadzona dzialalnos¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow emisyjnych, a
oddzialywanie instalacji lub urzqdzen nie moze powodowac pogorszenia stanu Srodowiska w
znacznych rozmiarach lub zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodla zanieczyszczen

dla srodowiska wodno — gruntowego, nalezy zastosowaé takie rozwiqgzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji.

W przypadku nowych nasadzen, dobor zieleni nastepuje z uwzglednieniem miejscowych warunkow
klimatycznych, cech podioza gruntowego i gatunkow rodzimych, w obszarze objetym ochrong
konserwatorskq, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Tereny drog, placow manewrowych i miejsc postojowych muszq mie¢ powierzchnig utwardzong
nieprzepuszczalng.
Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe,drogi),
przed odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym
spelnienie wymagan okreslonych w odrebnych przepisach.

Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odlegtosci od granicy dziatki, aby nie zacienialy
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4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

dziatek sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewnic¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkow, zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami prawa dotyczqcymi ochrony
gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong; dziko wystepujgcych zwierzqt
objetych ochrong; dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong,

Ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury poprzez m.in. nastgpujgce
zapisy: W obszarze planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na
przedmiot posiadajgcy cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 2 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. W obszarze nie wystepuja obiekty i obszary
chronione w mys$l ustawy z dnia 2 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez m.in. zapisy:

Na terenach publicznych obowiqzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla osob
ze szczegolnymi potrzebami.

Ustalono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

Wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni: obszar zainwestowany, zaopatrzony w
media oraz dobrze skomunikowany, posiadajacy mozliwosci rozbudowy zabudowy ustugowej w
obiektach istniejgcych oraz wprowadzenia produkcji energii elektrycznej w budynku cieptowni;
Prawo wlasnosci: ustalenia projektu planu nie ograniczajg prawa wlasnosci;

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlegal uzgodnieniom z
odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

Potrzeby interesu publicznego poprzez: wypelnienie zadania wlasnego gminy w zakresie
gospodarki nieruchomos$ciami, ochron¢ S$rodowiska i zasobow dziedzictwa kulturowego,
zapewnienia tadu przestrzennego, wypelnienie ustalen zawartych w Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski;

Potrzebe rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowej: ustalenia

projektu planu miejscowego nie ograniczajg rozwoju infrastruktury technicznej;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji  elektronicznej: projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal sporzadzony przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami art. 54 ust.
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Dla
planéw miejscowych zapewnienie udziatu spoteczenstwa dokonuje si¢, zgodnie z art. 54 ust. 3,
stosujgc przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W tym zakresie ogloszenie/obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego
projektu miejscowego planu zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie i
wywieszono na tablicy ogloszen, wyznaczajagc 21 - dniowy termin na sktadanie wnioskow. Ze
strony spoteczenstwa w terminie nie wplynely wnioski. Po ustawowym terminie wptynat
wniosek od osoby fizycznej, dotyczacy terenu 2.U, ktory zostat uwzgledniony.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu miejscowego zostat, po uprzednim ogloszeniu, wytozony wraz z
prognoza oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu. W trakcie okresu wylozenia
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Na debate publiczng,
nie stawily si¢ zainteresowane strony. Po wylozeniu projektu planu, w ustawowym terminie nie
wplynety uwagi. Wszelkie ogloszenia byty zamieszczane na stronie internetowej Urzedu Miasta;

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna byta

prowadzona zgodnie z art. 17 pkt 1, 2, 4, 5, 6,9, 11, 12, 13, 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
zaopatrzenic w wod¢ ma odbywaé si¢ z miejskiej sieci wodociggowej, jako$¢ wody pitnej
reguluja odpowiednie przepisy sanitarne, nie ma konieczno$ci powtarzania ich w planie
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miejscowym. Wprowadzono zapis: przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewnic dla
ludnosci z obszaru opracowania zrodia nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.

Po przeanalizowaniu wnioskow ztozonych do planu od organow, analizie istniejacego zainwestowania i
mozliwosci inwestycyjnych obszaru, Burmistrz Pruszcza Gdanskiego sporzadzil omawiany projekt planu
miejscowego, godzac interes publiczny z interesem prywatnym, zaro6wno pod wzgledem ekonomicznym,
srodowiskowym i spotecznym.

Projekt planu miejscowego wprowadza mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy jako uzupeinienie
istniejacej, uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia,
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) Wykorzystanie istniejacych powigzan drogowych w celu obstugi terenu (w oparciu o istniejacy
uktad drogowy);

2) W planie nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Najblizej zlokalizowany
przystanek publicznego transportu zbiorowego znajduje si¢ na ul. Cichej i ul. Grunwaldzkiej;

3) Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
projekt planu nie ogranicza przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow, zachowuje dotychczas
istniejace powigzania piesze;

4) Zaplanowana lokalizacja nowej zabudowy stanowi uzupetnienie struktur istniejgcej zabudowy ushug
oswiaty. Dzialki budowlane maja mozliwos¢ podlaczenia do istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej 1 dostep do drogi publiczne;.

Projekt planu miejscowego jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski, oraz z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Pruszcz Gdanski w latach 2014-2018, podj¢tej w dniu 3 pazdziernika 2018 r.
Uchwata Nr LII/485/2008 w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania
Przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego be¢dzie miata wplyw na finanse publiczne, z uwagi na
utrzymanie 1 nowe inwestycje z zakresu infrastruktury spolecznej i technicznej nalezace do zadan wiasnych

gminy oraz z wptywami z podatkoéw z racji dopuszczonych funkcji.

W Swietle wyzej wymienionych okolicznos$ci uchwalenie przedstawionego projektu planu w
przedlozonej przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego formie jest uzasadnione.
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