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W zwigzku z uptywem ponad 14 dniowego okresu od wezwania z dnia 8 pazdziernika 2019r. sktadamy ponownie
wniosek 0 zgode na realizacje inwestycji na dziatce 48/25 ul. Dabrowskiego w Pruszczu Gdanskim wraz z od-
powiedziami na przedmiotowe wezwanie.

Whiosek :

Na podstawie USTAWY z dnia 5 lipca 2018 r o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych:

Wnosimy o zgode na realizacje budynkéw wielorodzinnych na dziatce 48/25 przy ul. Dgbrowskiego w Prus-
zczu Gdanskim.

Inwestycja bedzie polegac na budowie dwdch budynkéw wielorodzinnych o liczbie lokali mieszkalnych wiekszej od
25 wraz z urzgdzeniami budowlanymi z nimi zwiazanymi, drogami wewnetrznymi, a takze roboty budowlane
niezbedne do obstugi oraz prawidtowego wykonania tych prac.

Dotaczamy:

Plyte CD ze skltadanym materiatem

Wezwanie z dnia 8 pazdziernika 2019 r. o ktorym mowa w tytule
Odpowiedz na przedmiotowe wezwanie

Opinie prawna Kancelarii KANP FIECZONKA NDABCK! FIETRZAK
Whiosek w oparciu o tekst ustawy

Zataczniki:

1. Oswiadczenie ze przedmiotowy teren wchodzit w kompleks wojskowy

1A Oswiadczenie dot obszaru kompleksu wojskowego

1B. Zgoda RZGW w Gdansku

2. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej mowa w art.6 - plansza z zagozzﬁarowniem terenu na -

kopii mapy zasadniczej z

i i
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2A. Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych niezbednych dla obstugi pro-

ponowanej zabudowy - plansza z zagospodarowniem terenu na kopii mapy zasadniczej

Licencja dotyczaca kopii mapy zasadniczej

Warunki techniczne WiK

Warunki techniczne PEC

Warunki techniczne Gmina Miejska

Warunki techniczne Energa

Zaswiadczenie z Izby i uprawnienia architekta Wojciecha Nowackiego
. Zaswiadczenie z Izby i uprawnienia architekt Anny Satasiriskiej

CoOND>O AW

10.0swiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, oktérych

mowa w art.4 pkt 1 -12

11. Zaswiadczenie burmistrza o spetnieniu warunkow, o ktérych mowa w ust.2 pkt 2, w zakresie mozliwosci
przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego

12.Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej mowa w art.6. (ksiazeczka)

13. Analiza zgodnosci lokinych standardow urbanistycznych z przedmiotowg koncepcja

14. Koncepcja urbanistyczno architektoniczna — WSKAZNIKI URBANISTYCZNE

— dane liczbowe

15. Zdjecia sasiednich budynkow mieszkalnych
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PRUSZCZ GDANSK]
83-000 Pruszcz Gdargki

I !
ul. Srunwaldzka 20 Pruszez Gdariski, dnia 8 pazdziernika 2019 ;.

Regun 191874919 NIp 503-02-08-827

PR.6734.5.1.2019
WEZWANIE

Miasta Pruszcz Gdasski dnia 03.10.2019 . w sprawie wydania 2gody na realizacje budynkéw
wielorodzinnych na dzialce nr 48/25 przy ul. Dabrowskiego w Pruszezu Gdariskim

Wzywam inwestora:

ACTIVA AP Sp.z 0. 0. Sp. K.
ul. Obroficéw Wybrzeia 2B
83 - 000 Pruszez Gdanski

ochronie,

a obecnie funkcje te nie 53 na tych terenach realizowane — art. 5 ust. 3, 4 ww. ustawy —
nalezy potwierdzié od wlasciwego organu wojskowego, ze teren dz. nr 48/25 byt faktycznie
wykorzystywany w przeszlosci (w ostatnich latach) jako wojskowy, - s

Jednoczesnie nalezy wskaza, ze zalaczone do wniosku  Osviiadczenie 7z dnjq
26.09.2019r, — zalaeznik 1A nie jest dokumentem urzgdowym,
- Rada Miasta Pruszcy Gdanski dnia 26 czerwcea 2019 r. podjela uchwate Nr VI1/83/2019
W sprawie okreglenia lokalnych standardéw urbanistycznych lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych na terenie miasta Pruszez Gdagiski — przedstawiong koncepcje urbanistyczno

parkingowych dla samochodéw osobowych (wykaza¢ Spojnos¢ zalgcznika graficznego
koncepcji Z czgsceig tekstows), ‘ _ g .

- Przedstawienie wniosku Wraz z dofgezonymi do niego  dokumentami w wersji
elektronicznej (w zZwigzku z koniecznoscig zamieszezenia tresci charakterystyki przyszlej
inwestycji mieszkaniowej na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;j).




Pouczenie:
Zgodnie z art, 7 ust. 9 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu

i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych - nie usuniecie
powyzszych brakéw w ciggu 14 dni od Otrzymania niniejszego wezwania spowoduje
pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

ZASTEPCA BlUinviis KLa
ds. kom palnych

Wojciech Gawkowski

Otrzymuja:
2. ACTIVA AP Sp. zo.o. Sp. K.,
3. aa. "

ey go//w%,



Pruszcz Gdanski 16.12.2019

ACTIVA AP Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia SP.k.
ul. Obroncéw Wybrzeza 2 B

83-000 Pruszcz Gdanski,

NIP 604-014-62-27

Imig i nazwisko (nazwa) inwestora

Kontakt, tel. 605.30.72.74
Adres (siedziba) ewentualnie v tely. A~
MJASTA- ]
RADA GivHiNY PRUSZCZ GDANSKI
PRUSZCZ GDANSKI

ul. Grunwaldzka 20
83-000 Pruszcz Gdanski

ODPOWIEDZ NA WEZWANIE Z DNIA 8 PAZDZIERNIKA 2019 r.

-dot.  zgody na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na terenach podlegajgcych ochronie.
Zatgczamy pismo RZGW ze zgoda

( zgoda RZGW jest odpowiedzig na wniosek, a we wniosku jest przywofana ustawa z
dnia § lipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych)

Zataczamy wniosek do RZGW, w ktérym powolujemy sie na ustawe z dnia 5 lipca
2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

Wigcej na ten temat znajduje sie w zataczonej Opinii Prawnej

-dot. terendw ktdre w przesztosci byty wykorzystywane jako wojskowe.

Wyjasnienie zagadnienia zawarto w zataczonej Opinii Prawnej

-dot.  koncepcji architektonicznej i jej spdjnosci z czescig tekstowq (lokalizacja miejsc
postojowych)

Koncepcje uzupetniono i tekst poprawiono

- dot.  braku wersji elektronicznej wniosku

Uzupetniono wniosek o  wersje elektroniczng

Zataczniki:

1. Whniosek ACTIVA do RZGW z przywotaniem przedmiotowej USTAWY
2. Zgoda RZGW
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Pruszcz Gdariski 31.07.2019

ACTIVA AP Spéika z ograniczong odpowiedzialnos’ciq SP.k.
ul. Obroricow Wybrzeza 2 B

83-000 Pruszcz Gdariski,
NIP 604-014-62-27

he
Chs
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REGIONALNY ZARZAD GOSP DARKI WODNEJ
ul. Ksiedza Franciszka Roga ewskiego 9/19

Nasza firma jako deweloper jest na etapie wniosku do Burmistrza Miasta
Pruszcza Gdariskiego o ustalenie lokalizacji inwestyciji mieszkaniowej na podstaw-
ie USTAWY z dnia 5 lipca 2018 ro utatwieniach w Przygotowaniu i realizacji in-
westycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych:

W zwigzku z Powyzszym zwracamy Si¢ z prosbg o zgode na lokalizacje in-
westycji mieszkaniowej na terenach podlegajacych ochronie zgodnie z art 5
powyzszej ustawy.

Przedmiotowa Dziatka 48/25 lezy na obszarze o prawdopodobieristwie wys-

tapienia powodzi raz na 100 lat.
Z uzyskanych z RZGW danych wynika ze rzgdna poziomu powodzi waha sig w

AcTiva

AP Spétka z ograniczong ndpwfmialnn&clq Sp. k. ‘

ul. Obroficéw Wybrzeza 2 B
83-000 Pruszcog Gdanski

NIP 604-014-62-27 G




Panstwowe Gdarisk, 8 sierpnia 2019r.

Rl |
~ Gospodarstwo Wodne

Wody Polskie

GD.RPU.502.7.2019.HM

ACTIVA AP
ul. Obroficéw Wybrzeza 28
83-000 Pruszcz Gdariski

dot.: planowanego przedsiewziecia polegajacego na budowie dwéch budynkéw wielorodzinnych na
dziatce 48/25 przy ul. Dabrowskiego w Pruszczu Gdaniskim

Ostateczng zgode RZGW bedzie stanowi¢ pozwolenie wodnoprawne, stanowigce w mys$! Art. 388 ust.
1 pkt 1) jedna z form zgody wodnoprawnej, Organem wiasciwym do wydania takiego pozwolenia jest
dyrektor Zarzadu Zlewni w Gdarisku.

Z-CADYREKTORA

S R

Mariusz ierebiriski

Rozdzielnik:
1. Adresat
2. ZZ Gdansk
3. RPP
4. RPU

Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Waody Polskis w
el j_'_'_'v__-*;é&@galnv Zarzad Gospodarki Wodnej'w Gdarsku e , Z,,/

UL ks. Franciszka Rogaczewsk}egg 9/19, 80-804 Gdanisk v ¢
tel. +48 (58) 32 61 883 | faks: +48 (58) 32 61 888 | e-mait- gdamk@wadv.gmr.pﬂ Www.wody.gov,pi
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OPINIA PRAWNA

Przedmiot Opinia prawna na temat zasadnosci wezwania z dnia 8.10.2019 o
usunigcie brakéw formalnych wniosku o wydanie zgody na realizacje
budynkéw wielorodzinnych na dziatce nr 48/25 przy ul. Dabrowskiego w
Pruszczu Gdanskim

Dla: ACTIVA AP sp. 2 o.0. sp. k. z siedzibg w Pruszczu Gdariskim (dalej:
ACTIVA)
Przygotowat Piotr Pieczonka
Eata: 31 paidziernika 2019

Wprowadzenie

ACTIVA AP spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z siedzibg w
Pruszczu Gdariskim zwrdcita sig z prosha o sporzadzenie opinii prawnej na temat zasadnosci
zawartego w pismie Burmistrza Miasta Pruszcz Gdaniski z dnia 8.10.2019 tj. wezwania o
usuniecie brakéw formainych wniosku o wydanie zgody na realizacje budynkéw
wielorodzinnych na dziatce nr 48/25 przy ul. Dabrowskiego w Pruszczu Gdariskim, stanowigce;
wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, o ktérym mowa w art, 7 ustawy o
utatwieniach w Przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, w zakresie przedstawienia:

1. zgody na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na terenach podlegajacych ochronie,
zgodnie z Ustawa — Prawo wodne,

2. potwierdzenia od wlasciwego organu wojskowego, ie teren dziatki nr 48/25 byt
faktycznie wykorzystywany w przeszioéci jako wojskowy.

Whioski:

— Na etapie wniosku o podjecie uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, inwestor nie ma obowigzku przedstawienia pozwolenia
wodnoprawnego umoiliwiajacego realizacje inwestycji na ternie objetym wnioskiem.

— Niezaleznie od braku obowiazku przedstawienia zgody na realizacje inwestycji
mieszkaniowej na terenach zagrozonych powodzia, ACTIVA przedstawita taka zgode
wydang przez upowazniony organ: Wody Polskie, ktéra jest dokumentem urzedowym.

— Pismo Agencji mienia Wojskowego z dnia 21.05.2019 r. jako dokument urzedowy.
potwierdza, ze dziatka 48/25 byta faktycznie wykorzystywana w celach wojskowych,
gdyz z pisma tego wynika, iz stanowita ona czes¢ kompleksu wojskowego nr 1592,

— Faktyczne wykorzystywanie Nieruchomosci w przesztoéci mose by¢ wykazywane przez
strong wszelkimi dowodami, gdyz ustawodaweca nie ograniczyt w tym zakresie érodkéw

PIECZONKA ' NOWACK! ' PIETRZAK SP. J. ul. Opacka 16/1 (parter), 80-338 Gdarisk, NIP: 957-107-93-26 Stronalz9
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dowodowych ani w tym zakresie nie wytaczyt przepiséw kodeksu postepowania
administracyjnego.

Stan prawny:

1) Ustawazdnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (dalej: Ustawa o inwestycjach
mieszkaniowych);

2) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (dalej: Ustawa - Prawo wodne);

3) Ustawazdnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (dalej: Ustawa - Prawo budowlane);

4) Ustawa z dnia 21 listopada 1967 roku o powszechnym obowiazku obrony
Rzeczypospolitej Polskiej (dalej: Ustawa o powszechnym obowiazku obrony),

5) Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 24 listopada 2009 roku w Sprawie
utworzenia, przeksztatcenia i zniesienia garnizondw oraz okreélenia zadan, siedzib i
terytorialnego zasiegu wtasciwosci ich dowddcow (dalej: Rozporzadzenie MON),

6) Ustawa z dnia 10 lipca 2015 roku o Agencji Mienia Wojskowego (dalej: Ustawa AMW),

Analiza prawna:

1. Pismem z dnia 8 pazdziernika 2019 roky (dalej: Wezwanie), w ¢lad z3 ztozonym w dniu 14
sierpnia 2019 roku wnioskiem (dalej: Whniosek) w sprawie wydania zgody na
realizacje budynkéw wielorodzinnych na dziatce nr 48/25 przy ul. Dabrowskiego w Pruszczu
Gdariskim (dalej: Nieruchomosé) Burmistrz Miasta Pruszcz Gdariski (dalej: Organ) wezwat
ACTIVA do usuniecia brakéw formalnych wniosku, w zakresie:

1) Uzyskania zgody na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na terenach podlegajacych
ochronie, zgodnie z Ustawq - Prawo wodne, '

2) Uzyskania potwierdzenia od wtasciwego organu wojskowego, ze teren dziatki nr 48/25
byt faktycznie wykorzystywany w przesztosci jako wojskowy,

3) Dostosowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej w zakresie lokalizacji miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z uchwatly Rady Miasta Pruszcz
Gdanski z dnia 26 czerwca 2019 roku nr VII/83/2019 (przedstawienie spdjnosci
zatacznika graficznego dotaczonej koncepciji urbanistyczno — architektonicznej),

4) Przedstawienia wniosku wraz z dokumentami w wersji elektronicznej.

Niniejsza opinia odnosi si¢ wylacznie do pkt. 1) i 2), wskazanych powyzej.

2. 2Zgodana lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na terenach podlegajacych ochronie zgodnie
z Ustawq - Prawo wodne.

Strona2:z9



Organ wskazat, ze majac na uwadze fakt, ze dziatka nr 48/25 stanowi obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobieristwie wystapienia powodzi raz na 100 lat, na ktérym
obowigzuja przepisy prawa wodnego, ACTIVA zobowigzana jest uzyskac zgode na lokalizacje

brakéw formalnych Whniosku wskazuje, ze wedtug Organu taka zgoda ma zosta¢ uzyskana
przed uzyskaniem uchwaty o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, na podstawie art, 7 ustawy
o inwestycjach mieszkaniowych. Takie stanowisko nie znajduje uzasadnienia w Swietle
przepiséw Ustawy o inwestycjach mieszkaniowych,

Na wstepie nalezy zaznaczy¢, ie ACTIVA do wniosky o ustalenie lokalizacii inwestycji
mieszkaniowej zataczyta pismo Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie —
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdarisky (dalej: Wody Polskie) z dnia 8 sierpnia
2019 roku, w ktérym organ ten w odpowiedzi na pismo ACTIVA z 31 lipca 2019 roku
pozytywnie zaopiniowat lokalizacje inwestycji na dziatce nr 48/25 w Pruszczu Gdariskim.
Pismo to zostato wydane przez uprawniony organ, tj. Wody Polskie, a z jego tresci wprost
wynika, ze zgoda (pozytywna opinia) odnosi sie do planowanej inwestycji mieszkaniowej
(budowy dwéch budynkéw wielorodzinnych) na dziatce 48/25 przy ul. Dabrowskiego w
Pruszczu Gdariskim. Nadto, zgoda ta zostata udzielona w odpowiedzi na wniosek ACTIVA 7 dnia
31 lipca 2019, co réwnie; wynika z tresci pisma Wéd Polskich. W pi$mie z dnia 31 lipca 2019
roku skierowanym do Wéd Polskich, ACTIVA zwrécita si¢ z prosba o zgode na lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej na terenach (dziatka 48/25 w Pruszczy Gdariskim) podlegajacych
ochronie zgodnie 7 art. 5 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roky o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Wobec powyiszego uzna¢ nalezy, iz ACTIVA posiada zgode, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy o inwestycjach mieszkaniowych. Tym samym ACTIVA wykazata dokumentem
urzedowym, e w odniesieniu do potencjalnego zagrozenia powodziowego, planowana
inwestycja mieszkaniowa moze zostac zlokalizowana na Nieruchomoéci.

Niezaleznie od powyiszego, uwzgledniajac obowigzujgce przepisy prawne majace
zastosowanie w analizowanym stanie faktycznym, nalezy wskazaé, ze Ustawa o inwestycjach
mieszkaniowych art. 5 ust. 1 j 2, stanowi:

odrebnych przepisow, chyba, e w trybie przepiséw przewidujqcych te ochrone inwestor uzyska
zgode na lokalizacje in westycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej. 2. Przepis ust. 1
stosuje sie odpowiednio do otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogroddéw dziatkowych i

”

obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziq.”.
Jednoczesnie, jako inwestycje mieszkaniowg nalezy rozumie¢ »Przedsiewziecie obejmujgce
budowe, zmiane sposobu uzytkowania lub przebudowe, w wyniky ktdrej powstang budynek

lub budynki mieszkalne wielorodzinne o fqcznej liczbie lokali mieszkalnych nie mniejszej niz 25
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budowlane niezbedne do obstugi orqz prawidtowego wykonania tych prac; inwestycje
mieszkaniowgq stano wig réwniez czesci budynkéw przeznaczone na dziatalnos¢ handlowg Jub
ustugowq”., Zgodnie z przekazanymi przez ACTIVA informacjami, planowana inwestycja na
Nieruchomoéci spetnia definicje inwestycji mieszkaniowej. lednoczesnie, okolicznoécig nie

budowlane. W ramach zamknigtego katalogu tych decyzji nie zostata Umieszczona uchwata
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w art. 5 j art. 7 Ustawy o
inwestycjach mieszkaniowych, co oznacza, ze pozwolenie wodnoprawne nie moze zostaé
wydane przed uzyskaniem decyzji o ustaleniy lokalizacji mieszkaniowe;j.

Ustawy - Prawo wodne, ktéry w pkt 1) Przewiduje uprzednie wydanie pozwolenia
wodnoprawnego dla decyzji o pozwoleniy na budowe.,

Strona4 z9



towarzyszqcych”, ktéry w catosci odnosi sie do etap uzyskania decyzji o pozwoleniu nabudowe
inwestycji mieszkaniowej, ktory nastepuje dopiero po podijeciu uchwaty o ustaleniu lokalizacji

mieszkaniowej, bedzie dokonywana Przez organy wydajace pozwolenie na budowe. Nie

mieszkaniowych j Ustawy - Prawo budowlane, w tym interpretacja, ze pozwolenie
wodnoprawne nalezy uzyskag przed uzyskaniem pozwolenia na lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej, prowadzitoby do sytuacji patowej, w ktérej organ wiasciwy do podjecia

Strona5z9
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Ustawy - Prawo wodne, zawiera m.in. opis celu i zakres wykorzystania wod, rodzaj i zasieg
oddziatywania wéd, charakterystyke sciekdw objetych pozwoleniem wodnoprawnym,

powierzchniowe oraz inne. Powyzsze kwestie Opisywane sg kazdorazowo na podstawie
informacji, ktore Zawarte sa, zgodnie z art. 8 Ustawy o inwestycjach mieszkaniowych, w
uchwale o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, w tym m.in. o charakterystyke inwestycji
mieszkaniowej, obejmujacej zapotrzebowanie na wode, sposiéb odprowadzania éciekdw. Tym
samym, nie jest mozliwe sporzadzenie prawidtowego operaty wodnoprawnego be;z

ustaleniu lokalizaji inwestycji mieszkaniowe;j.

szczegolnego zagrozenia Powodziy, jest studium uwarunkowan. Mimo bowiem koniecznogci
uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy z Wodami Polskimi Prawodawca takiego wymogu

7 ust. 12 j yst. 14, wart. 25 yst, 5 (ktéry przez decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania tereny rozumie takze uchwate o ustaleniy lokalizacj inwestycji
mieszkaniowej lub towarzyszacej jedynie na gruncie ustawy - Prawo Budowlane), jak i w
rozdziale 7 ustawy o inwestycjach mieszkaniowych?,

wojskowego.

TA. Lewinska-Karwecka »Specustawa mieszkaniowa”, red. Jakubowski, Legalis 2019, wyd. 1
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Organ wezwat ACTIVA do potwierdzenia od wiasciwego organu wojskowego, ie teren
Nieruchomosci byt faktycznie wykorzystywany w przesztosci (ostatnich latach) jako wojskowy,
celem potwierdzenia, e w zakresie Nieruchomosci nie obowiazuje warunek niesprzecznosci
inwestycji mieszkaniowej ze studium (studium uwarunkowar | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy). Jednoczeénie organ wskazat, ze przedtoiony przez ACTIVA dokument
Oswiadczenie z dnia 26 wrzeénia 2019 roku Pana Zbigniewa Nawrockiego nie jest

dokumentem urzedowym.

ACTIVA przedtoiyta do Wniosku dwa dokumenty dotyczace wojskowego charakteru
Nieruchomosci w przesztosci:

1) Oswiadczenie Agencji Mienia Wojskowego z dnia 21 maja 2019 roku,

2) Oswiadczenie z dnia 26 wrzeénia 2019 roku Pana Zbigniewa Nawrockiego.

Organ nie kwestionuje Oéwiadczenia Agencji Mienia Wojskowego. Istotg zarzutuy Organu jest
twierdzenie, ze ACTIVA, pomimo wykazania, ze Nieruchomog¢ wchodzita w sktad kompleksu
wojskowego nr 1592, przejetego od Zarzadu Infrastruktury w Gdyni, nie wykazata faktycznego
wykorzystywania Nieruchomoéci w przesztosci jako terenu wojskowego.

W ocenie autoréw opinii, Organ postapit niezasadnie wzywajac ACTIVA do wykazania
faktycznego zastosowania Nieruchomosci jako teren wojskowy.

Na wstepie nalezy wskazad, ze z o$wiadczenia Agencji Mienia Wojskowego z dnia 21 maja 2019
roku jednoznacznie wynika, iz Nieruchomoé¢ wchodzita w sktad kompleksu wojskowego nr
1592 i zostata priekazana przez Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Gdyni (stanowigce m.in. w
roku 1998 jednostke organizacyjng Ministerstwa Obrony Narodowej, stanowigcego statio fisci
Skarbu Paristwa). Zgodnie z art. 6 Ustawy o AMW, Skarb Paristwa powierza Agencji
wykonywanie w jego imieniu i na jego rzecz prawa wihasnoéci i innych praw rzeczowych w
stosunku do nieruchomogéci stanowiacych jego wlasnoé¢:

a) wykorzystywanych do zakwaterowania zotnierzy zawodowych,

b) zajetych pod budowle i urzadzenia zwigzane z nieruchomosciami, o ktérych mowa w
lit. a,

c) uznanych za zbedne na cele obronnoici j bezpieczeristwa paristwa, jezeli
przedstawiona przez Agencje propozycja wykorzystania tych nieruchomosci uzasadnia
ich przekazanie w celu realizacji zadan Agencji.

Nadto, zgodnie z art. 45 Ustawy o AMW, Minister Obrony Narodowej moze przekaza¢ Agencji
kompleks magazynowy, uwzgledniajac potrzeby Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej i
mozliwosci Agencji. W takim wypadku, jesli Minister Obrony Narodowej (lub bedace jego
jednostkami organizacyjnymi Rejonowe Zarzady Infrastruktury) przekazywat jakiekolwiek
kompleksy magazynowe, dokonywat tego w celach zwigzanych z potrzebami Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej, a wiec na cele wojskowe.

Strona7:z9
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Z powyiszego wynika, ze Agencja Mienia Wojskowego, zgodnie z Ustawg o AMW, nie mogta
przejac zarzadu nieruchomoscia inng niz wykorzystywana na cele wojskowe.

Oswiadczenie AMW z dnia 21 maja 2019 roku stanowi dokument urzedowy i ma do niego
zastosowanie art. 76 §1 Kpa zgodnie z ktérym , Dokumenty urzedowe sporzqdzone w
przepisanej formie przez powotane do tego organy paristwowe w ich zakresie dziatania
stanowiq dowdd tego, co zostato w nich urzedowo stwierdzone. Powyiszq regulacje stosuje sie
odpowiednio do dokumentéw urzedowych sporzqdzanych przez organy jednostek
organizacyjnych lub innych podmiotéw wskazanych w ustawie.”

Dokument urzedowy stanowi bowiem dowdd tego, co zostato w nim urzedowo stwierdzone.
Dokument taki sporzadzony przez upowazniony do tego organ w zakresie swojego dziatania
korzysta z domniemania prawdziwosci (autentycznosci dokumentu) oraz zgodnosci z prawda
tego, co zostato w nim urzedowo stwierdzone. Jakkolwiek domniemania te moga by¢ obalone,
lecz musi to zostaé przekonujgco wykazane w trakcie trwania postepowania?. Kodeks
postgpowania administracyjnego przyjmuje bowiem domniemanie zgodnosci z prawda tego,
co zostato w dokumencie stwierdzone, poswiadczone i zaéwiadczone przez upowazniony
podmiot, ktéry dokument wystawit.> W orzecznictwie sqdéw administracyjnych uznaje sie
ponadto, ze organ administracyjny nie ma prawa do samodzielnej oceny dokumentacji
specjalistycznej, prowadzacej do odmiennych wnioskéw niz wynikajace z dokumentéw

urzedowych.4

Zatem juz tylko z tego powodu uznac nalezy, iz ACTIVA wykazata, ze dziatka 48/25
wykorzystywana byta na cele wojskowe, a Organ jest zwigzany tym dokumentem.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze ACTIVA dotaczyta do Wniosku oéwiadczenie Pana Zbigniewa
Nawrockiego, bytego dowddcy garnizonu Pruszcz Gdarniski, ktéry wskazat, ze dziatka 48/25 byta
wykorzystywana jako teren magazynu srodkow trwatych stuzb zaopatrzenia i techniki.

Zgodnie z ustawa o powszechnym obowigzku obrony, art. 3a oraz rozporzadzeniem MON, w
zakres obowigzkéw dowddcy garnizonu wchodzi m.in.:

»7) wspbtdziatanie z organami wojskowymi wlasciwymi w zakresie wytypowania oraz
przydzielenia jednostkom (instytucjom) wojskowym nieruchomosci w garnizonie,
uznawanych za niezbedne na cele obronnosci paristwa oraz typowania zbednego zasobu
infrastruktury do przekazania 2godnie z przepisami o gospodarowaniu niektérymi
sktadnikami mienia Skarbu Parstwa oraz Agencji Mienia Wojskowego oraz przepisami w

2 Wyrok WSA w Krakowie z 24.01.2018, Il SA/Kr 1494/17
3 Por. Wyrok WSA w Lublinie z 30.01.2018, N SA/Lu 350/17
* Podobnie Wyrok WSA w Gliwicach z 24.01.2018, IV SA/GI 966/17
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sprawie szczegdtowego trybu przekazywania mienia Skarbu Paristwa Agencji Mienia
Wojskowego;

8) opracowywanie planéw i koncepcji rozwoju garnizonu, z uwzglednieniem dyslokacji
Jjednostek wojskowych oraz wykorzystania zasobu infrastruktury wojskowej;

8) podejmowanie decyzji, po zasiegnieciu opinii wfasciwej terytorialnie Jjednostki
organizacyjnej Zandarmerii Wojskowej, o scentralizowanym przechowywaniu broni i
srodkéw bojowych w wyznaczonej jednostce wojskowej na terenie garnizonu [.];

12}  koordynowanie i organizowanie dziatalnosci ustugowej oraz socjalno-bytowej, a takze
sposobu korzystania z garnizonowych obiektéw logistycznych dla jednostek wojskowych
garnizonu, jednostek wojskowych spoza garnizonu i Zotnierzy przebywajgcych czasowo na jego

terenie;

Bezsprzecznym jest wigc, ze Pan Zbigniew Nawrocki, z zwigzku z wykonywaniem obowigzkéw
dowddcy garnizonu Pruszcz Gdanski, posiadat wiedze w zakresie niezbednym do ustalenia
wykorzystywania Nieruchomoséci na cele wojskowe, a jego oswiadczenie jest w petni
wystarczajace do okreslenia wykorzystania Nieruchomosci na te cele.

Nadto, nie pozostajac w sprzecznoéci z powyzszymi twierdzeniami, nalezy podkresli¢, ze w
odniesieniu do stwierdzenia przez Organ, Ze okoliczno$é wykorzystywania Nieruchomodci
musi zosta¢ potwierdzona dokumentem urzgdowym, jest niezasadna. Ustawa o inwestycjach
mieszkaniowych w art. 5 ust. 4 w 2aden sposéb nie ogranicza srodkéw dowodowych
majacych potwierdzi¢ okolicznosé¢ wykorzystywania danych nieruchomosci jako terendéw
wojskowych, wyiacznie do dokumentéw urzedowych. Tym samym, Organ winien sie oprzeé
na ogélnych zasadach przeprowadzania dowodéw wskazanych w KPA, w tym w
szczegblnosci art. 75 KPA, zgodnie z ktérym jako dowéd w postepowaniu administracyjnym
»nalezy dopusci¢ wszystko, co moze przyczynic sie do wyjasnienia sprawy, a nie jest sprzeczne
z prawem. W szczegdlnosci dowodem mogq by¢ dokumenty, zeznania swiadkéw, opinie

biegtych oraz ogledziny’.
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Whiosek w oparciu o tekst ustawy:

1. Informacje z Art. 5 ustawy

mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej.
2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw

dziatkowych i obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

utworzeniu parku kulturowego.
4. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terenéw, ktore W przeszioci byty
wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje

te nie s na tych terenach realizowane.

4—Zgoda na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na terenach
$zczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 100 lat — na ktérych obowigzujg przepisy
prawa wodnego (art5 ust.1 w zwigzku z ust.2 ustawy) - patrz
zatgcznik 1A

2. Zalgczamy dokument od wilasciwego organu wojskowego ze teren dz.
48/25 byt faktycznie wykorzystywany w przesziosci jako wojskowy —
patrz zalgcznik nr 1

3. Wskazanie, ze nie wystepuje koniecznogé uzyskania decyzji o
uwarunkowaniach srodowiskowych:

Zgodnie z »ROZPORZADZENIEM RADY MINISTROW z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko1)”
§1. Rozporzadzenie okresla:
1) rodzaje przedsiewzieé mogacych zawsze Znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko;



M

2) rodzaje przedsiewzied mogacych  potencjalnie Znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko;

3) przypadki, w ktorych zmiany dokonywane w obiektach sg
kwalifikowane jako przedsiewziecia, o ktérych mowa w pkt 1i2.

-Przedmiotowe przedsigwziecie nie zalicza sie do przedsiewzieé mogacych
Zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

-Przedmiotowe Przedsiewziecie nie zalicza sie do przedsiewzigé mogacych
potencjalnie Znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

-Przedmiotowe Przedsiewziecie nie zalicza sie do Przypadkéw, w ktérych
zmiany dokonywane w obiektach sg kwalifikowane jako przedsiewziecia, o
ktérych mowa w pkt1i2, rozporzadzenia.

-Przedmiotowe przedsiewziecie nie zalicza sie rownies do grupy
przedsiewzieé¢ mogacych potencjalnie Znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
do ktérych zalicza sie réwniez Przedsiewziecia:

”

przedsigwzigcia Niezwigzane 2z przebudows, rozbudowg lub montazem realizowanego Iub
zZrealizowanego Przedsiewzigcia, powodujace potrzebe zmiany uwarunkowarn okreslonych w decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach; przepis stosuje sie, o ile ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiy informacji o $rodowiskuy jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska



—————

przepisami prawa lub ustak_eri Zawartych w analizie porealizacyjnej, przegladzie ekologicznym jub

podsumowaniu wynikow monitoringu oddziatywania na $rodowisko zrealizowanego przedsigwziecia.”

W zwigzku 2z powyZszym nie wystepuje przestanka do wszczecia
procedury o uzyskanije decyzji o uwarunkowaniach érodowiskowych dla
przedmiotowego przedsiewziecia.

4, Informacje z Art. 6. ust.2 ustawy:

=z art.6. ust.2 pkt.1. ustawy :

- struktura funkcjonalna zabudowy i Zagospodarowania jest niezwykle
prosta, jednofunkcjonalna , 0 funkgiji mieszkaniowej jako podstawowe;j i
jedynej, z funkcjg Pomocniczg w postaci garazy w kondygnagji
podziemne;j,

W szczegoinosci podstawowa funkcja zabudowy i Zagospodarowania
terenu jest mieszkalna wielorodzinna,

- Z art6 ust2 pkt3 ustawy :
- okreslenie przebiegu gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz
drég publicznych niezbednych dla obstugi Proponowanej zabudowy:

Dokonano okreslenia w formie graficznej na rysunku zagospodarowania

— patrz zalacznik nr 2A

- Z art6 ust2 pkt4 ustawy :

- etapowanie inwestycji : nie planuje sie etapowania inwestycji bowiem
inwestycje planuje sie jako jednoetapows.
- Z art6 ust2 pkts ustawy :
- pokazanie powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami
otaczajgcymi.
Dokonano pokazania powyzszego w formie graficznej na rysunku
Zagospodarowania tereny — patrz zatgcznik nr 2

3
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Dabrowskiego. Powigzanie z techniczng infrastrukturg podziemng ( dostep
~ do mediéw i zrzut sciekéw) odbywa sie w oparciu o sieci istniejgce w

terenie na podstawie uzyskanych potwierdzeri mozliwosci Zaopatrzenia w

media planowanej inwestycji przez dysponentéw poszczegolnych

sieci. — patrz zatgeznikinr 3, nr 4, nr 5 nr6

Art.7.1. W przypadky Zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej inwestor wystepuje, za

posrednictwem woijta (burmistrza, prezydenta miasfa), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do

wlasciwej miejscowo rady gminy.

- Co niniejszym pismem czynimy
Art. 7 ust 7

7. Whiosek, o ktérym mowa w ust. 1, zawiera:

1)  okre$lenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w
przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do paristwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktory

ta inwestycja bedzie oddzialywa¢, w skali 1:1000 lub wigkszej;
- Przedstawiono na rys. Pzt 1 w zalgczonej koncepciji urbanistyczno-

architektonicznej
W skali 1:500 .
- Dodatkowo zatgczono dokument — licencje dotyczgca mapy — patrz
zatgcznik nr 3

2) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkar:
- Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkar; wynosi 2500 m2, a
wielko$¢ maksymalna 5644 m2 '

3) okreslenie planowanej minimalnej i maksymainej liczby mieszkan;
- Minimalna liczba mieszkar; > 50, maksymaina liczba mieszkan < 135

4) okreSlenie zakresu inwestyciji Przeznaczonego na dziatalno§é handlowg lub ustugowa;
- Nie przewidziano w projektowanych budynkach powierzchni na dziatalnos¢,

handiowg lub ustugows.

5) okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

- Przedmiotowy teren jest obecnie niezabudowany w zwigzku z tym cata
inwestycja pocigga za sobg zmiany w sposobie Zagospodarowania terenu,
poniewaz na dziafce powstang dwa budynki mieszkalne z garazami
podziemnymi. Przedmiotowa dziatka zostanie uzbrojona w instalacje
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energetyczng , instalacje wodociggows i kan. sanitarnej, instalacje
deszczows, instalacje gazows. Na terenie powstang zatoczki z miejscami
postojowymi, chodniki i smietnik.

Wijazd na dziatke i droge wewnetrzng prowadzgca jednoczesnie do garazu
podziemnego zaproponowano od strony ul. Stonecznej. Powstanie tez
zagospodarowanie terenu ( mata architektura) jako funkcja niezbedne dia
potrzeb rekreacji mieszkancéw i ich dzieci.

6) analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
- Powigzanie przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu
odbywac sie bedzie poprzez istniejgca na tym obszarze sieci niezbednej
infrastruktury technicznej takiej jak:

- sieci energetyczne

- sieci wodociggowe

- sieci gazowe

- sieci kanalizacji sanitarnej

- sieci kanalizacji deszczowe;
na bazie wydanych przez gestoréw sieci warunkéw technicznych
przylaczenia do poszczegéinych mediow

7)  charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujacy okreslenie:
a) zapotrzebowania na wode, energig oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych,
jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadéw,
- zapotrzebowania w media:
- zapotrzebowanie na wode wyniesie: 22m3/dobe; 2,5 m3/h
- Zapotrzebowanie na energie wyniesie: 120 kW
- odprowadzanie $ciekéw do istniejgcej kanalizacji miejskiej ks 200 w ul.
Stoneczne;j.
- odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej na terenie przedmiotowej
dziatki od strony wschodniej kd 400
- niezbedna liczba miejsc postojowych 1 mp / mieszkanie czyli 135x1= 135
(wg. lokalnych standardéw urbanistycznych 2miejsca /1 lokal mieszkalny
135x2=270)
- Spos6b zagospodarowywania odpadéw — wywoéz na wysypisko przez
specjalistyczng firme

- Wykazano spetnienie przez planowane zamierzenie inwestycyjne
okreslonych warunkéw uzbrojenia terenu. Przedstawienie przez inwestora
dowodu potwierdzajgcego mozliwoéé zaopatrzenia w media planowanej
inwestycji przez dysponentéw poszczegdlnych sieci. Dowdd taki niech

5
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stanowig aktuaine informacje techniczne uzyskane od tych podmiotéw. —
patrz:

- zatacznik nr 4 WIK,

- zalacznik nr 5 PEC,

- zatacznik nr 6 Gmina Miejska ,

- zatacznik nr 7 Energa
b) planowanego sposobu Zagospodarowania terenu oraz charakterystyki Zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,
- planowany sposéb Zagospodarowania terenu zostat przedstawiony w formie
graficznej na rysunku Pzt 1 zatgczonego projektu. Obstuga komunikacyjna
obiektéw od ul. Stonecznej lub ul. Dabrowskiego.
Przewiduje sie dwa budynki mieszkalne wielorodzinne zZlokalizowane na
potudniowym i zachodnim boku dziatki. Pod budynkami przewidziano
podziemne garaze oraz niezbedne zaplecze gospodarcze dla mieszkancow.
Smietnik zaprojektowano w jednym z budynkéw. Od strony wschodniej

przewidziano wjazd na dziatke i do parkingu podziemnego. Na terenie
urzgdzono placyk zabaw dia dzieci, tereny zieleni niskiej i $redniej, chodniki

drogi wewnetrzne.
Planowane budynki majg byé 5-cio kondygnacyjne ( tak jak istniejgce
budynki mieszkalne wielorodzinne w sgsiedztwie ), wysoko§é _budyn!«')w

c) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycii mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujgcych jej wplyw na $rodowisko;
- nie wystepujg ponadprzecigtne ucigzliwosci inwestyciji.
Projektowane budynki nie zmieniajg sposobu odprowadzania $ciekoéw, wod
deszczowych, nie Zmieniajg sposobu poboru energii elektrycznej. Dostawy i
odprowadzenie mediow odbywac¢ sie bedg na zwyktych warunkach.
Obiekty nie wplywajg negatywnie na hatas i wibracje i nie zwigkszajg ich.
8) wskazanie nieruchomosci, wediug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostala
zalozona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycijg mieszkaniowa;
- nieruchomosci na ktérych majg by¢ zrealizowane obiekty:
- Wskazujemy oznaczenie nieruchomosci o ktérym mowa w art.7 ust.7
pkt8
Oznaczenie nieruchomos$ci, na ktérej maja byé zlokalizowane obiekty
objete inwestycjg mieszkaniowg :
- wg katastru - dz. nr 48/25 obreb 0016
- wg ksiegi wieczystej - GD1G/000048661/2
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9)  wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zaloZzona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma

wywolaé¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1;
- Nie dotyczy

ksiegi wieczystej, jezeli zostata Zalozona;

- Nie dotyczy

11) wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego planu
Zagospodarowania Przestrzennego, w Przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dia

ktérego obowigzuje miejscowy plan Zagospodarowania przestrzennego;

- Tresé obowigzujacego planu:

ROZDzIAL 2
STREFA ZABUDOWY USLUGOWEJ

§ 52

1. Strefe zabudowy ustugowej tworzg nastepujace tereny: 1/U - tereny
zabudowy ustugowej,

2/ US - tereny sportu i rekreaciji 3/

USU - sport i rekreacja z ustugami.

2. Zabudowa ustugowa wystepuje Uzupeniajgco na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz
réwnorzednie na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

3. Zasada Zagospodarowania terenéw jak w ust. 1 okreslajg §§ od 53
do 55.

§ 53

1. Ustala sig przeznaczenie terenéw 0znaczonych symbolem U na
zabudowe ustugowa. — Postulowana Mieszkaniowa wielorodzinna

2. Tereny jak w ust. 1 znajdujg sie przy ulicach Kasprowicza,
Kopernika, Kochanowskiego, Obrorncow Westerplatte, Zwirki i Wigury i
Powstaricow Warszawy.

3. Tereny jak w ust, 1 dotyczg r6znych funkcji ustugowych z dominacjg
oSwiaty, administragcji i kultury w tym kultu religiinego.

4. Adaptuje sie istniejaca zabudowe na terenach jak w ust. 2,
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dopuszczajgc jej modernizacjg i Przebudowe wig rozwigzar
indywidualnych, bez Prawa przekroczenia wysokosci trzech
kondygnacji tgcznie z poddaszem uzytkowym.

5. Ustala sie nastepujgce warunki Zagospodarowania terenéw jakw
ust. 1:

1/ dopuszczaina intensywnoéé zabudowy netto ~ 0,8, - Postulowana
(uzyskana w przedifozonej koncepcji- 2 )

2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 40%, - Postulowana
40%
(uzyskana w przedifozonej koncepcji - 40%)
3/ wielko$¢ powierzchni biol. czynnej minimum — 40%, -
Postulowana20%
(uzyskana w przediozZonej koncepcji - 22%)
4/ nieprzekraczalne i obowigzujace linie Zabudowy jak na rysunku,
- Postulowane jak na zalgezniku graficzn ym Pzt 1

5/ dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg uzupelniajgcg w formie
jednego mieszkania jezeli wynika to ze specyfiki obiektu ustugowego, -
Postulowana funkcja wielorodzinna bez funkcji uzupetniajgcych

6/ rzedne posadzek parteréw wedlug potrzeb funkji ustugowej, jednak
nie wyzej ja!k 1.,0 m od _‘éreglniej rzednej terenu_w obrysie budynku oraz

6. W obrebie dzialki jak w ust, 1 obowigzuje wydzielenie minimum
dwdch miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug. —
Postulowane 1 miejsce na 1 mieszkanje

7. Przylacza lub ich Zmiane w zakresie wody, kanalizagji, gazu, energii
elektryczne;j i telefonii, nalezy wykonaé wedtug warunkéw gestoréw
sieci z uwzglednieniem ‘ustalen zarzgdcy drogi. - Bez zmian Zgodnie z
planem

W zakresie modernizacii i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej
obowigzujg ustalenia dziaty Il, rozdziat 5. 29 - Bez zmian zgodnie z
planem

8. Zaopatrzenie w energie cieping wg rozwigzar indywidualnych z
uwzglednieniem § 35 yst. 2. — Postulowane na bazie ciepta z istniej
kotlowni lub z mozliwoscig budowy wilasnej kotlowni gazowej

9. W obrebie terenéw jak w ust. 1 wyklucza si¢ ustawianie elementow
reklamowych oraz wprowadza sie zakaz ustug zwigzanych z

8
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wprowadzaniem transportu powyzej 5 t.. - Bez zmian zgodnie z planem

10. W obrebie okreslonego na rysunku obiekty 0 wartos$ciach
historyczno — architektonicznych przy ul. Kochanowskiego oraz w jego
otoczeniu, obowigzujg ustalenia § 13 ust. od 5do 9. - Bez Zmian
zgodnie z planem

11. Ustala sie stawke procentowa optaty planistycznej w wysokosci 30
% .

12) wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest Sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust,

4, oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego;
- Niniejsza inwestycja lezy na terenach, ktére w przesziosci byty
wykorzystywane jako tereny wojskowe zatem nie dotyczy jej powyzszy
warunek, i nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniy parku kulturowego.

» Art.5 ust.4 — Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy
terendw, ktore w przesziodei byly wykorzystywane Jako tereny
kolejowe, wojskowe, produkeyjne lub ustug pocztowyceh, a obecnie
funkcje te nie 54 na tych terenach realizowane.”

13) wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3.
Rozdziat 3
' Standardy lokalizaciji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

Art. 17. 1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma Zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez Zjazd albo dostep posredni poprzez
droge wewnetrzng,  ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony
Przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokosé drogi
nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

- Wymog spetniony ( nalezy poszerzy¢ siggacz ~ ul Stoneczna do
6m )

2)  zgodnie z Zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. 2 2018 r. poz. 1152); — Wymdég speiniony

3) zgodnie z Zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.

2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:
1} w odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow
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przekracza 100 000 mieszkaricow — 500 m, od przystanky komunikacyjnego w rozumieniy
przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 1. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z
2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z 2018 . poz. 317, 650 907); - Wymaég spefniony

2) w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow przekracza

100 000 mieszkaricéw — 1500 m, od:
a)  szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie Przyjaé nowych ucznidw w ficzbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricéw inwestyciji mieszkaniowej, —

Wymég spetniony

b)  przedszkola, ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowigcej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
r~ mieszkaniowej. — Wymég spetniony

3. Spetnienie warunkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
uczniow w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom ocenia sie na
podstawie zaswiadczenia wéjta (burmistrza, prezydenta miasta), — Wymoég spetniony

4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie Zapewniajacym dostep do
urzgdzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m2. Zapewnienie dostepu
nastepuje poprzez lokalizacje w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba
mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricow, 1500 m, — Wymég spetniony

5. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1,2 4, mozna spehi¢ zaréwno w oparciu o infrastrukture
istniejaca w dniu skladania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o
infrastrukture planowang do realizaciji.

6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniows;

N 1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow nie przekracza 100 000
mieszkancow — nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;
2)  w miastach, w ktorych liczba mieszkancéw przekracza 1 00 000 mieszkaricéw — nie mogg byé
wyzsze niz 14 kondygnaciji nadziemnych.

7. Jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowg
znajdujg sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej liczbe
kondygnacji, o ktorej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng wysokosé budynkéw objetych inwestycja
mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. B, wyznacza wysokogé najwyzszego budynku
mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

— Wymég spetniony w odlegfosci ok. 20 m od planowanej inwestycji
znajduje sie osiedle budynkéw wielorodzinnych o wysokos$ci  5-ciu
kondygnag;i.
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8. Liczbe mieszkaricow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na obszarze danej
gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego, wedlug
stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Gléwnego Urzedu
Statystycznego w dniu Ztozenia wniosku o ustalenie lokalizacii inwestycji mieszkaniowe;.

9. Planowang liczbe mieszkancow ustala si¢ jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkar i
wskaznika wynoszacego 28 m2,

10. Odlegtosci, o ktorych mowa w ust, 2 j 4, ustala sie liczac od granicy terenu inwestyciji
mieszkaniowej drogg dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktérego ma by¢
Zapewniony dostep, w tym obiektu potozonego na terenie inwestycji.

11. Odleglosci ustala si¢ w odniesieniu do obiektéw polozonych w gminie, w ktorej bedzie

realizowana inwestycja.

Art. 18. 1. Jezeli inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odleglo$ci niespetniajgce;
Wwymogu, o ktrym mowa w art, 17 ust. 2 Pkt 2 lit. a lub b, wymog ten uwaza sig za spetniony, jezeli
inwestor zobowigze sig, za zgoda rady gminy wyrazong w formie uchwaly, do przekazania na rzecz
gminy kwoty odpowiadajgcej 5-letnim kosztom zapewnienia transportu i opieki w czasie przewozu
dziecka, o ktérych mowa odpowiednio w art. 32 ust. 5 lub w art. 39 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 grudnia

2016 r. — Prawo o$wiatowe (Dz. U.z 2018 . poz. 996 i 1000).

— Nie dotyczy

2. Zobowigzanie inwestora, o ktorym mowa w ust. 1, zamieszcza sie w umowie z gming,
zawieranej w formie aktu notarialnego.

3. Jezeli wymog, o ktérym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 iit. a Jub b, zostanie spetniony przed
uptywem 5 lat od dnia oddania inwestycji mieszkaniowej do uzytkowania, zobowigzanie, o ktérym
mowa w ust. 1, wygasa od dnia spetnienia wymogu, o ktorym mowa w art. 17 ust, 2 pkt 2 lit. a lub b.

Inwestorowi Przystuguje roszczenie o zwrot niewykorzystanej kwoty przekazanej z gory za ten okres,

Art. 19. 1. Standardy, o ktorych mowa w art. 17 yst. 2,4,6i7, obowigzujg, o ile gmina nie okresli
w drodze uchwaly lokainych standardéw urbanistycznych w zakresie parametréw okreslonych w ust.
2.— Spetiono paramelry lokalnych standardéw urbanistycznych

2. Lokalne standardy urbanistyczne:
1) w zakresie odlegtosci lub liczby kondygnacji nie moga roznic sie o wiecej niz 50% od standardow,
o ktérych mowa w art. 17 ust. 2,4,6i7;
2) nie moga rézni¢ sig o wiecej niz 50% w zakresie wskaznikéw procentowych, o ktérych mowa w art.
17 ust. 2 pkt 2 lit. a lub b.
3. W lokalnych standardach urbanistycznych, o ktdrych mowa w ust. 1, rada gminy moze okresli¢
liczbe miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej lub

obowigzek zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej na zasadach wynikajacych z przepisow ustawy
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Z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755 i 1000).
4. Uchwata o ustaleniu lokainych standardéw urbanistycznych stanowi akt prawa miejscowego.

5. Dolaczono zaswiadczenia 0s6b o posiadanych uprawnieniach
sporzgdzajacych koncepcje urbanistyczno-architektonicznq-
zgodnie z art.6 ust.4 - - patrz zatgczniki nr 8, nr 9

6. Zatgczamy wniosek wraz z dolagczonymi do niego dokumentami w
wersji elektronicznej na nogniku CD.
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AGENCJA
MIENIA WOJSKOWEGOD
Oddzial Regionalny w Gdymi

ul. M. Curie Sklodowskiej 19, 81-23) Gdynia

GDYNIA, 2019-05-2]

OSWIADCZENIE

Agencja Mienia Wojskowego Oddziat Regionalny w Gdyni oéwiadcza, iz od roku 1998
posiada w zasobije przejety protokotem zdawczo-odbiorczym z dnia 15 lipca 1998r. od Rejonowego
Zarzadu Infrastruktury w Gdyni, kompleks wojskowy nr 1592, w skiad ktérego wchodzita m.in,
dziatka polozona w Pruszczu Gdaniskim, Przy ul. Stonecznej, oznaczona ewidencyjnie numerem
48/25. Przedmiotowa dziatka zostata w dniu 17 stycznia 2018r. zbyta w drodze przetargu.

DYREXTOR
Oddzlaiu Regionalnego
Agencji Mienia Wojskowego
w Gdyni

Dany 1KOR



Zbigniew Nawrockj

Pruszcz Gdariski 26.09.2019
ul. Dabrowskiego 9/4

83-000 Pruszcz Gdariski

OSWIADCZENIE

W latach 1990-199¢ petnitem obo
garnizonu Pruszcz Gdariski.

W m. Pruszczu Gdarskim byt
teren magazynéw érod kéw t

wigzki Dowédcy J.W. 1300 oraz Dowddcy
Oswiadczam, iz wedtug mojej wiedzy Dz.Nr.48/25

d W tym czasie rotacyjnie wykorzystywana jako
rwatych stuzb Zaopatrzenia i techniki.

Z powazaniem
ptk.dyp.rez.pilot
(2=
Zbigniew N;\a_r/%ogl:i )
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RSy, Panstwowe

Gdarisk, 8 sierpnia 2019y,

Wody Polskie

~ Gospodarstwo Wodne

GD.RPU.502.7.2019.HM

Rozdzielnik:
1. Adresat
2. 77 Gdapsk
3. Rep
4. RpPU

ACTIVA AP
ul. Obroficéw Wybrzeza 28
83-000 Pruszc;z Gdariski

Ponad poziom wady 1% na dziatce 48/25tj.6,2 m npm

Z-CADYREKT ORA

A A

Mariys; ierebiriski

Pafatwowe Gospodsrstwe Wedne Wody Polsiig
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'U!,k;, Frantiszka Rogacxewsklegg 9/19, B0-804 Gdangye T

el 48 (58) 32 61888 | fak_s:

Wodngj w Gelansiu
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Pruszcz Gdariski, dnia 25-04-2019 10:49:38

Licencja nr 6642.1.792.201 9_2204_CL1

1. Nazwa organu wydajgcego licencje:
Starosta Gdariski
Wojska Polskiego 16
83-000 Pruszcz Gdarski

2. Licencjobiorca:
NOWACKI & SALASINSKA ARCHITEKCI SP. 2 0.0. SP. K.
ul. Myczkowskiego 11/22
80-215 Gdarisk R
NIP: 857-108-62-87

.3' Informacje o materiatach zasobu, Igtc’)rych dotyczy Iice_pﬂg:_ S :
i Lp. I'l Nazwa materialu zasobu ldentyﬁl;zg:)rbTaterialu Data \’/(vg;ici)nania ‘ d?)k‘::a:rl:g(i)eot:;:]s:;r:g:l;::k:gja —'
i 2’,'(2’,’:;,315:35%%“‘23 W postaci wektorowej w I ’ 25.04-2019 'Obreb 16, dzialka: 48/25
[I xzﬁz:cﬁaias?)%icza W postaci wektorowej w I - ‘_J- 25'04_:2-011 Sbfebﬂ dz;alka 84

a) maksymalna liczba urzadzen, na ktérych mog4 by¢ przetwarzane materialy zasobu lub ich pochodne z wytaczeniem publika-

cji w sieci Internet - 10,
b) lgczny maksymalny nakiad drukowanych lub kopii elekironicznych materialéw zasoby lub ich pochodnych w przeliczeniu na

arkusze formatu A4 - 500,
C) sposéb publikacji w sieci Internet - pojedynczy obraz statyczny o rozmiarze maksymalnym do 1 000 000 pikseli,

5. Nie narusza licencji udostepnianie materialow zasobu przez licencjobiorce innym podmiotom dla realizacji cely i w granicach
uprawnien okreslonych w ust. 4.

(podpis organu Jub Hﬁ ﬂw%\ému
GEODEZN KARTOGRATIL

POUCZENIE

Zgodnie z arl. 48a yst. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017.r. pez. 2101 z pézn. zm,) kto
wykorzystuje materialy zasobu bez Wwymaganej licencji lub niezgodnie z warunkami licencji, lub udostepnia je wbrew postanowieniom licencji
osobom trzecim, podlega karze pienigznej w wysokogci dziesigciokrotnosci oplaty, za udostepnienie tych materialow.

Dokument wygenerowalia) lzsbela Oita. dn. 25-04-2018 10:49:38
* Zgodnie z ant. 40c us| 4 uslawy z dnia 17 maje 1989 1. . Prawo geodezyjne | kanograficzne samodzielnie wydrukowana licentia nie wymaga podpisu organu lub upowaznionego pracownika
0raz pieczeci wizedowe| | a jej aulentycznosé mozna eweryfikewaé ne stronie interrigtowe| hilps:#83 236,42 242:Hdaﬁvebew}dﬁszlpublicﬂnenﬁm wpisujac niepowtarzany identyfikalor

2dcbebi7-24bb-4a7 3-ahZ2c-187beb7 24499



l( l PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW | KANALIZACJ! "WIK" Sp. 2 0.0.

Pruszcz Gd., dnia 23-05-2019 r.

e ] 0D 2p

ACTIVA AP Sp 7 0.0. Sp. k.
UL Obroricéw Wybrzeia 2B
83-000 Pruszcz Gdariski

WT/0030/2019
WARUNKI TECHNICZNE

przylaczenia do sieci wodociggowe; i kanalizacji sanitarnej projektowanych 2 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych w Pruszczu Gdariskim przy ul. Stonecznej dz. nr 48/25,

obr. 16.

Na podstawie §10 Rozdziat 5 Regulaminu dostarczania wody i odprowadzania §ciekéw
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego. poz. 1571 z dnia 29 marca 2019r.) oraz w zwigzku z wnioskiem
nr Ldz. 3091/19 z dnia 23-05-2019r. Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji ,WiK"
Sp. 0.0. w Pruszczu Gdarskim informuje, ze przytaczenie projektowanych 2 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych w Pruszczu Gdanskim przy ul. Stonecznej dz. nr 48/25,
obr. 16 nalezy wykonaé z uwzglednieniem nastepujacy warunkéw.

I.TECHNICZNE WARUNKI PRZYLACZENIA:

1. Miejsce wigczenia wody - istniejgca sie¢ DN 100 w ul. Stonecznej. Wodomierz projektowac
W studni/ch wodomierzowej/wych — z opomiarowaniem dla kazdego budynku oddzielnie.

2. Miejsce wigczenia do kanalizacji sanitarnej — istniejgca sieci DN200 w ul, Stonecznej -
studnia o rzednych 5,13/2,21 lub 5,05/2014. Wigczenie do sieci zaprojektowa¢ poprzez

studnie rewizyjna.

ILPARAMETRY TECHNICZNE ZWIAZANE Z BUDOWA SIECI WOD-KAN, INSTALACJI
ZEWNETRZNEJ WODOCIAGOWE., KANALIZACJI SANITARNEJ ORAZ PRZYLACZA

WOD -KAN.
1. Sieci i przytgcza wodociggowe:
1.1 Do budowy sieci wodociggowych osiedlowych stosowaé rury PE RC na cisnienie
1,0 MPa
1.2 Przytgcza wodociggowe wykonaé z rur PE RC na cisnienie 1,0 MPa

REGON 192643157

NIP 593-23-32-401 gt
ul. Grunwaldzka 1 {
83-000 Pruszcz Gdanski v -
tel./fax 058 682 20 74

tel.ffax 058 692 12 11 Bank Spéldzielczy w Pruszezu Gdanskim nr §78335000301 15892020000001
e‘mall:wik@home.pl Sad Rejonowy w Gdarisku VI Wydzial Gospodarczy KrajJowego Rejestru Sadowego nr KRS 0000075637
www.wilk,home. pl Kapital Zakladowy Spotki wynosi: 38 541 500,00 2lotych Kapital w pelni wplacony.




T e e NI T Op. Z 0.0.
ajowego Rejestru Sadowego, N KRS 0001081 88
NIP 593-010-00-75

REGON 190593120

Kapital zakladowy spélki: 5 103 000 piN

83-000 Pruszcz Gdanski, ol Tysiqclecia 16

HSH.411.8.2019.RO

Dot.: dostawa ciepta dla nowej inwestycji

tel. /tax 58 682 31 14 pec@pec-pruszez pl

Pruszcz Gdanski, dnia 24,05.2019 .

Activa AP Sp. z o.c. Sp. k.
ul. Obroficéw Wybrzeza 28
83-000 Pruszcz Gdariski

W odpowiedzi na Parstwa prosbe z dnia 21.05.2019 r. informujemy, ze Pruszczanskie

Przedsiebiorstwo Cieptownicze PEC”
na dziatce nr 48/25 przy ul. Stonecznej
mieszkalnych, dla ktérych zapotrzebo

Sp. z 0.0. zapewni dostawe ciepta do nowej inwestycji
w Pruszczu Gdarnskim zwigzanej z budows 2 budynkéw
wanie mocy wyniesie ok. 420 kW.

Z powazaniem

PREZES ZARZADU

V. /

Pruszczapifiie 1 c usienlorstwo
ficze P E C $p.z0.0.

PPRUSZCZ GOANSKI

I. Tysigclecia 16

te! (058) 682-31-14. MIP 593-010-00-75

'

8o
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GK.6853.1.16.2019
Warunki techniczne na odprowadzenie wéd opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dla
dziatki nr 48/25 obreb 16 w Pruszczu Gdarnskim.
Inwestor: ACTIVA AP Sp.zo.0. Sp. k., ul. Obrofcow Wybrzeza 2B, 83-000 Pruszcz Gdariski.

—

Wiaczenia do miejskiej sieci kanalizagji deszczowej nalezy dokona¢ poprzez sie¢ KD 400 do
studni o rzednych 5.18/3.29,

retencjonowaé na terenie wnioskowanej dziatki.

6. Zaleca sig do obliczeri natezenia deszczy przyja¢ wartosci min. 178 dm?s.ha.

7. W planie zagospodarowania wnioskowanych dzialek spadki podiuzne zaprojektowad w taki
Sposob aby wody Opadowe nie splywaly na dziatki sgsiednie.

8. Jakos¢ odprowadzanych wod musi spelnia¢ warunki Wwynikajace z Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w Sprawie warunkéw, jakie nalezy spedni¢ przy
wprowadzaniu sciekéw do wéd lub ziemi oraz substanc;ji szczegolnie szkodliwych dia Srodowiska
wodnego.

8. Zaleca sig uwzglednienie w projekcie mozliwosci dojazdu pojazdéw typu ciezkiego do obstugi
urzadzen do podczyszczania,

10. W cely zmniejszenia ilosci wod opadowych zaleca sig aby parkingi i miejsca postojowe wykona¢
Z nawierzchni azurowych.

11. Wykonanie Przylacza wymaga Sporzadzenia projektu budowlanego z dokonaniem uzgodnien
z gestoreni sieci tj. Gming Miejska Pruszcz Gdanskj.

12. Przylacze kanalizacji deszczowej podlega odbiorowi przez gestora siecj miejskiej.

13. Warunki techniczne wazne dwa lata od daty ich wystawienia.

YA STEPCA s Rl ) BLA

da, kooglu wfnych

Waojciech Gar krsski

Urzad Miasta w Pruszczy Gdanskim | Referat Gospodarki Komunalnej
ul. Grunwaldzka 20 | ul. Krotka 4

83-000 Pruszcz Gdanski, tel. 58 775-99-12, fax. 58 306-32-67

Www pruszcz-gdanski.pl




(- Energa

operator
’Numer PI18/031377 ilgjscowoié Tezew _IData 29-05-2019
WARUNKI PRZYLACZENIA
DO SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ ENERGA-OPERATOR SA
Oddzial w Gdafisky

1. Przylaczany obiekt:
Nazwa:budynek mieszkalny - wielorodzinny B1 i B2
Adres (Nr dzialki):Pruszcz Gdariski, ul. Sloneczna
gm. Pruszcz Gdafski , dzialka numer 48/25

2 Grupa przylaczeniowa: |V
3. Moc przylgczeniowa: 2995 kw
W tym:
ori-B1132.5 kw
nr 2 - B2 167 kw
4. Miejsce przylaczenia;

GPZ - GPZ PRUSZCZ [01800]

Linia 15 kV kier. T331734 Pruszez Raciborskiego Kanal [01900-42)
Stacja SN/nn Pruszez Osiedle Wojskowe [5764]

Obwéd nn []

Obiekt Stacja SN/nN [SN] Pruszcz Osiedle Wojskowe [5764)

5, Miejsce dostarczania energii elektrycznej:

Zaciski pradowe na wyjsciu przewodéw od zabezpieczen glownych w Zlgczu, w kierunku instalacji przylaczanej;

Rodzaj przylgeza; kablowe

Zakres prac niezbgdnych do realizacji przylaczenia oraz Wymagania w zakresie wyposazenia niezbgdnego do wspoipracy z
sieclg;

71.  Zakres inweslycji realizowanych przez ENERGA-OPERATOR SA

7.1.1. Urzadzenia WN i SN:

N o

7.1.2.  Stacja transformatorowa:
Stacje transformatorowa nr T-5764 "Pruszcz Osiedle Wojskowe" przystosowac do nowych warunkéw obcigzenia i
Wyprowadzenia obwodu ni: Istnigjgey transformator 400kVA nalezy wymienié na 630kVA.

7.1.3.  Urzadzenia nn:
Od stadji T-5764 wybudowaé odcinek lini kablowej YAKXS wg potrzeb poprzez kablowa rozdzielnice szafowg odpowiednio
usytuowanej przy granicy dzialki lub przy obiekeie do stupa nr 1 obw. 03 stacji T-5764.

7.14.  WyposaZenie urzqdzet', instalacji lub sieci, niezbedne do wspéipracy z siecig, do ktorej instalagje lub sieci 53 przylaczane:

7.1.5.  Zabezpieczenie sieci przed zakléceniami elekirycznymi powodowanymi przez urzadzenia, instalacje lub sieci wnioskodawcy:
7.1.6.  Dostosowanie przylaczanych urzadzen, instalacji lub sieci do Systeméw sterowania dyspozytorskiego:
7.1.7. Demontaze:

72.  Zakres inwestycji realizowanych przez Podmiot Przylgczany:
W Dziale Przylaczen Rejonu Dystrybucji w Tezewie nalezy uzgodnié schematy instalacji elektrycznej w zakresie od kablowej
rozdzielnicy szafowe] ( zakres ENERGA ) do ukiadéw pomiarowych, wraz z lokalizacjg i elewacjq szaf pomiarowych.; Odbiorca
wykona instalacje przylaczang w obiekcie przylgczanym do poboru mocy, od miejsca rozgraniczenia wiasnosci stron.
Wykonanie tych czynnoci powinno zostaé poiwierdzone w "Oéwiadczeniu o gotowosci instalacji przylaczanej”.;
Wymagany stopien skompensowania mocy biernej: g fis 0.4
Wymagania dotyczace ukiadu pomiarowo-rozliczeniowego i systemu pomiarowo-rozliczeniowego:
A, Miejsce zainstalowania:

Zgodnie z zalgcznikiem nr 1.

©© o

@



18.

16.
17.
18.

(- Energa

aperator

ENERGA-OPERATOR SA e zzpewnia bezprzerwowe dostawy energildo siect elekiroenergelyczne] iy oblektu, Nalezy
liczyé sig z mozliwoscly przerw w dostawie energii “ 6] Bezprzerwowg dostawg energquJ mozna zapewnié

fedynie poprzez zainstalowanie wiasnego Zrédia energii (np. w pradotwdrczego, urzadzenia UPS, itp.) po uprzednim
( Oddzial w Gdangky

:u'omkf §4 wane 2 lata od dnia ich .
zawnrclumwyoprzmmniawarmki lawamesqwokmsinubowlqzwanlaumowyo nie
Dzia}ajqcnapodstawiaart?ust14uahwyzdnla10kwlsmla1997mku—Praman (Dz. U. nr 54 poz, 348

) .
mm,mwmmtmmmm:
“ PO przyigozeniu obiskiu do slegi ehkboelmwmgjhapodmmnia}szymmkmpmm' Oraz w oparciu o
Umowe o przylaczenie, jakazmhnkmmmnﬂgdzymdmluhm Plzwm;rmaENERGA—OPERATOR 8A,

- PO Zawarciu umowy o Iauslugdwh'ybmgmuu komp ;
Ninigjsze o$wiadezenie Jost niem w rozumieniy amust 3, pkt. 3 ustawy - Prawo bug o
Dygtor
‘)‘%%/ i

Otzymujg 1. Whioskodawca

M*msﬂga._wuaz / Rejon Dy
OPRACOWAL ’ ZATWERDZIL
tel. 58 527 94 87 Jozef Tolaska

2. ENERGA-OPERATOR SA al w Gdarisku Rejon Dystrybucji w Tezewie
ul. Nowa 5, 83-110 Tezew
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Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr in2, arch. Wojciech Maciej Nowacki

Czlonek czynny od: 22-02-2002r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 27-06-2019 r. Gdansk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-12-2019 r.

Podpisano elektronicznie W systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP,

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia;

P0-0349-B7Y2-39CC-186E-BE24




Urzad Woiawsdzki M99 -05- 4 o

w Gdassky ) : Gdansk

N _5862/60/94

DECYZJa
No podstawie § 2 ust.1 pkt g, 13 yst.] pkt 1

Minlgtyg Guepodarky Terenowej 1 Uchirony Srodowlska

1275 roku w sprewie semodzie nych funkoji techniczn

Uz .U.nr 8,pozitg - Z pétn.zmianant twlerd 2
62.U.nr 69,%03.299 z guhn.08.9l r./ s erdza, ze

Pan/i . Wojciech Nowacki

z

ych

—._rozpotrzgdzenis

I : B magister inzynier architek

t

urodzony/as dnig '23'1utegp 1966 roku w Cztuchowie

fﬁ? 1'aiada przygotoﬁanle-zawodoue, Upowa2niajgee do Wykonywanle samo- .
F"l Uzl.n.l'noj Tunkeji . .
‘ Projektanta
W 9penjalnodged o archltektonlcznej
Pan/y _Wojciech Nowscki Jest upowazniony/e do

1/ sporzgadzanisg Projektéw w zakresie rozwigzen ;

a/ architektonicznych wszelkich obiektéw budowlanych,

b/ konstrukcy jno - budowlanych w zekresie obiektéw budowlanych
O powszechnie znanych rozwiazaniach konstrukey jnych
i schematach technicznych, ; wylaczeniem konstrukeji fun-
damentdw glebokich i trudniejszych konstrukeji statycznie

niewyznaczbluych,

2/ klerowanla, nadzorowanls i kontrolowania budowy oraz ocenia-

Ud decyzji Powy2szej siuzy s
o Ministrs Gospodarki Przes
ul. Wspllna np 2, 28 posredhs
od daty jej dorgczenia, -

122, erch,
DYRzKTOR WYDDALL

BWO wniesienis odwolaniga
Buduownictwa w Warszawie,
alu w terminie 14 dni
JEwW Y
Al
Adnmr Sticler
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITE] POLSK)E |
Pomorska Okregowa Rada 1zby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inZ. arch. Anna Salasifiska

Jjest wpisana na liste cztonkéw Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: PO-1377.

Czionek czynny od: 12-08-2015 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 06-03-2019 r. Gdansk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2020 r.

Podpisano elektronicznie W systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-1377-6E67-BS7F-D8DZ-FAZD

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniy mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izba Architektéw RP,




Znak sprawy: PO/KK/w/0665 Gdarisk, dnia 18 grudnia 2013 I
DECYZJA nr S84/POOKK/2013

Na podstawie art. 12usl.1plrt1,uat2!3.art 1308!.1ph1lmt4ushwyzmh?ﬂpm1994r.-mh0dowlmn(hkﬂm.
la ( architekttw,

D?.U.zzowr.pw.ﬂﬂw.art 11|24unlfpld2mﬂyzdnla159rudn 2000r. o
InZynigréw omurbanm(tdmihdn.nzU.zﬂf3r.pnz932),§11ust1pﬂ1mmmmmlstm

Tmmml&@m:m%%%r.wmmnm | tech i
Z 2006 . Nr 83, poz. 578 z pozn. zm.) oraz art, %I.‘lﬂ?““whwyzdrﬂaﬁakqmm 1960 . - Kodeks postepowania

(tekst jodn. Dz. U, 2 20131, poz.

stwierdza sig, se
Pani
mgr inz. arch. Anna Salasifiska
urodzona w dniy 27,03.1986 r, w Gdansku

Poslada odpowiednie wyksztalcenie techniczne | praktyke zawodowg
I po zdaniu egzaminy 2 wynlidem Pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
W specjainosci architektonicznej do projektowanla bez ograniczer;

Decyzja ninigjsza Jako uwzgledniajgca w calosoj 2adanie strony nie Wymaga uzasadnienia,

Od decyzji przystuguje Pani odwolanie do Krajowej Komisji Kwalﬂikacﬂnaj Izby Architekitw RP. Odwolanie wnos sk
Za poSrednictwem nu, kid af ; Komisji K nej Pom
i i 464 el o o oy ey

Czlonkowie Okregowej Komis|i Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowsj Izby Architekiow RP:
Przemdnkzqca Wioapmwodmczqcy Czionek Czlonek Czlonek
K

Sekretarz
Komisji omisji Komisji isji Komisji | Kornisji
-? Nty r=—i ' v .
Elzbieta mugld Cieluch Joanna Daniela Milan- Barbara Antoni
Zdunkowska- Weiorka - Konat Konopka Wilemborek Wolariski

Mréz

Strona {minskodawua): Anna Salasifiska, 80-505 Gdansk, Nadmorsk| Dwér 16a/21
ostateczna;

1.
2. Gdy decyzja stane sig :
1) Glowny Inspekior Nadzoru Budowlanego - w caly Wpisania do centrainago rejestru 0s6b posiadajacych uprawnienia budowlane,

3 2) Rﬂa%mﬂqmmajmﬂuwmm
. aa.

=

s B i ] B e S S

" & LIRSS 3 o
80-836 Gdarisk, ul, Terg Weglowy 27. Tel.: 058 300 06 56. Fax: 058 30527 20. E-mail: pomorska@iarp,p] me.pmm.iup.pl
Regon: 01146:“.;’;-00028 Konto: PKO Bp SAMO/Gdssk Nr 24 1020 1811 0000 0202 0015 3205



ul. Obroricg

83-000 Pruszecz Gdaﬁski,
NIP 604-014—62-27

Imig i nazwisko (nazwa) inwestora

Kontakt, te], 605.30.72.74.u

-----------------------

Oéwiadczenie s

Spotka z Ograniczon
W Wybrzeza 2 g

Pruszcz Gdariski 03.04.2019

E odpowiedzialnos’ciq SPk.

BURMISTRZ
URZAD MIASTA
W PRUSZCZU GDANsKiM

ul. Grunwaldzkg 20
83-000 Pruszcz Gdariski




LR M I S' TR Z
rRUBZCZA GDANSKEEGO
ul. Grunwaldzka 20

3000 Pruszcz Ganski Pruszez Gdariski, 18 kwietnig 2019+
0KS.440.1.2019

Pan
Andrzej Pastuszkga

Prezes Zarzady

ACTIVA AP

Spétka z ograniczong odpowiedzialnos'ciq SP.k.
ul. Obroficéw Wybrzeza 2B

80-000 Pruszcz Gdarniski

Zaswiadczenie
Na podstawie art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. ¢ utatwieniach
w Przygotowywanijy j realizaciji inwestycji mieszkaniOWych oraz  inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z2018 . Poz. 1496 z pézn, Zm.) oraz art. 217 §1i §2pkt1

Gdariskim: Publiczna Szkoia Podstawowa Ny 1 z oddziatami Przedszkolnymi
oraz Liceum Ogélnokszta#cqce Nr 1 (lokalizacja: yj. Juliana Ursyna Niemcewiczg
1, ul. Obrofcéw Westerplatte 30),




ANALIZA ZGODNOSCI LOKALNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH Z PRZEDMIOTOWA KONCEPCJA

UCHWALA NR VII/83/2019 RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

Z dnia 26 czerwca 2019 r.

w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych lokalizacji i realizacji
inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta Pruszcz Gdanski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 22019 1. poz. 506) oraz art. 19 ust. 1, 2, 3 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. 22018 r. poz. 1496; z 2019 r. poz.
630), Rada Miasta uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Okredla sie lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych na
terenie miasta Pruszcz Gdanski:

1. Przez inwestycje mieszkaniows nalezy rozumieé inwestycje, o ktérej mowa w ustawie
zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
1496; z 2019 r. poz. 630).

2. Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje sig na terenie zapewniajacym
dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreaciji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaficéw oraz wskaznika
Wwynoszacego 4 m2 , w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m.

(sprawdzenie: liczba mieszkaricéw 6330 : 28 = 226 mieszkaricéw x4m2 =
904m2

w odlegfosci ok. 15m od granic dziatki istnieje teren rekreacyjny o pow
przekraczajgcej 1.500m2 - war, Spetniony)

3. Budynki objete inwestycja mieszkaniow nie mogg byé wyzsze niz 2 kondygnacje
nadziemne - z wylaczeniem historycznego uktadu ruralistycznego Pruszcza Gdariskiego -
ukfad owalnicowy dawnej wsi z obszernym placem w centrum, z osia gldwnego traktu
komunikacyjnego (ul. Grunwaldzka) oraz z zachodnim odcinkiem (ul. Wojska
Polskiego) — w granicach jak na zalgezniku graficznym nr 1 i nr 2 do uchwaty.

(sprawdzenie: dokonano w Pkt. ponizej)

4. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycjg
mieszkaniowg znajdujg sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci

przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 3, wéwczas maksymalng

1



wysoko$¢ budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza wysokosé
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

(sprawdzenie: zaprojektowano budynki 5cio kondygnacyjnebowiem w
odleglo$ci ok. 20m od granic dziatki istniejg budynki wielorodzinne 5 cio
kondygnacyjne - war. Spetniony)

5. Dla realizacji inwestycji towarzyszacej, w ktérej sktad wehodzi powierzchnia
Wymagajgca ogrzania, niezbgdne jest zapewnienie dostepu do sieci cieplowniczej na
zasadach wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755 i 1000) - z wylaczeniem historycznego uktadu
ruralistycznego Pruszcza Gdariskiego - ukfad owalnicowy dawnej wsi z obszernym
placem w centrum, z osig gtéwnego traktu komunikacyjnego (ul. Grunwaldzka) oraz z
zachodnim odcinkiem (ul. Wojska Polskiego) — w granicach jak na zalgczniku
graficzaym nr 1 i nr 2 do uchwaly.

(sprawdzenie: przedsiebiorstwo ciepfownicze PEC zapewnia dostawe
ciepla
- war. Spetniony)

§ 2. Okresla sig minimalng liczbg miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
niezbgdnych dla obshugi inwestycji mieszkaniowej oraz obstugi inwestycji
towarzyszacych:

1. Dla zabudowy mieszkaniowej j ednorodzinnej i wielorodzinnej — nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

(sprawdzenie: liczba mieszkari 135 x 2 =270 mp, w parkingach
podziemnych mozna uzyskaé potrzebna iloé¢ miejsc postojowych - war.
Spefniony)

UWAGA: Inwestor prosi o zastosowanie wskaznika mniejszego od 2mp/1
mieszkanie, zgodnie ze wskaznikami Jakie obecnie obowigzuja w
aktualnych MPZP

2. Dla historycznego ukfadu ruralistycznego Pruszeza Gdanskiego - uktad owalnicowy
dawnej wsi z obszernym placem w centrum, z osig gléwnego traktu komunikacyjnego
(ul. Grunwaldzka) oraz z zachodnim odcinkiem (ul. Wojska Polskiego) — w granicach jak
na zafgczniku graficznym nr 1 i nr 2 do uchwaly — dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej - nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na jeden lokal
mieszkalny.

(sprawdzenie: nie dotyczy)

3. Dla czgsci budynk6w przeznaczonych:

1) na dziatalnos¢ handlowa (do 100 m2 powierzchni sprzedazy) oraz na dzialalnoéé
ustugows z wylgczeniem ushug hotelowych, motelowych i zamieszkiwania zbiorowego:

a) 2 miejsca parkingowe dla handlu lub ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej
do 20 m2
(sprawdzenie: nie dotyczy)

b) nastepne 3 miejsca parkingowe dla handlu lub ustug prowadzonych na powierzchni
catkowitej powyzej 20 m2 do 50 m2
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(sprawdzenie: nie dotyczy)

¢) na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni catkowitej handlu lub ushig — 2 miejsca
postojowe z zaokragleniem w gére; :

(sprawdzenie: nie dotyczy)

2) na dziatalnos$¢ ustugows zwigzana z ustugami hotelowymi, motelowymi i
zamieszkiwania zbiorowego — nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 pokoj
hotelowy, motelowy;

(sprawdzenie: nie dotyczy)

3) na dziatalno$¢ handlowa (powyzej 100 m2 powierzchni sprzedazy) — 10 miejsc
postojowych na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni sprzedazowej z zaokragleniem w
gore.

(sprawdzenie: nie dotyczy)

4) obiektéw dziatalnosci kulturalnej, obiektéw opieki nad dzieémi do lat 3, przedszkoli,
szkol, placowek wsparcia dziennego, placéwek opieki zdrowotnej, dziennych doméw
pomocy, obiektow stuzacych dziatalnosci pozytku publicznego, obiektéw sportu i
rekreacji — 8 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej z zaokragleniem w
gore;

(sprawdzenie: nie dotyczy)

5) terenéw zieleni urzadzone;j - 1 miejsce postojowe na 100 m2 terenu z zaokragleniem
w gore.

(sprawdzenie: nie dotyczy)

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

§ 4. Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO ARCHITEKTONICZNA
WSKAZNIKI URBANISTYCZNE - DANE LICZBOWE

Dz. nr 48/25 ul. Dabrowskiego Pruszcz Gdariski - uzyskane parametry

urbanistyczne

Pow dziatki 48/25 4220 m2

Uzyskano:

Pow. zab. 1. 505 m2

llo$¢ kondygnaciji 5

Pow catkowita wszystkich kond. 7.525 m2

PUM 7525 x 0,75 = 5644 m2

llo§¢ mieszkan = 94 mieszkania

llo$¢ miejsc postojowych uzyskano : 188 mp

W garazu podziemnym (doppelparkery) uzyskano - 176 mp
i na terenie uzyskano - 12 mp

Razem 188 mp

Pow zab. 1505m2 /4220,38m2 = 37% ~ 40%
Intensywnos$é 7525m2/4220m2 = 1.8 ~ 2,0
Powierzchnia biologicznie czynna : 928,5m2/4220m2 = 22%









