UCHWALANR .............
Rady Gminy Szczercow
zdnia ....ooeiiiiiiiin

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru Gminy Szczercéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.. -
Dz.U. z 2016 r. poz. 446, ze zm) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. - Dz.U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) oraz w zwigzku
zuchwatg Nr IX/75/15 Rady Gminy Szczercow z dnia 30 czerwca 2015r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Szczercéw,
zmienionej uchwatg Nr X1/101/15 Rady Gminy Szczercéw z dnia 28 wrzesnia 2015r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr IX/75/15 Rady Gminy Szczercow z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Szczercoéw po stwierdzeniu, ze
projekt planu nie narusza ustalery Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczercow przyjetego uchwatg Nr XLV/405/14 Rady Gminy Szczercéw z dnia 4 listopada 2014 roku, Rada
Gminy Szczercéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy
Szczercow, w granicach okreslonych w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — czes$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000,
sktadajacy sie z dziewieciu arkuszy:
a) arkusza 1 - stanowigcego zatgcznik nr 1.1,
b) arkusza 2 - stanowigcego zatgcznik nr 1.2,
c) arkusza 3 - stanowigcego zatgcznik nr 1.3,
d) arkusza 4 - stanowigcego zatgcznik nr 1.4,
e) arkusza 5 - stanowigcego zatgcznik nr 1.5,
f) arkusza 6 - stanowigcego zatgcznik nr 1.6,
g) arkusza 7 - stanowigcego zatgcznik nr 1.7,
h) arkusza 8 - stanowigcego zatgcznik nr 1.8,
i) arkusza9 - stanowigcego zatgcznik nr 1.9;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Zalgcznik nr 1 do uchwaty obejmuje nastepujgce ustalenia planu:

granice obszaru objetego planem:;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

Scisle okreslone linie zabudowy;

numery porzadkowe oraz symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terenéw;

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych;

7) granice terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig;

8) granice obszaru wymagajagcego przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

9) stref oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV.

2. Zawarte w zatgczniku nr 1 do uchwaty elementy informacyjne, niebedace ustaleniami planu, dotycza:
przebiegu istniejgcych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia15 kV;

lokalizacji istniejgcego masztu telekomunikacyjnego;

zasiegu terenu gorniczego | Kategorii ,Pole Szczercéw”;

zasiegu terenu gorniczego | Kategorii ,,Pole Betchatow”;

obszaréw narazonych na osiadanie i odksztatcanie powierzchni terenu;

obszaru narazonego na wystepowanie wstrzgsow sejsmicznych;

obszaru potozonego w prognozowanym maksymalnym zasiegu leja depresyjnego Kopalni Wegla
Brunatnego ,Betchatow”;

8) strefy skomplikowanych warunkéw gruntowo — wodnych;
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9) granic administracyjnych Gminy Szczercéw.

§ 4. Ustalenia planu nie okres$laja, jako niezwigzanych z uwarunkowaniami obszaru objetego planem:
1) obiektéw zaliczanych do débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) wymagan dotyczacych granic i sposobdéw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz
wymagan dotyczgcych krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w obowigzujgcych przepisach odrebnych;
2) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ tgcznie 12 terendw, ktérych granice okreslono w
zatgcznikach do uchwaty Nr IX/75/15 Rady Gminy Szczercow z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy
Szczercow - oznaczonych numerami od 1 do 9, zmienionej uchwatg Nr X1/101/15 Rady Gminy Szczercow z dnia
28 wrzesnia 2015r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 1X/75/15 Rady Gminy Szczercéw z dnia 30 czerwca 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Gminy Szczercéw;
3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;
5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie zagospodarowanie terenu,
ktéoremu powinny byé podporzgdkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslone jako dopuszczalne;
6) strefach oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV - nalezy
przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach o szerokosci 15m - po 7,5m na strone od osi linii 15kV, ktére ze
wzgledu na ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz potrzeby eksploatacyjne tych linii
wymagajg ustalenia ograniczeh w zagospodarowaniu i uzytkowaniu tych terendw;
7) strefie skomplikowanych warunkéw gruntowo - wodnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu obszary podmokie, charakteryzujgce sie duza wilgotnodcig - z uwagi na wystepujacy tam
wysoki poziom wod gruntowych i utrudniony odptyw wody powierzchniowej; na ktérych to obszarach
obowigzuja, ustalone w planie, ograniczenia w zabudowie;
8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi czesci obszaru objetego planem,
ponumerowane i oznaczone symbolami literowymi okreslajgcymi przeznaczenie terenu;
9) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, nieucigzliwe ustugi dla
ludnosci i drobne rzemiosto oraz inne, ktérych ucigzliwe oddziatywanie na otoczenie nie przekracza granic
terenu inwestycji, bez wzgledu na aktualny stan zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania otaczajgcych
terendéw.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Ustala sie podziat na wyodrebnione w zatgczniku nr 1 do uchwaty liniami rozgraniczajgcymi - i
ponumerowane - tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU i numerami od 1 do 5 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej; dopuszcza sie wytgcznie ustugi podstawowe;
2) dopuszcza sie pozostawienie istniejagcej zabudowy zagrodowej oraz jej przebudowe - przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzenh oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN i numerami od 1 do 7 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej - realizowanej we wspoélnym obrysie z budynkiem mieszkalnym -
o charakterze ustug podstawowych;
3) dopuszcza sie pozostawienie istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz jej przebudowe - przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U i numerem 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P i numerem 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;



2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD i numerami od 1 do 2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych, dojazdowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sie realizacje zieleni urzgdzonej zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem T i numerem 1 sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacji.
8. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS i numerem 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych.
9. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R i numerem 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

§ 7. W zakresie dotyczgcym zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony i
ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) wymédg ochrony obszaru objetego planem przed zanieczyszczeniem wizualnym poprzez okreslone w
ustaleniach szczegdtowych zasady porzgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw;
2) obowigzek urzgdzenia szpaleru drzew lisciastych wzdtuz granic terenéw oznaczonych symbolami 1.P i 1.U,
sgsiadujgcych z drogami publicznymi.

§ 8. W zakresie dotyczgcym zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:
1) dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych symbolem 1.WS - obowigzujg przepisy odrebne;
2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych - w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych -
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko; z wytgczeniem:

a) lokalizowania tych przedsiewzie¢ w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.P i 1.U,

b) realizacji inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci fgcznosci publiczne;j;

3) w zakresie gospodarki wodno — Sciekowej:

a) podstawowe zrodto zaopatrywania w wode stanowi gminny system wodociggowy; z dopuszczeniem innych
form zaopatrzenia w wode, spetniajgcych warunki okreslone w przepisach odrebnych,

b) podstawowy odbiornik Sciekéw stanowi gminny system kanalizacji; z dopuszczeniem innych form
odprowadzania $ciekdw, spetniajgcych warunki okreslone w przepisach odrebnych,

c) podstawowy odbiornik wod opadowych stanowi gminny system kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
innych form odprowadzania wod opadowych i roztopowych, spetniajgcych warunki okreslone w przepisach
odrebnych;

4) zaopatrzenie w energie cieplng do celéw grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej z lokalnych
zrédet ciepta, spetniajgcych wymagania okreslone przez przepisy odrebne;

5) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MNU oraz MN zaliczajg sie do terenéw chronionych
akustycznie - dla ktérych obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku —
okreslonych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, jako:

a) MNU - ,tereny mieszkaniowo - ustugowe”,

b) MN — ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.

§ 9. 1. W zakresie dotyczacym zasad i wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustala sie strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych nr AZP 77-48/73 i AZP 77-48/74 - obejmujgcg fragmenty
terenu oznaczonego symbolem 1.P.

2. Wszelkie roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych, ktére mogg doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia
zabytku archeologicznego nalezy prowadzi¢ z zachowaniem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

§10. 1. W zakresie wymagan dotyczacych granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, ustala sie:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.P, potoznych w granicach terenéw goémiczych ,Pole
Szczercow’ i ,Pole Belchatow™:

a) obowigzek spelnienia - w szczegdinosci przy realizacji jakichkolwiek zamierzen budowlanych - wymagan

okreslonych przez przepisy odrebne,

b) nakaz stosowania — w realizowanych obiektach budowlanych - rozwigzan konstrukcyjnych dostosowanych do

istniejacych badz spodziewanych wptywdéw ruchu zaktadu goérniczego;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P, 1.MNU obowigzuje przeprowadzenie — przed
realizacjg jakichkolwiek prac inwestycyjnych zwigzanych z robotami ziemnymi - badan geotechnicznych lub
geologiczno — inzynierskich, stwierdzajgcych przydatno$é gruntu pod zabudowe i okre$lajgcych warunki
posadowienia budynkoéw i budowli, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zagospodarowania pozostatych obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepiséw, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustala sie:
1) wyodrebnione w rysunku planu fragmenty terendw - znajdujgcych sie w granicach jednostki oznaczonej
symbolem 1.MNU, pofozone sg na:



a) obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
b) obszarach na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(P=0,2%);
2) dla wymienionych w pkt 1 lit. a obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne.

§ 11. 1. W zakresie dotyczgcym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, ustala sie:
1) w strefach oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV:
a) zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz lokalizowania budynkéw i budowli zawierajgcych strefy zagrozone wybuchem, w ktérych
przechowywane sg materiaty niebezpieczne pozarowo,
c) zakaz tworzenia hatd i nasypéw,
d) zakaz nasadzen pod liniami oraz w strefach bezpieczehstwa drzew i krzewdw, ktdrych naturalna
wysokosé moze przekracza¢ 3m;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ innego, zgodnego z planem, zagospodarowania wyznaczonej strefy
bezpieczenstwa w przypadku przebudowy, skablowania badz likwidaciji linii napowietrznej $redniego napiecia.
2. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy skomplikowanych warunkéw gruntowo-wodnych — na
terenach oznaczonych symbolami: 3.MNU, 1.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN i 7.MN, ustala sie:
a) zakaz realizacji budynkéw podpiwniczonych oraz wymoég realizacji budynkéw na fundamencie
wyniesionym - min. 30 cm powyzej poziomu terenu,
b) nakaz stosowania — w realizowanych obiektach budowlanych - rozwigzan technicznych dostosowanych
do istniejgcych warunkéw gruntowo - wodnych;
3. W granicach terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.R obowigzuje catkowity zakaz
zabudowy.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia pasa drogowego o szerokosci - w liniach rozgraniczajgcych — wynoszace;:

a) 10m dla terenéw oznaczonych symbolami 1.KDD,

b) 1m dla paséw terenu oznaczonych symbolem 2.KDD, przeznaczonych pod poszerzenie istniejgcej

drogi nie objetej ustaleniami planu, potozonych po obu jej stronach;

2) wymog zapewnienia chodnika — dla kazdej realizowanej drogi - przynajmniej po jednej stronie jezdni;
3) w zakresie dotyczagcym realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa obowigzek spetnienia wymagan zgodnych z przepisami odrebnymi;
4) wymog zapewnienia pozostatych parametréw drég zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) mozliwosé realizacji w pasie drogowym: $ciezek rowerowych oraz miejsc parkingowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
2. Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze objetym planem - z przylegtych drég publicznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w skiad istniejacych systemow infrastruktury technicznej, zapewniajgcych obstuge terendw i budynkéw w
obszarze objetym planem oraz jego sgsiedztwie, wchodza:

a) sieci elekiroenergetyczne napowietrzno-kablowe sredniego napiecia 15kV i niskiego napiecia 0,4kV,

b) systemy melioracji;
2) poprawe funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej zapewnia:

a) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

- przebudowa istniejgcych  sieci  elektroenergetycznych,  kolidujgcych z  projektowanym
zagospodarowaniem przestrzennym, realizowana z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

- lokalizowanie nowych stacji trafo wnetrzowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég na wydzielonych
dziatkach z bezposrednim dojazdem do drogi publicznej,

- lokalizowanie nowych stacji trafo stupowych w liniach rozgraniczajgcych ulic; dopuszcza sie ich
realizacje na dziatkach prywatnych - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

- lokalizowanie nowych stacji trafo wbudowanych w obiekty kubaturowe;

b) w zakresie melioracji:

- utrzymanie istniejgcych urzadzerh melioracyjnych lub ich przebudowa, realizowana z zachowaniem
zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz w sposob zapewniajgcy prawidiowy odptyw wod z terendw
objetych planem i z terendw sasiednich,

- budowa nowych urzgdzen melioracyjnych;

2. Dopuszcza sie realizacje - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych - nowych elementéw
infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania, modernizacji lub rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej potozonych poza obszarem objetym planem.



§ 14. Ustala sie stawke procentowa - stanowigcg podstawe do okreslania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci:
a) 10 % dla terenéw oznaczonych symbolami: Ui P,
b) 1 % dla terenéw oznaczonych symbolami: MN i MNU,
c) 0,1 % dla terenéw oznaczonych symbolami: WS, R, T i KDD.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 15. Dla terendw drég publicznych - oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD i numerami od 1 do 2
ustalen dotyczgcych zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu
oraz zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, jako niezwigzanych z przeznaczeniem terendw, nie
okresla sie.

§ 16. 1. Dla terendw infrastruktury technicznej - telekomunikacji - oznaczonych na rysunku planu symbolem T i
numerem 1 ustalen dotyczgcych zasad ksztattowania zabudowy oraz zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci, jako niezwigzanych z przeznaczeniem terendw, nie okreéla sie.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5 % powierzchni dziatki budowlane;j.
2. Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze objetym planem - z przylegtych drég publicznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 17. Dla terenéw wéd powierzchniowych - oznaczonych na rysunku planu symbolem WS i numerem 1 ustalen
dotyczagcych zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikédw zagospodarowania terenu oraz
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, jako niezwigzanych z przeznaczeniem terendw, nie
okresla sie.

§ 18. Dla terendw rolniczych - oznaczonych na rysunku planu symbolem R i numerem 1 ustalen dotyczgcych
zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, jako niezwigzanych z przeznaczeniem terendw, nie okresla sie.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU i numerami od 1 do 5 ustala sie:
1) w zakresie dotyczgcym zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw, mierzona do najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢

12m dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych i 6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazowych;
2) w zakresie dotyczgcym wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;;

3) w zakresie dotyczgcym minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala sie:

a) obowigzek zapewnienia, wewnagtrz granic dziatki, jednego miejsca do parkowania przypadajgcego na
jeden lokal mieszkalny - w formie parkingu terenowego, wiaty lub w formie garazu,

b) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic dziatki, jednego miejsca do parkowania przypadajgcego na
kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej - w formie parkingu terenowego,
wiaty lub w formie garazu,

c¢) liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie okresla sie;

4) obowigzuje sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z ustaleniami zatgcznika nr 1 - w tym
nieprzekraczalnymi i $cidle okreslonymi liniami zabudowy — i z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie mozliwos¢:

a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw potozonych w granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,
istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustaleh planu,

b) sytuowania w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang nowych budynkéw ustugowych i mieszkalnych,
jezeli na sgsiedniej dziafce istnieje juz budynek ze Sciang usytuowang w granicy,

c) sytuowania w granicy z sagsiednig dziatkg budowlang nowych budynkéw gospodarczych lub garazowych,

d) przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu, potozonych w strefie pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi drogi, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

5) w zakresie geometrii obowigzujg formy dachéw symetrycznych, dwuspadowych lub wielospadowych, o kgcie
nachylenia pofaci dachowych od 25 do 45 stopni; dopuszcza sie:

a) wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie $wietlikdw, lukarn,

b) zastosowanie dachéw jednospadowych dla budynkéw gospodarczych, garazowych lub wiat;

6) w zakresie pokrycia dachéw oraz kolorystyki obiektow obowigzuje:
a) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatdw w kolorach innych niz naturalne kolory materiatéw
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ceramicznych lub kolor grafitu,
b) zakaz stosowania w elewacjach wiecej niz dwoch materiatdw wykonczeniowych $cian zewnetrznych - w
jednym kolorze kazdy,
c) zakaz stosowania w elewacjach agresywnej, kontrastowej kolorystyki;
2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci — z wylgczeniem dziatek
wydzielanych na potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych - ustala sie:
a) wymodg wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle do linii rozgraniczajgcych drég
sgsiadujgcych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10 °,
b) minimalng szerokos¢ frontdw nowych dziatek budowlanych - 18,0m,
c) maksymalng szerokos¢ frontéw nowych dziatek budowlanych - 35,0m,
d) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych - 800,0m>.
3. W zakresie wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala sie ich minimalng powierzchnie rowng 800,0m?>.
4. Dopuszcza sie, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, obstuge terenéw drogami wewnetrznymi
realizowanymi w wydzielonych pasach terenu o szerokosci nie mniejszej niz 5,0m.
5. W zakresie sposobow powigzan z systemami infrastruktury technicznej oraz zasad obstugi, dotyczacych:
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekéw, odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w
gaz, energie elektryczng i ciepto — w tym mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii — a takze w
zakresie dostepu do telekomunikacyjnych pofgczenn bezprzewodowych, obowigzuja wymagania
wyszczegolnione w § 8 pkt 34 oraz przepisy odrebne.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MN i
numerami od 1 do 7 ustala sie:
1) w zakresie dotyczgcym zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw, mierzona do najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczyé

12m dla budynkéw mieszkalnych i 6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazowych;
2) w zakresie dotyczgcym wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

e) maksymalna wielkos¢ powierzchni lokalu ustugowego nieprzekraczajgca 50% powierzchni catkowitej

budynku mieszkalnego;
3) w zakresie dotyczagcym minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala sie:

a) obowigzek zapewnienia, wewnagtrz granic dziatki, jednego miejsca do parkowania przypadajgcego na
jeden lokal mieszkalny - w formie parkingu terenowego, wiaty lub w formie garazu,

b) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic dziatki, jednego miejsca do parkowania przypadajgcego na
kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej - w formie parkingu terenowego,
wiaty lub w formie garazu,

c) liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie okresla sig;

4) obowigzuje sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z ustaleniami zatgcznika nr 1 - w tym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — i z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie mozliwos¢:

a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw potozonych w granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,
istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu,

b) sytuowania w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang nowych budynkéw gospodarczych lub garazowych,

c) przebudowy budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu, potozonych w strefie pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi drogi, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

5) w zakresie geometrii obowigzujg formy dachéw symetrycznych, dwuspadowych lub wielospadowych, o kgcie
nachylenia potaci dachowych od 25 do 45 stopni; dopuszcza sie:

a) wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie $wietlikdw, lukarn,

b) zastosowanie dachéw jednospadowych dla budynkéw gospodarczych, garazowych lub wiat;

6) w zakresie pokrycia dachéw oraz kolorystyki obiektow obowigzuje:

a) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatdw w kolorach innych niz naturalne kolory materiatéw
ceramicznych lub kolor grafitu,

b) zakaz stosowania w elewacjach wiecej niz dwoch materiatdw wykonczeniowych $cian zewnetrznych - w
jednym kolorze kazdy,

c) zakaz stosowania w elewacjach agresywnej, kontrastowej kolorystyki;

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci — z wytgczeniem dziatek
wydzielanych na potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych - ustala sie:

a) wymog wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle Iub réwnolegle do linii
rozgraniczajgcych drég sasiadujgcych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10 ©,

b) minimalng szerokos¢ frontdw nowych dziatek budowlanych - 18,0m,

c) maksymalng szerokos¢ frontéw nowych dziatek budowlanych - 35,0m,

d) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych - 800,0m>.

3. W zakresie wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala sie ich minimalng powierzchnie rowng 800,0m?>.
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4. Dopuszcza sie, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, obstuge terenéw drogami wewnetrznymi
realizowanymi w wydzielonych pasach terenu o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0m.

5. W zakresie sposobow powigzan z systemami infrastruktury technicznej oraz zasad obstugi, dotyczacych:
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekdéw, odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w
gaz, energie elektryczng i ciepto — w tym mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii — a takze w
zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczernn bezprzewodowych, obowigzujg wymagania
wyszczegodlnione w § 8 pkt 3 i 4 oraz przepisy odrebne.

§ 21. 1. Dla terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U i numerem 1 ustala sie:
1) w zakresie dotyczgcym zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw, mierzona do najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 12m;
2) w zakresie dotyczgcym wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) w zakresie dotyczgcym minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala sie:

a) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic dziatki, jednego miejsca do parkowania przypadajgcego na
kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej - w formie parkingu terenowego,
wiaty lub w formie garazu,

b) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic dziatki, co najmniej jednego miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg, przypadajgcego na jeden obiekt ustugowy;

4) obowigzuje sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z ustaleniami zatgcznika nr 1 - w tym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — i z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie mozliwo$é:

a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw potozonych w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,
istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustaleh planu,

b) przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu, potozonych w strefie pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi drogi, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

5) w zakresie geometrii obowigzujg formy dachéw symetrycznych, dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 25 do 45 stopni; dopuszcza sie:

a) wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie $wietlikdw, lukarn,

b) zastosowanie dachéw jednospadowych dla budynkéw gospodarczych, garazowych lub wiat;

c) zastosowanie - przy przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektéw - formy dachdéw istniejacych

budynkdéw, w tym dachéw o geometrii nie spetniajgcej wymagan zawartych w pkt 5;

6) w zakresie pokrycia dachow oraz kolorystyki obiektéw obowigzuje:

a) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatéw w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,

b) zakaz stosowania w elewacjach wiecej niz dwoch materiatdw wykonczeniowych scian zewnetrznych - w
jednym kolorze kazdy,

c) zakaz stosowania w elewacjach agresywnej, kontrastowej kolorystyki.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — z wylgczeniem dziatek
wydzielanych na potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych - ustala sie:

a) wymodg wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle do linii rozgraniczajgcych drég
sgsiadujgcych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10 °,

b) minimalng szerokos$¢ frontéw nowych dziatek budowlanych - 25,0m,

c) maksymalng szerokosc¢ frontéw nowych dziatek budowlanych - 55,0m,

d) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych - 1000,0m>.

3. W zakresie wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala sie ich minimalng powierzchnie réwna 1000,0m>.
4. Dopuszcza sie, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, obstuge terenéw drogami wewnetrznymi
realizowanymi w wydzielonych pasach terenu o szerokosci nie mniejszej niz 5,0m.

5. W zakresie sposobdw powigzan z systemami infrastruktury technicznej oraz zasad obstugi, dotyczacych:
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekow, odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w
gaz, energie elektryczng i ciepto — w tym mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii — a takze w
zakresie dostepu do telekomunikacyjnych pofgczenn bezprzewodowych, obowigzujg wymagania
wyszczegodlnione w § 8 pkt 3 i 4 oraz przepisy odrebne.

§ 22. 1. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem

P i numerem 1 ustala sie:
1) w zakresie dotyczgcym zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw, mierzona do najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 15m;
2) w zakresie dotyczgcym wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki budowlanej,

7



d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) w zakresie dotyczgcym minimalnej liczby miejsc do parkowania obowigzek zapewnienia, wewnagtrz granic
dziatki:
a) jednego miejsca do parkowania przypadajgcego na kazde 50m? powierzchni uzytkowej zabudowy lub na
5 uzytkownikéw obiektow - w formie parkingu terenowego lub w formie garazy,
b) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic dziatki, co najmniej jednego miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przypadajacego na jeden obiekt produkcyjny lub
magazynowo - sktadowy;
4) obowigzuje sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z ustaleniami zatgcznika nr 1 - w tym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — i z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie geometrii obowigzujg formy dachéw symetrycznych, jednospadowych lub dwuspadowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 10 do 45 stopni;
6) w zakresie pokrycia dachow oraz kolorystyki obiektéw obowigzuje:
a) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatéw w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,
b) zakaz stosowania w elewacjach wiecej niz dwoch materiatdw wykonczeniowych $cian zewnetrznych - w
jednym kolorze kazdy,
c) zakaz stosowania w elewacjach agresywnej, kontrastowej kolorystyki;
2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — z wylgczeniem dziatek
wydzielanych na potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych - ustala sie:
a) wymog wytyczania granic nowych dziatlek budowlanych prostopadle Iub réwnolegle do linii
rozgraniczajgcych drég sasiadujgcych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10 ©,
b) minimalng szerokos¢ frontdw nowych dziatek budowlanych - 30,0m,
c) maksymalnej szeroko$ci frontow nowych dziatek budowlanych nie ustala sie,
d) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych - 2 000,0m>.
3. W zagresie wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala sie ich minimalng powierzchnie réwna
2 000,0m".
4. Dopuszcza sie, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, obstuge terenéw drogami wewnetrznymi
realizowanymi w wydzielonych pasach terenu o szerokosci nie mniejszej niz 5,0m.
5. W zakresie sposobdw powigzan z systemami infrastruktury technicznej oraz zasad obstugi, dotyczacych:
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekow, odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w
gaz, energie elektryczng i ciepto — w tym mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrodet energii — a takze w
zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potgczen bezprzewodowych, obowigzuja wymagania
wyszczegolnione w § 8 pkt 3 i 4 oraz przepisy odrebne.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Szczercéw.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa t.édzkiego.



