UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pajeczno
dla czesSci obszaru miejscowosci Wydrzyndéw sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktorego granice szczegbtowo okresla
rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwatg Nr 256/XXVI1I/17 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pajeczno dla czgsci obszaru
miejscowosci Wydrzynow.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach projektu planu jest okreslenie zasad zagospodarowania,
w tym wykluczenie ferm hodowli zwierzat, dla zespotlu istniejgcej zabudowy zagrodowej potozonej
w zachodniej czgéci gminy Pajeczno w otoczeniu terenéw rolniczych.

Dla obszaru objgtego projektem planu aktualnie nie obowigzuje zaden miejscowy plan.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 2i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tres¢ merytoryczna umozliwia realizacje docelowego zagospodarowania okreslonego
w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy i miasta Pajeczno zatwierdzonej
uchwatg Nr 52/VI/19 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 25 kwietnia 2019 r. Uwzglednia wymogi
obowigzujacych przepisbw oraz zamierzenia wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci, a takze wnioski
ztozone przez instytucje oraz wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.

Zgodnie z powyzszym, w ramach obszaru obj¢tego niniejszym projektem planu wyrézniono tereny:
zabudowy zagrodowej — RM, dolesien — ZLd, uzytkoéw zielonych — tgk i pastwisk — RL, upraw rolnych — R,
drog publicznych — KD oraz drogi wewngtrznej — KDW.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art. 1 ust. 2, 3i4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasobow kulturowych i $rodowiskowych, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, okreslono w §5-§8 tekstu planu.

Szczegotowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych), elementéw srodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludno$ci zostaty przeprowadzone
w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

W ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1405



z pozn. zm.), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pajecznie.

Projekt planu przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby osob
niepelnosprawnych, oraz mienia miedzy innymi poprzez ustalenie: stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 400 kV oraz $redniego napigcia 15 kV, minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla os6b posiadajacych karte parkingowa, zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, zakazu stosowania urzadzen itechnologii powodujacych emisje zanieczyszczen statych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow. Ponadto projekt planu okresla wymagania dotyczace
ochrony akustycznej na terenach wskazanych w przepisach odrebnych jako tereny zabudowy zagrodowe;j.

Projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zroznicowanie warto$ci nieruchomosci.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania stanowita analiza stanu wlasnosci i granic poszczeg6élnych nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu nie beda wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: drog publicznych wraz z ustaleniem ich linii rozgraniczajacych,
klasyfikacji i parametrow (§13, §20 tekstu planu), a takze ustala obowigzek zapewnienia potrzeb
parkingowych wedtug podanych wskaznikéw. Nalezy podkresli¢, iz ustalone w planie linie rozgraniczajgce
istniejacych drog publicznych wynikaja z koniecznosci ich dostosowania do parametréw wymaganych
przepisami odrebnymi.

Projekt planu zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia ludnosci
w wode, odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng,
energi¢ cieplng, gaz, 1acza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami (§14 tekstu
planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byta w sposob jawny
i przejrzysty, z =zapewnieniem udzialu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
0 przystapieniu do sporzadzenia planu oraz wyltozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej
oraz przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, wylozenie do publicznego wgladu, umozliwienie
sktadania wnioskow i uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrgbnionych
terenow wzigto pod uwage interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych
przepisow.

Podczas pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono 1 uwage oraz 0 uwag
do prognozy oddziatywania na $rodowisko. W zwiazku z czgéciowym uwzglednieniem zgloszonej uwagi

projekt planu wylozono ponownie do publicznego wgladu. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pajecznie



0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia do publicznego stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Przy ustalaniu lokalizacji stref nowej zabudowy wrzigto pod uwage wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne. Tereny objete projektem planu zlokalizowane sa
W ramach istniejacej, czesciowo zabudowanej struktury przestrzennej wsi Wydrzyndow. Zasiggi terenow
zabudowy (RM) wynikaja z obowigzujacej Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta Pajeczno z ich uszczegétowieniem -
dostosowaniem do faktycznego zagospodarowania (istniejgce granice dziatek, budynki), w tym
zgodnie z czg$ciowym uwzglednieniem uwagi ztozonej w czasie pierwszego wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu. Polozenie obszaru w sasiedztwie drog publicznych zapewnia latwa
dostepnos¢ do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz do uktadu drogowego gminy.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sg zgodne z analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr 123/XIV/16 Rady Miejskiej
W Pajecznie z dnia 29 kwietnia 2016 r. W ww. analizie, wskazano, iz lokalny samorzad powinien dazy¢ do
objecia ustaleniami planéw miejscowych catego obszaru gminy, dla ktorej obecnie juz w ok. 90% powierzchni
obowiazuja miejscowe plany.

Oceniajac wplyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz koszty
zwigzane z realizacja jego ustalen beda obcigza¢ budzet gminy w zakresie realizacji uzupehiajacego uktadu
drogowego (droga dojazdowa) i infrastruktury technicznej. Natomiast wptywy do budzetu gminy z tytutu
podatkow zwigzanych z nowa zabudowg beda stanowi¢ staly dochod gminy.

Sposob realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania okresla zatgcznik nr 3 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze
uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkow i wptywow do budzetu gminy zawiera prognoza
skutkéw finansowych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzony
w trybie okre§lonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje

sporzadzona dokumentacja planistyczna.



